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THANH PHO THU DAU MOQT Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
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Ban 4n s6: 60/2021/DS-ST
Ngay: 29/11/2021
VIV Tranh chéap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phdan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Ngan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Hong Thanh;

Ong Ping Minh Ly.

- Thur ky phién tda: Ba Tran Thi Cam Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Tha Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign kiém st nhéan din thanh pho Thii Dau Mgt, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh pho Thu Dau Mat,
tinh Binh Duong xét xir so thdm cong khai vu an thy ly s6 75/2021/TLST-DS ngay 22
thang 3 ndm 2021 v€ Tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xtr so 80/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 10 nam 2021
va Quyét dinh hoan phién toa so6 63/QDST — DS ngay 12 thang 11 nam 2021 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tbng Nguyén binh C, sinh nam 1981; dia chi: s6 249/11
(35/2 cti) L, T6 2, Khu 8, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- B,z"don: Ba Nguyén Ngoc ,N, sinh nam 1973; dia chi: s6 84 Y, T 1, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 08/02/2021, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién
toa, nguyén don ong Tong Nguyen Pinh C trinh bay:

Vao ngay 03/08/2020, 6ng Tdng Nguyén Dinh C ¢6 ky véi ba Nguyén Ngoc N
“Gidy mua ban (tam thoi)” dé nhan chuyén nhuong ddi voi phan dat c6 dién tich
304,1m? thudc thira dat sb 275, t& ban dd sb 29, toa lac tai phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong (Ky hiéu E) theo Ban 4n so tham sb 28/2020/DS-ST ngay 12/6/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd T (d4 c¢6 hiéu luc) véi s tién 13: 5.500.000.000d (nim
ty nam tram triéu dong). Cu thé nhu sau:



Dot 1: Ngay khi ky hop dong mua ban ngay 03/08/2020, 6ng C da thanh toan cho
ba N s tién: 1.500.000.000 déng (mdt ty nim trim triéu dong).

Dot 2: Sau khi hoan thanh moi thu tuc chuyen nhuong quyen str dung dat ra
phong cong ching ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat thi ong C s& thanh
toan hét s6 tién con lai cho ba N 1a: 4.000.000.000 dong (bdn ty dong).

Tuy nhién, sau khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba N khong
ra phong cong chimg chuyén nhuong phan dét trén cho 6ng C va cung khong tra lai so
tién 1.500.000.000d (mdt ty nam tram triéu ddng), 6ng C dd nhiéu lan yéu cdu ba N
thue hién thu tuc dé chuyén nhuong phan dét trén nhung ba N ¢ tinh 1an tranh khong
gip.Viéc ma ba Nguyén Ngoc N da nhan tién thanh toan trudc dé chuyén nhuong cho
ong C phén dét c6 dién tich 304,1m? thudc thira dat sb 275, to ban do6 sb 29, toa lac tai
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong nhung nay khong tiép tuc chuyén nhuong
nita d3 gay anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phap cua ong C.

Vi viy, nay ong C khdi kién budc ba Nguyén Ngoc N phai tiép tuc thi tuc
ChUyén nhuong phﬁn dat co dién tich 304,1m? thudc thira dat s6 275, to ban do sb 29,
toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong cho 6ng C theo nhu “Gidy mua
ban (tam thoi)” ngay 03/8/2020 ma ba N da ky. Ong C sé& giao hét s tién con lai nhu
thoa thuan.

Ngay 01/7/2021, 6ng C thay doi yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu,céu tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/8/2020
gitra 6ng Tong Nguyéen Dinh C va ba Nguyén Ngoc N vo hiéu.

- Budc ba Nguyén Ngoc N phai tra lai cho ong Tong Nguyén Dinh C s tién
1.500.000.000 dong.

Tai phién toa, ong C giir nguyén ¥ kién theo Pon thay d6i yéu cau khoi kién ngay
01/7/2021.

Bi don ba Nguyén Ngoc N dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung khong dén Toa an
lam viéc, tham gia phién hop cong khai tai liéu chung ct, phién hoa giai va phién toa,
cing khong gui van ban trinh bay y kién nén Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién cua
ba N. Ba N khong cung cap bat ky tai lidu, chtng cir nao lién quan dén vu an.

Tai liu, chimg ctr nguyén don cung cap la: “Gidy mua ban (tam thoi)” ngay
03/8/2020, Ban 4n so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 12/6/2020 va Trich luc Ban an dan
su s6 88/2020/TL-DS ngay 06/8/2020 ctiia Toa an nhan dan thanh phé Thu Dau Mot,
tinh Binh Duong.

~ Tai liéu, chimg ctr do Toa an thu thap: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitta ba Nguyeén Ngoc N va 6ng Dinh Bién C ngay 29/01/2021 dugc cong chimng
tai Van phong Cong chung Nguyeén Thi Gai, s6 cong chung 1431, quyén so 01/TP-
CC-SCC/HbGD.
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh Binh Duong
tham gia phién toa phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Vu an thy ly dung theo quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh giai

quyét vu an, Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa tuan thi ding cic quy
dinh cuia phap luat té tung. Cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua phép luét.



Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a cé can ctr, dé nghi chap nhan
toan bg yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu 4n dd duoc xem xét
tai phi€n toa va can cu két qua tranh tung, Toa dn nhan dan thanh pho Thu Dau Mot
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat tranh chép, thAm quyén giai quyét vu an: Ong C khoi
kién ba N yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuwong quyén st dung dat vo hiéu va
giai quyét hau qua cta hop dong, vi tri dat toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh
Duong nén quan hé¢ phap luat trong vu an dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat” va thudc tham quyen giai quyet cta Toa an nhén
dan thanh phé T, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35 va diém a khoan
1 Diéu 39 ctia Bo luat T tung dén sy.

[1.2] Vé su c6 mit cia duong su tai phién toa: Bi don ba Nguyén Ngoc N dugc
Toda 4n tridu tap hop 1¢ 1an tht hai dé tham gia phién toa nhung vang mit khong 1o 1y
do nén Toa an tién hanh xét xtr vang mit ba N theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat T tung dan sy.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét ching cir nguyén don cung cap 1a “Gidy mua ban (tam thoi)” ngay
03/8/2020 v61 ndi dung ba Nguyen Ngoc N chuyen nhuong cho ong Téng Nguyén
binh C phan dat dién tich 304,1m? thudc thira dat sé 275, to ban do s 29, toa lac tai
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (Ky hiéu E) theo Ban an so tham sb
28/2020/DS-ST ngay 12/6/2020 cta Toda an nhan dan thanh phd T (d3 ¢6 hiéu luc) véi
sd tién 13: 5.500.000.000 dong (nim ty nim tram triéu dong). Ong C di thanh toan dot
1 cho ba N 1a 1.500.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong cé chir ky cta cac bén,
chua dugc cong chirng chirng thuc.

V& hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhuong ngay 03/8/2020 1a gidy viét tay, chua
dugc cong ching, chimg thue nén vi pham hinh thire bat budc cua hop dong tai diém a
khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

V& chu thé ky hop dong chuyen nhuwong: Vao thoi diém ky hop dong chuyen
nhuong la ngay 03/8/2020 ba Nguyen Ngoc N 1a bén chuyén nhuong chwa duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat tich dién tich 304,1m? thudc thira
dat s6 275, to ban d6 s 29, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong. Do
d6, ba N chua phai 14 nguoi st dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188
Luat dat dai nim 2013. Viéc ba N chuyén nhuong dat cho ong C 1a vi pham diéu cam
cua luat, 6ng C biét ba N chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
van nhan chuyén nhuong. Bén canh do, ngay 20/01/2021 ba N da dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan quyén st dung dit dbi v6i phan
dat trén nhung ba N khong tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong voi 6ng C ma
da chuyén nhuong cho 6ng Pinh Bién C va duoc Cong ching tai van phong Nguyén
Thi Gai, sb cong chimg 1431, quyén s6 01/TP-CC-SCC/HPGD ngay 29/01/2021. Do



d6, ba N va ong C cung c6 16i trong viéc lam hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dt vo hi¢u.

[2.2] T nhumg phan tich trén, c6 can cu xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 03/8/2020 gitra ba Nguyén Ngoc N va ong Tong Nguyén Dinh
C 1a v6 hiéu do vi pham v& hinh thirc va c6 ndi dung vi pham diéu cdm cua luat theo
quy dinh tai Diéu 122 va biéu 123 caa Bo luat Dan sy nam 2015 nén yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu cua 6ng Téng Nguyén Pinh C 12
c6 can clr chap nhan.

[2.3] V& hau qua cua giao dich dan su vo hiéu: khong 1am phat sinh, thay d6i,
chim dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac lap
nén cac bén phai tra cho nhau nhitng gi ¢a nhan. Do d6, budc ba Nguyén Ngoc N phai
tra lai cho 6ng Tong Nguyén Pinh C s6 tién 1.500.000.000 dong theo quy dinh tai Diéu
131 cua B0 luat dan sy nam 2015.

[3] Xeéty klen phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé viéc tuan theo phap
luat té tung va vé viée giai quyét vu an 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

~[4] V& an phi: Do yéu cau ciia 6ng Tong Nguyén Dinh C dugc chap nhan nén ba
Nguyeén Ngoc N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266, Diéu
271, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct vao cac Piéu 117, 122, 123, 131, 502 cta B luat Dan sy nam 2015.
Cin ct vao cac Diéu 167, 168 va Diéu 188 cua Luat dat dai nam 2013.

Cian clr vao khoan 1 Diéu 6 va diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xxu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Tbng Nguyén Pinh C dbi v6i ba
Nguyeén Ngoc N vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat”.

Tuyén~b6 hop dong chuyén nhuong guyén sir dung dat gilta bén clguyén nhuong
la ba Nguyen Ngoc N v6i bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tong Nguyen Dinh C ghi
c6 tiéu d¢ “Giay mua ban (tam thoi)” ngay 03/8/2020 1a giao dich dan su vo hiéu.

Vé héu qua cua giao dich dan su v6 hi¢éu: Bugc ba Nguyér} Ngoc N phai tra lai
cho 6ng Tong Nguyeén Dinh C s6 tién dé nhén 1a 1.500.000.000 dong (mdt ty nam tram
triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luét (461 voi cac trudong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Pidu



357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phap lut c6 quy dinh
khac.

2. V& an phi:

Budc ba Nguyén Ngoc N phai chiu an phi dén sy so tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tuyén bd hop dong v6 hiéu va 57.000.000 dong (ndm muoi bay triéu
dong) giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Tong cong ba N phai chiu 57.300.000
ddng (nam muoi bay triéu ba trim nghin dong).

Ong Téng Nguyén Dinh C khéng phai chiu 4n phi dan su so thAim. Hoan tra cho
ong Téng Nguyén Dinh C 300.000 ddng (ba trim nghin déng) tién tam ung 4n phi da
nop theo bién lai thu tién s6 AA/2016/0051215 ngay 11 théng 3 ndm 2021 va
28.500.000 dong (hai muoi tam tri€u nam tram nghin d6ng) tam mg an phi da nop tai
bién lai thu tién s6 AA/2021/0000524 ngay 14 thang 10 nam 2021 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don cd mat quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; bi don ving mit co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic duoc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su;
Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan
Su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Tp. T;
- Chi cuc THADS Tp. T, (Pa ky)
- Puong su;
- Cong Thong tin dién tir ctia Toa 4n;
- Luu: hd so, VP.
Nguyén Thi Ai Ngan



