TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 17/2022/DS-ST
Ngay: 13-4-2022
Vv tranh chéap thira ké quyén sir
dung dét, yéu cau huy hop ddng ting
cho quyén sir dung dét va huy gidy
chang nhan quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ton Tho Nuoi

2. Ba Kiéu Thi Kim Dung

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khéanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 10 thang 3 nam 2022, ngay 08 va 13 thang 4 nam
2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Long An m¢ phién tda xét xi so tham cong
khai vu 4n dan sy thy Iy s6: 91/2019/TLST-DS ngay 18 thang 12 nim 2019 vé viéc
“Tranh chap thira ké quyén sir dung dat, yéu cau huy hop dong tiang cho quyén st
dung dat va hay gidy chang nhan quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa so tham sb: 38/2021/QDXXST-DS
ngay 10 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1940 (chét nam 2020, chong ba T di chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Th; T:
1.1. Chi Mai Ngoc L, sinh nam 1960 (con ba T);
Noi cu tra: S6 1/32, 4p C, thi tran T, huyén T, tinh Long An.
1.2. Anh Mai Thanh T, sinh nam 1962 (con ba T);
Noi cu tri: S6 36/19, Puong N, Phuong 6, thanh phd T, tinh Long An.
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1.3. Chi Mai Thanh V, sinh ndm 1964 (con ba T, d& chét);

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cua chi Mai Thanh V:

1.3.1. Anh Pham Vian T2, sinh ndam 1961 (chong chi V);

1.3.2. Chau Pham Thi Thanh T2, sinh nam 1985 (con chi V);

Noi cu tra: S6 401/28, Qudc 16 1, Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.
1.3.3. Ch&u Pham Thi Thu N, sinh nam 1989 (con chi V);

Noi cu tri: Ap K, x4 T, huyén B, tinh Long An.

1.3.4. Chau Pham Thi Tuong V, sinh nam 1997 (con chi V);

Noi cu tra: T6 10, Khu phd X, Phuong 6, thanh phd T, tinh Long An.
1.4. Anh Mai Hdng V, sinh nam 1966 (con ba T):

Noi cu tri: S6 36/19, Buong N, Phuong 6, thanh phd T, tinh Long An.
1.5. Chi Mai Thanh T3, sinh nam 1969 (con ba T);

Pia chi cu tri: S6 120, Ap 4, xa H, thanh phé T, tinh Long An.

Noi & hién nay: S6 06, Puong N, Phuong 5, thanh phé T, tinh Long An.
1.6. Chi Mai Thi Thu T4, sinh nam 1974 (con ba T);

Noi cu tri: S6 198-1B, Puong H, Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An.
1.7. Chi Mai Thi Thu H, sinh nam 1977 (con ba T);

Noi cu tri: S6 453, Ap 4, xa H, thanh phé T, tinh Long An.

2. Anh Mai Thanh H, sinh nam 1974.

Noi cu tri: S6 62/10, Quéc 16 1, Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An.
(Anh H 14 con cua ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1949, chét nam 2015).

3. Anh Nguyén Phuéc L, sinh nim 1976.

4. Anh Nguyén Phuéc L2, sinh nim 1976.

5. Chi Nguyén Thi Huyén T5, sinh nam 1979.

6. Anh Nguyén Ca Phi C, sinh nim 1983.

7. Anh Nguyén Ca Hoa T3, sinh ndm 1985.

C}ing noi cu tra: SO 02, buong S,é 09, KDC tai dinh cu hanh chinh Tinh,
Khu pho Binh Cu 3, Phuong 6, thanh pho Tan An, tinh Long An.

(Anh L, anh L2, chi T5, anh C, anh T3 la nguoi thira ké thé vi cia 6ng
Nguyén Van T4, sinh nam 1951, chét ngay 05/10/1983, chét trude cu Kvacu S).

8. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1953.
Noi cu tra: S6 174, ap V, x4 A, thanh phd T, tinh Long An.
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9. Ba Nguyén Thi T6, sinh nim 1955.

Noi cu tra: Ap 7, x& N, huyén T, tinh Long An.

10. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1957.

Noi cu tra: S6 4/115D, ap B, x4 M, huyén Tha T, tinh Long An.

11. Ong Nguyén Vian C2, sinh nim 1961 (chét nim 2021).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng Nguyén Vin C2:

11.1. Ba Luong Ngoc P, sinh nam 1962 (vg 6ng C2);

11.2. Chi Nguyén Ngoc L2, sinh nim 1982 (con 6ng C2);

11.3. Anh Nguyén Thanh T5, sinh nim 1994 (con 6ng C2);

Cung noi cu tra: S6 10/1, Puong P, Phuong 6, thanh phé T, tinh Long An.

12. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1964.

Noi cu tri: S6 88D, ap B, xa M, huyén Tha T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Mai Ngoc L, anh Mai Thanh T, chi Mai
Thi Thu T4, chj Mai Th; Thu H, anh Pham Van 72, chau Pham Th; Tuwong V, ong
Nguyén Van M, ba Nguyen Thi T6, chi Nguyen Ngoc L2, ba Nguyen Thi Q, anh
Mai Thanh H, anh Nguyén Phuéc L, anh Nguyén Phiréc L2, chi Nguyén Th; Huyen
T5, anh Nguyén Ca Phi C, anh Nguyén Ca Hoa T3, ba Lwong Ngoc P, anh Nguyén
Thanh T5: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1957.

Noi cu tra: S0 4/115D, ap B, x& M, huyén Thu T, tinh Long An. (La nguoi
dai dién theo uy quyén, Van ban uy quyéen ngay 17/8/2017, ngay 26/3/2021, ngay
06/12/2021 va ngay 07/12/2021).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don:

- Luat su Pham Thi L — Vin phong Luat su Nguyén Hoa Binh thuoc Poan
Luat su tinh Long An.

- Ong L& Trung T — Tro gitp vién phap ly cia Trung tam tro gilp phép ly
nha nudc thugc Sé Tu phap tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1960.

2. Ba Nguyén Thj L3, sinh nim 1967 (vg 6ng N).

3. Anh Nguyén Thanh P, sinh nim 1999 (con 6ng N).

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng Nguyén Van N: Anh Nguyén Thanh P,
sinh nam 1999,

Cung noi cu tra: SO 48/9, Puong H, Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An.
(La nguoi dai dién theo uy quyén, Van ban uy quyén ngay 08/11/2021).



Nguoi dai dién hop phéap cia ba Nguyén Thi L3: Chi Tran Ngoc Khanh V2,
sinh nam 1999.

Noi cu tri: S6 50/7, duong Nguyén Van T, Phuong 5, thanh pho T, tinh
Long An. (La nguoi dai dién theo uy quyén, Van ban uy quyéen ngay 08/11/2021).

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Thi
Ngoc H - Chi nhanh Van phong Luat su Gia Quang Luat thuoc Poan Luat su
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin C3, sinh nam 1938 (chét naim 2012, vo 6ng C3 di chét).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia 6ng Nguyén Vin Cong:

1.1. Anh Nguyén Phi C4, sinh nam 1962 (con dng C3).

Noi cu tri: S6 61, Puong T, Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.

1.2. Anh Nguyén Tran Toai C5, sinh naim 1965 (chét nim 2015).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia anh Nguyén Tran Togi C5:
1.2.1. Chi Bui Thi T7, sinh nam 1974 (v¢ anh C5).

1.2.2. Chau Nguyén Thay Ti C, sinh nim 2001 (con anh C5).

1.2.3. Chau Nguyén Vinh B4 K, sinh nim 2006 (con anh C5).

Nguoi dai dién thgo phap ludt cua chau Khoi: Chi BUi,Thi T7, sinh nam
1974. Cung noi cu tru: SO 59/1D, Puong T, Phuong 4, thanh pho T, tinh Long An.

1.3. Chi Nguyén Thi Thanh T8, sinh nam 1973 (con 6ng C3);

Noi cu tra: S6 57, Puong T, Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.
1.4. Chi Nguyén Thi Thu L4, sinh nim 1975 (con 6ng C3);

Noi cu tri: S6 57A, Pudng T, Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An.
1.5. Anh Nguyén Quéc P2, sinh nim 1978 (con éng C3);

Noi cu tri: S6 57, Puong T, Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.

2. Van phong Cong chiing L

Pia chi: S6 188, Pudng H, Phuong 6, thanh phé T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Thién B — Truong Vin phong.
3. Uy ban nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An

Dia chi: S6 76, Puong Hung Vuong, Phuong 2, thanh phé T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Quang T — Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngo Hoang T — Pho Truong Phong Tai
nguyén va moi truong thanh pho Tan An. (Van ban uy quyén so6 2825/UBND-NC
ngay 21/11/2017).
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(Chau Phgm Th; Thanh T2, chau Pham Thi Thu N, chi Mai Thanh T3, anh
Nguyén Pha C4, chi Nguyén Th; Thanh T8, chi Nguyén Thi Thu L4, éng Lé Thién
D — Truong Van Phong Cong chung L, dng Ngbé Hoang T — Pho Truong Phong
Tai nguyén va Méi triong thanh pho Tdn An c6 don dé nghi xét xir vang mat; anh
Mai Hong V, chi Bui Thi T7, chau Nguyén Thay Ta C duwoc triéu tdp hop 1é dén lan
hai ma vang mdt)

NOQI DUNG VU AN:

*Trong don khoi Kién ngay 29/8/2017, don khoi kién bo sung ngay
09/11/2020 va trong qua trinh gidi quyet vu an, ba Nguyen Thi U la nguyén don va
la nguroi dai dién hop phap cua cdc nguyén don trinh bay:

Cu Nguyén Van K (chét ngay 22/12/1983) va cu Nguyén Thi S (chét ngay
05/4/1998) c6 10 nguoi con chung gom:

1. Ong Nguyén Van C3, sinh ndm 1938 (chét nam 2012, vo 6ng C3 da chét),
ong C3 co6 05 ngudi con gom:

- Anh Nguyén Pht C4, sinh nim 1962,

- Anh Nguy@n Tran Toai C5, sinh ndm 1965 (chét ndm 2015), anh C5 c6 vg
la chi Bui Thi T7 va 02 nguoi con gom chau Nguyen Thiy Tu C, sinh ndm 2001;
chau Nguyeén Vinh Ba K, sinh nam 2006.

- Chi Nguyén Thij Thanh T8, sinh nim 1973.
- Chi Nguyén Thij Thu L4, sinh nam 1975.
- Anh Nguyén Quéc P2, sinh nim 1978.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1940 (chét ndm 2020, chong ba T da chét), ba
T ¢6 07 nguoi con gom:

- Chi Mai Ngoc L, sinh nam 1960.
- Anh Mai Thanh T, sinh nam 1962.

- Chi Mai Thanh V, sinh nam 1964 (da chét), chi V ¢6 chong la anh Pham
Van T2, sinh nam 1961 va 03 nguoi con gom chau Pham Thi Thanh T2, sinh nam
1985; chau Pham Thi Thu N, sinh nam 1989; chau Pham Thi Tuong V, sinh nam
1997.

- Anh Mai Hong V, sinh nim 1966.

- Chi Mai Thanh T3, sinh nim 1969.

- Chi Mai Thi Thu T4, sinh nam 1974.
- Chi Mai Thi Thu H, sinh ndm 1977.

- 3.Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1949 (chét nim 2015, chong ba Kiém da
chét), ba Kiém c6 01 ngudi con la anh Mai Thanh H, sinh nam 1974.



4. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1951 (chét ngay 05/10/1983, vo dng Tron
da chét), ong Tron c6 05 nguoi con gom:

- Anh Nguyén Phuéc L, sinh nim 1976.

- Anh Nguyén Phudc L2, sinh nam 1976.

- Chi Nguy@n Thi Huyén T5, sinh nim 1979.
- Anh Nguyén Ca Phi C, sinh nim 1983.

- Anh Nguyén Ca Hoa T3, sinh nim 1985.

5. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1953.

6. Ba Nguy@n Thi T6, sinh nam 1955.

7. Ba Nguy@n Thi U, sinh nam 1957.

8. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1960.

9. Ong Nguyén Vin C2, sinh ndm 1961 (chét nam 2021), vo dng C2 la ba
Luong Ngoc P, sinh nam 1962 va c6 02 nguoi con gom chi Nguyén Ngoc L2, sinh
niam 1982; anh Nguyén Thanh T5, sinh nim 1994.

10. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1964.

Ngudn géc thira s 37, dién tich 351,10m?, loai dat ODT, thudc to ban d6 sb
13, toa lac tai Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An 1a do cu K va cu S nhan
chuyén nhuong tir ba Tran Thi M theo “Td ban chiét dat thd cu” ngay 25/7/1966.
Sau khi nhan chuyén nhuong, cu K va cu S xay dung 01 cin nha cap 4 trén thua
d4t nay cé tong dién tich xay dung va sir dung 1a 90,09m?, c6 két cau: Mdng, cot
BTCT, nén dat, vach tuong, mai tole. Cin nha cip 4 nay 1a can nha sb 1 duoc thé
hién theo Manh trich do dia chinh s6 2057-2018 do Cong ty TNHH Do dac nha dat
Hung Pht do v& va dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tai thanh phd Tan
An duyét ngay 27/6/2018. Bén nam 1977, cu K ké khai nha cira theo “Ban ké khai
nha cira” ngay 22/12/1977 di véi thira s6 37 va can nha cap 4 toa lac trén thira dat
nay. Cu K va cu S 1a nguoi nop thué thira s6 37 trude va sau nim 1975 thé hién
qua cac Bién lai nop thué, To khai nop thué va Thong béo nop thué caa co quan
thué. Sau khi cu S chét vao thang 4/1998 thi d¢én thang 7/1998, ong N ty v dang ky
ké khai va duoc UBND thj xa Tan An (nay la thanh phé Tan An) cap Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat & va quyén so hiru nha & ngay 05/3/2003 dbi véi thira s6
37 va can nha cip 4 néi trén. Pén nam 2009, phia nguyén don khai kién yéu cau
chia thtra ké va Toa &n nhan dan thanh phd Tan An tra lai don khoi kién véi ly do
da hét thoi hiéu khai kién chia thira ké 1a 10 ndm theo quy dinh cua Bo luat Dan su
nam 2005. Dén ngay 14/4/2011, phia nguyén don 1ap “Pon xin xac nhan ban cam
két dong thira ké tai san chung chua chia” thira 6 37 va can nha cap 4 ndi trén.
Pén nam 2017, phia nguyén don tiép tuc khai kién ra Toa an yéu cau chia thira ké



thira s6 37 va can nha cap 4 noi trén theo quy dinh vé thoi hiéu khoi kién yéu cau
chia thura ké 1a 30 nam cua B6 luat Dan sw nam 2015.

Nay phia nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

- Yéu cau chia thura s6 37 1am 09 ky phan bang nhau (do cé4c con cua dng
Nguyén Van C3 tir chbi nhan di san thira ké), mdi ky phan 1a 36,1m?, éng N duoc
chia 01 ky phan thira ké, 01 ky phan vé cong stc giir gin, bao quan di san, tong
cong dng N duoc 02 ky phan chia 72,2m?. Tuy nhién, phia nguyén don dong y chia
cho phia 6ng N phan dit cé dién tich 80m?* (kich thudc ngang 04m x dai 20m),
thuoc mot phan thira sé 37.

- Yéu cau huy Giay ching nhan quyén st dung dat ¢ va quyén sé hiru nha &
do UBND thi xa Tan An (nay la thanh phé Tan An) cip cho dng Nguyén Van N
ngay 05/3/2003 va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai thanh phd Tan
An x&c nhan ndi dung chinh Iy bién dong trong Giay chtang nhan quyén sir dung
dat & va quyén so hitu nha ¢ noi trén tir ho 6ng Nguyén Vian N thanh 6ng (ba)
Nguyén Vin N thuc hién ngay 26/02/2020.

- Yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyen sir dung dét va nha ¢ gan lién
véi dat xac lap gitra 6ng Nguyen Van N va ba Nguyen Thi L3 vai anh Nguyeén
Thanh P do Van phong Cong chirng L ching nhan ngay 12/3/2020 v6 hiéu.

*Anh Nguyén Thanh P la nguoi dai dién hop phap cua bi don — 6ng Nguyén
Van N trinh bay: Ngudn gdc thira s6 37 1 do cha me 6ng N 1a cu K va cu S thué tir
dia chu tir trude nam 1975 nhung khong biét tén dia chi 1a ai. Ong N 13 nguoi sdng
chung vai cha me, cling cha me truc tiép quan ly, st dung, t6n tao thira sé 37. Do
6ng N 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung thira sé 37 va sdng chung cling véi cu K
va cu S tir truée ndm 1975 nén dén nam 1998, dng N déa dang ky ké khai va dugc
UBND thi xa Tan An (nay la thanh phd Tan An) Cap Giay chang nhan quyén str
dung dat ¢ va quyen so hiru nha ¢ ngay 05/3/2003 dbi vai thira s6 37 va can nha 1.
Nhu vay, thira s6 37 thudc quyén st dung ciia 6ng N chir khdng phai di san thira ké
do cu K va cu S dé lai. Do d6, 6ng N khong dong y chia thira ké thira s6 37 theo
yéu cau khai kién cua phia nguyén don. Ngoai ra, 6ng N ciing khong dong y huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & do UBND thi x4 Tan
An (nay la thanh phd Tan An) cap cho dng Nguyén Vian N ngay 05/3/2003 va duoc
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai tai thanh phd Tan An xéc nhan noi dung
chinh Iy bién dong trong Giay chuang nhan quyén sir dung dat & va quyén so hitu
nha & ndi trén tir ho dng Nguyen Van N thanh ong (ba) Nguyén Vén N thuc hién
ngay 26/02/2020; Khong dong y tuyén bd Hop dong tang cho quyén sir dung dat
va nha & gan lién voi dat xéac 1ap gitta 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyen Thi L3
véi anh Nguyén Thanh P do Vin phong Cong chiing L ching nhan ngay 12/3/2020
vO hiéu.

*Tai Vin ban so 02/TB-VPCC ngay 14/01/2022, 6ng Lé Thién P — Truong
Van phong Céng chirng L trinh bay: Vao ngay 12/3/2020, ong Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi L3 va anh Nguyén Thanh P dén Vin phong Cong ching L dé yéu cau
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ching nhan Hop déng ting cho quyén st dung dat va nha ¢ gan lién voi dat doi
vai thira s6 37, dién tich 314,8m?, loai dit ODT, thugc to ban do s6 13, toa lac tai
Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An va cin nha c6 dién tich 90,09m? toa lac trén
thira dat nay (sb 48/9, dudng Huynh Viét Thanh). Sau khi kiém tra ho so, nguoi
yBu cau cbng chung di cung cap day da hd so, glay to theo quy dinh caa Luat
Cong chimg. Do d6, Van phong Coéng chimg di tiép nhan hd so va ching nhan
Hop d6ng tang cho quyén sir dung dat va nha & gan lién voi dat néi trén. Viéc Vian
phong Cong ching chiing nhan Hop dong trén 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua Luat Cong chung. Ngoai ra, Vin phong Cong chting dé nghi Toa an giai
quyét vang mat trong suét qua trinh giai quyét vu an.

*Ong Ngé Hoang Tri la nguoi dai di¢n theo uy quyén cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho Tan An trinh bay (tai Van ban so 115/CV-PTNMT ngay
13/02/2019):

Ngay 29/7/1998, dng Nguyen Vin N ¢6 don xin cap gidy chitng nhan quyén
s& hitu nha va quyén sur dung dat 6.

Ngay 09/5/2001, 6ng N ¢6 Bang tuong trinh nguon goc dat thira ke cia cha
ong deé lai dugc Hoi dong xét cap giay chung thyec.

Ngay 05/3/2003, UBND thi xa Tan An (nay la thanh phd Tan An) c6 Quyet
dinh s6 82/QD.UB vé viéc cap gidy chiing nhan quyén s hitu nha ¢, quyén su
dung dat ¢ cua 222 ho gia dinh tai Phuong 2, trong d6 ¢6 ho dng (ba) Nguyén Vin
N.

Ngay 29/9/2003, dng N thyc hién viéc nop I phi trusc ba d6i voi thira dat
s6 37 theo gidy nop tién vao ngan sach nha nude bing tién mat sé N° 021384.

Ngay 05/3/2003, ho 6ng (bd) Nguyén Vin N dugc UBND thi xa Tan An
(nay la thanh phd Tan An) cip gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢, quyén st
dung dat ¢ di voi thira s6 37, dién tich 351,1m? loai dat ODT, thudc to ban do sb
13, toa lac tai Phuong 2, thanh phé T, tinh Long An.

Can ct Luat Dat dai nam 1993, Luat sira d6i bd sung mot sé Piéu caa Luat
Pat dai nam 1998 va Luat stra doi bo sung mot sé6 Diéu cua Luat Pat dai nim
2001; Nghi dinh s 60/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu vé quyén sé hitu nha &
va quyen su dung dat & khu vuc d6 thi; Thong tu s6 1990/2001/TT-TCBC ngay
30/11/2001 cua Tong Cuc Pia chinh huéng dan ding ky dat dai, lap ho so dia
chinh va cip gidy chung nhan quyén st dung dat thi viec UBND thi x& Tan An
(nay la thanh phé Tan An) cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat déi véi thira s6
37 noi trén cho ho ong (ba) Nguyén Vin N 1a dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai.

Do d6, viéc cac duong su khoi kién yéu cau chia thira ké dbi véi thua s6 37
noi trén, d¢ nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.



Nhan thy, tai phién toa so thAm, ba Nguyén Thi U la nguyén don va la
ngudi dai dién hop phap cua cac dong nguyén don con lai thay d6i mot phan yéu
cau khai kién nhu sau:

- V& yéu cau chia thira ké: Phia nguyén don yéu cau chia thtra s6 37 1am 09
ky phan bang nhau (do céc con caia dng Nguyén Vin C3 tir chéi nhan di san thua
ké), mdi ky phan 1a 36,1m? dng N duoc chia 01 ky phan thira ké, 01 ky phan vé
cong suc gitr gin, bao quan d| san, tong cong ong N duoc chia 72,2m?. Tuy nhién,
phia nguyén don dong y chia cho phia ong N phan dat c6 dién tich 80m* va éng N
duoc nhan ¥ dién tich thua sé 37 1a 162,5m? nhung 6ng N c6 nghia vu hoan tra
cho phia nguyén don gia tri phan dat chénh léch twong dwong 82,5m* (162,5m” -
80m?). Ngoai ra, d¢ dam bao viéc thi hanh &n, phia nguyén don déng y hoan tra
cho phia bi don toan bo gia tri can Nha 1, can Nha 2, H6 chtra nude 3, H6 chua
nuéc 4 va Nha vé sinh 5. Theo Chung thu tham dinh gia s6 Vc 22/04/41/BBS-LA
ngay 06/4/2022 cua Cong ty Co phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam thi
tong gia tri c4c tai san trén la 257.562.000 dong.

- Phia nguyén don yéu cau hiy mot phan Giay chang nhan quyén st dung
dat ¢ va quyen so hitu nha ¢ do UBND thj x& Tan An (nay la thanh ph6 Tan An)
cap cho 6ng Nguyén Vin N ngay 05/3/2003 va duoc Chi nhanh Vin phong bang
ky dat dai tai thanh phd Tan An xéc nhan ndi dung chinh ly bién déng trong Glay
chting nhan quyén st dung dat & va quyén so hitu nha & ndi trén tir ho 6ng Nguyen
Van N thanh ong (ba) Nguyén Van N thuc hién ngay 26/02/2020 d6i véi mot phan
thira s6 37 vai dién tich 1a 162,5m” ma phia nguyén don duoc chia thira ké.

- Phia nguyén don y&u cau tuyén bé Hop dong ting cho quyén sir dung dat
va nha & gan lién voi dat xéac lap gitta 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi L3
véi anh Nguyén Thanh P do Vin phong Cong chiing L ching nhan ngay 12/3/2020
vO hiéu.

Con phia bi don yéu cau duoc chia thira ké Y2 thira s6 37 va khong dong y
hoan tra gia tri cho phia nguyén don. Bai 1€, 0ng N la mot trong cac dong thira ké,
khi cu K va cu S con song thi dng N va v 6ng N 1a nguoi song chung, cham séc,
nuoi dudng cu K va cu S lic khoe manh cling nhu Iuc bi bénh nang, om dau. Sau
khi cu K chét naim 1983 va cu S chét nim 1998 cho dén nay thi dng N 1a nguoi gitr
gin, bao quan di san 1a thira s6 37 va can nha 1 cdp 4 do cu K va cu S dé lai.

Cac duong su trinh bay théng nhat véi Manh trich do dia chinh s 2057-
2018 do Céng ty TNHH Do dac nha dit Hung Phu do v& va dugc Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét ngay 27/6/2018; Ban trich do
do Coéng ty TNHH Do dac nha dat Hung Phu phan khu ngay 07/10/2019 va dé
nghi Hoi dong xét xur so thdm &p dung Chung thu tham dinh gid sé Vc
22/04/41/BDS-LA ngay 06/4/2022 cia Cong ty Co phan Théng tin va Tham dinh
gia Mién Nam dé xét xtr so tham.

*Ludz su Pham Thi L - Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phép cia nguyén
don phat biéu y kien:



Cu Nguyén Van K (chét ngay 22/12/1983) va cu Nguyén Thi S (chét ngay
05/4/1998) c6 10 nguoi con chung nén cac con cu K va cu S thugc hang thira ke
thir nhat theo quy dinh tai cac biéu 651, 652 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

V& di san thira ké: Ngudn géc thira s6 37 1a do cu K va cu S nhan chuyén
nhuong tir ba Tran Thi M theo “To béan chiét dat thd cu” ngay 25/7/1966. Sau khi
nhan chuyén nhuong, cu K va cu S xay dung 01 can nha cap 4 trén thira dat nay co
tong dién tich xay dung va sir dung 1a 90,09m?, c6 két cau: Méng, cot BTCT, nén
dat, vach tudng, mai tole. Can nha cip 4 nay 1a cin nha sd 1 dugc thé hién theo
Manh trich do dija chinh s6 2057-2018 do Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung
Pht do v& va dugc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tai thanh phd Tan An
duyét ngay 27/6/2018. Bén nam 1977, cu K ké khai nha cira theo “Ban ké khai nha
clra” ngay 22/12/1977 ddi véi thira s6 37 va can nha cap 4 toa lac trén thira dat nay.
Cu K va cu S 1a ngudi nop thué thira s6 37 trude va sau nam 1975 thé hién qua cac
Bién lai nop thué, To khai nop thué va Théng béo nop thué cia co quan thué. Sau
khi cu S chét vao thang 4/1998 thi dén thang 7/1998, éng N tu v dang ky ké khai
va dugc UBND thi x& Tan An (nay la thanh phé Tan An) cap Giay chung nhan
quyén st dung dat ¢ va quyén sé hitu nha & ngay 05/3/2003 doi véi thira s6 37 va
cin nha cap 4 noi trén.

Tt nhitng tai liéu, chiing ¢t trén ¢6 co sd xac dinh ngudn gbc thira dat s6 37
va can nha cap 4 c6 dién tich 83,5m* duoc xay dung vao nim 1970, toa lac trén
thira dat nay 1a cia cu K va cu S dé lai nén day 1a di san thira ké theo quy dinh tai
Piéu 612 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai phién toa so thim ngay 08/4/2022, phia nguyén don yéu cau chia thira
ké thtra s6 37 1am 09 ky phan bang nhau (do cac con cua 6ng Nguyén Vin C3 tir
chéi nhan di san thira k&), mdi ky phan 1a 36,1m? 6ng N dugc chia 01 ky phan
thira ké, 01 ky phan vé cong stc giir gin, bao quan di san, tong cong 6ng N duoc
chia 72,2m?. Tuy nhién, phia nguyén don dong y chia cho phia 6ng N phan dit c6
dién tich 80m* va 6ng N dugc nhan ¥z dién tich thua sé 37 1a 162,5m” nhung 6ng N
c¢6 nghia vy hoan tra cho phia nguyén don gia tri phan dat chénh léch twong duong
82,5m” (162,5m’ - 80m?). Ngoai ra, d& dam bao viéc thi hanh an, phia nguyén don
ddng y hoan tra cho phia bi don toan bo gié tri cin Nha 1, can Nha 2, H6 chira
nuéc 3, HO chira nude 4 va Nha vé sinh 5 véi diéu kién phia dng N phai hoan tra
cho phia nguyén don gia tri phan dat chénh léch la 82,5m? dat ndi trén. Theo
Chtng thu tham dinh gia s6 Vc 22/04/41/BPS-LA ngay 06/4/2022 cua Cong ty Co
phan Théng tin va Tham dinh gia Mién Nam thi tong gia tri cac tai san trén la
257.562.000 dong.

Phia nguyén don yéu cau hity mot phan Giay ching nhan quyén st dung dat
¢ va quyén sé hitu nha ¢ va do UBND thi x& Tan An (nay la thanh phb Tan An)
cap cho 6ng Nguyén Vin N ngay 05/3/2003 va duoc Chi nhanh Vin phong bang
ky dat dai tai thanh phd Tan An xéc nhan ndi dung chinh ly bién dong trong Glay
chting nhan quyén str dung dat & va quyén so hitu nha & néi trén tir ho 6ng Nguyén
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Vian N thanh 6ng (b&) Nguyén Van N thyc hién ngay 26/02/2020 ddi véi mot phan
thira s6 37 vai dién tich 1a 162,5m? ma phia nguyén don duoc chia thira ké.

Ngoai ra, phia nguyén don con yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén
st dung dat va nha & gan lién voi dat xac lap giira 6ng Nguyén Vian N va ba
Nguyén Thi L3 véi anh Nguyén Thanh P do Vin phong Cong ching L chirng nhan
ngay 12/3/2020 vo hiéu.

Tir do, Luat su Pham Thi L dé nghi Hoi dong xét xir so' tham chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua phia nguyén don nhu phan tich trén.

*Ong L& Trung T - Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia nguyén don
phat biéu y kien:
- Céaccon cua cu K va cu S déu xac dinh thira s6 37 ladisan do cu K vacu S
de lai. Nguon goc thura dat nay la do cy K va cu S nhan chuyén nhugng tr ba Tran
Thi M theo “T& bén chiét dét thé cu” ngay 25/7/1966.

- Tal gidy “Pang ky nha ¢ va dat 6” ngay 24/7/1998 Ong N ghi ngudn gdc
thira dat s6 37 va can nha cap 4 c6 dién tich 90,09m?, c6 két ciu: Mong, cot BTCT,
nén dat, vach tuong, mai tole toa lac trén thira dat nay la cta cha me dé lai cho con
nam (1998) 1975.

- Tai “Ban tuong trinh nguon goc dat” ngay 09/5/2001 giri Hoi dong xét cap
giay cap (xa) phuong, ong N ghi nguon goc thira dat so6 37 la thua ké cua 6ng
Nguyén Van K (cha) nam 1956.

Tur nhitng tai liéu, chiing ¢t trén co s& xac dinh ngudn gdc thira dat sé 37 va
cin nha cip 4 c6 dién tich 83,5m” duoc xay dung vao nim 1970, toa lac trén thira
dat nay la cia cu K va cu S dé lai nén day la di san thira ké theo quy dinh tai Diéu
612 caa Bo luat Dan sy nam 2015.

Sau khi cu S chét vao thang 4/1998 thi dén thang 7/1998, 6ng N tu ¥ dang
ky ké khai va dwoc UBND thi xa Tan An (nay la thanh phé Tan An) cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat ¢ va quyén so hitu nha ¢ ngay 05/3/2003 ddi Véi
thira 6 37 va cin nha c4p 4 noi trén, phia nguyén don khong hay biét viéc nay.

“Tir do, ong L& Trung T dé nghi Hoi dong xét xtr so' tham chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cua phia nguyén don.

*Ludt sw Nguyen Thi Ngoc H - Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phap cua
bi don phat biéu y kién:

Phia bi don khong dong ¥ véi yéu cau caa phia nguyén don 1a chia cho phia
6ng N phan dit c6 dién tich 80m?® va 6ng N dugc nhan % dién tich thia sé 37 1a
162,5m” nhung 6ng N c6 nghia vu hoan tra cho phia nguyén don gia trj phan dat
chénh léch twong duong 82,5m’ (162,5m?* - 80m?).

Phia bi don yéu cau duoc chia thira ké % thira s6 37 va khong dong y hoan
tra gia tri cho phia nguyén don. Bdi I€, dng N la mot trong cac dong thua ke, khi cu
K va cu S con song thi 6ng N va vo ong N 1a nguoi song chung, cham soc, nudi
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dudng cu K va cu S lic khée manh ciing nhu lac bi bénh niang, dm dau. Sau khi cu
K chét ndm 1983 va cu S chét nim 1998 cho dén nay thi ong N 1a ngusi git gin,
bao quan di san 1 thira s6 37 va can nha 1 ¢ap 4 do cy K va cu S d¢ lai. Ngoai ra,
phia bi don con yeu cau phia nguyén don c6 nghia vy hoan tra cho phia bi don toan
bo gié tri 390m? d4t den da san 14p nén, tong cong 1a 66.300.000 dong.

Tir d6, Luat su Nguyén Thi Ngoc H dé nghi Hoi ddng xét xir so tham chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don theo huéng phia nguyén
don va phia bi don mdi bén duoc chia % thira s6 37 va phia nguyén don c6 nghia
vu hoan tra cho phia bi don toan bo gié tri 390m® dat den da san 1ap nén, tong cong
1a 66.300.000 ddng. Ngoai ra, phia bi don yéu cau duoc luu cu trong cin nha 1 va
nha 2 vaéi thoi han 06 thang.

*Kiém sét vién - Dgi dign Vien kiem sat nhan dan tinh Long An tham gia
phién toa phat bieu y kien:

. V& viéc tuan theo phap luat té tung:

1. Vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phén:

Tham phan da thuc hién dung, day du quy dinh cta Bo luat T tung dan su
va cdc van ban quy pham phap luat tir khi thu ly giai quyét vu an dé xét xir so tham
dén trudc thoi diém nghi an.

- Day la loai kién “Tranh chdp chia thira ké, hop dong tang cho quyén sir
dung dat, yéu cau huy gidy chung nhan quyen sur dung dat” thuoc pham vi diéu
chinh cua B¢ luat dan su, thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an. Do d6, Toa an
tién hanh thy 1y 1a dang tham quyén theo quy d;r]h tai Diéu 26, Diéu 37 Bo luat td
tung o]én su; thu tuc thu Iy,vu an va théng bao veé viéc thu ly vu an dung quy dinh
tai Bieu 195, 196 Bo luat t6 tung dan su.

- Toa an xac dinh tu cach phap 1y va moi quan hé gitta nhiing nguoi tham
gia to tung ding theo Picu 68 BJ luat to tung dan su.

- Toa &n da tién hanh cac bién phép thu thap ching ctr theo qui dinh tai biéu

97 B¢ luat to tung dan su: lay loi khai cac duong su; Yéu cau co quan, t6 chic, ca
nhan cung cap tai liéu, ..

- Thoi han chuén bi Xét xtr so tham dung theo quy dinh tai Diéu 203 Bo luat
to tung dan su.

- Vigc tién hanh hoa giai, mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiep can,
cong khai chung cu dung quy dinh tai cac bicu 205, 208, 209, 210, 211 B¢ luat to
tung dan su.

- Viéc gui hd so vu &n va Quyét dinh dua vu &n ra xét xir cho Vién kiém sat
dang qui dinh tai bieu 220 B luat to tung dan su.

- Vigc cap, tong dat, thong bao céc van ban t6 tung cho Vién kiém sat va
nguoi tham gia to tung dung quy dinh tai bieu 173, 175 B0 luat to tung dan su.
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2. V& viéc tuan theo phap luat té tung caa Hoi dong xét xu so tham, Thu ky
phién toa:

Hoi dong xét xtr so tham da thuc hién dung, day du quy dinh caa Bo luat td
tung dan su veé viéc xét xur so tham vu an:

- Viéc xét xtr duoc tién hanh cong khai theo quy dinh tai Biéu 15 Bo luat t6
tung dan su;

- Thanh phan Hbi ddng xét xtr so tham dung quy dinh tai Diéu 63 Bo luat td
tung dan su;

- Thu tuc bat dau phién toa so tham dung quy dinh tai Biéu 239, 240, 241,
242, 243 Bo luat to tung dan su;

- Viéc tranh tung tai phién toa ding quy dinh tai Diéu 247, 249, 254, 260 Bo
luat to tung dan su.

_ Thu ky phién toa da thyc hién ding, day du quy dinh cua B¢ luat t6 tung déan
su Ve viéc chuan bi khai mac phién toa, ghi bién ban phién toa (Pi€u 51, 237, 239
B0 luat to tung dén su).

3. Vé viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung:

Nguoi tham gia té tung (nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan, ... ) da thuc hién dang, day dia quyén va nghia vu to tung theo quy dinh
cua phép luat (biéu 70, 71, 72, 73, 76, 86, 234 B0 luat to tung dan su)

1. V& viéc giai quyét vu an dan su:
Qua nghién cau hd so vu &n nhan thay:

V& ngudn goc thira dat s6 37 cac duong su dang tranh chip: Nguyén don
trinh bay dat Ia cia cha me cu 6ng Nguyén Vian K va cu ba Nguyén Thi S mua cua
ba Tran Thi M theo Ban chiét dat ban cua ba Mai ngay 25/7/1966, Ban ké khai nha
ctra dang ky dat trong ho so luu caa UBND Phuong 2 ngay 22/12/1977 do 6ng
Kién ké khai dat 315m? tai s6 nha 36/7 duong s6 5 (but luc 239). Bi don trinh bay
dat la cua cha me cu dng Nguyén Van K va cu ba Nguyén Thi S thué tir dia chu,
ong N 1a nguoi séng chung cha me, ciing cha me quan ly, s dung ton tao dat; khi
cha me chét, 6ng N 13 nguoi ké thura, chinh dng N 1a ngudi nop tién quyeén sir dung
dat, duoc UBND thi xa Tan An cap gidy lan dau. Tuy loi khai cua nguyén don va
bi don mau thuan nhau nhung déu xac dinh ngudn gbc dat 1a cua cu dng Nguyén
Vian K va cu ba Nguyén Thi S quan ly, st dung trudc nidm 1975. Sau nam 1975,
theo quy dinh tai muc 6, 7 phan | Quyét dinh s6 111/CP ngay 14/4/1977 cua Hoi
d6ng Chinh phu vé viéc ban hanh chinh sach quan ly va cai tao xa hoi chii nghia
di voi nha, dat cho thué ¢ cac do thi cua cac tinh phia Nam thi néu la dét thué cu
K, cu S van dugc tlep tuc str dung thtra dat s6 37. Do d6, mic du chuwa dang ky cap
gidy chang nhén quyen st dung dat nhung cu K, cu S méi 13 ngudi ¢6 quyén dinh
doat ddi vai thira dat s6 37.
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~ CuKvacu Skhong cé lap di chiic hay Iap hop dong tang cho dng N ddi véi
phén dat la thura dat s6 37. Do do, 6ng N dang ky nha ¢ va dat ¢ doi voi thura dat so
37 ma khong cé y kién cua cac dong thwra ké 1a khong dung quy dinh phap luat ve
thira ké.

~ Nhu vay, thira dat s 37 phai duoc chia thira ké theo quy dinh phap luat.
(Pbiéu 650 Bo ludt dan sy nam 2015).

Hang thira ké thir nhét theo quy dinh phép luat d6i véi di san caa cu K va cu
S gém 10 ngudi 1a con rudt, nhung cac con ctua 6ng Nguyén Vin C3 (da chét) da
c6 gidy nhuong Ky phan thira ké cho cac hang thira ké khac. Do do, 09 ngudi con
con lai duge huang phan di san bang nhau. (Piéu 651 Bé ludt dan sw ndm 2015).

Céac duong su xac dinh 6ng N séng ciing cu K, cu S tir nho dén ldc cu K, cu
S mat, qua trinh sinh séng 6ng N c6 nang nén, stra chita nha trén dat nén xac dinh
ong N c0 cbng lon trong viéc ton tao, gin gitr tai san va cham soc, nuoi dudng cha
me, do d6 can xem xét chia cho 6ng N phan cong sic ph hop.

Tai phién toa cac duong su thong nhat: Chia cho éng N ¥ thira dat s6 37,
chia cho cac dong thira ké con lai % thta dat s6 37. Tai san trén dat: Nha 1 chia
moi bén %, nha 2 chia mdi bén % nguyén don hoan cho bi don % gia tri nha,
nguyén don hoan cho bj don ¥ gi4 tri san 1ap nén, bi don dugc luu cu 06 thang.

Ngoai ra, theo 6ng N trinh bay hién trén dat 6ng N dang cho mot sé ngudi
thué mat bang phia trudc dé budn ban nhung nhitng ngudi nay khong co y kién gi
d6i vai tranh chap trong vu &n va 6ng N ciing khong cung cap théng tin caa nhitng
nguoi thué mat bang nén khdng xem xét trong vu an nay.

T nhitng nhan dinh & trén, d& nghi Hoi dong xét xt so tham chap nhan maot
phan yéu cau khai kién caa cac nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu cé trong hé so, vu dn dirgc tham tra tai phién
toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kien va quan diem cua Kiem sat
vién, Hoi dong xét xur sor tham xét thay:

[1] VVé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu an:

Phia nguyén don khoi kién yéu cau phia bi don chia thira ké tai san gom
thira dat s6 37, ¢6 dién tich do dac thyc té 1a 325m?, loai dit ODT, thudc t& ban d6
s6 13, toa lac Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An va 01 cén nha cap 4 trén thua
dat nay hién do ong Nguyen Vian N dang tén Giay chang nhan quyén sé hitu nha
va quyén sir dung dat 6. Day 1a quan hé phap luat vé thira ké tai san chiu sy diéu
chinh cua B¢ luat Dan sy nén theo quy dinh tai khoan 5 Biéu 26 cua Bo luét T6
tung dan sy nam 2015 thi tranh chap trén thuoc tham quyeén giai quyet cua Toa an.
Ngoai ra, phia nguyén don con yéu cau hay Giay chung nhan quyén so hitu nha va
quyen st dung dat & do Uy ban nhéan dan thi xa Tan An (nay la thanh phd Tan An)
cap cho 6ng Nguyén Vin N ngay 05/3/2003 dbi véi thira s6 37 n6i trén nén cin ctr
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Biéq 32 cua Luat Té tung hanh chinh nam 2015 quy dinh vé thAm quér} cua Toa
an cap tinh; Di€u 34 cua B¢ luat To tung dan sy nam 2015 quy dinh vé tham quyén
cua Toa an doi voi quyet dinh ca bi¢t cua co quan, to chuc; di€ém a khoan 1 Diéu
37 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015 quy dinh ve tham quyén cua Toa an nhan
dan cap tinh; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat To tung dan sy nam 2015 quy
dinh ve tham quyen cua Toa an theo lanh tho thi tranh chap trén thugc tham quyén
thu ly giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Long An.

[2] VVé thu tuc xét xtr vang mat ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chau Pham Thi Thanh T2, chau Pham Thi Thu N, chi Mai Thanh T3, anh
Nguyén Phi C4, chi Nguyén Thi Thanh T8, chi Nguyén Thi Thu L4, 6ng Lé Thién
b — Truong Van phong Cong chung L, 6ng Ngo Hoang T — Pho Truong Phong Tai
nguyén va Moi treong thanh pho Tan An c¢6 don dé nghi xét xi vang mat.

Anh Mai‘Héng V, chi BUi Thi T7, chau Nguyén Thay TG C da duoc trigu
tap hop 1€ dén lan tha hai ma van vang mat.

Do d6, Hoi dong xét xir so tham can cir Piéu 227, 228 cua B luat T tung
dan su, Toa an tien hanh xét xir vang mat cac duong su noi trén.

[3] VVé thoi hiéu khai kién chia thira ké:

Do cu Nguyén Vin K (chét ngay 22/12/1983) va cu Nguyén Thi S (chet
ngay 05/4/1998) nén can cu Dieu 36 Phap Iénh thira ké nam 1990 va Diéu 688 cua
Bo luat Dan sy nam 2015 thi con thoi hiéu khot kién chia thira ké.

[4] V& hang thira ké thtr nhat va thura ké thé vi:

Cu Nguyén Van K (chét ngay 22/12/1983) va cu Nguyén Thi S (chét ngay
05/4/1998) ¢6 10 nguoi con chung gom:

1. Ong Nguyén Vin C3, sinh ndm 1938 (chét ndm 2012, vg 6ng C3 da chét),
ong C3 ¢o6 05 ngudi con gom:

- Anh Nguyén Pht C4, sinh nim 1962.

- Anh Nguy@n Tran Toai C5, sinh ndm 1965 (chét ndm 2015), anh C5 c6 vg
la chi Bui Thi T7 va 02 nguoi con gom chau Nguyen Thiy Tu C, sinh ndm 2001;
chau Nguyeén Vinh Ba K, sinh nam 2006.

- Chi Nguyén Thi Thanh T8, sinh nim 1973.

- Chi Nguyén Thi Thu L4, sinh nam 1975.

- Anh Nguy@én Quéc P2, sinh nam 1978.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1940 (chét ndm 2020, chong ba T da chét), ba
T ¢6 07 nguoi con gom:

- Chi Mai Ngoc L, sinh nam 1960.

- Anh Mai Thanh T, sinh nam 1962.
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- Chi Mai Thanh V, sinh nam 1964 (da chét), chi V ¢6 chong la anh Pham
Van T2 va 03 nguoi con gom chdu Pham Thi Thanh T2, sinh nam 1985; chau
Pham Thi Thu N, sinh nam 1989; chau Pham Thi Tuong V, sinh nam 1997.

- Anh Mai Hong V, sinh nim 1966.

- Chi Mai Thanh T3, sinh nam 1969.

- Chi Mai Thi Thu T4, sinh nam 1974.
- Chi Mai Thi Thu H, sinh nam 1977.

~3.Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1949 (chét ndm 2015, chong ba Kiém da
chet), ba Kiém c6 01 nguoi con la anh Mai Thanh H, sinh nam 1974.

4. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1951 (chét ngay 05/10/1983, v 6ng Tron
da chét), ong Tron c6 05 nguoi con gom:

- Anh Nguyén Phuéc L, sinh nim 1976.

- Anh Nguyén Phuéc L2, sinh nim 1976.

- Chi Nguyén Thi Huyén T5, sinh nam 1979.
- Anh Nguyén Ca Phi C, sinh nim 1983.

- Anh Nguyén Ca Hoa T3, sinh nim 1985.

5. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1953.

6. Ba Nguyén Thi T6, sinh nam 1955.

7. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1957.

8. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1960.

9. Ong Nguyén Vin C2, sinh ndm 1961 (chét ndm 2021), dng C2 vo la ba
Luong Ngoc P, sinh ndm 1962 va c6 02 nguoi con gom chi Nguyen Ngoc L2, sinh
nam 1982; anh Nguyén Thanh T5, sinh nam 1994.

10. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1964.

Do do, cac déng thira ké cua phia nguyén don va ong Nguyén Vin N thugc
hang thura ke thir nhat; cac con cua 6ng Nguyen Van T4 1a nguoi thua ke the vi
theo quy dinh tai cac Biéu 651, 652 cua B luat Dan sy nam 2015.

_[5] Vé yéu cau khei kién chia thira ke cua phia nguyén don, Hoi dong xét xir
so tham xeét thay:

[5.1] V& di san thura ké:

Tai phién toa so thim ngay 08/4/2022, phia nguyén don yéu cau chia thira
ké thtra s6 37 1am 09 ky phan bang nhau (do cac con cua d6ng Nguyén Vin C3 tir
chéi nhan di san thira ké), mdi ky phan 1a 36,1m? éng N duoc chia 01 ky phan
thira ké, 01 ky phan vé cong stc gitt gin, bao quan di san, tong cong 6ng N duoc
chia 72,2m?. Tuy nhién, phia nguyén don dong y chia cho phia 6ng N phan dit c6
dién tich 80m? va 6ng N dwoc nhan ¥z dién tich thira s6 37 1a 162,5m? nhung 6ng N
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c¢6 nghia vu hoan tra cho phia nguyén don gia tri phan dét chénh léch twong duong
82,5m? (162,5m? - 80m?). Ngoai ra, dé dam bao viéc thi hanh an, phia nguyén don
ddng y hoan tra cho phia bi don toan bo gia tri can Nha 1, can Nha 2, H6 chia
nuéc 3, HO chira nuée 4 va Nha vé sinh 5 véi diéu kién phia dng N phai hoan tra
cho phia nguyén don gia tri phan dat chénh léch 1a 82,5m* dit ndi trén. Theo
Chtng thu tham dinh gia s6 Vc 22/04/41/BPS-LA ngay 06/4/2022 cta Cong ty Co
phan Théng tin va Tham dinh gia Mién Nam thi tong gia tri cac tai san trén la
257.562.000 dong.

Con phia bi don thi dong y chia thira ké thira s6 37 nhung yéu cau duoc chia
thira ké % thua sb 37 Va khong ddng y hoan tra gia tri phan dat chénh léch tu:(mg
duong 82, 5m (162,5m? - 80m?) theo yéu cau phia nguyén don. Boi 1€, khi cu K va
cu S con song thi 6ng N va vo dng N 1a nguoi song chung, cham soc, nudi dudng
cu Kva cu S luc khée manh ciing nhu Iuc bi bénh nang, 6m dau. Sau khi cu K va
cuS chet cho dén nay thi ong N la nguoi truc tiép quan ly, gitr gin, bao quan di san
la thira $6 37 va can nha 1 cap 4 do cu K va cu S dé lai. Ngoal ra, phia bi don con
ygu cau phia nguyén don hoan tra toan bo gia tri 390m® dét den 1a 66.3000.000
dong ma phia bi don da san lap trén toan bo thura so 37.

Xét loi trinh bay ctua phia nguyén don phu hop véi cac tai liéu, chang cu
sau:

- Theo “To béan chiét dat tho cu™ 1ap ngdy 25/7/1966 thé hién cu K va cu S
nhan chuyén nhuong thira s6 37 tir ba Tran Thi M.

- “Ban ke khai nha cira” do cu Nguyén Van K dung ke khai ngay 22/12/1977
doi véi thira s6 37 va can nha cap 4 toa lac trén thira dat nay.

- Tal gidy “Pang ky nha ¢ va dat 6” ngay 24/7/1998, ong N ghi ngudn gdc

thira d4t s6 37 va cin nha cap 4 c6 dién tich 90,09m?, c6 két cau: Mong, cot BTCT,
nén dat, vach tudng, mai tole toa lac trén thira dat nay 1a cua cha me dé lai cho con.

- Ngay 29/7/1998, 6ng N c6 “Don xin cap Gidy chimg nhan quyen s¢ hitu
nha ¢ va quyén st dung dat ¢”.

- Tai “Ban tuong trinh nguon goc dat” ngay 09/5/2001 giri Hoi dong xét cap
giay cap (xa) phuong, ong N ghi nguon goc thira dat so 37 la thua ke cua 6ng
Nguyén Van K (cha).

- Tai céc Bién lai nop thué trudc ndm 1975 thi thé hién cu K va cu S 12
nguoi nop thue doi vai thira so 37.

- Tai “To ké khai nop thué dat” ngay 26/12/1992 thi thé hién cu S 1a nguoi
nop thue dat doi véi thua so 37 tai Chi cuc thue thi xa Tan An (nay la thanh pho
Tan An).

- Tai “Bién lai thué nha dat” ngay 26/9/1994 thi thé hién cu S la ngudi dong
thué nha dat.
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- Tai “T0 ké khai nop thué dat” ngay 29/3/1995 thi thé hién cu S 1a nguoi
nop thué dat doi vai thira s6 37 tai Chi cuc thué thi xa Tan An (nay la thanh pho
Tan An).

Theo hudéng dan tai tiéu myc 1.3 muc 1 Phan II cia Nghi Quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi
cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan
va gia dinh thi:

. 1.3. Truong hop nguoi chét dé lai quyen sir dung ddt ma ddt dé khéng c6
mot trong cdac logi gidy to duoc hudng dan tai tiéu muc 1.1 va tiéu muc 1.2 muc 1
nay nhung cé di san la nha 6, vét kién tric khdc (nhuwe: nha bép, nha tam, nha vé
Sinh, giéng nuwdc, nha dé 6 t6, nha tho, twong xdy lam hang rdo gdn véi nha 6, cdc
cong trinh xdy dung trén dat dwoc giao dé sir dung vao muc dich san xudt, kinh
doanh nhw nha xuéng, kho tang, hé thong twdi, tiéu nude, chuong trai chin nudi
hay vt kién triic khdc hodc trén dat cé cdc tai san khdc nhw cdy lcfy g0, cdy ldy la,
cdy an qua, cdy cong nghiép hay cdc cdy lau nam khdc) gan lién véi quyén sir
dung ddt d6 ma cé yéu cau chia di san thira ké, thi can phdn biét cdc triong hop
sau.

a. Trong truwong hop dwong su c6 van ban cua Uy ban nhan dan cap co
tham quyén xdc nhdn viéc sir dung dat dé la hop phap, nhung chuwa kip cdp gidy
ching nhdn quyen st dung dat, thi T oa an gidi quyet véu cau chia di san la tai san
gan lién véi quyén sik dung ddt va quyén sir dung dat dé...”

T nhan dinh trén, Hoi dong xét xir so tham c6 co sé xac dinh ngudn géc
thira dat s6 37 va can nha cap 4 c6 dién tich 83,5m* dugc xay dung vao nim 1970,
toa lac trén thira dat nay 1a cua cu K va cu S dé lai nén day 1a di san thira ké theo
quy dinh tai Diéu 612 cua B luat Dan sy nam 2015.

[5.2] Vé chia di san thira ké:
- Vé thtra s6 37:

Xét thay, khi cu K va cu S con séng thi dng N va v ong N 1a ngudi song
chung, cham soc, nudi dudng cu K va cu S Iic khée manh ciing nhu lac bi bénh
nang, dm dau. Sau khi cu K chét nim 1983 va cu S chét nam 1998 cho dén nay da
gan 40 nam thi dng N 1a nguoi tryc tiép quan 1y, sir dung thira s6 37 nén ong N la
ngudi €6 cong lon trong vigc git gin, bao quan di san la thua s6 37 docuKvacy$S
dé lai. Do 6ng N 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung thira s6 37 va song chung cling
véi cu K va cu S tir trude nam 1975 nén dén nam 1998, 6ng N da dang ky ké khai
va dugc UBND thi x& Tan An (nay la thanh phé Tan An) cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha & ngay 05/3/2003 doi véi thira s6 37 va
cin nha 1. Do d6, chia cho phia 6ng N duoc thira ké ¥ dién tich thaa s6 37 (gom
01 ky phan dugc chia thira ké, 1,5 ky phan vé cham séc, nudi dudng cu K va cu S
va 02 ky phan vé cdng sic gitt gin, bao quan di san) 1a hop tinh, hop ly. Con phia
nguyén don dugc chia thira ké ¥ dién tich thira s6 37 con lai.
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Theo Manh trich do dia chinh sé 2057-2018 do Cong ty TNHH Do dac nha
dat Hung Pht do v& va duoc Chi nhanh Vian phong Ding ky dét dai tai thanh phé
Tan An duyét ngay 27/6/2018, Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH Do dac
nha dit Hung Phu phén khu ngay 08/4/2022 thi dién tich thyuc té thura s6 37 1a
325m° Do d6, phia nguyén don dugc chia thira ké Khu A, dién tich 161,6m?* va
phia bi don dugc chia thira ké Khu B, dién tich 163,4m?, thuoc mot phan thira s6
37. Do phia nguyén don dugc chia 161,6m® dat, con phia bi don duoc chia
163,4m’ dat, tic phia bi don dugc chia nhiéu hon phia nguyén don 0,9m? dat
(163,4m” — 162,5m?) nén phia bi don c6 nghia vu hoan tra cho phia nguyén don gia
tri 0,9m*> dat. Theo Ching thu tham dinh gid s Vc 22/04/41/BDS-LA ngay
06/4/2022 cua Cong ty C6 phan Théng tin va Tham dinh gia Mién Nam thi gi4 tri
quyén sir dung thioa dat so6 37 l1a 14.312.675.000 dong (don gia 44.039.000
ddéng/m?) nén phia bi don hoan tra cho phia nguyén don gié tri 0,9m* 1a 39.635.100
ddng (0,9m? x 44.039.000 dong/m?).

- /& tai san trén dat;

Theo Chimg thu tham dinh gia s6 Ve 22/04/41/BDS-LA ngay 06/4/2022 cua
Cong ty C6 phan Thoéng tin va Tham dinh gia Mién Nam thi trén thira s6 37 ¢6 céc
tai san sau:

- Nha 1: Nha cap 4 (01 tang), dién tich 83,5m?, do cu K va cu S xay dung
nam 1970, c6 két céu: Mong, tuong xay gach Nén xi mang, mot phan nén lat gach
men; Cot bé tong duc san; Cira di chinh: bang cay; Mai lop tole thiéc, xa go go;
Hién trang: Tai thoi diém va dia diém tham dinh gia: Nha 1 dang sir dung binh
thuong (nhung tudng va méi da xudng cap); Chét lugng con lai 30%. Gia tri con
lai: 74.799.300 dong.

Xét phia nguyén don va phia bi don trinh bay thong nhat cin nha 1 1a do cu
K va cu S xay dung vao nam 1970, phia nguyén don duoc chia thira ké Khu A véi
dién tich 161,6m* c6 mot phan cin nha 1 véi dién tich 45,4m? nén phia nguyén
don dugc quyén s¢ hitu mot phan can nha nay, gia tri con lai 1 40.669.320 dong.
Phia bj don duoc chia thira ké Khu B, c6 dién tich 163,4m?, ¢ mot phan cin nha 1
véi dién tich 38,1m? nén phia bi don duoc quyén sé hitu mot phan cin nha nay, gia
tri con lai 1a 34.129.980 dong (theo don gia 2.986.000 ddng/m?, chat lwong con lai
30%6).

- Nha 2: Nha cép 4 (01 tang), dién tich 71,3m? do 6ng N Xay dyng nim
2010, c6 két cau: Mong Cot, da bé tong cot thép; Nén Iat gach men, son nuéc; Mai
lop Fibro xi mang, xa go gd; Hién trang tai thoi diém va dia diém tham dinh gla
Nha 2 dang sir dung nhung thdm nudc vai chd; Chat luong con lai 52%. Gia tri con
lai: 170.994.512 ddng.

Xet phia nguyén don va phia bi don trinh bay thong nhat can nha 2 1a do Ong
N Xay dung, do phia nguyén don dwoc Chla thira ké Khu A véi dién tich 161,6m?,
c6 mot phan can nha 2 véi dién tich 34,5m* nén phia nguyén don c6 nghia vu hoan
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tra cho phia bi don gi4 tri mot phan can nha 2 1a 82.739.280 dong (theo don gia
4.612.000 ddng/m?, chét lugng con lai 52%).

- Hb chtra nude 3: Thé tich 10,8m?, do 6ng N xay dung nam 2010, c6 két
cau: HO nuéc xay gach, nap thiéc; Hién trang tai thoi diém va dia diém tham dinh
gia: Ho chira nuée 3 dang sir dung binh thuong; Chat lwgng con lai 40%. Gia tri
con lai: 4.834.080 dong.

Xét phia nguyén don va phia b don trinh bay théng nhat hd chira nuéc 3 do
phia 6ng N xay dung vao nim 2010, hd nuwéc nady nim trong phan dat 161,6m?
(Khu A) ma phia nguyén don dugc chia thua ké. Do d6, giao cho phia nguyén don
dugc quyén so hitu hd chtra nude 3 va hoan tra gid tri cho phia bi don 13 4.834.080
ddng.

- Hd chira nude 4: Thé tich 1,65m®, do dng N xay dyng nam 2010, c6 két
cau: Ho6 nudc xay gach, cd nap bé tong cot thép; Hién trang tai thoi diém va dia
diém tham dinh gia: H6 nudc 3 dang sir dung binh thuong; Chét lugng con lai
40%. Gi4 tri con lai: 611.820 dong.

Xét phia nguyén don va phia bi don trinh bay thong nhat ho chia nudc 4 do
phia 6ng N xay dung vao nam 2010, hd nuéc nay nam trong Khu B, dién tich
163,4m* ma phia bi don dwoc chia thira ké nén giao cho phia bi don dugc quyén so
hitu h6 chta nuéce 4.

- Nha vé sinh 5: Dién tich 04m?, do 6ng N xay dung nam 2003, c6 két ciu:
Mang, cot xay gach; Nén lat gach men; Tuong xay gach day 10cm, &p gach men
15x20 (cm) cao 05m; Hién trang tai thoi diém va dia diém tham dinh gia: Nha vé
sinh 5 dang st dung binh thuong nhung méi ¢6 dau hiéu xuéng cap; Chat lugng
con lai 50%. Gia tri con lai: 6.322.000 dong.

Xét phia nguyén don va phia bi don trinh bay thong nhat nha vé sinh 5 do
phia 6ng N xay dung vao nam 2003, nha vé sinh nay nam trong Khu B, dién tich
163,4m” ma phia bi don duoc chia thira ké nén giao cho phia bi don dugc quyén so
httu nha vé sinh 5.

- S6 lugng dat den do phia 6ng N san Iap nén toan bo thira s 37 Ia 390m”®
(dién tich 325m*, cao 1,2m), tong chi phi san lap la 66.300.000 dong (don gia
170.000 dong/m®).

Xét phia nguyén don va phia bi don trinh bay thong nhat phia 6ng N san lap
nén toan bo thira s6 37 12 390m®, do phia nguyén don dugc chia thira ké Khu A,
dién tich 161,6m?* dét nén phia nguyén don c6 nghia vu hoan tra cho 6ng N gia trj
d4t den san 14p nén 1a 32.966.400 dong (161,6m? x 1,2m x 170.000 ddng/m?®).

Nhu vay, phia nguyén don c6 nghia vu hoan tra cho phia 6ng N téng cong
120.539.760 dong gom 82.739.280 dong tién gia tri con lai mét phan can nha 2
(dién tich 34,5m?), 4.834.080 dong tién gia tri con lai cia HO chira nuéc 3 va
32.966.400 dong tién gia tri 161,6m> dat den san 1ap nén.
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Phia dng N c6 nghia vu hoan tra cho phia nguyén don 39.635.100 ddng tién
gia tri 0,9m? dat chénh léch.

[6] V& viéc phia nguyen don khai kién yéu cau hay mot phan Giay ching
nhan quyen st dung dat & va quyén so hitu nha & do UBND thi xa Tan An (nay la
thanh phé Tan An) cap cho 6ng Nguyén Vin N ngay 05/3/2003 va dugc Chi nhanh
Vin phong Piang ky dét dai tai thanh phd Tan An xac nhan noi dung chinh Iy bién
dong trong Giay chang nhan quyén str dung dat ¢ va quyén sé hiru nha & noi trén
tr ho ong Nguyén Vin N thanh ong (bd) Nguyén Vian N thuc hién ngay
26/02/2020 d6i véi mot phan thira s6 37 vai dién tich 1a 162,5m* ma phia nguyén
don duoc chia thira ké.

Xét ngay 05/3/2003, ho 6ng (ba) Nguyén Van N dugc UBND thi x4 Tan An
(nay 1a thanh phd Tan An) cap Giay ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira so
37, dién tich 351,1m? loai dat ODT, thuoc to ban db s6 13, toa lac tai Phuong 2,
thi xa Tan An (nay la thanh phd Tan An), tinh Long An va 01 can nha cap 4 trén
thira dat hay co tong dién tich xay dung, st dung 1a 90,09m?, ¢é két cau: Mdng, cot
BTCT, nén dat, vach tuong, mai tole.

Pén ngay 26/02/2020, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai thanh pho
Tan An xac nhan noi dung chinh Iy bién dong trong Giay chiing nhan quyén sir
dung dat & va quyén sé hitu nha ¢ noi trén tir ho 6ng Nguyén Van N thanh 6ng (ba)
Nguyén Vin N theo hd so s 001024.DT.002.

Nhu nhén dinh & doan [5.2], do Hoi dong xét xir so tham chap nhan yéu cau
khoi kign cua phia nguyén don ve viéc 6ng N chia thira ke thira so 37 va cac tai san
trén thira dat nay nén chap nhan yéu cau khai kién trén cia phia nguyén don.

[7] V& viéc phia nguyén don yéu cau tuyén bé Hop dong tang cho quyén st
dung dat va nha ¢ gan lien voi dat xac lap gitra 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén
Thi L3 voi anh Nguyén Thanh P do Vin phong Cong chting L chitng nhan ngay
12/3/2020 v hiéu.

Xét theo noi dung Hop dong tang cho quyén sir dung dat va nha o gan lién
véi dat noi trén thi thé hién ngay 12/3/2020, vo chong 6ng N va ba Loan ting cho
anh Phuong toan bo thtra sé 37, dién tich 314,8m?, loai dat ODT, thudc to ban do
s6 13, toa lac tai Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An va 01 cin nha cap 4 c6 dién
tich 90,09m?, ¢ két cau: Méng, cot BTCT, nén dat, vach tuong, mai tole toa lac
trén thua sé 37.

Nhu nhéan dinh ¢ doan [6], do Hoi dong Xét xir so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cua phia nguyen don vé viéc yéu cau hiy mot phan Gidy ching nhan
quyen st dung dat & va quyén so hitu nha & do UBND thi x& Tan An (nay la thanh
phd Tan An) cap cho 6ng Nguyén Van N ngay 05/3/2003 va duge Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai tai thanh phd Tan An xéac nhan ndi dung chinh ly bién dong
trong Giay chang nhan quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha & ndi trén tir ho
6ng Nguyén Van N thanh éng (ba) Nguyén Vin N thuc hién ngay 26/02/2020 dbi
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v6i mot phan thira s6 37 véi dién tich |a 161,6m” ma phia nguyén don duoc chia
thtra ké nén chap nhan yéu cau khai kién trén cia phia nguyén don.

[8] Vé van d& luu cu: Ong Nguyén Vian N, ba Nguyédn Thi L3 va anh
Nguyén Thanh P dugc luu cu trong cin nha sb 48/9 (S6 cii 1a 36/7), Puong H,
Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An véi thoi han 06 thang ké tir ngay xét xir so
tham (Ngay 13/4/2022).

[9] V& Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 06/2020/QD-
BPKCTT ngay 11/11/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Ngay 30/10/2020, nguyén don 1a ba Nguyén Thi U c6 don yéu cau 4p dung
bién phap khan cap tam thoi cAm chuyén dich quyén vé tai san d6i véi thaa sé 37,
dién tich 351,1m?, loai dit ODT, thudc to ban dd sb 13, toa lac tai Phuong 2, thanh
phd T, tinh Long An hién do dng Nguyén Vian N dting tén Gidy chiing nhan quyén
s hitu nha & va quyén sir dung dat & do UBND thi x& Tan An (nay la thanh phé
Tan An) cap ngay 05/3/2003.

Ngay 09/11/2020, Toa &n nhan dan tinh Long An ra Quyét dinh budc thuc
hién bién phéap bao dam s6 06/QD-BPBD buoc ba Ut np sé tién 50.000.000 dong
vao tai khoan phong toa tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Long An.

Ngay 10/11/2020, ba Ut da nop s6 tién 50.000.000 dong vao tai khoan
phong toéa tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Long
An.

Ngay 11/11/2020, Toa an nhan dan tinh Long An ra Quyet dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 06/2020/QD-BPKCTT cam chuyén dich quyén vé
tai san ddi vai thira s6 37.

Do do, Hoi dong xét xir so tham xét thay can tiép tuc duy tri Quyét dinh &p
dung bi¢n phap khan cap tam thoi s6 06/2020/Qb-BPKCTT ngay 11/11/2020 néi
trén dé dam bao viéc thi hanh an.

~[10] T nhén dinh & cac doan [5], [6], [7], [8] va [9], Hoi dong xét xir so
tham thong nhat 3/3:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don vé Vviéc yéu cau 6ng
Nguyén Vin N chia thira ké quyén sir dung dat va tai san toa lac trén thia dat nay.

+ V& thua s6 37: Phia nguyén don dugc chia 161,6m, dat (Khu A) va phia
6ng N duoc chia 163,4m? dat (Khu B) thuoc mot phan thira s6 37.

Phia dng N ¢6 nghia vu hoan tré cho phia nguyén don 39.635.100 dong tién
gia tri 0,9m?* dat chénh léch dugc chia thira ké.

+ V& tai san trén dat:

Budc phia nguyén don c6 nghia vu hoan tra cho phia ong N tong cong
120.539.760 d¢ong gom 82.739.280 dong tién gia tri con lai mot phan can nha 2
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(dign tich 34,5m?), 4.834.080 dong tién gia tri con lai cua HO chira nuoc 3 va
32.966.400 dong tién gié tri 193,92m* (161,6m? x cao 1,2m) dit den san 14p nén.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua phia nguyén don vé viéc yéu cau hay mot
phan Gidy chiing nhan quyén st dung dat ¢ va quyén so hitu nha & va do UBND
thi x4 Tan An (nay la thanh phé Tan An) cdp cho dng Nguyén Vin N ngay
05/3/2003 va duoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tai thanh phd Tan An
x&c nhan ndi dung chinh ly bién dong trong Giay ching nhan quyén sir dung dat &
va quyeén so hitu nha ¢ ndi trén tir ho dng Nguyén Vian N thanh dng (ba) Nguyén
Vian N thuc hién ngay 26/02/2020 ddi véi mot phan thira s6 37 véi dién tich l1a
161,6m” ma phia nguyén don duoc chia thura ké.

- Chap nhan yéu cau khoi kién caa phia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
bd Hop dong tiang cho quyén sir dung dat va nha ¢ gan lién vai dat xac lap gitra
6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi L3 véi anh Nguyén Thanh P do Vin phong
Cong chang L chirng nhan ngay 12/3/2020 vo hiéu.

- Ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi L3 va anh Nguyén Thanh P duoc luu
cu trong cdn nha so 48/9 (S6 ci la 36/7), Buong H, Phuong 2, thanh pho T, tinh
Long An véi thoi han 06 thang ké tir ngay xet xir so tham (Ngay 13/4/2022).

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s
06/2020/QD-BPKCTT ngay 11/11/2020 néi trén dé dam bao viéc thi hanh an.

[11] Vé &n phi dan sy so thim: Cac dwong su phai chiu an phi dan su so
tham theo mirc twong tng véi gia tri phan tai san ma ho duoc chia theo quy dinh
tai Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su nam 2015 va khoan 7 Diéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
nuéc Cong hoa x& hoi chi nghia Viét Nam quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Tuy nhién, do ba Nguyén Thi T,
sinh nim 1940 (chét nam 2020); 6ng Nguyén Van M, sinh nam 1953; ba Nguyén
Thi T6, sinh nam 1955; ba Nguyén Thi U, sinh nim 1957; 6ng Nguyén Vin N,
sinh nam 1960; 6ng Nguyén Vin C2, sinh nam 1961 (chét ndam 2021) tinh dén nay
da trén 60 tu01 nén 1a ngudi cao tudi theo Luat Nguoi cao tudi nam 2009 va cd don
dé nghi mién tién an phi. Do d6, ba T, 6ng Méi, ba Truyén, ba Ut, dng N va 6ng
C2 duoc mién an phi dan su so thAm theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 noi trén.

Nhu nhén dinh & doan [5.2], phia nguyén don duoc chia 4,5 ky phan la
161,6m* dit va 39.635.100 dong tién gia tri 0,9m® dét chénh léch. Nhu vy, tong
gi tri quyén sir dung dit ma phia nguyén don duoc chia 1a: (161,6m? x 44.039.000
ddéng/m?) + 39.635.100 ddng = 7.156.337.500 dong.

Ngoai ra, phia nguyén don c6 nghia vu hoan tra cho phia 6ng N téng cong
120.539.760 dong gom 82.739.280 d6ng tién gia tri con lai mot phan cin nha 2
(dién tich 34,5m?), 4.834.080 dong tién gia tri con lai cia HO chira nuéc 3 va
32.966.400 dong tién gia tri 193.92m°> dat den san 1ap nén.
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Tong hai khoan trén la: 7.156.337.500 dong + 120.539.760 dong =
7.276.877.260 dong.

Do d6, mdi nguyén don phai chiu an phi dan su so thAm dbi véi gia tri phan
di san thura ké duoc chia va sb tién c6 nghia vu hoan tra cho phia 6ng N Ia:
7.276.877.260 dong : 8 = 909.609.600 ddng. Nhu vay, mdi nguyén don phai chiu:
36.000.000 d¢éng + 03% x (909.609.600 ddng — 800.000.000 ddng) = 39.288.200
ddng tién &n phi dan su so tham.

[12] V& chi phi t6 tung (gom chi phi do dac, tham dinh gia va xem xét, tham
dinh tai chd): Téng cong 1a 39.400.000 ddng va phia nguyén don 1a ba Nguyen Thi
U da tam ung toan bg chi phi t6 tung. Do Hoi ddng xét Xt so tham chap nhan yéu
cau khai kién chia thira ké cua phia nguyén don nén phia nguyén don va phia bi
don phai chiu chi phi té tung twong ung voi gia tri tai san dugc chia thira ké theo
quy dinh tai cac biéu 157, 158, 165, 166 cta Bo luat TS tung dan su nim 2015. Do
d6, buoc 6ng Nguyén Vian N phai nop: 4 x 39.400.000 dong = 19.700.000 dong dé
hoan tra cho ba Nguyén Thi U.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 158, 165, 166 ctua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

Can ctr Biéu 32 cua Luat T tung hanh chinh nim 2015;
Cian ctr cac Piéu 202, 203 cua Luat DAt dai nam 2013;

Cian clr cac Piéu 612, 623, 651, 652 caa B luat Dan sy nam 2015; khoan 7
Diéu 27 caa Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi nudec Cong hda x& hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va I& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua phia nguyén don vé viéc yéu cau éng
Nguyén Van N chia thtra ké quyén sur dung dat va tai san:

- Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi T gom
chi Mai Ngoc L, anh Mai Thanh T, nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung
cta chi Mai Thanh V gdom anh Pham Vin T2, chau Pham Thi Thanh T2, chau
Pham Thi Thu N, chau Pham Thi Tuong V, anh Mai Hong V, chi Mai Thanh T3,
chi Mai Thi Thu T4, chi Mai Thi Thu H; Anh Mai Thanh H (con ba Nguyén Thi
K); Anh Nguyén Phudc L, anh Nguyén Phuéc L2, chi Nguyén Thi Huyén T5, anh
Nguyén Ca Phi C, anh Nguyén Ca Hoa T3 (nhimg nguoi thira ké thé vi cua ong
Nguyén Vin T4); ong Nguyen Van M, ba Nguyén Thi T6; ba Nguyén Thi U;
nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu t tung cua 6ng Nguyén Vin C2 gdm ba
Luong Ngoc P, chi Nguyén Ngoc L2, anh Nguyén Thanh T5; ba Nguyén Thi Q
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dugc chia thira ké quyén sir dung phan dat c6 dién tich 161,6m? (Khu A), loai dét
ODT, thuéc mot phan thira s6 37, to ban d6 so 13, toa lac tai Phuong 2, thanh pho
T, tinh Long An.

Ba Nguyén Thi U dai dién cho phia nguyén don nhan phan diat ma phia
nguyén don dugc chia thira ké cé dién tich 161,6m? (Khu A), thuoc mot phan thua
s6 37 noi trén.

Budc 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi L3 va anh Nguyén Thanh P c6
nghia vu lién déi giao cho ba Nguyén Thi U mét phan can nha 1 c6 dién tich
45,4m?, mot phan can nha 2 c6 dién tich 34,5m?, Ho chtra nuée 3, toa lac trén phan
dat co dién tich 161,6m? (Khu A), thudc mét phan thira sé 37 néi trén.

~ Ba Nguyeén Thi U c6 quyén,vé nghia vu lién h¢ co quan Nha nuoc Cé,thém
quyén dang ky ké khai dé dugc cap Giay chiing nhan quyéen su dung dat doi voi
phan dét c6 dién tich 161,6m* (Khu A), thuoc mot phan thira s6 37 ndi trén.

- Ong Nguyén Van N duogc chia thira ke quyén sir dung mot phan dat c6 dién
tich 163,4m* (Khu B), loai dat ODT, thugc mot phan thira s6 37, to ban do so 13,
toa lac tai Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.

Co quan DPing ky dat dai va Co quan Tai nguyén va méi trudng cd tham
quyén can ctr Vao ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat ciia Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong dat dai hoac cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho
cac duong su phu hop véi két qua giai quyét cua Toa an ddi véi cac Khu A va Khu
B thuéc mét phan thtra s6 37 ndi trén.

(Theo Manh trich do dia chinh s 2057-2018 do Céng ty TNHH Do dac nha
dat Hung Phu do v& va duge Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai thanh phd
Tan An duyét ngay 27/6/2018 va Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH Do
dac nha dat Hung Pha phan khu ngay 08/4/2022).

2. Phia nguyén don dugc quyén sé hitu c4c tai san sau:

- Mot phan cin nha 1, c6 di¢n tich 45,4m°, c6 két cau: Mong, tuong xay
gach; Nén xi mang, m¢t phan nén lat gach men; Cot bé tong dic san; Cura di chinh:
bang cay; Mai lop tole thiec, xa go go, toa lac trén Khu A, di¢n tich 161,6m?, loai
dat ODT, thuoc mét phan thura s6 37.

- M6t phan cin nha 2, c6 dién tich 34,5m? c6 két cau: Mong, cot, da bé tong
cot thép; Neén lat gach men, son nudc; Mai lgp Fibro xi méng, xa go go, toa lac
trén Khu A, dién tich 161,6m?, loai d¢it ODT, thudc mot phan thira s6 37.

- Hb chira nuéc 3, ¢6 thé tich 10,8m”, toa lac trén Khu A, dién tich 161,6m”,
loai dat ODT, thudc to ban do so6 13, toa lac tai Phuong 2, thanh pho T, tinh Long
An.

- 193,92m’® khdi dat den san l1ap trén Khu A, dién tich 161,6m’, loai dét
ODT, thudc to ban do so 13, toa lac tai Phuong 2, thanh pho T, tinh Long An.

+ Phia bi don dugc quyén sé hitu cac tai san sau:

25



- Mot phan can nha 1, c6 dién tich 38,1m?, c6 két ciu: Méng, tudng xay
gach; Nén xi ming, mot phan nén lat gach men; Cot bé tong duc sin; Cira di chinh:
bang cay; Mai lop tole thiéc, xa gb gd, toa lac trén Khu B, dién tich 163,4m?, loai
dat ODT, thuoc mot phan thira 6 37.

- M6t phan cin nha 2, ¢6 dién tich 36,8m?, 6 két cau: Mong, cot, da bé tong
cot thép; Neén lat gach men, son nuc; Mai lop Fibro xi mang, xa go go, toa lac
trén Khu B, dién tich 163,4m?, loai dat ODT, thugc mot phan thira sb 37.

- Ho chira nuéc 4, c6 thé tich 1,65m”, toa lac trén Khu B, dién tich 163,4m?,
loai dat ODT, thudc thuoc mot phan thira so 37.

- Nha v¢ sinh 5, ¢6 dién tich O4m2,,toa lac trén Khu B, dién tich 163,4m?,
loai dat ODT, thudc thudoc mot phan thira so 37.

- 196,08m® dat den san 1ap trén Khu B, dién tich 163,4m” loai dat ODT,
thuoc thuoc mét phan thira so 37.

(Theo Chimg thu thim dinh gi& so Ve 22/04/41/BDS-LA ngay 06/4/2022
cua Cong ty Co phan Thong tin va Tham dinh gid Mién Nam).

3. Budc ba Nguyén Thi U (dai dién phia nguyén don) cé nghia vu hoan tra
cho 6ng Nguyén Vian N téng cong 120.539.760 dong gom 82.739.280 dong tién
gia tri con lai mot phan cin nha 2 (dién tich 34,5m?), 4.834.080 dong tién gia tri
con lai cia HO chira nude 3 va 32.966.400 dong tién gia tri 193.92m’ dét den san
lap nén.

Bugc ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi L3 va anh Nguyén Thanh P c6
nghia vu lién d¢i hoan tra cho ba Nguyen Thi U (dai dién phia nguyén don)
39.635.100 ddng tién gia tri 0,9m? dat chénh léch.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua phia nguyén don vé viéc yéu cau hay
mot phan Giay ching nhan quyén sir dung dat ¢ va quyeén s¢ hitu nha 6.

Hay mot phan Giay ching nhan quyén st dung dat & va quyén sé hitu nha ¢
va do UBND thi x4 Tan An (nay la thanh phd Tan An) cap cho 6ng Nguyén Vin N
ngay 05/3/2003 va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tai thanh phd Tan
An xé&c nhan ndi dung chinh Iy bién dong trong Giay chtang nhan quyén sir dung
dat & va quyén so hitu nha & noi trén tir ho dng Nguyén Vin N thanh 6ng (ba)
Nguyén Vin N thyuc hién ngay 26/02/2020 d6i vi mot phan thira s6 37 vai dién
tich 1a 161,6m” ma phia nguyén don duoc chia thira ké.

Nguoi duge thi hanh dn va nguoi phai thi hanh an co trach nhi¢m lién h¢ co
quan nha nudc €O tham quyén dé 14p thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhén

quyén st dung dat; diéu chinh gidy chang nhén quyén sir dung dat da cap (hoic
mét phan dién tich trén gidy chtiing nhan quyén st dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khdng giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dét thi bén duoc thi hanh 4n dugc quyén yéu cau co quan nha nudc
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c6 tham quyen diéu chinh, thu ho| hay gidy ching nhén quyén st dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

5 Qhap nhan yéu Ce}u khai kién cua phia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
bo hop dong tang cho quyén sur dung dat va nha ¢ gan lien vai dat vo hiéu.

Tuyén bo Hop dong tang cho quyén sir dung dat va nha ¢ gan lien voi dat
xac lap gitra 6ng Nguyen Van N va ba Nguyen Thi L3 vai anh Nguyen Thanh P do
Van phong Cong chung L ching nhan ngay 12/3/2020 vé hiéu.

6. Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi L3 va anh Nguyén Thanh P dugc luu
cu trong can nha so 48/9 (So ci 1a 36/7), Puong H, Phuong 2, thanh pho T, tinh
Long An véi thoi han 06 thang ké tir ngay xet xir so tham (Ngay 13/4/2022).

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s
06/2020/Qb-BPKCTT ngay 11/11/2020 cta Toa an nhan dan tinh Long An dé
dam bao viéc thi hanh an.

8. V¢ chi phi té tung:

Budc ong Nguyén Van N phai nop 19.700.000 dong (Mwoi chin triéu bay
tram nghin dong) d¢ hoan tra cho ba Nguyen Thi U.

9. Vé nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luét (d6i vai cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai
thi hanh &n theo muc 13i suat quy dinh tai Biéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

10. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi T dugc mién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi T gom chi Mai Ngoc
L, anh Mai Thanh T; nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa chi Mai
Thanh V (con ba T) gém anh Pham Vin T2, chau Pham Thi Thanh T2, chau Pham
Thi Thu N, chau Pham Thi Tudng V; anh Mai Hong V, chi Mai Thanh T3, chi Mai
Thi Thu T4, chi Mai Thi Thu H 5.550.000 dong tién tam tng 4n phi so tham ma ba
T da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi sé 0001606 ngay 06/11/2017 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Tan An.

Buoc anh Mai Thanh H phai nop 39.288.200 dong (Ba muoi chin triéu hai
tam muwoi tdm nghin hai tram dong) tién an phi dan su so thim nhung duoc khau
trir 5.550.000 dong tién tam Gng 4n phi so thim da nop theo Bién lai thu tam tng
an phi s6 0001605 ngay 06/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tan
An nén Anh H con phai nop tiép 33.738.200 dong.
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Budc anh Nguyén Phuéc L2, anh Nguyén Phuée L, chi Nguyén Thi Huyén
T5, chi Nguyén Ca Phi C, chi Nguyén Ca Hoa T3 phai lién d&i nop 39.288.200
ddng (Ba muoi chin triéu hai tém muoi tam nghin hai tram dong) tién an phi dan
su so thAm nhung dugc khau trir 5.550.000 ddng tién tam tng an phi so thAm da
nop theo Bién lai thu tam wng an phi sé6 0001609 ngay 06/11/2017 tai Chi cyc Thi
hanh &n dan su thanh phd Tan An nén anh Loc, anh Loi, chi Tran, chi Chau, chi
Thuan con phai lién d&i nop tiép 33.738.200 dong.

Ong Nguyén Vin M dugc mién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ong
Mei 5.550.000 dong tien tam ung an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam ung
an phi s6 0001607 ngay 06/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Tan
An.

~Ba Nguyén Thi T6 dwoc mién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Truyen 5.550.000 dong ti€n tam tmg &n phi so tham da nop theo Bién lai thu tam
ung an phi s6 0001608 ngay 06/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an déan su thanh pho
Tan An.

Ba Nguyén Thi U duoc mién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba Ut
5.550.000 dong tién tam Gmg an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam ¢ng an
phi s6 0001611 ngay 06/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Tan An
va 300.000 dong tién tam tng an phi so tham da nop (do 6ng Lé Trung T nop thay)
theo Bién lai thu tam ang an phi s6 0008690 ngay 16/11/2020 tai Cuc Thi hanh &n
dan su tinh Long An.

Ong Nguyén Vin C2 dugc mién an phi dan su so thAm. Hoan tra cho nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng C2 gom ba Luong Ngoc P, chi
Nguyén Ngoc L2, anh Nguyén Thanh T5 5.550.000 dong tién tam Gng an phi so
tham ma 6ng C2 da nop theo Bién lai thu tam ung an phi s6 0001610 ngay
06/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Tan An.

Budc ba Nguyén Thi Q phai nop 39.288.200 dong (Ba muoi chin tri¢u hai
tam muoi tam nghin hai tram dong) tién &n phi dan su so tham nhung dugc khau
trir 5.550.000 dong tién tam Gmg 4n phi so tham da nop theo Bién lai thu tam ung
an phi s6 0001612 ngay 06/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tan
An nén ba Quan con phai nop tiép 33.738.200 dong.

Ong Nguyén Van N duoc mién an phi dan su so tham.

Céac duwong su €O quyén 1am don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoac khéng c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc tong dat hop 18.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dugc
quyén tu nguyén thi hanh &n, thoéa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
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su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai TP. Hb Chi Minh; A AN > - 4
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Long An;

- Chi cuc THADS thanh phb Tan An;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Lé Minh Tuan
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