TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 11/2022/HNGD-PT
Ngay 19 - 4 - 2022
VIV tranh chip tai san chung
sau khi ly hén

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co :
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Phi Yén
Cac Tham phdan: Ong Ngd Ha Nam
Ba P4 Thi Thily Nang
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Pa Nang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Pa Néang tham gia phién toa:
Ba Vo Hong Thang, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nim 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Ning
xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 02/2022/HNGD-PT ngay 10 thang 01
nam 2022 vé viéc “tranh chap tai san chung sau khi ly hén”. Do Ban an hén nhan
gia dinh so tham s6 49/2021/HNGD-ST ngay 17 thang 11 nim 2021 cta Toa an
nhan dan quan T, thanh phé Pa Ning bj khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr phuc tham sé 02/2022/QDXX-PT ngay 02 thang 3 nim 2022 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6 08/QD-PT ngay 24 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi X, sinh nam: 1972; Dia chi: S6 50 duong N,
phuong V, quan T, thanh phé Da Ning (c6 mit).

- Bi don: Ong Truong Me.mh~ H, sinh nam: 1966; Pia chi: S6 50 duong N,
phuong V, quan T, thanh pho Pa Nang (c6 don d€ nghi xét xir mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngn hang Thuong mai c0 phan C; Dia chi lién hé: Lo 18 duong V, quin
S, thanh pho Pa Nang (vang mat).

2. Ngan hang Thuong mai c6 phan S; Dia chi lién hé: s6 205-207 duong N,
quan H, thanh pho Pa Nang.
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Pai dién theo 1y quyén: ong Nguyén Minh T, ong Nguyén Bao Q va ba
Nguyen Thi Thu H - Theo vin ban ty quyén s6 474/UQ- -TGD ngay 21/9/2020 cua
Tong Giam déc Ngan hang TMCP S (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

3. Ngan hang Thuong mai c6 phan N; Dia chi lién hé: s6 46 duong L, quan
H, thanh phd Pa Néng (vang mit).

- Ngwoi khdng cao: Bi don Ong Truong Manh H.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim, ndi dung vu an nhu sau:
* Nguyén don ba Tran Thi X trinh bay:

Trudc day ba va 6ng Truong Manh H 13 v chong, dén ngay 08/6/2020, ba
va 6ng H di ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sb
161/2020/QDST-HNGD cua Toa an nhan dan quan T. Theo do, ba va ong H dé
nghi tu thoa thuan chia tai san chung. Tuy nhién, sau d6 ba va ong H khong thoa
thuan dugc nén ba yéu cau Toa &n chia tai san chung. Trong thoi ky hdn nhan, ba
va 6ng H c6 tao 1ap duoc khéi tai san chung bao gom:

- V& bat dong san:

1. Nha va dit tai thira dat s6 01-B1, to ban dd s6 KT03/4 toa lac tai Khu dan
cu B (nay la dia chi 54/2 dudong N), phu’0’ng V, quan T, thanh phd Pa Ning theo
Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 AC 180182 dugce Uy ban nhan dan quan T,
thanh pho Pa Nang cap ngay 27/4/2005 c6 dién tich dit 65m” Theo két qua dinh
gia ciia Cong ty tham dinh gia B, nha dét nay c6 gi trj 12 4.283.650.145 dong (bon
ty‘ hai tram tdm muoi ba tri€u, sdu tram nam muoi ngan, mdt tram bén muoi lam
dong).

2. Nha va dat tai thira dat sb 379, to ban do sb 8 toa lac tai té 47, phuong V
(nay la dia chi 56 50 duong N), quén T, thanh phé Pa Ning theo Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 AC 766155 dugce Uy ban nhan dan quan T, thanh phé Da
Nang cap ngay 30/6/2005, dat co dién tich 47,9m% nha c6 dién tich xdy dung
46,9m?, dién tich st dung 150 3m®. Theo két qua dinh gia ciia Cong ty thim dinh
giaB thi tai san trén 13 6.828.653.350 ddng (sau ty tam trdm hai tam triéu, sau trim
nim muoi ba ngan ba trim nim muoi dong).

3. Nha va dat tai thira dat s6 250, to ban d6 sd 8 toa lac tai 56 52 duong N,
phuong V, quan T, thanh phd Pa Nang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AP 325370 dugc Uy ban nhan dan quan T, thanh phé Pa Nang cap ngay
08/4/2009, dat co dién tich 40,7m?; nha c6 dién tich xay dung 40, 7m?, dién tich st
dung 116,8m2. Theo két qua dinh gié ctia Cong ty tham dinh gia B, ta‘li san trén la
5.536.007.650 dong (nam ty, nam trim ba muoi sau triéu, by ngan sau trim nam
muoi dong).
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4. Nha va dat tai thira dat s6 128, to ban dd s 23 toa lac tai K391/98 duong
T, phuong X, quén T, thanh phd Pa Nang theo Glay chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 294279 duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngdy 29/12/2014, dién tich dat
64,1m* nha c6 dién tich xay dung 60,3m? dién tich san 75,4m?. Theo két qua dinh
gia cia Cong ty tham dinh gia B tai san trén 12 2.199.541.426 dong (hai ty mot tram
chin muoi chin triéu, ndm trim bon muoi mét ngan bon trim hai muoi sau dong).

5. Nha va dét tai thira dat sb 242, to ban dd sé 21 toa lac tai K49/32 duong
O, phuong T, quéan H, thanh phé Pa Nang theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 BN 121855 duge So Tai
nguyen va Moi truong thanh phd Da Nang cap ngay 01/4/2013 dat co dién tich
51,1m% nha co dién tich xay dung 41,6m? dién tich san 41,6m?. Theo két qua dinh
gia cua Cong ty tham dinh gia B tai san tren 13 2.642.679.004 d6ng (hai ty sau trim
bbén muoi hai triéu, sau tram bay muoi chin ngan bon dong).

Vé két qua dinh gia ba X thong nhat va khong c6 y kién gi. Pbi véi chi phi
dinh gia tai san ba yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

- V& tién giri tiét kiém:

1. Giri tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C ¢6 3 s6 tiét kiém nhu sau:

S6 CA 06526004 ngay 30/5/2019, s6 tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong)
theo Thé tiét ki€ém c6 ky han s6, ddo han ngay 30/11/2019.

S6 CA 07701733 ngay 19/12/2019 6 tién 250.000.000 dong (hai trim nam
muoi triéu dong) theo Thé tiét kiém c6 ky han s6, ddo han ngay 19/01/2020.

S0 50 CA 07702033 ngay 13/01/2020 s6 tién 500.000.000 dong (nim tram
triéu dong) theo Thé tiét kiém co6 ky han, dao han ngay 13/02/2020.

Tat ca 03 s6 trén déu dimg tén ong Truong Manh H.

2. Gui tai Ngan hang Thuong mai co phﬁn N s6 tién 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong) theo SO tiét kiém c6 ky han s6 01514842 ngay 11/02/2020, ky han
01 thang, dtmg tén 6ng Truong Manh H.

3. Guri tai Ngan hang Thuong mai S ¢6 3 s6 tiét kiém nhu sau:

S6 tiét kiém s6 5394709 ngay 30/01/2020, s6 tién 500.000.000 dong (nim
tram tri¢u dong), ddo han ngay 30/7/2020.

S6 tiét kiém s6 5394710 ngay 30/01/2020, s6 tién 500.000.000 dong (nim
tram triéu dong), ddo han ngay 30/7/2020.

SO tiét kiém sO 5394711 ngay 30/01/2020, s6 tién 500.000.000 dong (nam
tram triéu dong), ddo han ngay 30/7/2020.

Tat ca 03 so trén déu ding tén 6ng Truong Manh H.
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Téng cong €6 07 sO tiét kiém 1a 3.550.000.000 dong (ba ty nim trim nim
muoi tri¢u dong). Ba c6 nguyén vong chia tai san chung trén theo quy dinh cua
phép luat.

Ba Tran Thi X yéu cau chia tai san chung cu thé cua nhu sau:

Vé nha va dat: Ba nhém cac tai san g(‘A)m nha va dat tai s 50 du:(‘)’ng N,
phuong V, quan T; nha va dat tai 54/2 duong N, phuong V, quan T; nha va dat tai
K49/32 duong O, phuong T, quan Hai Chau.

, V& tién gui tiét kiém: Ba X nguyén vong chia tién géc. Theo do, sb tién géc
gui tiet kiém la 3.550.000.000 dong : 2 = 1.775.000.000 dong, ba X khong yéu cau
chia tién lai.

Tai san con lai giao cho 6ng Truong Manh H gf)m nha va dét tai dia chi

K391/98 duong T, phuong X, quan T, nha dat tai dia chi s6 52 duong N, phuong
V, quan T va s6 tién ctia 7 s0 tiét kiém l1a 3.350.000.000 dong.

* Bi don Truong Manh H trinh bay:

Ong Truong Manh H da dugc Toa cap so thim tién hanh téng dat hop 1€
thong bao thu 1y vu an, théng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cr va hoa giai dé bi don trinh bay ¥ y kién, cung cap cac chimg ctr
dé bao vé quyén va loi ich hop phap, nhung 6ng H vang mat nén khong c6 10i khai.

* Nguroi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai co 5 phan S,
dai dién 1y quyén 6ng Neguyén Minh T va ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngay 30/01/2020, 6ng Truong Manh H dén Ngan hang Thuong mai c6 phan
S gtri 03 s0 tiét ki€ém ky han 06 thang nhu sau:

S6 tién 500.000.000 dong (Ndm trdm triéu dong) theo SO tiét kiém so
5394709 ngay 30/01/2020, d4o han ngay 30/7/2020, 13i suat 8,4%/nam.

S6 tién 500.000.000 dong (Nam tram trigu dong) theo SO tiét kiém so
5394710 ngay 30/01/2020, dao han ngay 30/7/2020, 13i suét 8,4%/nam.

S6 tién 500.000.000 dong (Nam trim triéu déng) theo S6 tiét kiém sb
5394711 ngay 30/01/2020, dao han ngay 30/7/2020, 1ai suat 8,4%/nam.

Pén ngay 17/4/2020, 6ng H c6 dén Ngan hang va khai biao mat 03 s tiét
kiém trén. Ngay 15/7/2020, 6ng H dé nghi Ngan hang cép lai 03 so tiét kiém. Ngan
hang da tlen hanh xac minh theo ding quy trinh quy dinh cia Ngan hang Nha nudc
va cap lai s6 cho ong H. Sau khi cap lai 03 s6 tiét kiém cho 6ng H, 6ng H co yéu
cau vay so tién 1.425.000.000 dong va thé chap 03 s6 tiét kiém trén. Ong H da thyc
hién thi tuc vay von it tién vay tai Ngan hang theo Hop dong vay von, Hop dong
bao dam kiém khé wdc nhan no sé 156/2020/HDCVCCGTCG/SHB.120100 ngay
15/7/2020.
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Dén ngay 30/7/2020, Ngan hang da thyc hién tat toan 03 so tiét kiém trén
cua 6ng H dé thu ng tat toan no vay voi so tién 1.425.000.000 dong va lai vay phat
sinh 12 6.676.020 dong.

Can ctr Quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 330/2020/Qb-
BPKCTT cua Toa an nhan dan quéan T, Ngan hang da tién hanh phong toa tong sb
tién 1a 131.151.371 dong. Trong do, sb tién gdc 13: 75.000.000 ddéng va tién 14i con
lai.

Dai dién Ngan hang cam két qua trinh Ngan hang cip lai 03 s tiét kiém va
thu tyc cho vay von da thyc hién theo ding quy dinh cua Ngan hang Thuong mai
¢ phan S va theo quy dinh phap luat, do d6 yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan C
trinh bay:

Hién dén ngay 16/7/2020, trén hé thong thong tin cia khach hang tai Chi
nhanh Ngan hang c6 phan thuong mai C khong co cac thong tin vé thé tiét kiém c6
ky han s6 CA 06526004 ngay 30/5/2019; CA 07701733 ngay 19/12/2019 va CA
07702033 ngay 13/01/2020 ding tén 6ng Truong Manh H.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP N trinh bay:

Ngay 11/02/2020, ong Truong Manh H c6 gtri mot so tiét kiém c6 ky han voi
s6 tién 300.000.000 dong tai Ngan hang TMCP N. ‘Ngay 05/5/2020, ong Trwong
Manh H co6 den Ngan hang thong bao viéc danh mat so tiét kiém trén va yéu cau
duoc cap lai s6 méi.

Ngay 12/5/2020, Ngan hang TMCP N cap lai s6 méi cho 6ng Truong Manh
H ding theo quy dinh cua Ngéan hang. Trong cung ngay, 6ng Truong Manh H da

rit toan bo so tién cua sO tlet kiém trén, vi vy hién tai ngay 20/7/2020 ong Truong
Manh H khéng con s6 du tién gui tiét kiém nao tai Ngan hang TMCP N.

Quyét dinh cua ban an so tham nhw sau:

Can ct vao Diéu 33; Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh. Piéu 213 B6 luat
dan su. Bléu 133, Diéu 138 va Diéu 147; khoan 2 Piéu 227 Bo luat t6 tung dan su.
Nghi quyet sO 326/2016/NQ- UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
toa an.

‘ Chép nhan don khoi kién vé viéc chia tai san chung sau khi ly hon cua ba
Tran Thi X do61 vé1 6ng Truong Manh H.

Tuyén xu:
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Giao cho ba Tran Thi X duoc quan 1y, sir dung va quyén s& hiru 03 ngoi nha
va dat gom nha dat tai dia chi 54/2 duong N, phuong V, quan T, thanh phé Pa
Néng tri gid 4.283.650.145 dong thugc thura dat s6 01-B1, to ban d6 sé KT03/4
theo Gidy chimg nhan quyen sur dung dat s6 AC 180182 duoc Uy ban nhan dan
quan T, thanh phé Da Nang cip ngay 27/4/2005 c6 dién tich 65m?; nha dat tai dia
chi s6 50 duong N, phuong V, quan T, thanh phé Pa Niang tri gia la 6.828.653.350
dong thudc thira dat s6 379, to ban do s6 8 theo Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 AC 766155 dugc Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning cip ngay
30/6/2005 c6 dién tich 47,9m’ va nha dit tai K49/32 duong O, phuong T, quan H,
thanh phé Pa Néng tri gia 2.642.679.004 dong thudc thira dat " 242, to ban d6 b
21 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN 121855 dwoc S¢ Tai nguyén va
Méi truong thanh phd Pa Nang cip ngay 01/4/2013 c6 dién tich 51,1m°. Tong gia
tri tai san cua ba X dugc nhan tai 03 ngdi nha co6 tri gia 13.754.982.499 déng.

Giao cho dng H dugc dugc quan 1y, sir dung s hiru 02 ngdi nha gdm: Nha
va dit s6 52 duong N, phuong V, quan T, thanh phd Pa Néang tri gia 1a
5.536.007.650 dong thudc thira dat s 250, to ban dd s6 8 theo Gidy chimng nhan
quyén st dung dat sd AP 325370 dugc Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa
Néng cip ngay 08/4/2009 co6 dién tich 40,7m* va nha dét tai K391/98 duong T,
phudng X, quan T, thanh phd Da Nang tri gia 13 2.199.541.426 dong thudc thira dat
s6 128, to ban d6 s6 23 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BV 294279 dugc So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Pa Néng cip ngay 29/12/2014 c6 dién tich 64,1m*; Tong gid tri
tai san ctia 6ng H duoc nhan tai 02 ngdi nha dat tri gia 7.735.549.076 doéng va sb
tién gui tiét kiém l1a 3.550.000.000 dong. Tong cong 6ng H dugc nhan 1a
11.285.549.076 dong.

Bugc ba Tran Thi X c6 nghia vy thi tré tién chénh léch tai san cho dng
Truong Manh H la: 1.234.716.711 dong.

Budc Qng Truong Manh H trd lai cho ba Tran Thi X chi phi dinh gia 1a
23.500.000 dong

Tuyén hay cdc Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
330/2020/QD - BPKCTT ngay 21/7/2020 va Quyét dinh budc thyc hién bién phap
bao dam sb 330/QP - BPPB ngay 20/7/2020 cua Toa an nhan dan quan T, thanh
phd Pa Niang.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh &n theo muc 14
suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su ndm 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

An phi dan sy so thim: Ba Tran Thi X phai chju 120.520.300 dong nhung
dugc trr vao so tién tam tng an phi da ndop 58.725.000 dong theo bién lai thu s6
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0002151 ngay 10/7/2020 va 11.200.000 dong theo bién lai thu s6 002500 ngay
18/12/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan T, thanh phd Da Néng. Ba X con
phai nop 50.595.300 dong.

An phi dan sy so thim 6ng Truong Manh H phai chiu: 120.520.300 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cédo va nghia vu thi hanh an cho
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 16/12/2021, bi don dng Truong Manh H ndp
don khang c4o toan bd ban an so tham nhu sau:

Vé thu tuc t6 tung: Toa so tham tién hanh thy 1y vu 4n, xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san chung ctia 6ng va ba X 1a trai phap luat; xac dinh khong dung
cac tai san chung va gid tri cac tai san chung; ban hanh Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6 330/2021/QDST-HNGD ngay 22/10/2021 mot cach trai phap luat va
tiép tuc mé phién toa dé ban hanh Ban an so tham s6 49/2021/HNGD-ST ngay
17/11/2021 1a vi pham nghiém trong thii tuc to tung.

Vé ndi dung: Cac tai san chung 13 nha va dat Toa so tham xéac dinh khong
dung véi thyc té nén phan quyét khong dung va trai phap luat; Viéc xac dinh cac so
tiét kiém véi gia tri 3.550.000.000 dong 1a tai san chung dé chia 1a khong cé cin
ctr; quyét dinh vé chi phi thdm dinh gia, chi phi xem xét tham dinh tai san va xéc
dinh an phi hoan toan khong ding phép luat.

Ong H dé nghi cip phiic thim tuyén hay ban 4n so thim va ra quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n; budc Toa an nhan dan quan T hoan lai cho cac duong su
cac khoan chi phi vé xem xét tham dinh, dinh gi4, an phi va cac khoan chi phi 1é
phi khéc (néu co).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu an dioc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket quad tranh ludn tai phién toa, sau khi thao ludn va nghi an, Hoi
dong xét xur Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang nhan dinh:

[1] Ngay 16/12/2021, bi don 6ng Truong Manh H khang céo toan bg ban an
so tham trong thoi gian luat dinh, xét thay don khang cao hop 1¢ theo quy dinh tai
Piéu 272 B0 luat TH tung dan su nén duoc HDXX chip nhan xem xét khang cdo.

[2] Nguoi khang cdo ong Truong Manh H va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang Thu’(mg mai ¢6 phan C, Ngan hang Thuong mai c6
phan N, Ngan hang Thuong mai c6 phan S da dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an thi
hai nhung Ngan hang Thuong mai c6 phan C, Ngan hang Thuong mai co phém N
déu vang mat, riéng ong H va Ngan hang Thuong mai co phan S c6 don dé nghi
xet xir vang mat nén can cir khoan 3 Piéu 296 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa &n xét
X0 vang mat cac duong sy ny.
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Xét khang cdo ciia 6ng Triwong Manh H thi thdy:
Vé t6 tung:

[3] Ba Tran Thi X nop don khéi kién vao ngay 29/6/2020 va don khoi kién
bd sung ngay 08/7/2020 yéu cau chia tai san chung sau khi ly hén thudc quy dinh
tai khoan 6 Piéu 28 Bo luat T tung dan sy nén ngay 14/7/2020, Toa an cap so
tham thu 1y vu an 13 dung quy dinh phép luat. Do d6, 6ng H khang cdo cho rang
Tda an cap so tham thu Iy vu an trai phap luat 1a khong c6 co so.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 24/9/2020 nguyén don ba Tran Thi
X ¢6 don yéu cau Toa 4n xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap, dinh gia tai
san tranh chap 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 7 Biéu 70 B6 luat T tung dan su.
Trén co s& ba X yéu cau dinh gia tai san tranh chap, Toa 4n cip so tham da thong
bao cho dng H biét vé to chic tham dinh gia 1a Cong ty c¢6 phan tham dinh gia B va
cac tai san tranh chip can dinh gia thé hién tai Thong bao sb 330/TB-TA ngay
16/10/2020 va éng H di dugc nhan Thong bao nhung khong c6 v kién gi. Vi vay,
ngdy 04/12/2020 va ngay 16/12/2020 Toa so tham tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san tranh chap 14 hoan toan phu hop voi quy dinh tai Piéu 101
va biéu 104 B6 luat to tung dan su. Ong H cho rang Toa an tién hanh xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san trai phap luat 1a khong co6 co s.

[5] Ong H khang céo cho ring Toa so thim dd tam nglng phién toa ngay
22/10/2021 trai phap luét va sau do lai mo phién toa ngay 17/11/2021 dé ban hanh
ban 4n so tham 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. HDXX xét thdy: Toa so
tham mé phién toa ngay 22/10/2021, tuy nhién tai phién toa dai dién Vién kiém sat
nhan dén quén T dé nghi HDXX so thém tam ngung phién toa dé xac minh lam rd
khoan tién ong H goi tai Ngan hang Thuong mai c6 phan C vao thoi gian nao, da
tat toan chua dé c6 can cir giai quyet dugc vy an. HDXX so tham xét thay can thiét
can phai tam ngung phién toa dé 1am o cac van dé Vién kiém sat yéu cau nén da
ban hanh Quyét dinh tam nging phién toa 1a hoan toan dung véi quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Piéu 259 Bo luat T6 tung dan su. Sau khi di xac minh thu thap thém
chung cir thi ngay 17/11/2021 Toa so tham mo lai phién toa dé xét xir vu an la phu
hop v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 259 Bo luat t6 tung dan sy. Do d6, HDXX phuc
tham khong ¢ co s& dé chap nhan ndi dung khang céo nay ctia 6ng H.

Vé néi dung:

[6] Ong H cho rang cac tai san chung la nha va dat Toa so tham xéc dinh
khong dung v6i thuc té nén phan quyét trai phap luat va viéc xac dinh céac so tiét
kiém véi gia tri 3.550.000.000 dong 1a tai san chung dé chia la khong co can ctr.
HDPXX xét thdy: Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, ba X yéu cau
Toa an chia CAc tai san chung ctia ba va 6ng H gom:

- Ngdi nha 3 tang, co két cdu mai duc, san duc, tudng xay, nén gach hoa,
dién tich xay dung 65m?, dién tich sir dung 151,6m? va quyén str dung dién tich dit



9

65m* thudc thira dat sé 01-B1, to ban d6 s6 KT03/4 tai dja chi 54/2 duong N,
phuong V, quén T, thanh phd Pa Ning (theo Gidy chtng nhan quyen st dung dat
s6 AC 180182 dugc Uy ban nhan dan quan T, thanh phd Pa Ning cip ngay
27/4/2005). Tri gia nha va dat 1a 4.283.650.145 dong.

- Ngo6i nha 3 tﬁng két cAu mai duc, san dﬁc, tuong xay, nén gach hoa, dién
tich xay dung 46, 9m®, dién tich st dung 150, 3m° va dién tich dat 47,9m” thudc thira
dat sb6 379, to ban do s6 8 tai dia chi sb 50 duong N, phuong V, quén Thanh K,
thanh phd Pa Néng (theo Gidy ching nhén quyén su dung dat s AC 766155 duge
Uy ban nhan dan quén T, thanh phd Pa Néng cap ngay 30/6/2005). Tri gia nha dat
13 6.828.653.350 dong.

- Ngdi nha 2 tang + gac limg c6 két cau tuong x4y, mai ton, san duc, nén
gach hoa, di¢n tich xéy dung 40,7m2, dién tich str dung 116,8m2 va quyén st dung
dién tich dat 40,7m’ thudc thira dat s6 250, to ban dd sb 8, tai dia chi sé 52 duong
N, phuong V, quan T, thanh phé Pa Nang (theo Gidy ching nhan quyen su dung
dat sb AP 325370 duoc Uy ban nhan dan quén T, thanh phé Pa Ning cip ngay
08/4/2009). Tri gia nha va dat 1a 5.536.007.650 dong.

- Ng6i nha mot tng + gac ling co ket ciu tu:ong xay, san duc, mai lop ton,
nén gach men, dién tlch xay dung 60, 3m , dién tich san 75, 4m? va quyén st dung
dién tich dat 64,1m? thudc thira dit sb 128 to ban dd sb 23 tai dia chi K391/98
duong T, phudng X, quan T, thanh phd Pa Nﬁng (theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 294279 duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap ngay 29/12/2014). Tri gia
nha dét 14 2.199.541.426 dong.

- Ng0i nha mot tang c6 gac limg, két cau tu’O’ng xdy, mai ton, nén gach hoa,
dién tich xay dung 41,6m° , dién tich sir dung 56, 79m® va quyén sir dung dién tich
dat 51 1m thudc thua dat s6 242, t& ban dd sb 21 tai dia chi K49/32 duong O,
phuong T, quan H, thanh phé Pa N'fmg (theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét
s6 BN121855 duoc S¢ Tai Nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cip ngay
01/4/2013). Tri gia nha dat 1 2.642.679.004 dong.

Tong gia tri nha va dat néu trén 13: 21.490.531.575 dong.

Ngoai ra, theo yéu ciu ctia ba X va qua diéu tra xac minh tai cac Ngan hang
cua Toa so tham thi trong thoi ky hon nhan, 6ng H ding tén go1 tiét kiém cac
khodn tién tai cdc Ngan hang sau day:

- Khoan tién giri tai Ngan hang Thuong mai C ¢6 3 s6 tiét kiém nhu sau:

S6 CA 06526004 ngay 30/5/2019, 6 tién 1.000.000.000 dong theo Theé tiét
ki€m c6 ky han s6, dao han ngay 30/11/2019.

S0 CA 07701733 ngay 19/12/2019 s6 tién 250.000.000 theo Thé tiét kiém
c6 ky han s0, dao han ngay 19/01/2020.
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S0 s0 CA 07702033 ngay 13/01/2020 s tién 500.000.000 dong theo Thé
tiet kiém c6 ky han, ddo han ngay 13/02/2020.

- Khodn tién gui tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N s0 tién 300.000.000
dong theo SO tiét kiém co ky han s6 01514842 ngay 11/02/2020, ky han 01 théng.

- Khoan tién gui tai Ngan hang Thuong mai ¢b phan S ¢6 3 s tiét kiém nhu
Sau.

S6 tiét kiem s6 5394709 ngay 30/01/2020, s tién 500.000.000 dong dao
han ngay 30/7/2020.

S6 tiét kiem s6 5394710 ngay 30/01/2020, sd tién 500.000.000 dong, dao
han ngay 30/7/2020.

S6 tiét kiém sb6 5394711 ngay 30/01/2020, sb tién 500.000.000 dong, dao
han ngay 30/7/2020.

Téng sb tién gui tiét kiém 1a: 3.550.000.000 dong (ba ty, nim trim nim
muoi triéu dong). Trong sb tién ndy, ong H di rat 2.050.000.000 dong vao cac ngay
12 va 13/5/2020, ngay 21/5/2020, ngay 01/6/2020 tai cac Ngan hang. S6 tién con
lai 1.500.000.000 dong goi tai Ngan hang S, 6ng Hung da dung 3 s6 tiét kiém cua
khoan tién nay thé chap dé vay cua Ngan héng S sb tién 1.425.000.000 déng, sau
do ngay 30/7/2020, Ngan hang S da thyc hién tat toan 3 sO tlet kiém nay dé thu hoi
ng va so tién con lai goi tai Ngan hang S 14 75.000.000 dong tién gdc.

[7] Céc tai liéu chung ctr ching minh céc nha dat néu trén la do ba X cung
cap cho Toa an thé hién tai cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat déu dimg tén ba X, 6ng H va dugc tao 1ap trong thoi ky hon nhan.
DPodng thoi s6 tién goi tiét kiém tai ba Ngan hang néu trén tong cong 3.550.000.000
ddng déu do 6ng H dung tén goi tiét kiém trong thoi ky hon nhan.

[8] Qua trinh giai quyét vu 4an tai cip so thim, ong Hung khong xuat trinh
ching clr nao chimg minh c6 cac tai san chung nao khéc va cac nha dat, tién giri
tiét kiém ma ba X khai kién yéu cau chia la tai san riéng cta 6ng H. Do d6, Toa so
tham xac dinh céc tai san néu trén 14 tai san chung cta ba X va ong H 1a c6 can cu.
Mt khéc, tai so thim ong H khong ching minh dugc cong stc tao 1ap tai san cua
minh nhiéu hon ba X nén Toda so thim nhan dinh ba X dng H ¢ cong sirc ngang
nhau trong viéc tao 1ap tai san chung va chia déu cho ca hai 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 59 Luat Hén nhan va gia dinh Viét Nam. Trong thoi han chuan bi xét
xtr phlc tham, ong H ciing khong cung cip duoc chimg ctr nao dé chimg minh céc
tai san néu trén 14 tai san riéng clia 6ng hodc 6ng c6 cong siic tao 1ap tai san nhicu
hon ba X, do d6 HDXX cip phuc tham khéng cé co so dé chip nhan ndi dung
khang céo nay cua 6ng H.

[9] Ngoai ra, dng H khang céo vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia tai san tranh chap va an phi ma Toa so thim budc cic dwong su phai chiu
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1a trai phap luat. HDXX xét thdy: Ba X 1a ngudi khoi kién va c6 yéu cau xem xét
tham dinh tai chd, dinh gid tai san nén ba X c6 nghia vu ndp tam tng cac khoan chi
phi nay theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 156 va khoan 1 Diéu 164 Bo luat to tung
dan sy. Truong hop Toa 4n quyét dinh chia tai san chung thi cac duong su phai
chiu cac khoan chi phi nay twong tmg vdi ty 1€ gia tri phan tai san ma ho dugc chia.
Trong vu an nay, Toa so tham quyét dinh chia cho ba X va ong H moi ngudi dugce
nhan 50% tong gia tri tai san, nhu vy mdi nguoi phai chiu 50% trén tong chi phi
xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 156 va khoan 2 Piéu 164 Bo luat td tung dan su. Do ba X da ndp tam g cac
chi phi trén va tu nguyén chiu khoan chi phi xem xét thdm dinh tai chd 5 triéu dong
nén Toa so tham chi bude dng H phai c6 nghia vu tra lai cho ba X 50% s6 tién ba X
nop tam ng chi phi dinh gia theo mue phi do Cong ty cd phan tham dinh gia B yéu
cau 47.000 000 dong 1a phu hop voi quy dinh tai Dleu 166 Bo luat t6 tung dan su.
Pbi voi an phi dan su so tham, truong hop Toa an quyet dinh chia tai san chung thi
nguoi duge chia tai san phai chiu an phi ddi voi phan tai san ma ho duoc chia, ba X
va 6ng H mdi nguoi duoc chia 12.520.265.787 dong thi mdi ngudi phai chiu 4n phi
trén sb tién nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 Bo luat tb tung dan su va diém
b khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi. Vi vy, 6ng H khang céo cho rang Toa so tham budc cac
duong sy chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi phi dinh gia tai san, 4n phi
so tham trai phap luat 1a khong co cin cir, HDXX khong chap nhan c4c ndi dung
khang cao nay cua 6ng Hung.

[10] Sau khi ba X khoi kién yéu cau chia cac tai san chung néu trén thi ngay
16/12/2020 ba X nop don khoi kién bo sung yéu cau chia thém tai san chung 1a nha
va dat tai 148/1 duong N, phuong T, quan H, thanh ph6 Pa Ning, Toa so tham da
thu 1y bd sung yéu cau khoi kién cua ba X. Tuy nhién ngay 01/7/2021 va tai phién
tda so tham, ba X rat yéu cau khoi kién bd sung vé viéc chia tai san la nha dat
148/1 duong N, nhung trong ban an so tham khong quyet dinh dinh chi giai quyét
yéu cau nay 1a khong dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 B0 luat t6 tung dan su.
Mic du c6 sai s6t nhung s6 tién tam Gng an phi cho yéu cau khoi kién bo sung cua
nguyén don da dugc Toa so tham xtr 1y, khau trir vao an phi dan sy so tham ba
Xuan phai chiu trong quyét dinh cia ban an, do d6 khong 1am anh huong dén
quyén loi cua cac duong sy, tuy nhién cap so thém can rat kinh nghiém.

[11] TWr nhitng nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan khang céo cua 6ng H
vé viéc hily ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an, gitt nguyén ban 4n so
tham.

[12] V& an phi dan sy phic thim: Do khong chap nhan khang cdo nén ong
Hung phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy va
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ct: Diéu 148, Diéu 272, khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 B9 luat
T tung dan su; Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

|. Khong chap nhan khang céo ciia ong Truong Manh H.

II. Git nguyén ban an hon nhan gia dinh so tham s 49/2021/HNGD-ST
ngay 17 thang 11 nam 2021 ctia Toa an nhan dan quan T.

1 Chép nhén yéu cau khoi kién vé viéc chia tai san chung sau khi ly hon cua
ba Tran Thi X doi véi ong Truong Manh H.

2. Giao cho ba Tran Thi X dugc quyén sé hitu cac tai san sau:

- Ngdi nha 3 tang, ¢ két cu mai dtc, san dic, tuong xay, nén gach hoa,
di¢n tich xay dung 65m?, dién tich sir dung 151,6m” va quyén st dung dién tich dét
65m’ thugc thura dat s6 01-B1, to ban do s6 KT03/4 tai dia chi 54/2 duong N,
phuong V, quan T, thanh phd Ba Niéng (theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat
s6 AC 180182 dugc Uy ban nhan dan quan T, thanh phé Pa Nang cip ngay
27/4/2005). Tri gia nha va dat 1 4.283.650.145 dong.

- Ng6i1 nha 3 téng két cAdu mai dic, san duc, tuong xay, nén gach hoa, dién
tich xay dung 46,9m?, dién tich st dung 150,3m” va dién tich dat 47,9m? thudc thira
dat s6 379, to ban dd s 8 tai dia chi s6 50 duong N, phuong V, quan T, thanh phd
Pa Ning (theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 AC 766155 dugc Uy ban
nhan dan quan T, thanh phé Pa Nang cip ngay 30/6/2005). Tri gia nha dat 1a
6.828.653.350 dong.

- Ngbi nha mét tang c6 gac limg, két ciu tudng xay, mai tén, nén gach hoa,
dién tich xay dung 41,6m?, dién tich st dung 56,79m? va quyén st dung dién tich
dat 51,1m’ thudc thira dit s6 242, t& ban do6 sb 21 tai dja chi K49/32 dudng O,
phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BN121855 duoc S¢ Tai Nguyén va Méi truong thanh phd Pa Néng cip ngay
01/4/2013). Tri gia nha dat 1 2.642.679.004 dong.

Téng gia tri tai san nha dat néu trén ba Tran Thi X dwoc nhan 13
13.754.982.499 dong.

3. Giao cho 6ng Truong Manh H duoc quyén so hitu cac tai san sau:

- Ngbi nha 2 tang + gac liing co két cau tudng xay, mai ton, san dic, nén
gach hoa, dién tich xay dung 40,7m?, dién tich st dung 116,8m” va quyén st dung
dién tich dat 40,7m’ thudc thira dat s6 250, to ban dd sb 8, tai dia chi s6 52 duong
N, phuong V, quan T, thanh phd Pa Néng (theo Gidy chung nhan quyén st dung
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dat s6 AP 325370 duoc Ii]y, ban nhan dan quan T, thanh phd Pa Nang cap ngay
08/4/2009). Tri gia nha va dat la 5.536.007.650 dong.

- Ngoi nha mot tng + gac ling co két ciu tu:0’ng xay, san duc, mai lop ton,
nén gach men, dién tich xay dung 60, 3m , dién tich san 75, 4m? va quyén sir dung
dién tich dat 64,1m® thudc thira dit sd 128 td ban dd sb 23 tai dia chi K391/98
duong T, phuong X, quan T, thanh phé Pa Nang (theo Glay chung nhén quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan hen v6i dat s6 BV 294279 duge
S Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Pa Ning cap ngay 29/12/2014). Tri gia
nha dét 14 2.199.541.426 dong.

- S0 tién gui tiét kiém 1a 3.550.000.000 dong (trong d6 c6 2.050.000.000
dong ong H da rat, c6 1.425.000.000 dong Ngan hang S tat toan khoan ng 6ng H
vay va 75.000.000 dong tién goc con goi tai Ngan hang S).

Téng gia tri tai san chung gdm nha dat néu trén va sO tién goi tiét kiém ong
Truong Manh H dugc nhan la 11.285.549.076 dong.
Cac duong su dugc quyén lién h¢ voi co quan nha nudc co thAm quyén dé

xéc 1ap quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ddi véi cac tai san néu trén theo
quy dinh cua phap luat.

4. Budc ba Tran Thi X c6 nghia vu thoi tra tién chénh léch chia tai san chung
cho 6ng Truong Manh H la 1.234.716.711 dong (Mot ty, hai tram ba muoi bon
triéu, bay trdm mudi sdu ngan, bay tram mudi mdt dong).

5. Bugc ong Truong Manh H tré lai cho ba Tran Thi X chi phi dinh gia tai
san tranh chap 1a 23.500.000 dong (Hai muoi ba triéu, ndm trdm ngan dong).

6. Tuyén hiy cac Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb
330/2020/QD - BPKCTT ngay 21/7/2020 va Quyét dinh budc thuc hién bié€n phap
bao dam sb 330/QD - BPPB ngay 20/7/2020 cta Toa 4n nhan dan quan T thanh
phé Pa Nang.

7. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc I3
suat quy dinh tai Diéu 357, DBiéu 468 cua B luat Dan su ndm 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

8. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi X phai chiu 120.520.300 dong nhung duoc trir vao s tién tam
mg 4n phi da nop 58.725.000 dong theo Bién lai thu sé 0002151 ngay 10/7/2020
va 11.200.000 dong theo Bién lai thu s6 0002500 ngay 18/12/2020 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan T, thanh phd Pa Ning. Ba X con phai nop tiép s tién
50.595.300 dong (Nam muoi triéu, nim tram chin muoi 1am ngan, ba trim dong).
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Ong Truong Manh H phai chju: 120.520.300 dong (Mot trim hai muoi triéu,
nam tram hai muoi ngan, ba tram dong).

111. An phi dan su phtc thim ong Truong Manh H phai chiu 1a 300.000 dong
nhung duoc trir vao sd tién 300.000 dong 6ng Hung da ndp tam tng theo Bién lai
thu tam (mg an phi s6 0002452 ngay 22/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan T, thanh phd Da Ning.

IV. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

V. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy, nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP PN,

- TAND Quan T;

- CCTHADS Qudn T;

- Luru hé so.

Thai Thi Phi Yén



