TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 11/2020/DS-PT

Ngay 29-10-2020

V/v tranh chap quyen sir dung dat va
yéu cau tuyén bd  giao dich chuyén
quyen sir dung dat vo hiéu va tranh
chap v/v thue hién cong viéc khong co

Uy quyén.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Xuén.

Cdc Tham phdan: Ong Hoang Puc Truong;

Ba Vuong Thi Thu Ha.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Huy - Thu ky vién Toa 4n nhan dan
tinh Ha Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ha Giang tham gia phién toa:
Ba Lam Thi Thanh Thao - Kiém st vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2020 tai tru so Toa an nhén dan tinh Ha Giang xet
xt phtic thAm cong khai vu an dan sy thy ly so 05/2020/TLPT-DS ngay 08 thang
9 nam 2020 vé viéc "Tranh chép chuyen quyén sir dung dat yéu cau tuyén bd
giao dich chuyén quyen su’ dung dat vo hiéu va tranh chip vé viéc thuc hién cong
viéc khong c6 uy quyén”.

Do Ban 4n dan su so thaim s6 02/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Ha Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 17/2020/QD-PT ngay 16 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh Ha Giang, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Anh Q, sinh nim 1954; noi cu tra: Thon B, xa
D, huyén V, tinh Ha Giang. C6 mat.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don Hoang Anh Q
la: Ong Cao Xuan H - Luat su tai Van phong Luat su H, Poan Luat su tinh Ha
Giang; dia chi: Puong Pham Hong C, to D, phuong Q, thanh phd H, tinh Ha
Giang. C6 mat.

2. Bi don: Chi Tran Thi L; sinh ndm: 1970; anh Dao Ngoc K (tén goi khac:
Pao Ngoc T); sinh nim 1975; cing cu tra: Km A, t6 B, thon L , xa D, huyén V,
tinh Ha Giang. C6 mat.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don Chi Tran Thi L 1a: Anh Pao
Ngoc K (tén goi khac: Pao Ngoc T ); sinh ndam 1975; dia chi: Km A, t6 B, thén L



, xa D, huyén V, tinh Ha Giang (theo Gidy uy quyén lap ngay 21/8/2019). C6
mat.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Vi Thi H, sinh nam 1952;
noi cu tra: Thon D, xa B, huyén V, tinh Ha Giang. Vang mat.

4. Nguoi 1am ching: Ong Bui Quyét C1; anh Pham Vin C2; chi Hoang
Thi G; anh Bui Xuén C3; cung dia chi: Thon D, xa D, huyén V, tinh Ha Giang.
Co mat.

5. Nguoi khang cao: Anh Pao Ngoc K 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh tham gia té tung tai Toa dn nguyén
don 6ng Hoang Anh Q trinh bay:

Ong Q khong phai la nguoi truc tlep cho vo chong chi Tran Thi L, anh Pao
Ngoc K (Thang) vay tién ma ngudn goc cua sb tién do anh K, chi L vay trong
tig thoi diém cu thé nhu sau:

Ngay 28/5/2002 dén ngay 23/4/2010 6ng Hoang Ngoc T lic d6 1a to
truong nhom tin dung ctia Thon B, xa P cho chi Tran Thi L, anh Pao Ngoc K
vay tong so tién 1a 160.000.000d; Tir ngay 01/12/2008 dén ngay 05/2/2009 anh
Pham Van C2 la thanh vién trong nhom tin dung cia thon D cho anh Pao Ngoc K
vay 65.000.000d; Ngay 01/7/2011 6ng T2 ban giao cho anh C1 160.000.0004 la
tién 6ng T2 cho chi L, anh K vay cong véi 65.000.000d, anh C1 cho anh K vay =
225.000.000d + 36.000.000d (tién ldi cia khodn tién vay trong thoi gian vay tir
28/5/2002 dén 01/7/2011) = 261.000.000d v6i 13i xudt quy dinh chung 1a
1,5%/thang (c6 s sdch thé hién sé tlen vay trong tung thoi diém kém theo). Vi sb
tién chi L va anh K vay 1a de phat trlen kinh té gia dinh, nén ngay 30/9/2013 chi
L dung tén ky nhan trong sd vay tién cua ho gia dinh ddi voi toan bo khoan tién
ng tin dung 1a 261.000.0004.

Ngay 30/12/2013 chi L da tra 1ai quy IV/2013 1a 11.745.000d d6i voi
khoan tién vay 261.000.0004, déng thoi chi L htra s& ¢6 trach nhiém tra ca tién
gbc va tién 13i do chi L, anh K da vay ctia nhém Tin dung thon D.

Ngay 26/8/2014, 6ng Hoang Anh Q tham gia lam t6 truéng nhom Tin dung
thay cho anh C1 va nhén ban giao toan by danh sach cta nhimg nguoi con vay
tién cta quy chuyén cho 6ng Q theo ddi, quan ly; trong dé c6 sb tién
261.000.0004 cua chi L, anh K.

Ké tir ngay 6ng Q tiép nhan lam T6 trudng thi chi L, anh K khoéng vay
thém sb tién nao khac nhung van duy tri tién vay 261.000.000d (trong thoi gian
duy tri 261.000.000d chi L, anh K ¢é nép ldi theo quy ké tir ngay 30/9/2013 dén
hét ngay 30/3/2014) con lai tir ngay 01/4/2014 dén 30/9/2014 (Quy 11, 111/2014)
chi L, anh K khéng tra dwoc goc va ldi cua khodn tién vay 261.000.000d X

1,5%/thang X 6 thing = 20.358.0004 (tién 1di). Tong céng chi L, anh K con no
ciia nhém Tin dung thén B) la 261.000.000d (tién goc) + 20.358.0004 (tién ldi) =
281.358.000d.



Vi vay, ngay 01/10/2014 chi L thoa thuan véi 6ng Q, chi G, anh C3 (la cac
thanh vién ctia nhém Tin dung thon D) voi ndi dung: “Gia dinh chi L gap kho
khan nén khong c6 kha nang tra duoc ng déi véi sb tién 281.358.000d, chi L dé
nghi chuyén cho nhom Tin dung quyén sir dung dién tich dat ¢ 1a 80m? (chua cé
gidy chirng nhdn quyen s dung dat) va 100m? dat vuon (dang dwoc nha nuoc
lam thii tuc cdp gidy ching nhdn quyén su dung ddt) tai san gan lién trén dat gdbm
c0 01 ngdi nha xay cap 1V, toa lac tai km A, xa D, huyén V, tinh Ha Giang. Vi tri
tr can dugc xac dinh: Phia Dong giap dién tich dat vuon nha ba N; Phia Tay giap
duong qudc 16 s6 2; Phia Nam giap duong ra ndi da va Song Lo; Phia Bic giap
dat nha ong Tran Cong H (hién trang toan bd dién tich dt va nha ¢ clia vo chong
chi L, anh K khong tranh chap véi ai), tri gia dat va nha & 1a 350.000.000d, sau
nay khi chi L, anh K duoc cap Giéy ching nhan quyén sir dung dat thi s& 1am thu
tuc de chuyén quyen stt dung dat cho nhoém tin dung, bén dugc nhan chuyén
quyén str dung dat phai c6 trach nhiém hoan tat cac thi tuc khac theo quy dinh
ctia phap luat va nhom Tin dung phai tra cho vo chong chi L s6 tién chénh 1éch 1a
350.000.000d — 281.358.000 = 68.642.000d™.

Nhom Tin dyung thdy yéu cau cta chi L 1a ty nguyén, phu hop voi diéu kién
thuc té cua vo chong chi L, anh K vao thoi diém dé, nén nhat tri voi y kién cta
chi L tra no s tién 281.358.000d cho nhém Tin dung 13 quyén st dung dat va
nha nhu da théa thuan.

Do diéu kién kho khin vé nha &, nén trong thoi gian chd lam tha tuc
chuyén giao quyén tai san cho nhém Tin dung, chi L, anh K xin & nho ké tir ngay
24/12/2014 dén ngay 30/4/2015 néu chi L, anh K c¢6 tién dé tra no thi s& khong
phai chuyén quyén sir dung dat cho nhom Tin dung nita (ndi dung théa thudn déu
dwoc thé hién ddy di trong bién ban ban giao nha va dat ngay 01/10/2014).

Hét thoi han 30/4/2015, chi L, anh K khong c6 tién tra va tiép tuc hira 1a
khi nao duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh thi chi L,
anh K s& lam thu tuc chuyén quyén str dung dat cho nhom tin dung theo quy dinh
cua phap luat .

Pén thang 6/2015 chi L, anh K van chua lam duoc thu tuc chuyén quyen
su dung dat cho nhom Tin dung, thi nhiing nguoi gui tién vao quy co nhu cau rat
tién trong cing mot thoi diém, dé c6 tién tra cho nhiing nguoi co tién giri, nén
ngay 15/6/2015 nhom Tin dung di lap bién ban ban giao quyén st dung dat va
nha cta chi L, anh K cho 6ng Q, dé éng Q dung s tién 281.358.0004 14 tai san
chung cta vo chong 6ng Q tra cho nhom Tin dung (C6 bién ban kém theo).

Ké tir ngay 6ng Q thay chi L, anh K tra ng s tién 281.358.000d vao quy
dén nay, chi L, anh K chua lam thii tuc chuyén quyén sir dung dat cho nhém Tin
dung, dé nhom 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Q va ciing khong
cé trach nhiém tra lai 6ng Q 281.358.000d.

Cubi nam 2018 nhom Tin dung dung hoat dong, 6ng Q da yéu cau chi L,
anh K lam thu tuc chuyen quyén str dung dat cho 6ng Q nhung khoéng duoc. Vi
vay, ong Q khéi kién dén Toa 4n nhan dan huyén V dé nghi xem xét budc chi
Tran Thi L va anh Pao Ngoc K phai lam thu tuc chuyén quyén sir dung dit cho
6ng Q, néu chi L, anh K khong nhét tri thi phai tra lai 6ng Q 281.358.000d va tién



14i ctia khoan tién vay la 1,5%/thang ké tir ngy 15/6/2015 dén ngay Toa 4n nhan
dan huyén V giai quyét xong vy an.

Ong Q dé nghi Toa an nhén dan huyén V tri€u tap nhimmg nguoi biét viéc
vay tién va giao dich chuyen quyén st dung dat gitra chi L, anh K véi nhém Tin
dung va 6ng Q, cu thé: Ong Hoang Ngoc T2, anh Pham Vian C3, 6ng Bui Quyét
C1 (Bi thu chi bd Thon B), chi Hoang Thi G (ké toan quy), anh Bui Xuan C2
(thti qu¥), chi Tran Thi X, chi Tran Thi L 14 nguoi biét viéc. Tat ca nhitng ngudi
nay déu c6 dia chi tai xa D, huyén V, tinh Ha Giang.

Ngay 20/12/2019, 6ng Q c6 don bd sung, dé nghi xem xét vé giao dich
chuyén quyén st dung dat gitta chi L, anh K véi nhom Tin dung, thén D (ngay
01/10/2014) va gitra nhém tin dung voi ong Q (Ngay 15/6/2015) 1a v6 hiéu, vi vi
pham nguyén tic chuyén quyén st dung dat, khong tuan thu quy dinh vé hinh
thtrc.

Hién nay nhom Tin dyng thon D da ngung hoat dong vao thang 12/2018,
do 6ng Q da thay chi L, anh K trd ng vao quy 281.358.000d, nén 6ng Q d€ nghi
budc chi L va anh K phai lai dng Q so tién 281.358.0004.

‘ Theo ban tu khai va trong qua trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, bi don Chi
Tran Thi L trinh bay:

Sau khi xem lai s6 theo ddi vay tién ctia nhoém tin dung thén B do 6ng Q
xudt trinh, chi L nhat tri v&i 10i trinh bay ctia 6ng Q vé cac 1an chi L, anh K vay
ng ctia nhom tin dung ké tir ngay 28/5/2002 dén thang 9/2014 (ca gbc va lai 1a
281.358.000d) va dién bién viéc chi L tu nguyén thoa thuan gan nha, dat dé tra
ng cho nhém Tin dung, thé hién trong bién ban thoéa thuan ngay 01/10/2014 1a
dung thuc té.

Ngay 21/8/2020 chi L c6 gidy Uy quyén cho chong la anh Pao Ngoc K

tham gia t6 tung trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, dong thoi chi L ¢6 ban

cam két ddi v6i toan bo 10i khai cua chi L trong budi hop tai Toa an ngay

13/8/2019 1a hoan toan dung su that, néu sai chi L sé& chju trach nhiém trudc phap
luat.

Theo ban tir khai va trong qud trinh tham gia t6 tung tai T0a an anh Pao
Ngoc K (tén goi khdc: Pao Ngoc T) trinh bay:

Ban dau anh K cho rang minh khong ky két vay tién va ciing khong thoa
thuan vé6i ong Q dé vay tién nhu ndi dung khdi kién cua 6ng Q. Sau do, tai phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai tai li¢u chimg ctr ngay 13/8/2019,
cac bén duong sy cung xem x¢t, db6i chiéu cu thé khoan tién va thoi gian vay tién,
anh K nhat tri véi s6 tién 281.358.000d vay cia nhém Tin dung. Tuy nhién, anh
K cho rang, viéc 6ng Q thay vo chong anh tra ng sb tién 281.358.000d cho nhom
Tin dung 1a do 6ng Q ty nguyén va bién ban théa thuan chuyén quyén st dung
dét cua chi L, anh K cho nhém tin dung dé trir no ngay 01/10/2014 1a do chi Lty
thoa thuan, chit ky trong bién ban khong phai cia anh K, nhung anh K khong
nhat tri @& Toa 4n giam dinh chit ky cia minh. Khi nhém Tin dung lam thu tuc
chuyén giao quyén sir dung dat cua chi L, anh K cho 6ng Q vao ngay 15/6/2015



khong thong bao cho chi L, anh K biét dé cung tham gia thoa thuan. Vi vy anh
K chi nhat tri trd ng 281.358.000d cho nhém Tin dung thon P va khong nhat tri
tra ng cho 6ng Hoang Anh Q.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi H trinh bay: Noi dung
khai kién ctia 6ng Hoang Anh Q 1a dung sy that, vi s tién 6ng Q thay chi L, anh
K tra cho quy Tin dung la tai san chung cua vg chong, nén ba H cur 6ng Q ¢6 toan
quyén quyét dinh cac van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Ngueoi lam chitng dng Biii Quyét C1 (Bi thw Chi bé Thén D), chi Hodng
Thi G, anh Pham Van C2, anh Bui Xuan C3 (thanh vién cua nhom Tin dung)
trinh bay:

Quy Tin dung cua thon D, xd D, huyén V dugc thanh lap vao nam 1996,
nguon von ban dau 1a do S Nong nghiép & Phat trién nong thoén tinh Ha Glang
cap theo du an thon, ban va giao cho mot s6 thanh vién ctia Chi bo, Chinh quyén
thén D quan ly, diéu hanh, giam sat, sau thoi gian di vao hoat dong thi dy an két
thic, nguén von cua quy Tin dung la tién ctia mot sd cong dan thon P giri vao
quy dé ai c6 nhu cau vay thi cac thanh vién quan 1y quy dung dai dién cho vay,
v&i muce dich 1a tao diéu kién cho cong dan cua thon khic phuc kho khan vé von;
hinh thtrc cho vay bang tin chap; 14i xuét cho vay 13 1,5%/thang ddi voi sb tién
vay. Quy Tin dung hoat dong dudi su lanh dao, giam sat cua Chi bo va Chinh
quyén thon b ké tir thang 12/ 1996 dén thang 12/2018, qua trinh hoat dong d6i voi
nguoi gui tlen va ngudi vay tién ciia quy déu tuan thu theo nguyén tac cong khai,
ton trong niém tin, chir tin gitra cac bén.

Riéng ddi voi khoan ti,én vay cla vo chong chiL, anh K ‘dién,ra trong thoi
gian tor ngay 28/5/2002 dén thang 9/2014 vo6i tong sO tién goc va lai la
281.358.0004.

Ngay 30/9/2014 chi Tran Thi L tu nguyén thoa thuén véi cac thanh vién
trong nhéom Tin dung cho chi L, anh K chuyén quyén st dung dat va nha ¢ la tai
san chung cua chi L, anh K cho nhém tin dung d¢ trir ng 281.358.000d.

Thang 6 nam 2015, Quy Tin dung gap kho khan vé von do nhleu nguoi gui
tién ¢6 nhu cau rat tién trong cting mot thoi diém, lac d6 dng Q 1a t6 truong nén
phai chiu trach nhiém chinh, vi vay ngay 15/6/2015 nhém Tin dung thong nhat
chuyén quyén str dung dat cua chi L, anh K cho 6ng Q dé 6ng Q 1y tién ca nhan
tra cho nhitng ngudi gui tién vao Quy Tin dung. (Ni dung théa thudn ding nhw
don khoi kién va loi khai ciia 6ng Q).

Viéc anh Pao Ngoc K chi nhét tri tra s tién 281.358.000d cho quy Tin
dung thon P va khong tra tién cho 6ng Q 1a nham muc dich trén tranh trach
nhiém nghia vu tra ng, vi hién nay quy Tin dung da dung hoat dong thi chi L, anh
K khong c6 trach nhi€ém phai trd no cho ai nira 1a trai voi dao duc ciia nguoi vay
tién.

Ong Chién, chi G , anh Chi, anh C ciing khang dinh noi dung khoi kién va
101 khai cia 6ng Q la dung su that.



Tai Ban dn ddn s so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2020,
Toa an nhan dan huyén V, tinh Ha Giang da Quyet dinh:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 21, cac Dieu 26, Bicu 35, bicu 39; Piéu 220;
khoan 1, khoan 2 Dbiéu 228 , Diéu 271; bicu 273 BJ luat T6 tung dan su;

Cian ct khoan 1 Piéu 147 Bo luét Té tung dan su;va Piéu 3; khoan 1,
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung Diéu 122; biéu 123, Diéu 124; biéu 127; Diéu 134; biéu 136,
Diéu 137, Diéu 689, Diéu 691 B luat Dan su 2005; Khoan 6 Diéu 12; diém a
khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013; Khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 37 Luat
Hon nhan va gia dinh ndm 2014. Xur:

1. Chap nhan don khoi kién va yéu cau bd sung ctua 6ng Hoang Anh Q vé
vi¢c Tranh chap chuyén quyén stir dung dat va Yéu cau tuyén bo giao dich chuyén
quyén su dung dat vo hi¢u.

2. Tuyén bd Giao dich dan su chuyén quyén sir dung dét gitta chi Tran Thi
L, anh Pao Ngoc K véi nhom Tin dung théon B, xa D, huyén V ngay 01/10/2014
va giao dich dan sy chuyén quyén st dung dat gitra nhom Tin dung Thon D, x&
b, huyén V vai 6ng Hoang Anh Q ngay 15/6/2015 1a giao dich dan su vo hiéu.

3. Giai quyét hau qua cta giao dich dan sy v6 hiéu: Do nhom Tin dung
Thon B, xa b, huyén V da dung hoat dong vao thang 12/2018. Budc chi Tran Thi
L va anh Pao Ngoc K (Thang) cung noi cu tra: Km A, to B, thon L, xa D, huyén
V, tinh Ha Giang phai c¢6 trach nhiém lién déi tra lai ong Hoang Anh Q; noi cu
trd: Thon B, xd B, huyén V, tinh Ha Giang s6 tién 281.358.000d (Hai trdm, tdm
muoi mot triéu, ba tram nam muoi tam nghin dong) 1a tién 6ng Q da thay chi L,
anh K tra cho nhom Tin dung Thon D, xa b, huyén V vao ngay 15/6/2015.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé 4n phi, quyén khang cdo va trach nhiém
thi hanh 4n cua cac duong su.

Ngay 14 thang 8 nam 2020, bi don anh Bao Ngoc K ¢6 don khang cao d6i
v6i Ban an dan su so tham s 02/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 ndm 2020 cua Toa
4n nhan dan huyén V véi ndi dung khéng nhét tri viéc tra sb tién 281.350.000d
cho 6ng Q.

Tai phién toa:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don dé nghi HDXX budc vo chong anh chi Khién — Lan
phai thanh todn cho nguyén don so6 tién 281.358.000d.

Bi don git nguyén ndi dung yéu péu khang cao va co dé nghi hodn phién
toa vi bi don da moi1 luat su tham gia t6 tung bdo vé quyén loi loi ich hop phap
cho bi don.

~ Nhimg nguoi lam chimg (Ia nhom tin dung thoén D da giai thé): Ong Bui
Quyét C; anh Pham Vian C; chi Hoang Thi G; anh Bui Xudn C déu xac nhan



khoan no vo chéng anh chi K - L vay nh(')m tin dung va vi¢c Gng Q tra no thay cho
vo chong anh chi K - L la su that va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dantinh Ha Giang tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:Vé viéc tudn theo phap luit td tung ciia Tham phan, Hoi ddng xét xir
(HPXX), Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai
quyét vu an tu khi thuy ly dén truge thoi diém HPXX nghi an duoc thuc hi¢n
ding quy dinh cua phép luat.

Vé qua trinh giai quyet tai Toa 4n cdp so tham: lién quan dén hai giao dich
chuyen quyén sur dung dat va nha ¢ ngay 01/10/2014 va ngay 15/6/2015 Toa an
cap so tham tuyén bo v0 hiéu nhung khong dua nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan vao tham gia t6 tung 14 vi pham nghiém trong thu tuc to tung. Do dé, cin ctr
khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat TS tung dan su. Huy ban an dan sy so tham
s6 02/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 ndm 2020, Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Ha
Giang va chuyén hd so cho Toa 4n cip so thim giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai lidu c6 trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai
phién toa va can cir ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xeét Xunhdn dinh
nhuw sau.

[1] Vé t6 tung: Ngay 30 thang 7 nam 2020, Toa 4n nhan dan huyén V xét
xtr so tham. Sau khi xét xir so tham, ngay 14 thang 8 nam 2020, bi don anh Pao
Ngoc K ndp truc tiép don khang cio tai Toa 4n so tham. Xét don khang cdo cua
anh K nam trong thoi han luat dinh theo quy dinh tai Piéu 273 va Piéu 280 cua
Bo luat TH tung dan sy 2015 nén dugc HO1 déng xeét xur chép nhan dé xem xét
theo thi1 tuc phitic tham.

[2] Tai phién toa, bi don anh Pao Ngoc K dé nghi hoan phién toa vi anh K
d3a moi Luat sw. HDXX thdy rang: Trong qua trinh Toa an cip phic tham giai
quyét vu 4n, bj don d hai 1an c6 don xin hodn phién toa, tai phién toa mé lai lan
3 b1 don ¢6 mat tai phién toa nhung bi don khong xuét trinh bat ctr chig ctr tai
li¢u nao chirng minh viéc bi don da moi Luat su. Can clt vao Diéu 259, Piéu 296
BLTTDS, HDXX tiép tuc giai quyét vu an.

[3] Ngay 24 thang 4 nam 2019, nguyén don 6ng Hoang Anh Q khdi kién vé
viéc yéu cau anh Pao Ngoc K chi Tran Thi L phai thanh toan s6 no 281.358.000d
va khai kién bo sung tai Toa an nhan dan huyén V vé viéc "Tranh chap chuyén
quyén str dung dat va yéu cau tuyén bd giao dich chuyén quyén st dung dat vo
hi¢u". Can ctr vao néi dung yéu cau khoi kién va qua trinh giai quyét tai cap so
tham thiy rang: Ong Hoang Anh Q tw nguyén thuc hién viée tra ng cho anh chi
K- L khi khong c6 sy ty quyén ciia anh chi K- L va dé hop thirc hoa s6 no 14 nha
va dit do quy tin dung da 1ap bién ban giao nha va dat véi vo chong anh chi K- L.
Do dit va nha khi ky giao dich chwa 1am duoc thu tuc cdp Gidy chimg nhan
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quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat nén 6ng Q dé nghi anh chi K - L
phai thanh toan sb tién 6ng da tra no thay cho anh chi K - L. Nhu vy, Toa 4n cap
phuc tham xac dinh lai quan hé phap luat tranh chap day du 1a “Tranh chap vé
chuyén quyen stt dung dat va glao dich chuyen quyén su dung dat vo hiéu va
tranh chap ve vige thye hién cong viée khdng c6 iy quyen”. Vi viy, tranh chap nay
thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 38 Bo luat T tung dan sy 2015.

[4] V& ap dung phap luat: Viéc thuc hién chuyén quyén str dung dat ngay
01/10/2014 va 6ng Hoang Anh Q thyc hi¢n vi€c trd ng thay cho vg chonganh chi
K- L va nhan chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 15/6/2015 1a thoi diém Bo
luat Dan su 2005 dang c6 hiéu luc thi hanh nén ap dung B0 luat Dan su 2005 va
quan hé phép luat tranh chap phat sinh nam 2019 nén ap dung Bo luat t6 tung dan
su 2015d¢é giai quyét vu an 1a dung theo quy dinh cta phap luat.

[5] Vé ndi dung: Anh Pao Ngoc K khang c&o khong nhat tri voi quyét dinh
ctia ban an so tham vé viéc budc chi L, anh K phai c6 trach nhiém lién déi tra cho
6ng Q s tién 281.358.000d vi chi L, anh K truc tiép vay ctia nhém Tin dung thén
b chir khong phai vay cua 6ng Q nén khong co trach nhiém tra cho 6ng Q.

[6] Hoi dong xét xir (HDXX) xét thiy: Doi voi bién ban giao dat va nha ¢
1ap ngay 01/10/2014 giira quy tin dung thén B va vo chong anh chi K - L dé trir
vao khoan ng 281.358.000d vo chcng anh chi K - L da vay nhom tin dung nhung
khong tra dugc ng (bao gom ca goc va lai) nhung thuc té nha va dat cua anh chi
K - L chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cling nhu cac glay to hop phap
khac theo Diéu 100 Luat dat dai 2013; bién ban ban giao nha va dat chua co cong
chtng chimg thuc theo quy dinh cua phap luat. Xét vé diéu kién c6 hiéu luc cia
hop dong thi hinh thircva noi dung cua bién ban nay vi pham quy dinh cua phap
luat. Cu the Theo khoan 1 Piéu 691 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé
nguyén tic chuyen quyén str dung dat: “Cd nhdn, phap nhdn, ho gia dinh, chu thé
khac sir dung ddt duwogc phap luat cho phép chuyen quyén sir dung dat méi cé
quyén chuyén quyen st dung dat”; Khoan 6 Diéu 12 Luat Dat dai 2013 quy dinh:

. “Nghiém cam Sir dung ddt, thuc hién giao dlch vé quyén sir dung dat ma
khong dang ky voi co quan nha nudc c6 tham quyén”. Do d6, Bién ban giao nhan
nha va dat nay khong co gia tri phap 1y va khong phat sinh hiéu lyc nén vo hiéu.

[7] Béi véi giao dich 1ap ngay 15/6/2015 gitra nhom Tin dung thén D va
6ng Hoang Anh Q vé viéc chuyén quyén str dung dat ciia anh chi K- L cho ca
nhan 6ng Q dé dng Q tra no thay cho anh chi K- L 281.358.000d cho nhoém Tin
dung. Ho1 dong xét xtr thay rang: Viéc thuc hién giao dich chuyén quyén sir dung
dat va nha & cia nhom tin dung cho ong Q da khong tuan tha theo quy dinh cua
phap luat: Theo khoan 2 Piéu 691 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh “ Khi
chuyen quyen s dung dat, cdc bén c6 quyén théa thudn vé néi dung ciia hop
dong chuyen quyén su dung dat nhung phai phit hop voi quy dinh cua Bo ludt
nay va phdp ludt vé dat dai”’; Diéu 689 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh ...khoan
1 Viéc chuyén quyen S dung dat phdi thong qua hop dong, true truong hop quy
dinh tai khodn 3 Piéu nay”; khoan 2 “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai



dwoc ldp thanh van ban, co cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phap
ludt”. Diém a, khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013 ....“Hop dong chuyén
nhwrong, tang cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung ddt
va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong chimg hodc chimg thuec....”. Vi vy,
giao dich nay khong c6 gid tri phap 1y va khong phét sinh hi¢u lyc nén v6 hicu.

[8] Do bién ban giao dat va nha & 1ap ngay 01/10/2014 va giao dich lap
ngay 15/6/2015 dé thuc hién viéc trir no nhung nha va dat 1 tai san dé thuc hién
cac giao dich chua dugc hop thirc hoa nén v6 hiéu ngay tir khi cac bén ky giao
dich nén khong phét sinh quyén va nghia vu phap 1y tir viéc giao két hop ddng.

[9] Déi véi viec dng Hoang Anh Q tu nguyén thay vo chong anh chi K - L
tra sb tién 281.358.000d cho nhém tin dung dugc cac duong su trong vu an xac
dinh 1a dung su that, do do, dugc xac dinh 1a thuc hién cong viéc khong co uy
quyén theo quy dinh tai Diéu 594 B luat Dan su 2005.

[10] Theo hé so thé hién dng Q hoan toan khéng c6 lién quan dén viéc thuc
hién nghia vu tra ng nhung 0ng Q lai la ngudi thuc hién viéc tra ng thay cho vo
chdng anh chi K-L cho nhém tin dung. Bén canh do, viéc 6ng Q thuc hién nghia
vu trd ng thay cho vg chéng anh chi K - L 1a hoan toan c6 lgi ddi véi nghia vu
phai tra ng cho quy Tin dung cta anh chi K - L khi con khd khin vé tai chinh.
Ngoai ra cin ctr vao bién ban 1ap ngay 01/10/2014 va gidy giao nha va dat lap
ngay 15/6/2015 giita 6ng Q va vo chong anh chij K - L khong phat sinh mét quan
hé hop ddng nao, 6ng Q ciing khong nhan su uy quyen nao tir phia vo chong anh
chi K - L. Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham thé hién Ong Q thuc hién
viéc tra ng thay cho anh chi K- L tir ngay 15/6/2015, 6ng Q nhiéu lan yéu cau anh
chi K - L tra ng cho 6ng Q nhung anh chi K- L khong tra. Nhu vay, viéc ong Q
tra ng thay cho anh chi K - L da biét nhung anh chi K-L khong phan d6i, chi khi
6ng Q khoi kién ra Toa an anh K méi c6 ¥ kién cho rang anh chi K- L khong c6
vay tién ctia 6ng Q nén vo chdng anh chi K - L khéng c6 trach nhiém phai tra cho
6ng Q 1a khong phu hop véi thuc té.

[11] Tai phién toa phuc tham anh K thira nhan so tién 281.358.000d 1a tién
vo chong anh K vay nhom tin dung thon D gom ca goc va lai, anh K cho rang
6ng Q chua thuc hién tra cho nhom tin dung va néu c6 tra thi tai thoi diém 6ng Q
tra ng cho nhom tin dung thi nhém tin dung va éng Q khong thong bao gi cho vo
chong anh chi L K biét nén anh khéng ¢ trach nhiém phai tra no cho dng Q,
nhung tat ca nhitng ngudi 1lam ching: Chi G, anh C1, anh C2, anh C3 ¢6 mit tai
phién toa déu xac nhan ong Q da tra tién cho nhém tin dung, nhom tin dung
khong con lién quan dén khoan tién 281.358.000d va dé nghi anh K tra ng cho
ong Q.

[12] Tur nhimg phén tich trén va két qua tranh tung tai phién toa: Can ctr
Khoan 7 Piéu 13 BLDS 2005 quy dinh cin cir xac lap quyén, nghia vu dan sy
dugc xac lap tir thue hién cong viée khong co uy quyén; khoan 3 Piéu 281 BLDS
2005 quy dinh vé nghia vu phat sinh tir thyc hién cong viéc khong ¢ uy quyén
va cin ct Diéu 596 BLDS 2005 vé nghia vu thanh toan ciia ngudi c6 cong viée
duoc thuc hién thi vo chéng anh chi K - L phai thanh toan khoan tién ma nguoi
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thue hién cong viéc khong c6 ty quyén (dng Hoang Anh Q) di bo ra dé thyc hién
cong viée vai sd tién 281.358.000d 1a hoan toan c6 can ctr, dung quy dinh cia
phap luat. Vi vay, HDXX c6 dii co s¢ khong chap nhan khang céo ciia anh Pao
Ngoc K, budc anh K, chi L phai c6 trach nhiém lién doi tra lai 6ng Q so tién
281.358.000d.

[13] Trong qua trinh thuc hién nghia vu tra ng thay cho vo chf)ng anh chi K
- L giira 6ng Q va vo chdng anh chi K- L khong c6 thoa thuan, viéc tra ng thay la
do Ong Q hoan toan tu nguyén anh chi K- L khong phai chiu lai suat ddi voi sb
tién s6 tién 281.358.000d dng Q di thanh toan cho nhém tin dung.

[14] Pbi v6i dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Giang cho ring:
viéc Toa an cdp so thAm budc vo chdng anh chi K- L phai thanh toan cho 6ng Q
s0 tién 281.358.000d 6ng Q da tré ng thay la phu hop voi thyce t& va dang quy
dinh cua phap luat nhung viéc giai quyet hai giao dich dan su lap ngay
01/10/2014 va giao dich dan su chuyén quyén st dung dat gitta nhom Tin dung
thon D, x& D, huyén V véi 0ng Hoang Anh Q ngay 15/6/2015 da khong dua
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung 13 vi pham nghiém
trong thu tuc td tung can phai huy an ban an so tham, giao toan bo ho SO VU an
cho Toa an giai quyet lai theo quy dinh cua phéap luat. HDXX thdy rang: Viéc
Tda an cap so tham khong dua nhitng ngudi ciia nhom tin dung Thon D (da giai
thé) vao tham gia to tung khi giai quyét hai giao dich dan sy 1a vi pham thu tuc to
tung. Tuy nhién, Toa an cip so thim da dua nhimng ngudi trong nhoém tin dung
vao tham gia t() tung voi tu cach nguoi lam chimg trong vu an, trong sudt qua
trinh giai quyét tai cap so tham ciing nhu tai phién toa phic tham, khong ai co y
kién vé viéc giai quyét ctia Toa an cdp so tham co anh huong dén quyén va loi
ich ctia ho va déu xac nhan ong Q da thuc hién tra ng thay cho anh chi K- L va
nhom tin dung khong c6 lién quan gi dén khoan no ciing nhu giao dich chuyén
nhuong nha va dét nira. Mt khac, HDXX xét théy, mac du Toa an cép so tham
khong dua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung nhung
viée giai quyét khong 1am thay d6i ban chat ndi dung giai quyet vu an. Do do,
Hoi dong xét khong khong chip nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[15] Déi voi dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ong
Q d& nghi budc vo chong anh chi K- L phai thanh ton cho 6ng Q sé tién
281.358.000d 0ng Q da tra ng cho nhém tin dung thay cho anh chi K- L. Hoi

dong xét xir xét thay ¥ kién ctia Luat su ¢ cin ¢t phéap 1y duoc chip nhén.

[16] V& an phi: Do Toa an cap phuc tham stra ban ban so thim nén anh
Dao Ngoc K khong phai chiu tién an phi dan sy phtc tham theo quy dinh khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo Luat Té tung dan su 2015.

Khong chap nhan khang cao cia bi don anh Pao Ngoc K.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 02/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén V, tinh Ha Giang.

Cian cir vao khoan14 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 38; Dicu 271; Dicu 273 Bo
luat Té tung dan su; khoan 1, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi quyét
s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung khoan 7 Diéu 13; Khoan 3 Diéu 281; Diéu 122; Piéu 123, biéu
124; Diéu 127; Diéu 134; Diéu 136, Diéu 594, Diéu 596, Diéu 689, Diéu 691 Bo
luat Dan su 2005; Khoan 6 Dicu 12; Dicu 100, diém a khoan 3 Dicu 167, khodn 1
Diéu 168 Luat Dat dai 2013; Khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 37 Luat Hon nhan
va gia dinh nam 2014. X

1. Chép nhan don khaoi kién va yéu céu khdi kién bd sung cua 6ng Hoang
Anh Q vé viéc Tranh chip chuyén quyen stt dung dat va giao dich chuyén
quyén su dung dat vo hiéu va tranh chap vé viéc thuc hién cong viéc khong co
iy quyén.

2. Tuyén b giao dich dan su chuyén quyén st dung dat gitta chi Tran Thi
L, anh Pao Ngoc K véi nhom Tin dung Thon B, xa D, huyén V ngay 01/10/2014
va giao dich dan su chuyén quyén sir dung dat giita nhom Tin dung thén D, xa D,
huyén V véi 6ng Hoang Anh Q ngay 15/6/2015 1a giao dich dan sy vo hiéu.

3. Buoc Chi Tran Thi L va anh Pao Ngoc K cung noi cu tri: Km A, to B,
thdn L , xa D, huyén V, tinh Ha Giang phai c6 trach nhiém lién dai tra lai ong
Hoang Anh Q; noi cu tri: Théon B, x4 D, huyén V, tinh Ha Giang so tién
281.358.000d (Hai tram, tam muoi mot triéu, ba tram nam mwoi tam nghin
dong).

4. Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt, dng Hoang Anh Q ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Trdan Thi Lan va Ong Dao Ngoc K (T) khong tra du cho
Ong Q s6 tién trén thi hang thang chi Trdan Thi L va anh Pao Ngoc K (T) con
phdi chiu thém khoan tién ldi chdm trd theo quy dinh tqi Piéu 357 va Piéu 468
Bé ludt ddn sw nam 2015 twong iing véi s6 tién chdm trd tai thoi diém thanh
toan.

5. V& 4n phi:

- An phi 80 tham: Ong Hoang Anh Q khoéng phai chiu an phi. Hoan tra ong
Hoang Anh Q tién tam Gng 4n phi so thim véi sb tién 7.300.000d (Bay tri¢u ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 BB/2013
/02339 ngay 10/5/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Ha Giang.

Vo chong chi Tran Thi L va anh Pao Ngoc K phai lién d6i chiu an phi
dan sy so thdm co6 gia ngach: 281.358.000d x 5% = 14.067.900 ddng (Muwoi bon
triéu, khéng tram sau muweoi by nghin, chin tram dong).

- An phi phac tham: Anh Pao Ngoc K khdng phai chiu tién an phi dan su
phuc tham, tra lai cho anh K sé tién tam tng an phi 300.000d (Ba tram nghin
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dong) anh K da nop theo Bién lai thu sé BB/2013/02371, ngay 14/8/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n V, tinh Ha Giang.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn ddan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén
thi hanh an hogc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7,
7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Giang;

- TAND huyén V;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy ~ 7

huyén V; (Da ky)

- Luu: VP, Toa DS, hd so vy an.

Nguyén Thi Xuin
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