TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 222/2022/DS-PT

Ngay: 28 - 11 - 2022
“V/v: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sur dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Coéng Binh.

Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Nhung;

2. Ba Nguyén Thi Hanh Van.
- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh

bak Lak.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2022, tai tru so ‘Toa an nhan dan tinh Pik Lak, xét XU
phtc tham cong khai vu an déan sy thy ly s 211/TLPT-DS, ngay 06/10/2022, vé
viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy
so tham s6 50/2022/DS-ST, ngay 14/7/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Krong
Ning, tinh Pak Lak bi khang cdo. Theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur so:
207/2022/QD-PT, ngay 02/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
103/2022/QD-PT ngay 21/6/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Ngoc C, sinh nim 1941; dia chi: Thon N, xa D, huyén P,
tinh Thira Thién Hué.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: B V6 Thi O (Van ban uy quyén
ngay 05/10/2021); dia chi: Buong M, phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak, c6 mat.

2. B don: Ba Truong Thi Loc V; dia chi: Duong N, t0 dan pho X, thi trén K,
huyén K, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Anh Phan Gia L, sinh ndm: 1987 (Van
ban uy quyén ngay 11/8/2022); dia chi: Buong N, t6 dan pho X, thi tran K, huyén K,
tinh Pak Lak, c6 mat.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Phan Gia L; dia chi: T6 dan phd X, thi trdn K, huyén K, tinh Pak Lik, c6
mat.



3.2. Chi Phan Thi Thao N, anh Rhan ,Gia H va anh Phan Gia P; cung dia chi: T6
dan pho X, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lak, vang mat.

3.3, Chj Phan Thj Thanh T; dia chi: Qudc 16 M, phuong T, thanh phd TD, thanh
pho H6 Chi Minh, vang mat.

3.4. Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién VN; dia chi: Puong H,
quan H, thanh ph6 Ha Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Cao T1 - Phé Giam dbc Phong giao
dich K - Ngén hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién VN; dia chi: duong T, thi
tran K, huyén K, Pak Lik, vang mit.

4. Nguoi khang cao: Bi don Ba Truong Thi Loc V.
5. Nguoi khdng nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak.
NOI DUNG VU AN:

*| Theo don khdi kién, qud trinh tham gia té tung va tai phién toa nguyén don
ong V6 Ngoc C va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay co néi dung nhw sau:

Ngay 18/03/2002, 6ng Vo Ngoc C va ba Truong Thi Loc V da thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat va lap “Gidy sang nhuong dat ¢ khu dan cu”,
v6i nodi dung: Ba V chuyén nhuong cho 6ng C 01 16 dat co dién tich 120m? (rong
06m, dai 20m), tai to dan phd X, thi tran K; vi tri t& can nhu sau: Phia Tay va phia
Bic giap duong di, phia Dong va phia Nam giap phan dét con lai cta ba Vv, gla
chuyen nhuong 1a 24.000.000 dong Ong C di thanh toan cho ba V du sb tién
chuyén nhuong la 24.000.000 dong. Tai thoi diém nhén chuyen nhuong, ong C biét
dién tich dat ma ba V chuyén nhuong chua dugce cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat. Khi thoa thuan chuyén nhuong, hai bén chi viét gidy tay, chua cong
chtng, chung thuc cta co quan c6 thim quyen sau do Ong C d3 nhiéu lan yéu cau
ba V 1am thu tuc tach thira, sang tén quyén sir dung dat nhung ba V khong thyc
hién. Khi nhan chuyén nhuong thi hai bén da xac dinh phan dat chuyén nhuong va
tién hanh cam moc ranh gidi cu thé, nhung do thoi gian da 1au nén nay mdc ranh
gidi khong con. Tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, 6ng C van chua nhan dat
dé sir dung ma do ho ba V quan 1y, str dung.

Viéc dng C nhan chuyén nhuong dat ciia ba V 1a hop phap va da thanh toan
du tién chuyén nhuong cho ba V, dong thoi cling da yéu cau ba V 1am thu tuc tach
thira, sang tén quyén st dung dat, nhung ba V ¢6 tinh khoéng thyc hién. Vi véy, ong
C khoi kién yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng V0
Ngoc C voi ba Truong Thi Loc V ¢6 hiéu lyc phap luat. Pong thoi, budc ba V phai
lam thu tuc tach thtra, sang tén quyén st dung dat cho 6ng C d6i v6i phan dat da
chuyen nhuong. Truong hop Toa an xac dinh hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dét 1 vo hiéu, thi budc ba V phai bdi thuong tra bang tién gia tri dat theo gia
thi truong hién nay.

*/ Doi voi bi don ba Trieong T hi Loc V: Qua trinh giai quyet vu an, mac du da
dugc triéu tap hop 1& nhung ba V vang mat. Tai “Pon yéu cau phan t6” dé ngay
06/5/2022, do ba V gui dén Toa an c6 ndi dung nhu sau: Viéc chuyén nhugng
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quyén sit dung dat giira ba V véi 6ng V6 Ngoc C thue chat 13 xuét phat tir viée vay
no. Dién tich dat trén 1a cta ho gia dinh ba V va viéc chuyén nhuong dat khong
dugc thuc hién dang trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia phép luét, nén dé nghi Toa
an tuyén bd hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Truwong Thi Léc V
la anh Phan Gia L trinh bay: Dién tich dit ma ba V ky gidy chuyén nhuong cho ong
V5 Ngoc C 1a dat caa ho gia dinh, nhung khong c6 su dong ¥ cta cac thanh vién trong
ho, dong thoi tai thoi diém chuyén nhuong thi dat chua duoc cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, nén viéc chuyén nhuong 1a khong hop phap. Do do, ba V chi dong
¥ tra lai cho 6ng C sb tién 1a 24.000.000 dong va hd tro thiét hai 12 200.000.000 dong.

*/ Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan la anh Phan Gia L trinh bay cé néi dung nhuw sau:

Anh Phan Gia L 1a con cta ba Truong Thi Loc V, gia dinh anh cé dién tich
thudc thira dat s6 73, to ban do sd 36, dién tich 867m?, trong d6 c6 300m? dat &, da
dugc Uy ban nhan dan huyén K cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AC
9696xx ngay 02/8/2006 mang tén ho ba Truong Thi Loc V. Thira dat nay 1a tai san
chung ctia ca ho gia dinh, bao gdm me anh L 1a ba Truong Thi Loc V va 05 anh chi
em. Viéc ba Truong Thi Loc V chuyén nhuong dat cho ong VO Ngoc C nhu thé
nao thi anh L khong biét, theo me anh noi lai thi ba khong chuyén nhuong dat cho
ai, ma chi ng tién nguoi khac. Dién tich dat trén la tai san cua cac thanh vién ho gia
dinh, do d6 anh L khong chap nhdn yéu cau khai kién cua nguyén don, vi viée
chuyén nhuong quyen st dung dat gitra Ong C va ba V da vi pham ve noi dung va
hinh thtc. D& nghi Toa an tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat
gitra 6ng C v&i ba V vo hiéu va chi chap nhén tra lai cho 6ng C sd tién 24.000.000
d6ng va hd tro thiét hai.

*/ Qua trinh giai quyet vu an, nguoi dai di¢n theo uy_ quyén ciia Ngdn hang
thwong mai cé phan dau tw va phat trién VN 1a 6ng Nguyén Cao TI trinh bay c6
noi dung nhuw sau.

Giita Ngan hang thuong mai co phan dau tu va phat trién VN véi ho ba
Truong Thi Loc V da ky két Hop dong tin dung s6 02/2021/13697438/HPTD ngay
10/9/2021, véi ndi dung: Ngan hang cho hd ba V vay s6 tién 700.000.000 dong, tai
san thé chap dé bao dam tién vay 1a quyén st dung dat theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 AC 9696xx, do Uy ban nhan dan huyén K cap ngiy
02/8/2006, mang tén ho ba Truong Thi Loc V. Viéc Ngan hang ky két hop dong tin
dung, hop ddng thé chap véi ba V dam bao ding trinh tir tha tuc theo quy dinh cia
phap luat. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh va dam bao quyén
lgi cua Ngan hang.

*/ Déi v6i nhitng nguoi lién quan la chi Phan Thi Thdo N, anh Phan Gia H, chi
Phan Thi Thanh T va anh Phan Gia P: Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu
tap hop 18 nhiéu lan nhung ving mit; theo cac vin ban da gui dén Toa an, thi
nhimg nguoi co quyen loi nghia vy, lién quan déu yéu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyén nhuong dat giira dng C voi ba V 1a vo hiéu.
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Tai Bin 4n dan sy so' tham s6: 50/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, cdc Diéu 157, 158,
165, 166, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 271 B6 luat td tung dan su; cac
B1éu 136, 137, 139, 146, 691, 693, 706 va 707 ctia B0 luat dan sy nam 1995; Nghi
quyét sb 45/2005-QH11 ngay 14/6/2005 cua Quéc hoi; Diéu 688 cua Bo luat dan
su nim 2015; khoan 2 Diéu 75 Luat dat dai nim 1993; Piéu 3 Nghi dinh
79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 cta Chinh pht va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong V6 Ngoc C vé viée: “Yéu ciu cong nhan
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng Vo Ngoc C véi ba Truong
Thi Loc V c6 hiéu luc phap luat”.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong
dat & khu dan cu, 1ap ngay 18/3/2002) giita ong V& Ngoc C véi ba Truong Thi Loc
V vo6 hiéu toan bo.

- Budc ba Truong Thi Loc V phai hoan tra va boi thuong cho ong Vé Ngoc C
s6 tién 1a 513.600.000 dong (ndm trim mudi ba tridu sau trim ngan dong), bao
goém: Tién hoan tra do hgp dong vo hiéu 1a 24.000.000 dong, tién boi thuong do 16
dan t6i hop dong vo hiéu 1a 489.600.000 dong.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy dé tinh 13i suat d6i véi khoan tién
phai thi hanh khi ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau Thi hanh an.

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Truong Thi Loc V phai ndp toan bd chi phi
xem xét thim dinh tai chd va dinh gid 1a 2.000.000 dong, dé tra lai cho ong V&
Ngoc C. Hoan tra cho 6ng V& Ngoc C sd tién tam tmg chi phi t6 tung 13 2.000.000
déng, sau khi thu dugc tir ba Truong Thi Loc V.

3. Vé an phi: Ba Truong Thi Loc V dugc mién toan bd an phi dan su so tham.
Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/8/2022, bi don ba Truwong Thi Loc V c6 don
khang céo, v4i ndi dung: Ban an so tham tuyén hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu va
xac dinh 161 ctia ba V 13 60% 13 khong dung, vi cac bén déu biét viée ky két chuyén
nhuong la khong ding quy dinh cua phap luat nén phai xac dinh hai bén c6 phan 18i nhu
nhau; dong thoi tai thoi diém chuyen nhuong thi toan bd dién tich dat co muyc dich sir dung
1a dét néng nghi€p va chua dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat. Do d6, ba V @&
nghi Toa an cap phuc tham sira 4n theo hudng xac dinh hai bén déu c6 16i nhu nhau, ba V
s& tré lai sb tién 24.000.000 dong va ho tro thiét hai cho ong C.

Tai Quyét dinh khang nghi phic thdm s6 900/QDKNPT-VKS-DS, ngay
12/8/20%2, Vién truong Vién kiém sét nhan c}én tinh bak Lak da ,khéng nghi Ban
an so tham, voi ndi dung: Tai thoi di€ém chuyén nhuong thi thira dat cua ba V chua

duogc cap gidy ching nhén quyen str dung dat, con dién tich chuyén nhuong 120m?
chua duoc chuyén doi dat tho cu; ngodi ra gidy chuyén nhugng dat giira hai bén
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cling khong thé hién trong dién chuyén nhuong 120m? c6 bao nhiéu dit nong
nghiép va bao nhiéu dit thd cu; ban an so thim xac dinh dién tich dit tranh chap
120m? toan bd dat thd cu 1a khong phu hop. Do hop ddng chuyén nhuong khong
thoa thuén rd nén phai xac dinh han murc dat tach thira theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan tinh Dk Lik. Theo d6 dién tich dat tranh chép 13 120m?, trong d6 40m?
dat thd cu va 80m? dit nong nghiép va tinh gia tri va xac dinh thiét hal do hgp dong
v6 hiéu méi dung. V& chi phi t6 tung va an phi: Ban 4n so thim bac yéu cau khai
kién cta nguyén don nhung budc ba V phai chiu toan bo chi phi thim dinh, dinh
gia tai san, 1a khong diing quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 DPiéu 165 cta
Bo luat t6 tung dan su, dong thoi khong bude 6ng C phai chiu 4n phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach, 1a khong ding quy dinh. Do d6 dé nghi cp phuc tham
stra ban an so tham vé viéc xac dinh gia tri di¢n tich dét tranh chép, an phi va chi
phi td tung.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gitr nguyén ndi dung don khai kién; bi
don ba Truong Thi Loc V gilt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa giit nguyén
Quyét dinh khang nghi phuc thim s6 900/QDKNPT-VKS-DS, ngay 12/8/2022,
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik va trinh bay y kién xac dinh:
Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan cling nhu tai phién
toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da tun thi dung céac quy dinh cua
phép luat to tung dan su; vé ndi dung: Dién tich dat tranh chap 13 120m? trong d6
40m? dat thd cu va 80m? dat nong nghlep, co gia tuong ung theo dinh gia thi 40m
dat tho cur 1a 280.000.000 dong va 80m? dat ndng nghiép 1a 350.000.000 dong, tong
cong 12 630.000.000 dong. Do d6, phan 15i ctia ba V do hop dong vo hiéu 60% thi
phan thiét hai ba V phai chiu 13: 630.000.000 dong x 60% = 378.360.000 dong, nén
chénh 1éch so v&i ban an so tham 1a 111.240.000 dong; vé chi phi t6 tung va an phi
so tham thi ban 4n so tham xac dinh khong ding.

Dai dién Vién kiém sat dé nghi: Cén ctr khoan 2 Biéu 308 va Biéu 309 cua B)
luat t6 tung dan sy: Stra ban dn so tham vé phan ndi1 dung va phan chi phi t6 tung,
an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co so xem xét day du cac tai liéu
chimg cir 161 trinh bay ctia cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé té tung: Dbi v6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan l1a: Céc
anh, chi Phan Thi Thao N, Phan Gia H, Phan Gia P va Phan Thi Thanh T; nguoi
dai dién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trlén VN, Phong giao
dich K, dd dugc triéu tap hop 1& dén lan thr hai nhung van Vang mat tai phién toa.
Cin ctr khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat to tung dan sy, Toa 4n tién hanh xét xir vang
mat nhitng ngudi nay, 1a phu hop véi quy dinh cia phép luat.



[2] V& noi dung: Ddi v6i yéu cau khang céo cua bi don ba Truong Thi Loc V
va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak, xét thay:

[2.1] Giira 6ng VO Ngoc C véi ba Truong Thi Loc V ¢6 thoa thuan va ky
“Gidy sang nhuong dat & khu dan cu”, ngay 18/3/2002, véi ndi dung: Ba V chuyén
nhuong cho Ong C 01 16 dat c6 dién tich 1a dai 20m x rong 06m = 120m?, tai to dan
phd X, thi trn K; vi trf t& can nhu sau: Phia T4y va phia Béc giap duong di, phia
Dong va phia Nam giap phan dat con lai cua ba V, gia chuyen nhuong la
24.000.000 dong. Nhu vay, hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
co lap van ban, nhung khong cong chimg, ching thyc la vi pham quy dinh vé hinh
thirc ciia hop dong theo quy dinh Diéu 691 va Diéu 707 Bo luat dan sy nam 1995.

[2.2] V& ndi dung thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat: Theo noi
dung “Gidy sang nhuong dat & khu dan cu”, ngay 18/3/2002, thi dién tich dét
chuyén nhuong 120m?1a mot phan cua thira dat sb 73, to ban dd s 76, c6 dién tich
la 867m?, toa lac tai to dan pho X, thi tran K, tinh Pak Lak. Tai thoi diém chuyén
nhuong dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat (sau d6 da dugc Uy
ban nhan dan huyén K cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 9696xx,
ngay 02/8/2006, dimg tén ho ba Truong Thi Loc V). Tai thoi diém chuyén nhuong
va thoi diém duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, ho ba V c6 céc thanh
vién trong hg gia dinh (cac con ba V) la: Phan Thi Thao N, sinh nam 1979; Phan
Gia H, sinh nam 1981; Phan Thi Thanh T, sinh nam 1985; Phan Gia L, sinh nim
1987 va Phan Gia P, sinh nam 1990. Dién tich dat ma ba V chuyén nhuong cho
ong C la dat cua ho gia dinh, nén cac con ciia ba V ciing c¢6 quyén loi d6i véi tai
san ndy. Tuy nhién, khi thoa thuan chuyén nhuong dat véi 6ng C, ba V di khong
thong bao cho cac con ciia minh biét; mat khac, cac con cua ba V ciling khong dong
y viéce chuyen nhuong dat, nén ba V khéng co quyen ty minh dinh doat (101 Vo1 tai
san chuyén nhuong. Pdng thoi, Sau khi dugc cap Gidy chimg nhan quyen st dung
dat ba Truong Thi Loc V c6 vay tién tai Ngan hang thuong mai co phan dau tu va
phat trién VN theo Hop dong tin dung s6 02/2021/13697438/HDTD, ngay
10/9/2021 va da thé chap quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AC 9696xx, ngay 02/8/2006, dé dam bao cho khoan vay.

[2.3] Nhu vay, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat ¢ khu dan cu”, ngay 18/3/2002, gitta 6ng V& Ngoc C voi ba Truong
Thi Loc V bi v6 hiéu tai thoi diém ky két do vi pham diéu kién c6 hiéu luc cia
giao dich dan sy, vi pham hinh thirc giao dich va vi pham diéu cAm cua luat, theo
quy dinh tai Diéu 131, Piéu 133 va Piéu 137 ciia Bo luat dan sy nam 1995. Do do,
ban an so tham da bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat vo hiéu, budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan va giai quyét hau qua cua giao dich v hiéu, 1a c6 can cr va dung phap luat.

[2.4] Vé giai quyét héu qua cua giao dich vo hiéu: Méc du, biét dat chua duoc
cap gidy ching nhén quyén st dung, chua du diéu kién dé chuyen nhugng nhung
ba V va ong C van thoa thuan chuyén nhuong; sau khi ky hop dong hai bén khong
giao, nhan dat va ciing khong cong chimg, chimg thuc theo quy dinh ctia phap luat,
nén hai bén déu c6 15i dan dén giao dich vo hiéu. Ngoai ra, ba V con c¢6 15i 1a da
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thoa thuan chuyén nhuong dit cho 6ng Vo Ngoc C va da nhan du tién chuyén
nhuong, nhung khi lam thu tyc ké khai cap gidy chimg nhan quyen st dung dat vao
nam 2006, ba V van 1am thu tuc xin cp gidy chimg nhan d6i véi ca phan dat da
Chuyen nhuong, sau d6 da khong thuc hién thu tuc tach thira cho éng C, ma lai thé
chap quyén str dung dit dé vay tién. Nhu vy, hop dong vo hiéu thi ph?ln 16i cua ba
V 14 nhiéu hon so véi 6ng C, nén ban an so tham xéac dinh thiét hai xay ra thi ba V
phai chiu 1a 60% va éng C la 40%, la c6 can ctr va phu hop. Do d6 khang cao cua
ba Truong Thi Loc V yéu cau x4c dinh hai bén déu ¢ 15i nhu nhau, 14 khong c6 co so
chép nhan.

[2.5] P6i v6i ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik
cho rang do hop dong chuyén nhuong khong thoa thuin dién tich dat chuyén
nhuong 14 dat & hay dat nong nghiép, nén phai xac dinh han muc dat tich thira theo
quy dinh ciia Uy ban nhan déan tinh Pak Lik (trong 120m?, thi 40m? dt tho cu va
80m? dat nong nghiép) dé xac dinh thiét hai do hop dong v6 hiéu. X¢ét thay: Mac du
tai thoi diém chuyen nhuong, dién tich dat chuyén nhuong chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat; tuy nhién dién tich dat chuyén nhuong 120m? la
mot phan cua thira dat c6 dién tich 867m? va theo ndi dung “Gidy sang nhuong dat
& khu dan cu”, ngay 18/3/2002, thé hién 16 dat ciia ciia ba V 1a dat gia cu, nén phai
duoc hiéu phan dat chuyén nhuong 1a dat 6 khu dan cu, dong thoi ¥ chi cta hai bén
la chuyén nhugng dat muc dich sir dung 1a dat 6. Ban an so tham xac dinh phan dat
chuyén nhuong 1a dat ¢ va dinh gia dat & theo gia thi truong dé xac dinh thiét hai
xay ra, 1a ¢o can ctr va phu hop véi thuc té. Do d6, khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Pak Lik vé ndi dung nay 1a khong dung va khéng c6 co s¢ chip
nhéan; Va nhu nhan dinh trén, ndi dung khang cao ctuia ba Truong Thi Loc V cho
rang tai thoi diém chuyén nhuong thi dat muc dich sir dung 1 dt nong nghiép, nén
chi déng y tra lai tién da nhan chuyén nhuong va ho trg thiét hai cho ong VO Ngoc
C, 1a khong phu hop va khong ding.

Toa an cap so tham da dinh gia tai san tranh chap 120m? dat & theo gia thi
truong 1a 840.000.000 déng va xac dinh mtrc chénh 1éch gia tri tai san tai thoi diém
chuyén nhuong 1a 24.000.000 dong, so v4i gia tri tai san theo gia thi truong tai thoi
diém xét xtr dé xac dinh muc thiét hai 1a 816.000.000 déng va ban 4n so thAm budc
ba Truong Thi Loc V phai tra lai cho 6ng C s6 tién da nhan chuyén nhuong dat 1a
24.000.000 dong va chiu thiét hai do 16i dan dén hop dong vo hiéu la: 816.000.000
ddng x 60% = 489.600.000 dong; tong sb tién ba V phai hoan tra va bdi thuong 12
24.000.000 dong + 489.600.000 dong = 513.600.000 ddng, 1a cd co s& va dung
phap luat. Do d6, can giit nguyén ban an so thAm vé ndi dung 1a dang dén.

[2.7] Béi voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik vé chi phi
t tung va an phi dan sy so tham, xét thay:

V& chi phi t tung: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong V3
Ngoc C véi ba Truong Thi Loc V 1a vo hiéu va 16i dan dén hop dong vo hiéu cua
ca hai bén, theo d6 ba V 1a 60% va 6ng C la 40%. Nhu vay, ba V va 6ng C, mdi
ngudi phai chiu chi phi t6 tung tuong tmg véi phan 18i ddn dén hop dong vo hiéu,
nhung ban an so tham budc ba V chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh va dinh
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gia voi sb tién 2.000.000 dong, 1a khong dang. Do d6, can sira ban an so tham vé
chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4, cu thé ba Truong Thi Loc V phai chiu la:
2.000.000 dong x 60% = 1.200.000 ddng; 6ng V& Ngoc C phai chiu 1a: 2.000.000
dong x 40% = 800.000 dong.

V& an phi dan sy so tham: Pay 1a vu 4n vé “Tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat”; mic du theo don khoi kién nguyén don yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyen nhuong dét c¢6 hiéu luc phap luat, nhung ban an so
tham d xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt giira 6ng V& Ngoc
C v6i ba Truong Thi Loc V 1 vo hiéu, nén yéu cau cua nguyén don khong dugc
chap nhan. Tuy nhién, ban an so thim khong budc cac duong su phai chiu 4n phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach, 1a thiéu sot. Hop ddng vo hiéu 1a do 18i cua ca
nguyén don va bi don, nén mdi bén | phai chiu ’2 an phi dan sy so tham khong ¢
gia ngach, cu thé: Ba V va 6ng C mdi nguoi phai chiu 150.000 dong an phi dan sy
so tham khoéng c6 gia ngach. Tuy nhién ba V va 6ng C déu la nguoi cao tudi va va
c6 don xin mién an phi nén duwoc mién an phi dan su so tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nhu vay, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik vé chi phi t6
tung va an phi 1a c6 cin ¢, nén can chap nhan va stra ban an so tham vé chi phi to
tung va an phi dan sy so tham.

[3] V& an phi dan sy phtic thAm: Do sira ban an so tham nén ngudi khang cao
ba Truong Thi Loc V khong phai chiu 4n phi phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cta B luat t6 tung dén su.

Khoéng nhén khang cao cua bi don ba Truong Thi Loc V, gilt nguyén Ban an
so tham s0 50/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cua Toa én nhan dén huyén Krong
Nang, tinh Dak Lak vé phan ndi dung.

Chép nhan mot phan Quyét dinh khing nghi phuc tham s6 900/QDKNPT-
VKS-DS, ngay 12/8/2022, cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dén tinh Dak Lak,
sira Ban an so thdm s6 50/2022/DS-ST ngay 14/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Dak Lak vé phan chi phi t6 tung va &n phi dan sy so tham.

Ap dung: Cac Biéu 136, 137, ,139, 146, 691, 6939Vé1 707 cua Bo l‘uélt dan su
nam 1995; khoan 2 Diéu 75 Luat dat dai nam 19?3; diém d khoan 1 Bié,u 12 Nghi
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Bac yéu qéu khoi kién cua nguyén don ong Vo Ngoc C, V:é viée: Yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat, theo “Giay sang nhugng
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dat & khu dan cu”, ngay 18/3/2002 giita ba Truong Thi Loc V véi ong Vé Ngoc C
c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy sang
nhuong dat ¢ khu dan cu”, ngay 18/3/2002, gitra ba Truong Thi Loc V v6i 6ng VO
Ngoc C, l1a vo hiéu.

3. Budc ba Truong Thi Loc V phai hoan tra va bdi thudng cho éng Vd Ngoc
C s6 tién 1a 513.600.000 ddng (nim trim mudi ba triéu sau trim ngan dong), trong
d6: tién chuyén nhuong dat da nhan 1a 24.000.000 dong va khoan tién bdi thudng
thiét hai do hop dong vo hiéu 1a 489.600.000 dong.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién i ciia so tién
phdi thi hanh dn theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan
swnam 2015.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1. Buoc 6ng Vo Ngoc C phai chiu 800.000 dong chi phi xem x¢ét tham dinh
va dinh gia, duoc khau trir vao so tién tam g chi phi t6 tung da nop 1a 2.000.000
dong. Ong V5 Ngoc C duge nhan lai s6 tién tam Gng chi phi to tung 1a 1.200.000
déng, sau khi thu dugc tir ba Truong Thi Loc V.

~ 4.2. Bugc ba Truong Thi Loc V phai chiu 1.200.000 dong chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia, dé tra lai cho 6ng Vo Ngoc C.

5. V& an phi:

N 5.1. An phi dan su S0 tham: Ba Truong Thi Loc V va 6ng Vo Ngoc C duogc
mién an phi dan sy so tham.

5.2. An phi dan sy phuc tham: Ba Truong Thi Loc V khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, biéu 7, Pieu 9 Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao (Vu 2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Pa Ning;

- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND huyén Krong Nang; (Da ky)

- CCTHADS huyén K;;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Buong sy; Luu. Trwong Cong Binh



