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Ban an sb 242/2022/DS-PT
Ngay 29-9-2022
Vv tranh chap 16i di; yéu cau huay
hop dong tang cho quyén su dung
dat va yéu cau cham dut hanh vi tréi
phép luat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai

Cac Tham phén: Ba Nguyn Thi Duyén Hang

Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai diégn Vién Kién] sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 29 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so
173/2022/TLPT-DS ngdy 18 thang 7 nam 2022 veé viéc “tranh chap 16i di; yéu cau
huy hop dong tang cho quyen sir dung dat va yéu cau cham dut hanh vi trai phap
luat”.

Do Ban an dan sy so tham ,sé 76/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Th, tinh Binh Duong bi khang céao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 185/2022/QDPT-DS,
ngay 29 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

~ 1. Nguyén don: Ong Pham Quang Kh, sinh nam 1966; h¢ khau thuong
tra: so 151/9, duong Nguyen Van T, khu pho 4, phuong H, thanh pho Th, tinh
Binh Duong; dia chi lién h¢: s6 227, duong Tr, phuong X, thanh pho Long Kh,
tinh Bong Nai, c6 mat.
2. Bj don: Ong Lé Cong B, sinh ndm 1962; dia chi: s6 151/9, duong
Nguyén Van T, khu pho 4, phuong H, thanh pho Th, tinh Binh Duong, ¢ mat.
3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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+Ba L& Thi L, sinh ndm 1966; dia chi: s6 151/9, duong Nguyén Van T,
khu pho 4, phuong H, thanh pho Th, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: so 227,
duong Tr, phuong X, thanh pho Long Kh, tinh Bong Nai, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Lé Thi L: Ong Pham Quang Kh, sinh
nim 1966; ho khau thuong tri: sé 151/9, duong Nguyén Vin T, khu phé 4,
phuong H, thanh phé Th, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: sé 227, duong Tr,
phuong X, thanh phé Long Kh, tinh Bong Nai (theo hop ddng uy quyén ngay
04/11/2021), cé mat.

+ Ong L& Quang M, sinh nam 1957; ho khau thuong tri: sé 151/9,
duong Nguyén Van T, khu phé 4, phuong H, thanh phé Th, tinh Binh Duong;
dia chi lién hé: s6 466, duong T, thanh phd Q, tinh Binh Dinh, ¢ yéu cau xét xu
vang mat.

+ Ba Pham Thi Th, sinh nim 1964; ho khau thuong tri: s6 151/9, duong
Nguyén Van T, khu phé 4, phuong H, thanh phé Th, tinh Binh Duong; dia chi
lien hé: s6 46A, 4p 1, x& Buc H B, huyén Puc H, tinh Long An, ¢ yéu cau xét
X0 VAng mit.

+ Uy ban nhan dan thanh phé Th, tinh Binh Duong; tru so: s6 01, dudng
Quang Tr, phudng Phi C, thanh phé Th, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop
phap: Ba VO Thi Ly- Truong phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd Th; la
ngudi dai dién theo uy quyén (Quyér dinh vé viéc uy quyén dai dién phap ly
tham gia vu kién S6 3454/0P- UBND ngay 03 thang 12 nam 2020), ¢6 yéu cau
Xet xir Vang mat.

+ Phong Cong chung X 1, tinh Binh Duong; tru s¢: Pai 16 Binh Duong,
phuong Pha C, thanh phd Th, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ba Nguyén Thi Phuong Ngoc — Chuc vy: Trudng vin phong, ¢6 Yeu cau xét Xur
vang mit.

4. Nguoi lam chung

Ba L& Minh H, sinh ndm 1959; dia chi: S6 106, duong Van Cong Khai,
phuong Pha C, thanh pho Th, tinh Binh Duong, c6 mat.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Quang Kh.

6. Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé
Th, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién va trong qué trinh gidi quyét vu an ciing nhur tai
phién toa nguyén don éng Pham Quang Kh théng nhdt trinh bay: nguyén don
6ng Pham Quang Kh va ba Lé Thi L 1a vo chong. Vo chdng 6ng la chi sir dung
thira dat s6 352, to ban do s6 45, phuong H, thanh phd Th, tinh Binh Duong.
Phan dat nay c6 nQUOn goc cua cha me ba Lé Thi L cho vo chong 0ng su dung
tr nam 1988. Vo chdng 6ng st dung 6n dinh va xay nha trén dat d¢én nay. Ngay
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11/6/2007, 6ng ba c6 don xin cap gidy chitng nhan quyén st dung dat va duoc
Uy ban nhan dan phuong H x4c nhan ngay 09/8/2007. Ngay 03/7/2007, Vin
phong Ping ky quyén sir dung dat thi xa (nay 1a Chi nhanh Vin phong dat dai
thanh phd) Iap bién ban kiém tra dia chinh. Ngay 10/11/2007, 6ng Kh va ba L
dugc Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Th, tinh Binh Duong cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 H29931 dién tich dat 229m2. Khi kiém tra
thuc dia, cling nhu do dac thuc té va cap dat thi thira dat cd ta can: Bac giap
duong bé tong; Nam giap Lé Quang M; Dong giap Lé Cong B; Tay giap duong
dat.

Péi V6 phan huong Nam giap ong Le Quang M. Phan dat cia 6ng M
thudc thira s6 414, to ban do sé 45 ¢ nguon géc cling do cha me cua dng M cho
tr nam 1988 (6ng M va ba L 1a anh chi em rudt). Phan tiép giap phia Tay cua
thira dat s6 352 va 414 déu 1a duong dat. Nam 2009, 6ng M tién hanh ké khai
doi voi phan dat nay. Ngay 03/11/2009, 6ng L& Quang M duoc Uy ban nhan dén
thi xa (nay la thanh pho) Th, tinh Binh Duong cap Giay chang nhan quyen su
dung dat s6 H55811 ddi dién tich néu trén. Tuy nhién khi ké khai dé cap giay
ching nhan dng M da ké khai mot phan dudng dat phia trudc cua thira 352. Thoi
diém do6 Y chdng ong Kh dugc 6ng M thong bao Nha nudc cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat da cip mot phan dat thudc duong dat phia trude thia s6
352 cho 6ng M véi chiéu dai 1a 6,2m, rong 2,9m. Vi 14 tinh nghia anh em trong
gia dinh, trong luc 6ng M dang gip kho khin vé kinh té nén chuyén nhuong
thira dat s6 414 cho em trai 14 6ng L& Cong B dudi hinh thic 13 hop dong tiang
cho quyén sir dung dat nén vo chdng 6ng Kh dong y d¢é dng M 1am hop dong
tang cho theo thoa thuan cuaa hai bén. Ngay 13/11/2009, éng M cung vo la ba
Pham Thi Th da cho quyén str dung dat thugc thira 414 cho 6ng Lé Cong B theo
Hop dong tang cho quyén sir dung dat lap tai Phong Cong ching X 1, tinh Binh
Duong, s6 cong ching 11998, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD.

Péi véi phan dat 12 16i di cong cong, sau khi Uy ban nhan dan thi x4 (nay
la thanh phd) Th, tinh Binh Duong cap gidy chang nhan thi 6ng M va sau d6
6ng B ciing khong sir dung ma dé tréng. Hang rao xay 6ng M xay ciing khong
bao quanh phan dat nay. Trong thoi gian gan day 6ng B ¢ hanh vi can tré éng
Kh sir dung phan dat 12 16i di cong cong trude thia dat sé 352. Bong thoi vé son
phan dién tich dat tranh chip va co ¥ dinh xay hang rao bao quanh dién tich dat
néu trén.

~ Nhu vy viéc k& khai phan dat 12 16i di cong cong ciia 6ng M 1a dé cap
gidy chung nhan quyen su dung dat doi véi thira s6 414 la tréi phap luat ong Kh
yéu cau giai quyet nhitng noi dung sau:

- Budc 6ng Lé Cong B tra lai phan dat 1a 16i di cong cong (thudc duong
dat) nay 1a duong bé tong dién tich 1a 22,5m? trude thira dat sé 352 ma éng M da
ké khai dé cip gidy chiing nhan quyén st dung dat thudc thira s6 414, to ban do
s6 45, phuong H, thanh phé Th, tinh Binh Duong.

- Budc Ong Lé Cong B cham dut hanh vi can tro trai phap luat doi voi
ong Kh v¢ viéc stir dung phan dat duong dat 1a 161 di cong cong trudc thira dat so



4

352, khdng V& son va xdy hang rao bao quanh phan dat 13 16i di cong cong
22,5m?,

- Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat sb gitra 6ng Lé Quang M, ba
Pham Thi Th va dng L& Cong B d6i vai thira 414 theo Hop ddng ting cho quyén
st dung dat 1ap tai Phong Cong chiing X 1, tinh Binh Duong, sé cng ching
11998, quyén s6 11TP/CC-SCC/HDGD.

- Huy Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 H55811 do Uy ban nhan
dan thi x4 (nay la thanh phd) Th tinh Binh Duong cap ngay 03/11/2009 cho 6ng
Lé Quang M va dugc diéu chinh thong tin ngudi str dung dat tai trang VI vao
ngay 04/12/2009 cho 6ng Lé Cong B.

* Bj don 6ng L& COng B trong qua trinh gidi quyét vu &n va tgi phién toa
théng nhat trinh bay: Ong Lé Céng B, ba Lé Thi L va dng L& Quang M 1a c6
quan hé anh em rudt. Cac thira dat s6 352, 414 c¢6 ngudn goc la cha me cho ba L,
6ng M tir nhitng nam 1980. Ba L va 6ng M déu xay dung nha trén dat. Nam
2007, ba L cung chong 1a 6ng Kh dang ky ké khai d6i véi thira 352. Nam 2009,
ong M déng ky keé khai thira 414. Cac bén déu duoc cap giay chang nhén quyén
su dung dat. Nhung sau d6 6ng M va vo la ba Thuy 1ap hop dong tang cho thua
s6 414 cho 6ng B theo Hop dong tang cho quyén sir dung dat lap tai Phong
Cong chiing X 1, tinh Binh Duong, s cdng ching 11998, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HPGD vao ngay 13/11/2009. Viéc lap hop dong tang cho 1a ding theo quy
dinh phap luat va tu nguyén. Tai thoi diém 1ap hop dong ting cho cac bén khdng
c6 tranh chap. Sau d6 6ng B dugc cap ching nhan quyén ngudi st dung dat véi
thira dat néu trén. Thira dat sé 414 ¢6 mot phan dién tich 22,5m? truge thua sd
352. Vao nim 2014, ba L va 6ng Kh c6 yéu cau dé phan dat nay lam duong di.
Ngay 16/11/2014 céc anh em trong nha hop va thong nhat nén 6ng B lap “To
cam két” c¢6 noi _dung “ mzeng ddat nay la cua toi Lé Cong B chu so hiu dat.
Miéng dat toi nam tru’0’C mleng dat ciia em t0i Lé Thj L. Phan dat nam truedC em
t6i ¢4 chiéu dai 6,2 m?, chiéu ngang 2,9 m? la phdn dat cua téi...” . Nhu vay
viéc cap dat cho dng B 1a dung phéap luat nén ong khong dong y véi tét ca yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

* Newoi dai dién hop phap cia nguwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba
L& Th; L la 6ng Phgm Quang Kh trinh bay:

Théng nhat nhu 16i trinh bay ciing nhu yéu cau khoi kién caa nguyén
don. Phan dat dién tich tranh chap 22,5m? cap cho ong M la thugc dudng di
cong cong. Ong M di cb tinh ké khai dé cip phan dt nay vao thta 414. Sau khi
Cap dat nam 2009, ba L va ong Kh biét dugc nén da phan ddi. Do 6ng M can
tién dé tra no nén di ban phan dat nay cho ong cho Binh dudi hinh thirc hop
dong tang cho. Vi tinh nghia anh em trong gia dinh nén ba L va ong Kh di
khong 1am don tranh chap ma dé 6ng M ky hop ddng ting cho quyén sir dung
dat nay cho 6ng B bao gom ca phan dat 1a 16i di cong cong. Viéc nay thé hién tai
van ban “Ban thoa thuan 16i di chung” ngay 28 thang 10 nam 2009 gitra ba L va
6ng B. Trong vin ban c6 doan “...Nay 6i lam don nay thod thudgn phdn ddt phia
trieéc nha giza tdi va Anh L& Cong B 12 16i di chung hai hé khéng ai diroc phép
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xay dung, hogc sua chira cho muc dich ca nhan..”. Tuy nhién do thoi gian da
lau ba L da that lac ban chinh nén chi con nop ban phé to.

Doi v6i “To cam két ngay 16/11/2014” do dng B 1ap c6 sy tham gia cua
cac anh chi em trong gia dinh hop lai trong d6 c6 ba L va dng B vei noi dung
‘. mzeng dat nay 1a cua t6i L& Coéng B chu so hiu dat. Miéng dat tdi nam
trudc mieng dat cia em toi L& Thj L. Phan dat nam truéc em toi c6 chiéu dai 6,2
m2, chiéu ngang 2,9 m? 14 phan dat cua toi.. Nay t6i 1am gidy nay thanh 2 ban,
mé~i bén giit 1 ban, Dat & cia téi nhung la tinh nghia anh em rudt t6i hira sé
khong xay dung va em téi ciing khong dwoc Xay dung, khong dwot mo duwong di,
Vi em t6i di c6 dwong di réi...”. Chit ky va chir viét trong to cam két nay 1 caa
ba L. Thoi diém d6 anh em trong nha mau thuin gay gat nén hop lai giai quyét.
Vi tinh cam gia dinh nén ba L da chap nhan va ky tén ma khong doc K§ noi
dung. Tuy nhién tir 46 dén nay 6ng B tiép tuc gay kho khin khong cho ba sir
dung phan dat nay. Vi vay ba L yéu cau Toa an chap nhan toan bo yéu cau khoi
Kign ctia nguyén don.

* Nhitng ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng L& Quang M va ba
Pham Thi Th tai cdc vin ban giri Tod an thong nhat trinh bay: Ong M va ba
Thuy 1a vo chdng va la chu sir dung dat cua thira dat s6 414, to ban do sb 45,
phuong H, thanh phé Th, tinh Binh Duong. Phan dat ndy 6ng M ké khai, ding
ky cap dit theo day du thu tuc. Co quan ¢ tham quyén can cr vao ranh giéi, do
dac thyc té dé cap dat vao ndm 2009. Sau d6 dng M, ba Thuy lam hop dong ting
cho quyén sir dung dat d6i véi toan bo thira dat nay cho dng B. Viéc 6ng Kh va
Loc c6 thac mac vé 16i di nén ngay 16/11/2014, anh em trong gia dinh trong d6
c6 ba L hop lai tit ca da thdng nhat nhu noi dung to cam két dng B 1ap.

Phan dat trén 6ng ba da chuyén giao cho 6ng B tir cudi nam 2009. Nay
ong ba khong con lién quan va chiu trach nhi¢ém véi thua dat do va co don xin
giai quyet Vang mat.

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Phong Coéng chizng X 1, tinh
Binh Duong tai van ban gui Toa an trinh bay:

Cong chung vién Phong cong ching nhén dugc yéu cau cong chang hop
dong ting cho quyén st dung dat dién tich 274,7 m? thudc thira s 414, to ban
d6 So 45 phuong H, thanh phé Th, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 H55811, do Uy ban nhan dan thi x4 Th, tinh Binh Duong
cap ngay 03/11/2009.

Bén ting cho 1a dng L& Quang M, ba Pham Thi Th da xuét trinh cac giy
td bao gom: Chung minh nhan dan, sé ho khau, gidy chiing nhan két hon, giay
chang nhan quyén st dung dat, don xin xac nhan tinh trang bat dong san. Bén
nhan tang cho 1a 6ng L& Cong B ciing di xuat trinh cac gidy to can thiét bao
gom: Chang minh nhan dan, s6 ho khau.

Tai thoi diém cong chang, Cong chiing vién Phong Coéng chang X 1-
Huynh Quéc Tung da kiém tra va nhan thay cac bén tham gia ky hop dong co
nang luc hanh vi dan su phu hop véi quy dinh phap luat, cac bén da tu nguyén
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thoa thuan giao két hop dong, ndi dung thoa thuan cua cac bén khéng vi pham
diéu cAm phép luat, khong trai dao dtic x4 hoi. Cac bén da doc lai hop dong, da
ddng y toan bd noi dung ghi trong hop dong va ky vao hop déng truoc mit cua
cdng ching vién. Cong chimg vién da chieng nhan hop ddng ting cho quyén sir
dung dat theo yéu cau va theo quy dinh phap luat doi véi Hop dong tang cho
quyén st dung dat s6 cong chang 11998, quyén sé 11 TP/CC-SCC/HDGD, ngay
13/11/2009. Nguoi dai dién hop phép cua Phong cong ching c6 don xin vang
mat.

* Nguoi dai dién hop phap cua nguoi cb quyén lgi, nghia vu lién quan
Uy ban nhéan dan thanh pho Th, tinh Binh Duong tai Van ban so: 560/TNMT
ngay 28/9/2021 trinh bay:

- Ve ngudn gbc va qua trinh cap glay chuang nhén quyen s dyung dat:
Viéc cap giay chang nhan quyen st dung dat doi voi cac thura s6 352 va 414 1a
thuoc dién ké khai cap dat lan dau trén co s don yéu cau ciia ngudi sir dung dat.
Qua trinh cap dat co do dac thuc té trén co so chi ranh gigi cua ngudi sir dung
d4t cu thé nhu sau:

Péi vai thira dat s6 352, to ban d6 s6 45: Ngay 11/6/2007, 6ng Kh c6
don xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi noi dung “Pat tw khai pha
tir nam 1988 dén nay, khdng co tranh chdp va khiéu ngi ”. Ngay 03/7/2007, Vian
phong Pang ky quyén st dung dat thi x4 (nay 1a Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thanh phd) 1ap bién ban xac minh dia chinh, xac minh thuc dia véi dién
tich 229 m2 Ngay 19/7/2007, Vian phong ding ky quyén sir dung dat 1ap ho so
trich do khu dat cho éng Kh va ba L véi dién tich 229m?2 Ngay 10/11/2007, dng
Kh va ba L dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Th, tinh Binh
Duong cap Glay churng nhan quyen su dung dat s6 H29931 ddi dién tich dat 229
m? theo thura dat néu trén. Viéc cap quyen st dung dat cho 6ng Kh va ba L la
phU hop theo trinh tu tha tuc tai thoi diém cap.

Péi vai thira dat s6 414, to ban d6 sb6 45: ngay 19/8/2009, 6ng M lam
don xin cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan
phuong H, véi noi dung “Pat tr khai pha va sir dung tir nam 1978 dén nay, trén
dat thé cie ¢é xdy dung nha ¢ tir nam 1988”. Hb so con ¢ Phiéu lay y kién khu
dan cu ngay 24/7/2009. Ngoai ra Vian phong ding ky dat dai con c6 ban trich do
dia chinh ngay 24/9/2009. Trén co s6 d6 ngay 03/11/2009, ong Lé Quang M
dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Th, tinh Binh Dwong cap Glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 H55811, dign tich 274,4 m2. Sau d6 6ng M va
ba Thuy thyc hién viéc tang cho quyen su dung dat va ong B 1a bén nhan ting
cho duoc cap quyén st dung dat ddi vai thira dat ndy bang viéc chinh ly tai trang
VI ngay 04/12/2009. Viéc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Th cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng M va chinh ly bién dong cho dng B
la pht hop trinh ty thi tuc quy dinh tai thoi diém cap.

- V& viéc ¢d sy khac nhau vé hinh thé thira dat 352 va thira s6 414 phan

huéng Tay tiép giap du:ong dat: phan tlep giap hudng Tay cua thia sé 352 cua
6ng Kh va ba L tiép giap duong dat c6 chiéu dai cac canh (3,45 + 5,45m), khdng
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tiép gidp vai thira 414. Tuy nhién tai gidy chimng nhan quyén st dung dat cap
cho dng M thi thira 414 gidp voi phan 5,45m cua thira 352. Trudce khi cip dat
Vin phong ding ky dit dai déu tién hanh do dac thuc té trén co s& chi ranh méc
cua cac duong su ¢6 su ching kién cua can bo dia chinh phuong. Trén thuc té
thi phan dién tich tranh chap 22,5m? hién thuéc mot phan dién tich cua thira 414
(hop nhét hai thira s6 295 va 132) da duoc cip cho 6ng B. V& hinh thé thira sb
414 phu hop vai hinh thé ciia ban d6 dia chinh chinh quy ndm 2006.

* Nguwoi lam ching ba L& Minh H tgi Bién bdn ldy loi khai ngay
23/12/2021 trinh bay: ba la chi gai cua 6ng B va ba L. Ngay 28/10/2009, ba L va
6ng B cd lap to Thoa thuan vé 16i di chung, ndi dung tai vin ban nay do cac bén
tu 1ap va ba c6 ky vao van ban d6. Ngay 16/11/2016, cac anh chi em trong gia
dinh hop dé giai quyét mau thuan lién quan dén ba L va 6ng B. Dé hoa giai nén
cac bén da xac 1ap to cam két do 6ng B viét va ba L ky tén cing céc chi em
trong gia dinh.

Tai Ban an :Sé 76/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho Th, tinh Binh Duwong da quyét dinh:

Khang chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Quang Kh ddi vei bi don 6ng Le Cong B veé viéc “Tranh chép 16i di chung; hop
dong tang cho quyén str dung dat va yéu cau cham dut hanh vi trai phap luat”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham,  ngdy 04 thang 01 ndm 2022 nguyén don ong
Pham Quang Kh khang cao yéu cau Toa an cip phlc thim xem xét, giai quyét
tuyén 6ng Le Cong B phai tra lai phan dat céng cong da che khuat mat tién nha
ctia nguyén don, 1an chiém duong di chung trai phap luat, budc cham dut hanh
vi trai phap luat va huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hay glay
chung nhan quyén st dung dat, buoc ong B phai do dac, diéu chinh lai thira dat
dung hién trang dat dang sir dung.

Ngay 10 thang 01 nam 2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho Th, tinh Binh Duong ¢0 Quyet dinh khang nghi s6 07/QPKNPT-VKS-DS
dé nghi haty ban an dan su so tham do vi pham té tung trong viéc xac minh, thu
thap chang cu.

Tai phién toa phdc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cédo. Cac duong su khéng thoa thuan duwoc véi nhau vé viéc
giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhiing ngudi tién hanh té tung va ngudoi tham gia té tung da
thuc hién dung quy dinh cta Bo luat To tung dén su.

Vé noi dung: Toa an cip so tham chua xac minh lam rd ngudn goc dat
cua céac bén, ngudén goc con duong cd mdt phan dat dang tranh chap; chua thu
thap day du cac tai liéu lién quan dén trinh tu, thu tuc cip gidy chimg nhan
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quyén st dung dat 1an dau d6i voi thira dat sé 414 cua bi don ong L& Cong B; vi
pham trong viéc xac dinh, danh gid chting ct nhung d tuyén xir khong chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a chua du co sé vimg chic, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do d6, khang céo
ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr chap nhan mot phan. Khang nghi cta Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Th 1a c¢6 can ci. Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctt Khoan 3
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 hiy ban an dan su so tham, giao hd
so vé cho tda &n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Quang M,
ba Tran Thi Thuy, Uy ban nhan déan thanh pho Th, Phong Cang chiing X 1 ¢6
don yéu cau giai quyet vang mat, can clr Piéu 296 cua Bo luat Té tung dan su,
Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[2] Tai Toa &n cap phc tham, dé xac dinh rd nguon goc 10i di tranh chap
co phai 10i di cong cong hay khong, Toa an da tien hanh xac minh, thu thap
chung ct tai Uy ban nhan dan phuong H dé lam co s& giai quyét vu an.

[3] Vé noi dung: Xét khang céo cua nguyén don thay rang:

[3.1] Pt tranh chap theo do dac thuc té c6 dién tich 22,5m? thuoc mot
phan cua thira 414 to ban dd sé 45 tai khu phd 4, phuong H, thanh phd Th, tinh
Binh Duong. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay
13/01/2021 (but luc 190) dat tranh chap c6 hién trang 1a dat trdng, c6 ta can:
Huéng Pong giap dat 6ng Kh; hudng Tay giap duong bé tong; husng Nam giap
dat ong B; huong Bac giap duong bé téng.

[3.2] Xem xét ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat caa 6ng Kh,
ba L d6i vai thira dat 352 to ban do 45: ngay 10/11/2007 Uy ban nhan dan thi x3
(nay 1a thanh phd) Th cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s H29931 dién
tich 299m? (160 m? dat & do thi, 69m? dat trong cay lau nam). Tai COng vin sb
560/TNMT ngay 28/9/2021 cua Phong Tai nguyén va Mai truong Vé Viéc cung
cap thong tin cho Toa an (but luc 88-89) xac dinh viéc cap gidy chuang nhan
quyén st dung dat cho 6ng Kh va ba L 1a pht hop theo trinh ty thu tuc quy dinh
tai thoi diém cap Trong hd so cap glay chu:ng nhan quyén st dung dét cho ong
Kh, ba L ¢ so dd ban vé& vi tri thira dat va trong bién ban tham dinh tai chd ngay
13/01/2021 thé hién: huéng Béic giap duong bé tong 14,4m + 7,25m + 1m;
huéng Nam gidp 6ng Lé Quang M (nay la 6ng B) 22,6m; hudéng Dong giap 6ng
B 10m; hudng Tay giap dudng dat (nay 1a duong bé tong) 3,45m + 5,45m.

[3.3] Xem xet ho so cap gidy ching nhan quyen st dung dat caa 6ng B
(cap lan dau 12 6ng M) d6i véi thira dat 414 to ban d6 45: dng M ¢ don Xin cap
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gidy chuang nhan quyén st dung dat dugc UBND phuong H ky xac nhan ngay
19/8/2009, hd so con gdm c6 Phiéu lay y kién dan cu ngay 24/7/2009, ban trich
do dia chinh ngay 24/9/2009 dién tich 274,7m?. Ngay 03/11/2009 UBND thanh
phd Th cép Gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng M s6 H55811 thura 414
dién tich 274,7m? (160 m? dat & do thi; 114,7 m? dat trong cay lau nam). Trong
hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat va bién ban tham dinh tai chd xéac
dinh dat 6ng M (nay la 6ng B) c6 ttr can: huéng Bac gidp khu mo (hién nay 1a
dat trbng 6ng B dang st dung), hudng Nam giap duong bé tong, hudng Pong
giap thira s6 133 (nay la dat ong Lé Thanh Long), huéng Tay giap thaa 110 (nay
|a thira dat 352 ctia 6ng Kh, ba L).

[3.4] D6i chiéu so @b ban vé& vi tri dat thira 414 va 352 thay rang: tai
canh hudng Tay c6 su khac nhau vé ranh gigi gitra 02 thira dét, cu thé: Theo so
d6 thira dat cap cho ong Kh, ba L thi canh huéng Tay giap 16i di cong cong & 02
doan gy khuc co kich thudc 1an luot 1a 3,45m + 5,45m. Canh nay tir khi cap
gidy chuang nhan quyén st dung dat cho 6ng Kh, ba L nim 2007 dén nay hién
trang ranh giéi khong thay doi.

[3.5] Tuy nhién, theo so d6 dat cap cho dng M (cap nhat tén ng B) thi
Canh huong Tay giap dat ba L 01 doan thang c6 kich thuoc 6,2m, khong co diém
gy khic nhu so d6 ban vé cap gidy chiing nhan quyén su dung dat cua 6ng Kh,
ba L.

[3.6] So sanh so d6 ban vé dat cap cho 6ng Kh, ba L, 6ng M (nay la 6ng
B) v6i Manh trich do dac chinh Iy giai quyét tranh chap dat ngay 24/3/2021 do
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Th ban hanh thay rang: phan
dat tranh chap c6 canh hudng Pong giap dat 6ng Kh, ba L doan gdy khic co
kich thudc lan luot 1 3,45m + 5,45m hoan toan tring khp véi so do ban vé cap
glay ching nhan quyén su dung dat cho ong Kh, ba L vao thoi dlem nam 2007.
Pén nay hién trang nay van khong c6 thay doi. Phan 3,45 m 1a cong nha 6ng Kh,
ba L, con phan 5,45m |a hang rao giap voi dat dang tranh chap véi ong B.

[3.7] Tai Bién ban xac minh ngay 21/9/2022 Uy ban nh&n dan phuong H
xac dinh hién trang dat tranh chap hién nay 1a dat trong. buong di la duong t6
32, 33, 38, 39 khu 3 do Uy ban nhan dan phudng quan 1y (c6 dau tuyén 1a duong
Nguyén Vin T, cudi tuyen la duong Pham Ngii Lio), chiéu rong caa duong
khéng xac dinh duoc do cé nhiéu doan rong hep khéc nhau theo hién trang su
dung cua ngudi dan. Theo ban d6 dia chinh lap nam 1996 thi phan dét tranh
chap thudc duong di cong cong, con theo ban dd dja chinh nam 2006 thi phan
dat tranh chap thudc thira 295 to ban d6 45.

[3.8] Can cr vao Bién ban xac minh ngay 14/11/2021, Uy ban nhan dan
phuong H ¢6 xac dinh theo Ban d6 dia chinh chinh quy nam 2006 thi thira 352
to ban d6 45 duoc hop tir thira 110 va 296, con thira 414 to ban d6 sé 45 duogc
hop tur thura 132 va 295.

~ [3.9] Nhur vay, tir co s¢ di chiéu ban do ndm 1996 va 2006 c6 su khong
thong nhat vé hinh thé thira dat 414 cap cho 6ng M (cap nhat sang éng B). Theo
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ban dd nam 1996 thi giap thira 110 cua 6ng Kh 1a thira 132, tuy nhién khi thanh
lap ban d6 nam 2006 lai phat sinh thém thira 295 va da 1dy mot phan duong di
cdng cong vao thira 295 va gop véi thira 132 dé hinh thanh nén thira 414. Khi
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng M, Uy ban nhan dan thi x4 (nay
|a thanh phd) Th da can c vao ban dd 2006 dé cap nén co sy sai léch vé hinh
thé thira dat so v6i ban do nam 1996, din dén c6 su khac nhau vé ranh gigi
quyén st dung dat trong so d6 ban vé vi tri dat gitra giay chang nhén quyen sur
dung dat cua ong Kh, ba L vé&i dng B. Do do, nguyén don cho rang giay chung
nhan quyen st dung dat cap cho éng M (cap nhat sang tén o6ng B) da lan chiém
mét phan duong di cong cong 1a c6 co so, Toa an cap so tham khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a chua phu hop.

[3.10] Mat khéc, theo su thira nhan cua nguyén don, bi don va nguoi lam
chung ba H la chi rudt cta ba L va 6ng B thi ngay 28/10/2009 ba L va 6ng B c6
ky van ban thoa thuan 16i di chung, mac di khéng cé ban chinh nhung cac bén
déu thira nhan c6 viéc thoa thuan gitra ba L va 6ng B, dong thoi mac du lGc nay
6ng B chua nhan tang cho quyén st dung dat nhung da xac dinh 16i di khong
thudc quyén st dung riéng cia bén nao. Do d6, viéc diéu chinh lai quyén su
dung dat 1a 16i di cong cong 1a phd hop véi hién trang st dung va y chi cua cac
bén trude khi duoc nha nude cdng nhan quyén st dung dat. Boi véi chang ctr 1a
T& cam két ngay 16/11/2014 do dng M nop tai cap so tham, tai Toa an cap phic
tham éng B da nop ban sao c6 ddi chiéu ban chinh trong d6 c6 ndi dung dng B
cam két: “...dat 14 cia téi nhung la tinh nghia anh em rudt toi hira sé khdng xay
dung va em toi ciing khong duwoc xay dung, khong dwroC mo duong di, vi em toi
dd cé dwong di réi. Nhung khi ndao em t6i ¢6 ban cho nguwoi kKhac tdi ¢d quyén
xay ding. Néu toi ¢ ban, t6i sé thiong hrong lai em tdi phan dat phia truéc
réng 2,9m, dai 6,2m”. Td cam két ndy co chit ky tén, ghi ho tén va lan tay cua
ba L, dng B, co6 cac anh chi em khéc 1am chiang gom 6ng M, ba Thanh, ba H,
6ng Trinh, 6ng Long. Noi dung cam két trén Ia su thoa thuan gitra 02 bén ba L
va 6ng B vé viéc sir dung phan dat tranh chap. Tuy nhién nhu da phan tich trén,
dién tich dat tranh chap 1a duong di cong cong, thudc quyéen quan Iy cua Uy ban
nhan dan phuong H nén viéc thoa thuan cta cac bén phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat, khong xam pham dén loi ich cdng cong mai ¢é hiéu lyc. Do do,
6ng B cho rang mic du nam 2009 dng c6 thoa thuan 1a 161 di chung nhung dén
nam 2014 ba L da ky cam ket dat cua dng B nén dng B co toan quyen cuaa chu su
dung. Tuy nhién, do viéc cap gidy ching nhan quyen su dung dat 12 16i di cong
cong cho ca nhéan 13 chua phu hop nén cam két vé quyen su dung riéng khong
phat sinh hiéu luc, y kién trinh bay cua 6ng B yéu cau cong nhan cho 6ng dugc
quyén sir dung riéng nhu giay ching nhan quyén sir dung dat da cap la khéng co
co s& nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan y kién nay ctaa 6ng B.

[3.11] Ngoai ra, nguyén don con co yéu cau hay giay chang nhan quyén
su dung d4t cap cho 6ng M (cap nhat sang tén dng B): Xet thay qua trinh dang
ky lan dau dng M da thyuc hién tha tuc xin cap giay chung nhén quyén st dung
dat theo quy dinh, tuy nhién cd sy khac nhau vé hinh thé thira dat giira 02 ban d6
chinh quy nam 1996 va 2006 nén méi dan dén viéc cong nhan dién tich duong



11

di cong cong vao gidy chang nhan quyen sir dung dat cuaa dng M. Viéc xem xét
cap gidy chitng nhan quyen sir dung dat cho 6ng M chi c6 mot phan khong phu
hop hién trang, phan dat con lai da dugc cap dung theo thuc té sir dung dat nén
khong can thiét phai hay gidy chiing nhan quyén st dung dat ma chi can kién
nghi UBND thanh phé Th thu hdi gidy chiing nhan quyén si dung dat dé cap lai
cho dung hién trang, tra lai 22,5m? cho 16i di cong cong.

[3.12] D6i véi yéu cau chdm dat hanh vi trai phap luat, nguyén don cho
rang bi don c6 hanh vi v& son trén nén bé tdng 1am can tro viéc st dung 161 di
nén yéu cau toa an budc bi don cham dut hanh vi ndy, cap so thim xac dinh
hanh vi nay khdng gay can tré nguyén don st dung 161 di nén da bac yéu cau cua
nguyén don la phu hop. Nguyén don khang cdo nhung khong céd ching ci
ching minh bi don c6 hanh vi can trd bat hop phap nén cap phdc tham khong
chap nhan khang céo vé phan nay.

[3.13] Déi voi yéu cau hay hop dong tang cho quyén sir dung dat giira
6ng M va dng B. Xét hop dong tiang cho dam bao cac diéu kién co hiéu luc cua
hop dong nén khong co cin cit huy hop dong theo yéu cau caa nguyén don, cap
so tham bac yéu cau cia nguyén don vé phan nay la phi hop.

[4] Ttr nhitng phén tich trén, c6 co s& chap nhan mot phan khang céo cua
nguyén don, sira ban 4n so tham: chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé tranh chap 10i di, kién nghi UBND thanh phd Th thu hdi giay ching nhan
quyén st dung dat da cap cho 6ng M (cap nhat sang dng B) de tra lai 22 5m? 16i
di cong cong, khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé yéu cau cham dut
hanh vi trai phap luat va hay hop dong tang cho quyén st dung dat giira 6ng M,
ba Thuy va 6ng B.

[5] Khang nghi caa Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Th cho rang Cap
so tham danh gia chung cir con thiéu sot va chua thu thap xac minh ngudn goc
dat nén dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham hay ban an so tham. Tuy nhién, nhu
da phén tich néu trén thi qua trinh t6 tung Toa an Cap phtc tham da khic phuc
c4c thiéu sot cua cap so tham. Do d6 khong can thiét hity ban an so tham ma chi
can sira ban an chap nhan mot phan khai kién ctua nguyén don. Do d6 khang
nghi ctia Vién Kiém sat 1a c6 co s& chap nhan mot phan.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong cho
rang cap so tham co6 nhimg thiu sot trong thu thap ching ctr va danh gia ching
ctr 1a phu hop nhung dé nghi hoi dong xet xur huy an so tham dé giai quyét lai la
khong can thiét vi, cac thiéu sot da dugc cap phic tham khéc phyc va trong
truong hop huy an dé xét xu lai cling khong lam thay doi ban chat ndi dung vu
an.

[7] Chi phi t6 tung tai cap so tham: Nguyén don, bi don phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

[8] An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi khong gia

ngach d6i voi yéu cau khong duoc chap nhan. Bi don phai chiu an phi khong gia
ngach ddi v6i yéu cau ctia nguyén don duoc tda an chap nhan.
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[9] An phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Piéu 147, Diéu 157, Biéu 165, khoan 2 Biéu 148, khoan 2 Diéu
308, biéu 309, bicu 313 Bo luat To6 tung dan su;

- Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Quang Kh.

Chéap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 07/QDKNPT-VKS-DS
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Th, tinh Binh Duong.

2. Stra mot phan Ban &n s6 76/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2021
cuaa Toa an nhan dan thanh pho Th, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham
Quang Kh vé tranh chap 16i di.

Buoc 6ng L& Cong B tra lai dién tich 22,5m? 16i di cong cong thudc thira
414, to ban do sb 45 toa lac tai khu phd 4, phuong H, thanh phé Th, tinh Binh
Duong (Khu C theo so d6 ban vé), ¢ tir can: Huéng Béc giap thira 352 do 6ng
Pham Quang Kh, ba Lé Thi L quan ly st dung; huéng Nam va hudng Tay giap
duong bé tong; hudng Pong giap thua 414 do 6ng L& Cong B quan ly, st dung.

(c6 so dd ban vé& kém theo)

Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy chiing nhan
quyen sir dung dat thira s6 AP 057776, s6 vao so cap gidy chiing nhan H55811
ngay 03/11/2009 do UBND thi x& (nay la thanh phd) Th cép cho ong Lé Quang
M, cap nhat blen dong ngay 04/12/2009 sang tén 6ng Lé Cong B dé cap lai giay
chting nhan quyén sir dung dat theo ban an nay.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Quang Kh d6i voi bi don 6ng Lé Cong B vé viéc “yéu cau huy hop dong ting
cho quyén sir dung dat va yéu cau cham dat hanh vi trai phap luat”.

2.3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Pham Quang Kh, dng Lé Cong
B mdi bén phai chiu 1.727.000 d¢ong (Mot tridu bay tram hai muoi bay nghin
dong) chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gié tai san. Sé tién nay 6ng Kh
da nop, 6ng B co trach nhiém hoan tra cho dng Kh 1.727.000 déng.

2.4. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Pham Quang Kh phai chiu 600.000 ddng (sau trdm
nghin déng) duoc khau trir s6 tién tam tmg an phi da nop 1.850.000 dong (mot
triéu tm trim nim muoi nghin ddng) theo Bién lai thu tién tam ung &n phi s6
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AA[2016/0050537, ngay 16/10/2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph
Th, tinh Binh Duong. Hoan tra cho 6ng Kh so tien tam tng an phi con lai la
1.250.000 dong (mot triéu hai tram nam muoi nghin dong).

- Bi don 6ng L& Cong B phai chiu 300.000 dong.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu. Hoan
tra cho 6ng Pham Quang Kh 300.000 dong tam ung an phi phdc tham da nop
theo Bién lai thu tam (ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000965 ngay 23/02/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Th.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
29/9/2022)./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé Th; (Pa ky)

- TAND thanh phé Th;

- Cac duong su; Nguyén Ngoc Mai

- Luu: HCTP, HSVA.



