TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 50/2022/DS-PT
Ngay 27-5-2022
Vv “Tranh chdp quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong L& Quang Ninh

Céac Tham phdn: Ong Pham Tién Hiép

Ba Lé Hong Hanh

Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Nga -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06, 13 va 27 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phiic thim cong khai vu an dan sy phuc thim thy 1y s
76/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 7 ndm 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat”.

Do Bén 4n déan sy so thim s6 08/2021/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 152/2021/QDXXPT-DS ngay 17 thang
11 nam 2021, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH Bat dong san K.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vian K1 — Chu tich Hoi dong thanh vién
kiém Giam ddc Cong ty;

Pia chi: S6 78, L, to 41, khu phd 5, P. P, TP.T, tinh Binh Duong;

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Phan Thanh N, sinh ndm 1980;
(co mat)

Pia chi: S6 194, dudng DX 071, khu phé 5, P. B, TP. T, tinh Binh Duong;

- Bi don: Ong Lé Ngoc D, sinh ndm 1962; (vcfng mat)

Dia chi: T6 7, ap 4, x4 N, huyén C, tinh Binh Phudc;



Bai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Nguyén Pic V, sinh nim: 1977; (c6
mdt)

Pia chi: T6 2, KP. P, P. T, Tp. B, tinh Binh Phudc.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi C, sinh ndm 1964; (ving mdt)

2. Ong Lé Ngoc K2, sinh nam 1992; (c6 don xin xét xir ving mdt)

3. Ba Lé Thi V1, sinh nam 1988; (c6 don xin xét xir ving mdt)

4. Ong Lé Ngoc M, sinh nam 1989; (¢6 don xin xét xir ving mdt)

Cung dia chi: T6 7, é\p 4, X8 N, huyén C, tinh Binh Phudc.

Pai dién theo iy quyén cia ba Cao Thi C: Ong Nguyén Pic V, sinh nim:
1977; (co mat)

Dia chi: T6 2, KP. P, P. T, Tp. B, tinh Binh Phudec.

5. Ong Truong Vian P, sinh nam 1975; (c6 don xin xét xir ving mdt)

Dia chi: khu phé 5, thi tran M, thi xa B, tinh Binh Duong;

6. Cong ty C6 phan thuong mai Dau khi B;

Dia chi: S6 140, dudng Qubc 16 30, phuong P, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Vian T — Chuc vu: Tro 1y Giam doc
(cé don xin xét xir vang mat).

4. Trung tam dich vu dau gia tai san tinh D;

Dia chi: S6 113, dudng N, Phudng 2, thanh phé C, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Huynh Hiru T1 — Chitrc vy: Giam ddc (c6
don xin xét xir ving mdt).

5. S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phuée.

Pia chi: Quéc 16 14, phuong T, thanh phd B, Binh Phudc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Lé Van N — Chtic vy: Pho Giam ddc Van
phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc. (cé don xin xét xir vang mdt)

- Nguoi khdng cdo: Bi don ong Lé Ngoc D, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Phan Thanh N, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi C.

- Nguoi khang nghi: Vién truébng VKSND huyén C, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don éng Phan Thanh N trinh bay:

Nguyén don Cong ty TNHH Bat dong san K (sau day goi tat 1a Cong ty) khoi
kién yéu cau ong L& Ngoc D phai tra lai di¢n tich dat 2.344,7m? tai ép 4, x& N, huyén
C, tinh Binh Phuéc 1a mot phan dién tich dat thudc thira dat sd 176, to ban do sb 5,
dién tich 30.772,6m* duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cép cho
Cong ty ngay 11/9/2017. Thira dit nay do Céng ty nhan sang nhuong lai ctia ong
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Truong Vin P, trude d6 6ng P tring dau gia thira dat ndy tir Trung tdm dich vu ban
dau gia tinh Dong Thap. Theo trich luc hd so cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
(sau day viét tat [a CNQSDD) thi dat co ngudn gdc nhu sau: Ngay 13/3/1999, UBND
huyén B (cil) cap gidy CNQSDD s6 N 158669, s vao s6 00028QSDD cho ho dng
Tran Ngoc T2 véi dién tich 38.849 m”® dét tai ap 2, xa N, huyén B (nay 1 huyén C,
tinh Binh Phuéc. Pén ngay 11/9/2017, Uy ban nhan déan tinh Binh Phudc thu hoi dat
theo ban an hinh su s6 43/HSST ngay 28/6/2002 ctia Toa 4n nhan déan tinh Pong Thap
va ban 4n phuc thdm sb s6 2081 ngay 18/11/2002 ctia Toa phuc thdm Tda 4n nhan dan
t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh va cap lai dat cho cong ty dau khi D, theo d6 ciing
diéu chinh giam dién tich con 30.772,6m” (Thira dat sd 176, t& ban d6 sd 05) va cap
gidy CNQSDD méi s Ck 806992, s vao sd6 CT 09898 cap cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién Thuong mai dau khi B. Dén ngay 08/2/2018 Coéng ty TNHH Mot thanh
vién Thuong mai dau khi B giao cho Trung tdm dich vu ban dau gia tinh Dong Thap
ban d4u gia thira dat va 6ng Truong Vin P trang dau gia thira dat nay.

Pbi voi yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Lé Ngoc P yéu cau Cong ty phai bdi
thuong 24 cay cao su ma Cong ty da chat 1a 20.440.000 dong. Cong ty K co6 y kién
khong dong v v6i yéu cau phan to caa bi don. Tuy nhién Cong ty dong ¥ hd tro gia tri
cdy trong trén phan dit ong P st dung 14n chiém ctia Cong ty theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh cho ong D.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don 6ng Lé Ngoc P, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén
Dirc Vtrinh bay:

Bi don 6ng Lé Ngoc P khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH
Bat dong san K vi cho rang dién tich 2.344,7m” tai 4p 4, xd N, huyén C, tinh Binh
Phuéc ma Cong ty khoi kién 1a dat ciia 6ng B. Ong B ¢ 02 thira dat giap ranh véi
thira dat s6 176, to ban do s6 5 dat cua Cong ty, cu thé 1a thira dat sé 421 va thira dat
s6 177. Ong D cho rang thira dat sb 421, t& ban dd sd 5 c6 ngudn gde do ong P nhan
sang nhugng bang gidy tay cia UBND x& N vao nam 2001 (trudc day 1a nha Van hoa
x& N), lic mua dat caa UBND x& N thi dat chua dugc cip gidy CNQSDD. Pén niam
2005, ong b da ké khai cip gidy CNQSDD cho thira dat nay. Con thira dat s6 177, to
ban d6 s6 5 c6 nguon gbc do 6ng P nhan sang nhuong bang gidy tay ciia 6ng Lam L
(nay da chét) sau d6 6ng D khai pha, cai tao va trong cao su trén dat tir nim 1999 dén
nam 2005 6ng P ciing da ké khai va d3 duoc cip gidly CNQSDD.

Ong D c6 yéu cau phan té yéu cau Cong ty phai boi thuong gia trj 24 ciy cao su
ong D trong nam 2000 ma Cong ty chat pha 1a 20.440.000 dong gom: Tién ciy giong
1a 440.000 dong + tién cong cham soc 1a 5.000.000 dong + tién dau tu phan bon, thude

sau 8.000.000 dong + tién mat thu nhap hang nam 1a 7.000.000 dong.
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Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi C ¢é vin bédn trinh bay
kién:

Ba Cao Thi C 1a vo cua 6ng Lé Ngoc D. Cong ty khoi kién 6ng D 14n chiém
dién tich 2.344,7m” tai 4p 4, xd N, C, Binh Phudc thi ba C khong ddng y. Ba C cho
rang phan dat tranh chip 14 cua gia dinh ba C canh tac tir nim 1999 c6 ngudn gdc
nhan sang nhuong cia UBND x4 N 03 sao va ctia 6ng LAm L (da chét) 01ha. Do thoi
diém nhan chuyén nhuong dat chua duoc cip gidy CNQSDD nén hai bén chi lam
giéy tay nhung da bi thét lac, vé dién tich thi chi néi miéng va chi ranh trén thuc dia
chtr khong do dac. Nam 2000, gia dinh ba C d3 trong cao su va xa cir trén dat va st
dung dat 6n dinh dén nam 2005 thi ké khai cip gidy CNQSDP. Do do dac chinh quy
ma gia dinh ba C khong c6 chung kién, chi ranh dat nén khi nhan 02 gidy CNQSDD
gom thira dit s6 421, to ban d6 sb 05, dién tich 3.013,9m?* va thira dat s6 177, to ban
d6 s6 5, dién tich 10.077,3m” ba C ciing nhu cac thanh vién trong ho gia dinh khong
rd dién tich dat trén gidy CNQSDD va trén thuc té khong gidng nhau do d6 van canh
tac, str dung dat. Pén thang 10/2018 Céng ty cho ngudi cho nguoi dén cua cao su
trén dat ciia gia dinh ba C nén hai bén méi phat sinh tranh chap. Ba C cho rang phan
dat tranh chap gia dinh ba C sir dung 6n dinh tir nim 1999, da c6 ranh gidi 16 rang va
trong cdy trén dat do d6 khong chip nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don. Ba C ¢6
don xin giai quyét vu 4n vang mat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi VI, anh Lé Ngoc M va
anh Lé Ngoc K2 c6 vin ban trinh bdy ¥ kién thong nhdt nhw sau:

Chi V1, anh M va anh K2 1a con rudt cta 6ng Lé Ngoc P va ba Cao Thi C.
Cong ty khoi kién 6ng D 14n chiém dién tich 2.344,7m” tai 4p 4, xa N, huyén C, tinh
Binh Phudc, Chi V1, anh M va anh K2 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an khong dong . Chi V1, anh M va anh K2 cho rang phan dit tranh chap 1a
ctia ho gia dinh 6ng Lé Ngoc D (gdm céc thanh vién: Ong P, ba C va cic con gdm
chi V1, anh M va anh K2) canh tac tir nim 1999 c6 ngudn gbc nhin sang nhugng tir
nam 1999. Nam 2000, gia dinh di trong cao su trén dat va st dung dat on dinh dén
nam 2005 thi ké khai cip gidy CNQSDD gom 02 gidy CNQSDPD. gom thira dét sb
421, to ban d6 s6 05, dién tich 3.013,9m’ va thira dat s6 177, to ban d6 s6 5, dién tich
10.077,3m°. Céac thanh vién trong hd gia dinh khong rd dién tich dat trén gidy
CNQSDD va trén thyc té khong gidng nhau do d6 van canh tac, sir dung dat. Dén
thang 10/2018 Cong ty cho ngudi dén cua cao su trén dat cua gia dinh 6ng B nén hai
bén mai phat sinh tranh chdp. Chi V1, anh M va anh K2 cho riang phan dét tranh chap
gia dinh sir dung 6n dinh tir naim 1999, da c6 ranh gidi rd rang va trong cay trén dat
do d6 khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Chi V1, anh M va anh K2
c6 don xin giai quyét vu 4n vang mat.
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Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Trung tim dich vu ban diu gid tinh
Déng Thdp trong vin ban so 34/CV ngay 13/7/2020 va vin ban sé6 39/CV-DG ngay
29/7/2020 trinh bay:

Can ctir Khoan 3 Piéu 33 ctia Luat du gia tai san nam 2016 thi Trung tdm bén
dau gia tinh D can ctr gidy CNQSDD dé tién hanh du gia tai san. Trung tAm chi cin
ctr gidy CNQSDP va chtng thu tham dinh gia dé tién hanh d4u gia tai san ma khong
kiém ké tai san. Céng ty TNHH MTV Thuong mai dau khi P chiu trach nhiém ban
giao tai san cho ngudi mua tai san khi ddu gia thanh. Pai dién theo phap luit cua
Trung tAm ban dau gia tai san tinh D ¢ yéu cau giai quyét vu 4n ving mit.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Co phéin thwong mai Dau
khi P trong Céng vin so6 240/TMDK ngay 05/6/2020 va bién ban ldy loi khai 6ng
Pham Vain T la dai dién theo iiy quyén ciia Cong ty ngay 9/7/2020 da trinh bay:

Ban 4n hinh su so tham s6 43/HS-ST ngay 28/6/2002 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap va Ban an hinh sy phuc tham s6 2081/HS-PT ngay 18/11/2002 ciia Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén giao cho Cong ty Thuong
mai dau khi B (nay 1a Cong ty Co phan thwong mai Dau khi P) dugc quan 1y, si
dung dién tich 38.849m” dat tai ap 2, xd N, dat dung tén 6ng Tran Ngoc T2. Cin cir
Quyét dinh s6 568/QD-STNMT ngay 11/9/2017 cua So Tai nguyén va Méi trudng
tinh Binh Phuéc thu hdi gidy CNQSDD cil, diéu chinh giam dién tich va cap doi lai
gidy CNQSDD cho Céng ty CPTM Dau khi P. Tai Piéu 1 cta Quyét dinh nay ghi 16
“Piéu chinh gidm dién tich ddt theo sé liéu do dac thuc té va cdp déi gidy chirng
nhdn Quyén svr dung dat cho Céng ty CPTM Dau khi P véi dién tich la 30.772,6m
dé trong cdy lau nam”. Do khong c6 nhu cau str dung dat nén nam 2017 Cong ty da
thué Trung tAm dich vu ban dau gia tai san tinh D dé ban dau gia thira dat trén va da
ban giao tai san cho Trung tdim ban ddu gid dé ban giao cho ngudi trang dau gia.
Ong T trinh bay ngudn gdc thira dit ndy do Cong ty nhan chuyén nhuong nam 1999
hién khong biét chu dét cii tén gi, 12 tai san cua Cong ty nhung dé 6ng Tran Ngoc T3
1a pho giam dbc Cong ty dung tén. Sau khi mua dat, Cong ty da trong cao su trén dat
dén nam 2010 dao muong va 1am hang rao luéi B40 xung quanh dat. Theo Ban an
hinh sy phtic tham s6 2081/DS-PT ngay 18/11/2002 ctia Toa 4n nhan dén téi cao tai
Thanh phé HO Chi Minh thi thira dat c6 dién tich 38.849m” toa lac tai X4 N, huyén C
dung tén 6ng Tran Ngoc T2 dugc giao cho Cong ty tir nim 2002 nhung do gidy to bi
that lac va tai san & nhiéu noi nén dén nam 2007 Cong ty mdi 1am thu tuc sang tén tir
6ng P qua cho Cong ty. Dién tich dat bi giam di sau khi do dac cip lai gily CNQSDD
cho Céng ty C6 phan thuong mai Dau khi D 1a ¢6 viée ting cho UBND x4 N hay cho
ca nhan nao Cong ty khong xac dinh dugc do khong cé tai liéu, chiing ¢t nao Iuu lai
tai Cong ty. Nay thira dat nay Cong ty da ban giao cho Trung tim ban dau gid b,
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hoan thanh thu tuc sang nhugng dét theo quy dinh phap luat nén Cong ty khong c6 y
kién tranh chap gi trong vu an. Ong T ¢ don xin giai quyét vu 4n ving mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Van P trong bén tw khai
ngay 30/6/2020 trinh bay:

Ong P 1a nguoi mua trang ddu gia thira dat s6 176, t& ban d6 sé 5, dién tich
30.772,6m? toa lac tai: ép 4, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc, dat co giéy chtirng nhan
quyén sir dung dat sé6 CK 806992, s6 vao s6 CT 09898. Ong P da nhan ban giao tai
san trang ddu gia ngay 19/3/2018, thoi diém d6 trén dat khong co cong trinh gi ma
chi ¢6 cdy cao su nhung 6ng P khong quan tdm s6 luong bao nhiéu cay. Sau khi duoc
cap gidy CNQSDD duoc trang dau gia, dng P da chuyén nhuong toan bo thira dat cho
Cong ty TNHH Bét dong san K ngay 15/6/2018 va da nhan du tién chuyén nhuong
dat. Ong P d4 ban giao du dién tich 30.772,6m” dat theo gidy CNQSDD duoc cip cho
Cong ty. Viéc Cong ty cho rang ong Lé Ngoc P 1an chiém dat, dng P dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luat. Ong P xin duoc giai quyét vu an vang mat.

Tai Bén dn déan sw so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 15 thang 3 ndm 2021 ciia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don COng ty trach
nhiém hitu han bat dong san K.

Bugc ho ong L& Ngoc B, ba Cao Thi C chi Lé Thi V1, anh Lé Ngoc M va anh
Lé Ngoc K2 tra lai cho Céng ty trdch nhiém hitu han bat déng san K dién tich
1. 260 Am? ddt tai: Ap 4, & N, huyén C, tinh Binh Phuwéc la mét phan thude thira ddt
s6 176, to ban dé s6 5, dién tich 30.772,6m* dwoc S¢ Tdi nguyén — moi truong tinh
Binh Phuéc cap cho Cong ty TNHH Bat déng san K ngay 11/9/2017. Trén dat ¢é 77
cay cao su éng D trong nam 2005. Tir cin: Péng gidp thira 176, tdy gidp thira 421,
nam gidp thira 176 va bdc gidp dwong bé tong (cé so do do dac ngay 28/5/2020 cia
Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén C).

2. Khéng chdp nhdn yéu cau cia Cong ty trach nhiém hitu han bdt dong san K
vé viéc doi lai phan ddt h¢ 6ng Lé Ngoc P, ba Cao Thi C, chi Lé Thi V1, anh Lé
Ngoc M va anh Lé Ngoc K2 dang sur dung dién tich 1 .084,3m* ddt toa lac tai: Afp 4,
Xa N, huyén C, tinh Binh Phuoc la mot phd‘n thudc thira dat s6 176, to ban do so 5,
dién tich 30.772,6m* dwgc S¢ Tai nguyén — Moi truong tinh Binh Phudce cdp cho
Céng ty TNHH Bdt dong san K ngay 11/9/2017, trén ddt cé 45 cdy cao su trong niam
1999, 6 cdy xa cir trong nam 1999 va 01 cdy mit trong nam 1999.

Kién nghi S¢ Tai nguyén — Méi treong tinh Binh Phudc diéu chinh gidy chimg
nhin quyén si dung dat giam dién tich 1.084,3m* ddt trong tong dién tich
30.772,6m?, thudc thira ddt s6 176, to ban do sé 5, dwoe S6 Tai nguyén — Méi truong
tinh Binh Phwéc cdp cho Céng ty trach nhiém hitu han bat déng sin K ngay
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11/9/2017 tai gidy chirng nhédn quyén sir dung ddt so CK 806992, s6 vdo sé cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat CT 09898 ngay 11/9/2017. Tir cdn diéu chinh: Péng
gidp thira 176, 177, tdy gidp thira 176, 177, nam gidp thira 177 va bdc gidp thira 176
( kém theo so do do dac ngay 28/5/2020 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C).

H¢ ong Lé Ngoc D, ba Cao Thi C chi Lé Thi V1, anh Lé Ngoc M va anh Lé
Ngoc K2 lién hé co quan cé tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dé
ké khai dang ky quyén sir dung ddt doi véi dién tich 1.084,3m* thudc thira dat s6 176,
10 ban do sé 5, dwoc S¢ Tai nguyén — Méi treong tinh Binh Phude cdp cho Cong ty
TNHH Bat déng san K ngay 11/9/2017 tai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé CK
806992, s6 vao s6 cdp gidy chimg nhdn quyén s dung dat CT 09898 ngdy
11/9/2017. Tw can: Pong giap thwa 176, 177, tay giap thwa 176, 177, nam gidp thua
177 va bdc gidp thita 176 (c6 so do do dac ngay 28/5/2020 ciia Chi nhdnh Vin
phong ddang ky ddt dai huyén C ( kém theo so do do dac ngay 28/5/2020 cia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C).

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau phdn t6 ciia bi don éng Lé Ngoc P.

Buéc CONng ty trdach nhiém hitu han bat déng san K phdi trd gid tri 81 cdy cao
su cho hé éng Lé Ngoc B, ba Cao Thi C chi Lé Thi V1, anh Lé Ngoc M va anh Lé
Ngoc K2 la 34.020.000 dong (ba muweoi bén triéu khong hai mweoi ngan dong)...”

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va cac chi phi té tung khac,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 23/3/2021, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ong Phan
Thanh N khang cdo mot phan ban 4n so tham: Yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phuc thim xem xét, giai quyét theo hudng stra ban an so tham cua Toa
4n nhan dan huyén C, theo hudng chip nhdn toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén
don Cong ty TNHH Bat dong san K.

Ngay 17/3/2021, bi don 6ng Lé Ngoc P khang céo ban an so thim: Yéu ciu
Tda 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phiic tham xem xét, giai quyét theo hudng
stra ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan huyén C, theo huéng khong chp nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don Coéng ty TNHH Bat dong san K.

Ngay 17/3/2021, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi C khang
c40 ban 4n so thim: Yéu cdu Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham
xem xét, giai quyét theo hudng sira ban an so tham cta Toa an nhan dan huyén C,
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH Bat
dong san K.

Ngay 29/3/2021, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén C c6 Quyét dinh
khang nghi phdc tham s6 02/QDKNPT-VKS-DS d6i véi Ban 4n so tham sd
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08/2021/DS-ST ngay 15/3/2021 ctia Toda 4n nhan dan huyén C theo thi tuc phtic tham.
Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham stra ban an so tham theo
huéng: Xac dinh lai quan hé tranh chap, tuyén khong chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, tuyén khong chip nhan mét phan yéu cau phan td cua bi don theo don gia
tai bién ban dinh gid ngay 24/6/2020 va tinh 4n phi nguyén don, bi don phai chiu theo
quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don Cong ty TNHH Bét dong san K
la 6ng Phan Thanh N, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don dng Lé Ngoc D,
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi C 1a 6ng Nguyén Puc V, thong
nhét thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan b0 vu an.

Y kién cia Kiém sdt vién - Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phude
tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
toa, ké tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu
dung cac quy dinh ctia Bo luat to tung dn su.

- V& huéng giai quyét vu an: Tai phién toa cic duong su dd thong nhat thoa
thuan v6i nhau vé ndi dung tranh chap, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu
300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia Bo luit td tung dan su ndm 2015, chip toan bd
Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 02/QDKNPT-VKS-DS cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén C, cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su, stra ban an
dan su so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 15/3/2021 ctia Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, HO1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Pon khang cao cta 6ng Phan Thanh N, 6ng Lé Ngoc B, ba Cao Thi C dugc
ndp trong han luat dinh nén duogc chép nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phuc
tham, vi vy Toa an nhan dan tinh Binh Phudc thu 1y va giai quyét phuc thim vu an
la dang theo quy dinh tai Diéu 273 B luat th tung dan sy nam 2015.

- Quyét dinh khang nghi phuc tham cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén C dugc ban hanh trong thoi han luat dinh nén duoc chép nhan xem xé&t giai
quyét theo trinh ty phiic tham, vi vy Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc thy Iy va giai
quyét phtic tham vu 4n 14 dung theo quy dinh tai Piéu 280 B6 luat té tung dan sy nim
2015.

[2] Vé ndi dung:



[2.1] Tai phién toa phuc thim: Ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
Cong ty TNHH Bét dong san K 1a dng Phan Thanh N va nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don 6ng Lé Ngoc B, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi
C la 6ng Nguyén Puc V, thong nhat théa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan
bd vu an, cu thé nhu sau:

- Cong ty TNHH Bat dong san K dong ¥ hd tro cho ho éng Lé Ngoc B ba Cao
Thi C s tién 1.500.000.000 déng (Mot ty nam tram triéu dong). D& nghi ho 6ng Lé
Ngoc D ba Cao Thi C di doi toan b ) cay trén dat 1a 101 cay cao su, 06 cay xa cu,
01 cay mit, 09 bui tre, 01 cay tram bong vang (trong thdi han 10 ngay ké tir ngay
cong ty giao tién cho ho 6ng D) dé tra lai mit bang cho cong ty toan bo dién tich dat
dang tranh chép 1a dién tich dat 1.260,4m” va dién tich dat 1.084,3m?’ (¢é toa dé moc
ranh theo gidy CNOSDP diwcge xdc dinh tai Bién ban cam méc theo gidy CNOQSDD
ngay 18/5/2022 cua Céng ty TNHH MTV do dac ban dé6 PT&T) thudc thia dit sb
176, to ban d6 s6 5 1a mot phan trong téng dién tich 30.772,6m” duoc SO Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc cap cho Cong ty TNHH Bit dong san K ngay
11/9/2017 tai glay chtmg nhan quyén str dung dat s6 CK 806992, s6 vao so cp gidy
chting nhan quyén sir dung dat CT 09898. (Kem theo manh trich do ngay 28/5/2020
ciia Chi nhanh Vin phong déing ky dat dai huyén C). Trong truong hop hd ong P
khong di doi ciy theo thoi gian di thoa thuan thi cong ty sé thanh 1y toan bo s cay
trén dat.

- Ong Nguyén Btrc V 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Lé Ngoc
P va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi C dong ¥ nhén sb tién hd tro
1.500.000.000d6ng (mot ty nam tram triéu dong) va di doi toan bd sd ciy trén dat 1a
101 cay cao su, 06 cay xa cu, 01 cay mit, 09 bui tre, 01 cay tram bong vang (trong
thoi han 10 ngay ké tir ngy cong ty giao tién cho ho ong D) dé tra lai mit bang cho
cong ty toan bo dién tich dat dang tranh chép 1a dién tich dit 1.260,4m’ va dién tich
dat 1.084,3m” theo dé nghi cua nguyén don.

Xét théy, viéc cac duong su da thoa thuan duoc vdoi nhau vé viéc gidi quyét
toan bd vu an va viéc thoa thuan nay la hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua phap lut va khong trai v6i dao dtrc x4 hoi. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thay
can cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su.

[2.2] Pbi v6i Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén C: Di v6i dé nghi xac dinh lai quan hé tranh chip, tuyén khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, tuyén khong chip nhan mot phan yéu cau phan té cia
bi don theo don gia tai bién ban dinh gia ngay 24/6/2020 la khong c6 can ctir nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan.



Déi voi dé nghi xem xét lai vé phan &n phi ma nguyén don, bi don phai chiu
theo quy dinh: Do tai phién toa phuc tham, cac duong su thoa thuan dugc vdi nhau vé
viéc giai quyét vu an va dugc Hoi dong xét xtr cong nhan, nén can stra lai phan 4n phi
dan sy so tham cho phu hop véi quy dinh. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan 1 phan
Quyét dinh khang nghi d6i véi noi dung nay.

[2.3] V& an phi dan su so tham:

Cong ty TNHH Bét dong san K tu nguyén chiju 57.000.000 déng (nim muoi
bay triéu dong) tién an phi d6i voi sb tién hd trg cho éng b.

Ong Lé Ngoc D tu nguyén chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) khéng c6
gia ngach.

[2.4] V& chi phi t6 tung khéc:

Cong ty tu nguyén chiju 10.987.415 ddng chi phi do dac, xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san tai cép so tham.

Ong Nguyén Ptic V dai dién cho o6ng Lé Ngoc P ddng ¥ tu nguyén chiu sd
tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cap phtic tham.
Ong P da nop du.

[2.5] An phi dan su phiic tham: Do khéang céo cta 6ng Phan Thanh N, 6ng Lé
Ngoc B, ba Cao Thi C dugc chép nhan mot phén nén Cong ty TNHH Bt dong san
K, dng Lé Ngoc D, ba Cao Thi C khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham theo quy
dinh.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa vé duong 16i giai quyét vu an ddi v6i noi dung thoa thuan ciia cac duong sy
1a phu hop nén dugc chap nhan. Pi voi Quyét dinh khang nghi phic tham duoc
chap nhan mot phan.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao Didu 300, Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 cia Bo luat TS tung dan
sunam 2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don 6ng Phan Thanh N;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ong Lé Ngoc b;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cta ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Cao Thi C;

Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phtc tham s 02/QDKNPT-VKS-
DS ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc;

Stra Ban 4n dan su so tham s 08/2021/DS-ST ngay 15/3/2021 ciia Toa an nhan

dan huyén C, tinh Binh Phudc.
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Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc gidi quyét toan bd ndi dung
vu 4n, cu thé:

1. Cong ty TNHH Bét dong san K c6 nghia vu giao cho hd ong Lé Ngoc P, ba
Cao Thi C, chi Lé Thi VI, anh Lé Ngoc M va anh Lé Ngoc K2 sb tién hd tro 1a
1.500.000.000d6ng (Mot ty ndm tram triéu dong).

2. Ho o6ng Lé Ngoc D, ba Cao Thi C, chi Lé Thi V1, anh Lé Ngoc M va anh Lé
Ngoc K2 ¢ nghia vu giao tra lai cho Cong ty TNHH Bét dong san K: Dién tich dat
1.260,4m? va dién tich dat 1.084,3m? (6 toa d¢ moc ranh theo gidy CNOSDP dirgc
xdc dinh tai Bién ban cam moc theo gidy CNOSDP ngay 18/5/2022 ciia Cong ty
TNHH MTV do dac ban d6 PT&T) thudc thira dat sb 176, to ban d s6 5 1a mot phan
trong tong dién tich 30.772,6m* dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc
cap cho Cong ty TNHH Bat dong san K ngay 11/9/2017 tai gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CK 806992, s6 vao sd cdp gidy ching nhan quyén st dung dat CT
09898. (Kém theo mdnh trich do ngay 28/5/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C).

3. Ho 6ng Lé Ngoc B, ba Cao Thi C, chi Lé Thi V1, anh Lé Ngoc M va anh Lé
Ngoc K2 ¢6 nghia vu di doi toan bd sd ciy trén dat 1a 101 cay cao su, 06 ciy xa ci,
01 cay mit, 09 bui tre, 01 ciy tram bong vang (trong thdi han 10 ngay ké tir ngay
Cong ty giao tién cho ho 6ng D) dé tra lai mit bang cho Céng ty. Trong trudng hop
ho ong D khong di doi cay theo thoi gian da thoa thuan thi cong ty s€ thanh ly toan
bd s6 cay trén dat.

Ké tir ngdy ban én, quyét dinh cé hiéu lwc phdp ludt (36i véi cdc trwong hop
co quan thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cdu thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an (d6i véi cdc khodn tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat ca cdc khodan tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién phdi thi hanh dn
theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

4. Vé chi phi t6 tung khac:

- Vé chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tai cép SO
tham: Cong ty trach nhiém hitu han bat dong san K tu nguyén chiu 10.987.415 dong
(Mudi triéu chin trim tim mudi bay nghin bén tram mudi lim dong). Cong ty di ndp
du.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cép phtc tham: Ong Lé Ngoc D tu
nguyén chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong). Ong P d3 ndp du.

5. V& an phi dan su so tham:

Cong ty TNHH Bét dong san K phai chiu 57.000.000 dong (nim muoi bay

triéu dong), nhung dugc khau trir vao sb tién 2.500.000d0ng (hai triéu nim trim
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nghin dong) tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai s 0003957 ngay 23/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Binh Phudc. Cong ty con phai ndp
54.500.000d6ng (nim muoi bon triéu nim trim nghin dong).

Ong Lé Ngoc D phai chiu sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung
dugc trir vao so tién 511.000 dong (ndm trim mudi modt nghin dong) tién tam Gng an
phi da ndp theo bién lai thu sé 0004302 ngay 04 thang 6 nam 2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Phudc. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C hoan
tra lai cho 6ng Lé Ngoc P 211.000 ddng (hai trim mudi mot nghin dong).

6. V& an phi dan sy phiic thim:

Cong ty TNHH Bat dong san K khong phai chiu. Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Binh Phuéc hoan tra lai cho Cong ty sb tién 300.000 dong (ba trim
nghin déng) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6
0002764, quyén sd 0056, ngay 23 thang 3 ndm 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Binh Phudc.

Ong Lé Ngoc D khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh
Binh Phuéc hoan tra lai cho 6ng D sb tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam
g 4n phi da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002771, quyén
s6 0056, ngay 29 thang 3 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh
Binh Phudec.

Ba Cao Thi C khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Binh
Phudc hoan tra lai cho ba C sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam (g an
phi d3 nop theo bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa an sé6 0002772, quyén sb
0056, ngay 29 thang 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Binh
Phudec.

Trieong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan si thi ngwoi dwge thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan si ¢6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan
Su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Nomhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huyenC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS huyén C;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.
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