TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 154/2020/DS-PT
Ngay: 12 - 9 - 2020

VIV “Tranh chdp QSDD va tai san
gdn lién véi dat; yéu cau BTTH va
hiy gidy chimg nhdn QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh
Cac Tham phan: Ong L& Quang Ninh
Ong Bui Thanh Thao

- Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 12 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 169/2020/TLPT-DS
ngay 11/8/2020 vé viéc “Tranh chdp QSDP va tai san gdn lién véi dat; yéu cau boi
thwong thiét hai va hiy gidy chirng nhdn QSDD”.

Do Bén &n dén su so tham s 20/2020/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb 176/2020/QDPT-DS ngay 25 thang
8 nam 2020, gifra cac duong su:

* Nguyén don: B Trinh Thi L, sinh nam 1959; Tru tai: Ap 2, x3 Tan Khai,
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

* Bi don: Ong Lé B4 C, sinh nim 1956; Ba L& Thi M, sinh nim 1962; Cung
tra tai: T6 1, p 5, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc. (c6 mit)

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi L1, sinh nam 1960; Tra tai: T6 8, khu phd 4, thi trin M, thi xa
B, tinh Binh Duong. (ving mat)

2. Ong Ngbé Van Sam A, sinh ndm 1958; Tru tai: T6 2, ép Tan An, xa T,
huyén C, tinh Tién Giang. (ving mit)

Nguwoi khdang cdo: Nguyén don ba Trinh Thi L.
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NOI DUNG CUA VU AN:

Tai don khéi kién ngay 20/9/2017, don khdi kién bé sung ngay 25/01/2018
va qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa nguyén don ba Trinh Thi L trinh bay:
Vao ngay 02/8/2017, ba Trinh Thi L dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong (TNMT)
tinh Binh Phudc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit (QSDD) sé CD 857017,
s6 vao s6 CS-00177 ddi véi thira dat s 291, to ban d6 s6 9, dién tich 17328m” tai
ap 3, x4 N, huyén C, tinh Binh Phuéc. Ngudn gdc thira dit va cay cao su trén dat 1a
do ba L nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thanh T vao ngay 12/10/2015 theo
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 006304, quyén s
04/2015/TP/CC-SCC/HDPGD cta Van phong cong ching Chon Thanh. T ngay
dugc cap gidy chimg nhan QSDP dén nay, 6ng Lé Ba C, ba Lé Thi M chiém gitr,
sir dung dat va khai thac mil cao su da gy thiét hai nghiém trong dén quyén loi cua
ba L. Do d6, ba L khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Lé B4 C, ba Lé Thi M phai
tra cho ba L thira dit néu trén va tai san gan lién véi dat. Pong thoi, ba L yéu cau
6ng C, ba M tra cho ba L tién thu hoa loi mi cao su trén dat tinh tir ngay
25/01/2011 dén ngay 25/01/2018 1a 630.000.000 dong.

Déi vdi yéu cau phan to ciia bi don, ba Trinh Thi L c¢6 ¥ kién nhw sau: Ba
L khong dong ¥ yéu cau phan té ciia 6ng C, ba M vi cho rang thira dat c6 dién tich
17328m* khong phai dit cua 6ng C, ba Manh, ma do 6ng C, ba M chiém giit trai
phap luat. Theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 39/2015/QDST-DS ngay
11/9/2015 ¢6 hiéu luc phap luat (bi don 6ng C, ba M khéng cd yéu cau phan t6) thi
cac chung ctr cia 6ng C, ba M dua ra khong co6 gia tri phap ly; ching ctr giao dich
cua 6ng C va 6ng Sam A vao ngay 23/4/2003 khong cé chir ky cua ba L1 nén
khong c6 gia tri phap 1y. Thira dat nay 1a tai san cta ba L1 dugc thoa thuan phan
chia khi ly hon va tai san nay da duoc ngan chan giao dich vao ngay 04/4/2003 tai
UBND xa N. Dién tich dat ctia ba L1 tang 1én so v6i ban an phiic thAm ctia Toa an
nhan dan (TAND) tinh Tién Giang 13 do lac nhan chuyén nhugng cta ong Vo
Thanh Quan ciing chi n6i 1a khoang 8ha va khi Toa an do thi chi do nhiing phan dat
d3 canh tac c6 cdy trong, chua do dac phan dién tich giap sudi. Phan cudi dit giap
sudi Sa Cét bo hoang chua do dén khi ban 4n c6 hiéu luc thi ba L1va cac con da
mudn may cudc vao khai pha dé ting dién tich dét canh tac. Khi c6 yéu cau lam sd
moéi do dac chinh quy bang may nén dién tich c6 tang 1én 1a ding véi thuc té. Giao
dich thoa thuan chuyén nhuong gitta phia ba L va ba L11a giao dich ngay tinh, ding
phap luat, thu tuc giéy to hoan tat dang theo trinh ty Luat Dat dai nam 2013, ngay
02/8/2016, ba L dugc S6 TNMT tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan QSDD sb
CD 857017 (s6 vao s6 CS-00177), thira dat s6 291, t& ban do sé 9, dién tich
17328m? tai ép 3, X& N, huyén C, tinh Binh Phudc va tai san trén dét ¢6 trén 1000
cdy cao su 10 nam tudi dugc Nha nudc céng nhan QSDD 13 hoan toan dung phap
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luat. Vi vay, ba L khong ddng y viéc 6ng C, ba M yéu cau huy gidy chimg nhin
QSDD cua ba L.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Lé B C, ba L& Thi M théng nhit
trinh bay: Ong Lé Ba C, ba L1 Thi M khong ddng v yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Trinh Thi L. Ong C, ba M cho rang thira dit néu trén 1a do 6ng C, ba M
nhan chuyén nhuong cua ong Ngbé Vin Sam A va ba Tran Thi L1 vao ngay
23/4/2003. Sau khi nhan dit cua dng Sam A, ba L1 thi dng C, ba M quan 1y, s
dung cho dén nay. Khi nhan chuyén nhuong thira dit néu trén thi cac bén c6 lam
gidy tay sang nhuong do 6ng SAm A truc tiép viét, ky tén ra UBND xa N xac nhan
va giao cho 6ng C, ba M cat giit gidy tay nay, vi thoi diém d6 6ng A, ba L1 chua
dugc cip gidy chimg nhan QSDD nén khong thé 1am hop dong theo quy dinh phap
luat ma chi 1am gidy tay voi nhau.

Pong thoi, theo Quyét dinh giam dbc tham so 125/2011/DS-GPT ngay
18/02/2011 ctia TAND tdi cao xac dinh ba L1 duoc chia tai san chung 1a 73107m?
tai 4p 2, x4 N nhung lai dugc cip gidy ching nhan QSDP 1a 92827,3m” bao gdm
phan dit ctia vo chong 6ng C, ba M nén bi TAND t6i cao huy an chuyén vé cép so
tham giai quyét lai. Vu an nay bi TAND huyén C dinh chi vao nim 2016 do ba L1
1a nguyén don ving mat khong co 1y do. Ong C, ba M cho rang viéc ba L1 dugc
cap gidy chung nhan QSDD 1a sai, vi thoi diém chia tai san chung ba L1 khéng
dugc chia phan tai san 1a thira dat ma 6ng C, ba M nhan chuyén nhuong cua 6ng
Sam A (thtra dat tranh chap trong vu an nay). Pong thoi, ban an so tham, phuc
tham da bi TAND tdi cao huly nén thtra dat khong phai 1a ciia ba L1. Nhu vay, ba L
nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thanh T nhung ba T lai nhan chuyén nhuong tir
ba L1 nén cac giao dich chuyén nhuong nay déu khong hop phap.

Ong C, ba M ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an huy gidy ching nhan QSDD
s6 CD 857017 (s6 vao s6 CS-00177) ngay 02/8/2016 do S¢ TNMT tinh Binh
Phudc cap cho ba Trinh Thi L, thira dat s6 291, to ban d6 s6 9, dién tich 17328m?
tai ép 3, Xa N, huyén C, tinh Binh Phuéc va cong nhan dién tich nay thuéc QSDD
cua ong Cvaba M

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L1 trinh bay: Ba Tran
Thi L1 va 6ng Ngbé Vin Sam A 1a vo chong, ding ky két hon va chung sdng voi
nhau trude ndm 1980. Dén nam 2004 thi ong ba ly hon. Trong qua trinh chung séng
ba va 6ng Sam A c6 tao lap duoc khéi tai san, trong d6 co dién tich dit toa lac tai
ap 3, x4 N, huyén C, tinh Binh Phudc. Khi ly hon thi Toa an da giai quyét, phan
chia tai san cia vo chéng, theo do quyén su dung dét tai Chon Thanh dugc giao cho
ba L1.

Ngudn gbc va qua trinh sir dung thira dat s6 291, to ban d6 s6 9 toa lac tai ap
3, X N, huyén C, tinh Binh Phudc la do vao nam 1993 ba L1 dugc me rudt cho
mot manh dat rudng ¢ tinh Tién Giang, ba L1 chuyén nhuong thira dit nay roi thém
mot s6 tién dé nhan chuyén nhuong thira dat cua 6ng V5 Thanh Quan, theo gidy tay
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1a khoang 8ha nhung thuc té 1a 10ha. Khi nhan chuyén nhuong dit 13 dit rimg, sau
d6 vo chong ba L1 trong nhin trén dat. Sau khi ly hon, ba L1duoc Toa 4n phan chia
thira dat nay, dén khoang nam 2008 dat bi quy hoach dy an dap thuy loi Phudc Hoa
nén duoc dén bu mét sd tién, ba L1d3 nhén tién dén bu. Dién tich dat con lai ba L1
khong nh¢ bao nhiéu nhung van sir dung trong nhin. Pén nam 2009, ong Bui Sy
Minh c6 héi nhan chuyén nhuong thira dit ndy cua ba L1 nén ba chuyén nhuong
thira dat nay véi gia 410.000.000 ddng. Tuy nhién, 6ng Minh néi nhan chuyén
nhuong cho dtra chau tén Nguyén Dtc T1 nén dé T1 dung tén trén gidy t& chuyén
nhuong dt. Hai bén thoa thuin toan bd giéy to, tha tuc chuyén nhuong, thu tuc cép
gidy chimg nhan QSDP do bén nhan chuyén nhuong dam nhiém nén ba L1 hoan
tat gidy to giao cho 6ng T1 dé 6ng T1 lam, sau d6 ba L1 da ky gidy chuyén nhuong
va duoc chung thuc tai UBND xa N. Ba L1 da chuyén nhuong thira dat nay cho
6ng T1 va da hoan tat moi nghia vy nhu di thoa thuan cac bén.

Pbi v6i ba Manh, 6ng C thi ba L1 khong c6 quan hé, khong quen biét. Nam
2003, vo chong 6ng C, ba M ngang nhién vao chiém thira dat néu trén cua ba L1
(khi nay vo chong ba L1, 6ng A dang tranh chap chia tai san chung va dang duoc
Toa an thu 1y giai quyét), ba L1 co yéu cau ba M, 6ng C roi khoi dat nhung ba M,
6ng C khong dong y. Sau khi Toa an phan chia tai san, ban 4n c6 hiéu luc, thira dat
néu trén dugc giao cho ba L1. Ba L1 doi dat nhung 6ng C, ba M khong tra nén ba
L1 khoi kién 6ng C, ba M tai TAND huyén C. Vu an duoc xét xt, két qua ba L1
duoc cong nhan QSDD. Tuy nhién, do diéu kién & xa khong du sttc khoe dé khai
thac truc tiép nén ba L1 mudn ngudi cham séc va thu hoach mi cao su. Sau do, ba
L1 chuyén nhugng dat cho ong T1, trudc khi chuyén nhuong ba L1 cling noi rd dat
ba duoc chia sau ly hon, c6 6ng C, ba M ting chiém dét cta ba nhung d3 dugc Toa
an tuyén tra, 6ng T1 di biét nhung van dong ¥ nhan chuyén nhuong. Ba L1 chua
ting 1am tha tuc chuyén nhuong hay oy quyén chuyén nhuong cho 6ng C, ba M.
Vao nam 2007, khi khai kién 6ng C, ba M thi ba L1c6 nghe 6ng Sam A muon tién
6ng C, ba M nén di gan thira dat trén cho 6ng C, ba M. Tuy nhién day 1 tai san cia
ba L1 nén 6ng C, ba M, 6ng S&m A déu khong c6 quyén.

Sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng T1 thi ba L1 khong quan 1y nita nén
khong biét ai 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung thira dat trén. Ba L1 khang dinh
chi thoa thuén chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Pic T1 theo gidy thoa thuan
viét tay, khong c6 cong chung, ching thuc (hién da that lac); Ba L1 nhan tién tir
6ng T1 s tién 360.000.000 dong. Pong thoi, ba L1 khang dinh khong dén UBND
x4 N ky chuyén nhugng QSDD cho ba Nguyén Thanh T vao ngay 14/10/2009 nhu
ba L trinh bay. Nay ba L1 xac dinh d chuyén nhuong dat hon 10 nim nén khong
con lién quan dén thira dat nay nita, khong cé ¥ kién hay yéu cau gi ddi véi hop
ddng chuyén nhuong QSDP duoc ky ching thuc tai UBND xa N néu trén. Nay ba
L khoi kién yéu cau dng C, ba M thi ba L1 nhan thiy ba khong con lién quan gi nita
nén ba khong co y kién gi.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Ngoé Vin Sam A trinh bay:

Niam 1997, 6ng Ngo Van Sam A va ba Tran Thi L1 c6 dén x& N sinh séng
lam an. Khi d6, 6ng Sam A va ba L1co nhan chuyén nhuong ciia 6ng V6 Thanh
Quan mot phan dat, theo gidy to cac bén 1ap thi dién tich dat chuyén nhuong 1a 08
hecta, cac bén khong do dac di¢n tich cu thé ma chi phong doan, nhung thuc té dién
tich dat 1a hon 10 hecta, dat chua duoc cip gidy chirng nhan QSDP.

Trong thoi gian sinh song tai xa N, dén khoang nam 1999 - 2000 thi 6ng Sam
A va ba L1 bét dau phat sinh mau thuin vo chéng, mot minh dng SAm A ¢ lai x4 N
lam vuon, con ba L1 thi vé song tai tinh Tién Giang. Sau d6, 6ng S&m A da ndp
don ly hon véi ba L1 dén TAND huyén C dé nho giai quyét.

Qua trinh dng Sam A lam va cham séc vudn ray, 6ng S&m A cé thiéu no tién
mua db an ctia 6ng C va ba M va vay cta 6ng C va ba M mot sd tién dé dau tu 1am
vuon nhan. Pén nam 2003, tong s6 tién ma dng S&m A thiéu ng cua dng C va ba M
1a 48.000.000 dong. Do khong co tién tra cho 6ng C va ba M nén 6ng Sam A da
chuyén nhuong cho 6ng C va ba M mét phan dét c6 dién tich 1,6 hecta nhu bj don
6ng C va ba M da trinh bay dé can trir no. Viéc chuyén nhuong dat nay ba L1 co
biét va dong ¥, thé hién ¢ viec ba L1 c6 d¢én UBND x& N dé ky van ban dong ¥
chuyén nhuong dat cho 6ng C va ba M vao nam 2004 va sau d6 ky gidy to giao dét
vao nim 2006. Viéc 6ng C va ba M cho rang co6 khai pha thém mét phan dat giap
v6i dat caa ong Ha Van C 1a khong dung, bai vi phan dét trude khi chuyén nhugng
cho dng C va ba M thi 6ng Sam A da khai pha xong va cho dén nay 6ng C va ba M
khéng khai phéa gi thém.

Niam 2004, 6ng Sam Ava ba L1 Iy hon véi nhau, theo quyét dinh cia TAND
tinh Tién Giang thi ba L1 dugc quyén sit dung 73107m’ dat toa lac tai ap 2, X4 N,
huyén Binh Long (ban 4n so tham s6 73/HNST ngay 10/11/2003 ciia TAND huyén
Cai Lay; ban an phuc tham sd 27/HNPT ngay 06/5/2004 cia TAND tinh Tién
Giang). Ciing trong nim 2004, 6ng S&m A xay dung 01 cin nha cé dién tich 50m°
trén phan dat ciia 6ng S&m A. Viéc ba L1 1am thi tuc cap gidy chimg nhan QSDD
thi 6ng SAm A hoan toan khong biét va 6ng S&m A ciing khong biét 1y do tai sao ba
L1 lai duoc cép gidy chimg nhan QSDP véi dién tich 92827,3m? chénh léch
19720,3m% Trong dién tich dat 19720,3m? nay c6 3720,3m? 1a dat caa 6ng Sam A
do dng C va ba M chiém giit. Thoi diém ba L1 duoc cap gidy ching nhan QSDD
v6i dién tich 92730,2m” thi dng S&m A di khiéu nai ra UBND x4 N va UBND x4 N
c6 moi cac bén 1én lam viéc. Qua trinh 1am viéc, ba L1 dong v tra lai cho 6ng Sam
A phan dién tich dit du 1,6ha (thuc té 13 19720,3m%) 6ng Sam A xéc dinh day 1a tai
san chung trong thoi ky hon nhan ctua 6ng Sam A véi ba L1, luc d6 dat chua duoc
cap gidy chimg nhan QSDD. Pbi véi dién tich dat du 3720,3m” 6ng S&m A sé& khoi
kién dng C va ba M sau. Déi voi yéu cau khoi kién cua ba L vé viée yéu cau ba M,
6ng C phai tra cho ba L thira dat néu trén thi dng SAm A khong ¥ kién gi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T trinh bay:
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Vao nam 2009 anh Nguyén Pure T1 (la con rudt ctia ba Trinh Thi L) ¢6 nhan
chuyén nhuong cua ba Tran Thi L1 thtra dat dién tich 17328m?, dat toa lac tai ép 3,
x4 N, huyén C, tinh Binh Phudc. Sau khi nhan thira dat nay ctia ba L1thi anh T1
tiép tuc chuyén nhuong lai thira dat néu trén cho ba T vao ngay 12/01/2010 véi gia
710.000.000 dong. Ba T dit coc trude cho anh T1 110.000.000 dong. Anh T1 lam
thil tuc sang tén trén gidy chimg nhan QSDD ngay 27/4/2010 cho ba T. Do viéc
chuyén nhugng dét gitta ba L1 va anh T1 chi méi lam gidy tay va anh T1 sang
nhuong truc tiép lai cho ba T nén ba L1 di giao lai toan bo gidy to phap 1y dé anh
T1 lam tha tuc sang tén truc tiép tir ba L1 cho ba T. Sau khi nhan duoc gidy chimg
nhan QSDD, anh T1 dua ba Tdén nhan dit mdi phat hién thira dat néu trén da bi
6ng C, ba M chiém dung. Qua tim hiéu ba T m&i biét thong tin trudc day giira ba
L1 va 6ng C, ba M da co tranh chip thira dat nay. Vu viéc da duoc Toa an giai
quyét xong c6 hiéu luc trong d6 néu rd dng C, ba M phai tra dat cho ba L1. Tuy
nhién sau d6 ba T nghe n6i ban an d6 da bi TAND tdi cao giam doc tham huy ban
an so tham va phuc tham, chuyén vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai nén vo
chdéng dng C, bd M mdi tai chiém sir dung. Ong T1 nhiéu 1an khiéu nai ra UBND
x& N vé sy viéc nay nhung chua duge giai quyét. Do viéc chuyén nhuong dat giita
6ng T1 va ba T khong thanh nén ba T va 6ng T1 théng nhit bén mua trao tra lai
giéy chiing nhan QSDD cho bén ban, bén ban giao lai tién coc di nhan theo ndi
dung gidy huy nhan coc ngay 23/11/2010. Viéc giao tra d3 xong va ba T phai 1am
tha tuc tra lai dat cho anh T1 théng qua 02 hop dong Gy quyén: Uy quyén cho ba
Trinh Thi L duoc toan quyén st dung gidy chimg nhan QSDP c¢6 tai san 14 cao su
trén dat, thira dat s6 291, to ban do sd 9, dia chi thira dt duoc néu trong hop déng
iy quyén ngdy 25/01/2011 tai UBND thj trdin Chon Thanh; Uy quyén cho ba Trinh
Thi L dugc toan quyén tranh chip, khiéu nai t6 cdo ong L& B4 C c¢6 hanh vi pham
td1 cong nhién chiém doat tai san 1a dit va cao su di duoc thu hoa loi mu tai thira
dat néu trén theo ndi dung hop dong ty quyén ngay 25/01/2011.

Ttr thoi diém d6 tré di ba L va anh T1 ty lién hé véi co quan Nha Nude cd
tham quyén dé khoi kién, khiéu nai 6ng C, ba M ciing nhu ty lién hé véi co quan
Nha Nuédc co tham quyén dé lam tha tyc dugc duing tén trén gidy chimg nhan
QSDP dbi voi thira dat néu trén. Ngay 12/10/2015, ba T va ba L di ky két hop
ddéng chuyén nhuong dat dé ba L lam thu tuc dung tén trén gidy chimg nhan
QSDP. Vé noi dung hop dong chuyén nhuong ba T khong nhé cu thé, ba T chi biét
ba ky hop ddéng dé thuc hién viéc giao tra tai san do giao dich chuyén nhuong
khong thanh do trudc day ba T da dung tén trén gidy chung nhan QSDD. Do viéc
chuyén nhuong dat gitta ba T va anh T1 khong thanh va ba T da nhan lai tién cia
minh nén ba T khong lién quan dén su viéc néu trén. Vi vay nay dbi véi viéc ba L
kién 6ng C, ba M dé doi thira dat néu trén ba T khong c6 y kién gi va ciing khong
yéu cau Toa an giai quyét van dé gi cho ba .

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Pirc TI trinh bay:
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Trudc day theo 03 ban 4n dd c6 hiéu luc phap lut 12 ban an s6 27/HNPT
ngay 06/5/2004 ctia TAND tinh Tién Giang, ban an sé 01/2008/DSST ngay
09/01/2008 cia TAND huyén C va ban an sd 81/2008/DSPT ngay 13/8/2008 cua
TAND tinh Binh Phuéc déu tuyén budc ong L& B4 C, ba Lé Thi M phai giao toan
b0 cay tréng trén dat va 17328m? toa lac tai ép 3, Xa N, huyén C, tinh Binh Phudc
cho ba Tran Thi L1, dién tich dat dd dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhan
QSDP s6 AD 996896 ngay 30/12/2008. Ngay 10/3/2009, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén C ra quyét dinh cudng ché s6 01/QDTHA dé tién hanh cudng ché giao
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cho ba L1 theo dung quy dinh phap
luat. Viéc thi hanh an da thuc hién xong ngay 12/5/2009. Ngay 20/9/2009, ba L1 da
lap gidy thoa thuan chuyén nhugng 17328m” dit néu trén cho phia anh T1 véi gia
410.000.000 dong, tién ctia me anh T1 12 ba Trinh Thi L thanh todn, nhung vi ba L
tudi cao nén anh T1 dung viét gidy chuyén nhugng. Hai bén di thoa thuan hoan tat
thu tuc chuyén nhuong QSDD dugc dung tén ba Nguyén Thanh T dugc UBND
huyén C cép gidy chimg nhan QSDD s6 BB 364409 ngay 27/4/2010, dién tich
17328m? thira dat s6 291, to ban do s6 9, dia chi toa lac 4p 3, x& N, huyén C. Khi
phia anh T1 vao nhan dét thi phat hién 6ng C, bd M tai chiém dat khong chiu tra
dat. Luc nay ba Tran Thi L1 kién 6ng C, ba M budc phai giao tra phan dién tich
17328m? tai san trén dat va bude 6ng C, ba M phai boi thudng tién thu hoa loi tir
cdy nhan 4 nim tudi da duoc thu hoach ma 6ng C di tu y chit pha, day 1a tai san
thudc quyén st dung cta ba L1 duge phap luit cong nhin va ciing 13 sy thoa thuin
ctia 2 vo chong ba L1 theo ban an ly hon c6 hiéu luc phép luat .

Ngay 11/9/2015, ba L1 nhan duoc quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
su 86 39/2015/QDST-DS. Bj don 6ng L& B4 C, ba Lé Thi M khong c6 yéu ciu
phan tb, quyét dinh nay d c6 hiéu luc phap luat. S6 d6 mang tén ba Nguyén Thanh
T ¢6 hiéu lyc phap luat c6 gia tri phap 1y. Trude su chimg kién cta dai dién co quan
Nha nudc co tham quyén, ba T phai thuc hién 02 hop dong ty quyén sd 56 ngay
25/11/2011 tai UBND huyén C cho ba L bang hop dong théa thuan chuyén nhuong
tai Van phong cong chimg Chon Thanh, tha tuc hoan tat. Ngay 02/8/2016, So
TNMT tinh Binh Phudc cép gidy chimg nhan QSDD s6 CD-857017 thira s6 291, to
ban d6 s6 9, dién tich 17328m® cho ba Trinh Thi L dung tén QSDP 1a hoan toan
hop phap. Anh T1 khéng ¢ ¥ kién gi trong vu an nay.

Tai Vin bin sé 311/STNMT-VPDKDD ngay 05/02/2018, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truwong tinh Binh Phuwdc trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat s6 291, to ban d6 s6 9, dién tich 17328m” toa lac tai
ép 3,xaNla phr:fm con lai trong téng dién tich 35077,8m? cla ho ba Tran Thi L1 da
dugc UBND huyén C cap gidy chimg nhan QSDD s6 AD 996896, sé vao s6 H-
02267 ngay 30/12/2005, thudc thira s 27, t& ban dd sd 9 véi ngudn gbe do ba
L1sang nhuong nam 1997. Nam 2010, ho ba Llchuyén nhugong mat phﬁn dién tich
17749,8m* cho ho ba Than Thi Q, dién tich con lai sau chuyén nhuong 17328m?
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thudc thira 291, to ban dd s6 9. Nam 2010, ho ba Tran Thi L1 chuyén nhuong
QSDD s6 291, td ban d6 s6 9, dién tich 17328m” cho ba Nguyén Thanh Ttheo hop
d6ng chuyén nhuong sb 32, quyén s6 01/2010 TP/CC-SCT/HPGD dugc UBND x4
N chung thyc ngdy 14/4/2010 va dugc UBND huyén C cdp gidy chuing nhan
QSDDP s6 BB 364409, s6 vao s6 CH-00046, cap ngay 27/4/2010.

Niam 2015, ba Nguyén Thanh T chuyén nhuong dit cho ba Trinh Thi L theo
hop ddng sd 006304, quyén sb 04/2015/TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong
ching Chon Thanh cong ching ngay 12/10/2015. Pén ngay 19/07/2016, ba Trinh
Thi L ndp hd so chuyén nhuong QSDP giita ba Nguyén Thanh T véi ba Trinh Thi
L tai by phan tiép nhan va tra két qua mdt cua cia UBND huyén. Chi nhanh Van
phong diang ky dét dai tham tra du diéu kién trinh Vian phong ding ky dat dai tinh
Binh Phudc ngay 27/7/2016. Vin phong dang ky dat dai thim tra trinh S& TNMT
ngay 29/7/2016 va dugc S TNMT cap gidy ching nhan QSDP s6 CD 857017, sd
vao s6 CS-00177 ngay 02/8/2016 cho ba Trinh Thi L.

Viéc S& TNMT cap gidy ching nhan QSDP sd CD 857017, s vao s6 CS-
00177 ngay 02/8/2016 cho ba Trinh Thi L la dGng trinh tu, thu tuc quy dinh tai
Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi va thanh
phan hd so theo quy dinh tai Diéu 9 Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 ciia BO TNMT va thu tuc s6 55 linh voc TNMT (mi ho so 280691-TT)
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2277/QD-UBND cta UBND tinh Binh Phuéc.

Thoi diém ba Trinh Thi L duoc cip gidy ching nhan QSDD dén nay, Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai khong nhan dugc ho so chuyén QSDP dbi vai
thira dat s6 291, to ban dd s6 9, dién tich 17328m? tir ba L cho ngudi khac. Pong
thoi, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C ciing khong nhan dugc vin ban
clia cac co quan lién quan, cd nhan vé ndi dung tranh chép, khiéu nai ddi voi thira
dat sb 291, to ban d6 sd 9, dién tich 17328m?. Theo quy hoach str dung dat cua
huyén C tinh dén nam 2020, thira dat trén thudc quy hoach dat trong cay 1au nam.

Viéc chuyén nhuong dét ciia ba Nguyén Thanh Tcho ba Trinh Thi L va cap
giéy ching nhan QSDD cho ba Trinh Thi L 1a ding trinh tu, thu tuc phap luat quy
dinh.

Tai Vin béin sé 96/UBND-NC ngay 25/02/2020, ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhén din huyén C, tinh Binh Phudc trinh bay:

Gidy chimg nhian QSDD sb AD 996896, s6 vao s cip gidy ching nhan sb
H-02267 ngay 30/12/2005, dién tich 92827,3m” (gém 02 thira dét to ban do s6 09:
thira s6 27 dién tich 35077,8m” va thira dat sd 45 dién tich 57749,5m?) tai 4p 3, x4
N, huyén C, tinh Binh Phudc da dugc UBND huyén C cép giéy ching nhan QSDD
cho ho ba Tran Thi L1, trén co sé ngudn goc dat 1a sang nhuong ciia 6ng V6 Thanh
Quan nim 1997, c6 gidy tay sang nhuong dugc UBND x& N xac nhan ngay
02/10/1997 va kém theo ban an sd 27/2004/HNGD-PT ngay 06/5/2004 cia TAND
tinh Tién Giang. Viéc ké khai ngudn gdc dat cia chu st dung 1a dung thue té - ¢6
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gidy to kém theo, duoc UBND x& N niém yét theo quy dinh va x4c nhin dam bao
cac ndi dung quy dinh dé cip gidy ching nhan QSDD, dugc Phong TNMT trinh
UBND huyén cép gidy chimg nhan QSDD theo quy dinh tai Diéu 135 Nghi dinh sd
181/2004/NDB-CP ngay 29/10/2004.

Trinh ty, thu tuc chuyén nhuong QSDP, cép gidy ching nhan QSDD sé BB
364490 dbi véi dién tich 17328m?, thudc thira s6 291, to ban dd s6 09, dwoc UBND
huyén C cp ngay 27/4/2010, s vao sb cap gidy ching nhan s6 CH-00046 cho ba
Nguyén Thanh T 1a dung quy dinh tai Diéu 23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT
ngay 21/10/2009 cia Bo TNMT quy dinh vé gidy chimg nhan QSDD, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, cy thé: Trén co s Hop dong chuyén
nhuong QSDP sé 32 quyén s6 01/2010TP/CC-SCT/HPGD dugc UBND x3 N
chtng thuc ngay 14/4/2010, ho ba Tran Thi L1 chuyén nhuong QSDPD dién tich
17328m? dat tréng cay lau nam thudc thira s6 291, to ban do s 09, toa lac tai ép 3,
x& N, huyén C cho ba Nguyén Thanh T, kém theo chimg minh nhan dan, s6 ho
khau gia dinh ctia ho ba L1va ba T, hd so cudng ché giao QSDD (Quyét dinh sb
01/QDb-THA ngay 10/3/2009 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C va Bién ban
ngay 19/3/2009), Gidy uy quyén dai dién cua ho ba L1 ngay 16/9/2009, ho so thuc
hién nghia vu tai chinh. Vin phong ding ky dat dai huyén kiém tra thira dat va lap
trich luc dia chinh ngay 19/4/2010, Phong TNMT lap to trinh s6 1034/TTr-TNMT
ngay 22/4/2010 va duoc UBND huyén C cidp gidy chimg nhan QSDD sé BB
364409, s6 vao so cap gidy chimg nhan s6 CH 00046 ngay 27/4/2010 cho ba T.

Tai Ban 4n dan su so tham s 20/2020/DS-ST ngay 19 thang 6 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudce tuyén xur:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Trinh Thi L vé viéc
budc 6ng L& B4 C, ba Lé Thi M tra lai dién tich dat 17328m” tai ap 3, x& N, huyén
C, tinh Binh Phudc, thudc thira dat s6 291, t ban d6 sd 9, dat duoc So Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat (QSDD) s6
CD 857017, s6 vao s6 CS-00177 va tai san gan lién véi dat, cling nhu hoa lgi mu
cao su thu hoach tir thang 01/2011 dén thang 01/2018 véi sb tién 630.000.000
dong.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té ciia ong L& B4 C, ba Lé Thi M: Cong
nhan dién tich 17328m? toa lac tai 4p 3, x& N, huyén C, tinh Binh Phuéc (thira sb
291, t& ban do s6 9) thude quyén st dung ctia 6ng L& B4 C, ba Lé Thi M; Kién nghi
S Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CD 857017, s6 vao so6 CS-00177 ddi voi thira dat s6 291, to ban do sb
9, dién tich 17328m" tai ép 3, Xa N, huyén C, tinh Binh Phudc.

Ong Lé B4 C, ba Lé Thi M c¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé 1am thu tuc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi dién
tich 17328m? toa lac tai ap 3, xd N, huyén C, tinh Binh Phudc (thira s6 191, to ban
d6 56 9).



Ba Trinh Thi L c6 quyén khoi kién tranh chdp hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi ba Tran Thi L1, ba Nguyén
Thanh T theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo.

Ngay 22/6/2020 nguyén don ba Trinh Thi L c6 don khang cao toan bd ban an
so thAm. Dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur lai vu dn theo hudng stra
ban 4n dan sy so tham, chap nhan yéu cau khdi kién cta ba L, budc 6ng C, ba M tra
lai dién tich dat thudc quyén so hitu theo gidy chimg nhian QSDP cip ngiy
02/8/2016 dung tén ba Trinh Thi L va tai san gan lién voi dat. Dong thoi, yéu cau
6ng C, ba M tra tién thu hoa loi mii cao su trén dat tinh tir ngay 25/01/2011 dén
ngay 25/01/2018 1 630.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phtic tham,
nhimng ngudi tham gia té tung, Thu ky, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi
ding theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan sy.

- V& ndi dung giai quyét vu an: D& nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 B luit t6
tung dan sy. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Trinh Thi L.
Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cu trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1]. Vé to tung: Pon khang cdo ctia nguyén don ba Trinh Thi L trong thoi
han luat dinh, c6 ndi1 dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh phéap luét, nén duogc
xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo ctia ba Trinh Thi L, Hoi dong xét xir nhan thay:

Dién tich dat 17328m? thudc thira sé 291, t& ban d6 sb 9, toa lac tai 4p 3, xa
N, huyén C, tinh Binh Phudc va tai san gan lién v6i dat ma ba L dang tranh chap
véi ong C, ba M c6 nguodn goc 1a phan dién tich dat con lai trong tong dién tich
35077,8m” ciia ho ba Tran Thi L1 dwoc UBND huyén C cip gidy ching nhan
QSDD s6 H-02267 ngay 30/12/2005, thudc thira s6 27, to ban do sb 9.

Niam 2004, 6ng Ngb Van Sam A va ba Tran Thi L1 ly hon theo ban an phiic
tham sb 27/HNPT ngay 06/5/2004 ciia TAND tinh Tién Giang. Theo d6, ba L1
dugc giao quyén su dung 73.107m? dt toa lac tai ép 2, X8 N, huyén Binh Long
(nay 1a 4p 3, x4 N, huyén C), tinh Binh Phudc c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong
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cua 6ng VO Thanh Quan. Vi vay, ngay 30/12/2005, ba L1 dugc UBND huyén C
cap gidy chimg nhan QSDD s AD 996896, s vao s6 H-02267 vé&i dién tich 1a
92827,3m* (gdm 02 thira dat: thira sb 27 c6 dién tich 35077,8m” va thira dit s6 45
c6 dién tich 57749,5m?) (viét tit 1a gidy chung nhan QSDD s H-02267). Nam
2010, ho ba L1 chuyén nhuong mot phﬁn dién tich 17749,8m2 cho ho ba Than Thi
Q, dién tich con lai 1a 17328m? vao nim 2010, ho ba L1 chuyén nhuong QSDD cho
ba Nguyén Thanh T theo hop doéng chuyén nhuong sb 32, quyén s6 01/2010TP/CC-
SCT/HBPGD dugc UBND x&8 N ching thuc ngay 14/4/2010. Nam 2015, ba
Tchuyén nhuong lai cho ba L theo hop dong s6 006304, quyén s 04/2015/TP/CC-
SCC/HPGD dugc Vin phong cong chimg C coéng chung ngay 12/10/2015. Pén
ngay 02/8/2016, ba L dugc S& TNMT cip gidy chimg nhan QSDP s CD 857017,
s6 vao s6 CS-00177 (viét tat 1a gidy chimg nhan QSDD s CS-00177).

Theo ban an s6 27/HNPT ngay 06/5/2004 cia TAND tinh Tién Giang thi
phin dién tich dat phan chia cho ba L1 la 73107m?, nhung hd so thi hanh an dbi voi
ban an nay dé giao dat cho ba L1 khong thé hién so do vi tri phan dién tich dat
dugc chia. Trong khi do6, dién tich dat duoc cip gidy ching nhan QSDPD cho ba L1
lai 1a 92827,3m2, chénh léch so vo1 dién tich duge phan chia la 19720,3m2. Ba Ll
trinh bay phan dién tich tang 1én Ia do ba L1 khai pha thém phan dat giap sudi nén
nam 2005 ba ké khai cdp gidy chimg nhan QSDD dién tich mdi ting 1én nhiéu hon
so v6i dién tich ma ba dugc chia. Tuy nhién, ba L1 khong cung cip duoc chimg cr
gi dé ching minh. Nguoc lai, tai bién ban hoa giai ngay 11/01/2012 cia TAND
huyén C ba L1 trinh bay: “Nguoén géc thira dat nay la do ba L1 va éng Sam A nhdn
chuyén nhirong ciia éng Vé Thanh Quan vao nam 1997, sau dé ba L1 va 6ng Sam
A dd sang nhieong cho ba Tran Thi Chin khodng 6 sdo, con lai 7,4 ha” (Bt luc sb
198, 199), phu hop véi gidy tay mua ban ngdy 26/8/1997 (Bt luc s6 687). Dong
thoi, tai bién ban 1y 101 khai ba L1 ngay 17/02/2003 cia TAND tinh Tién Giang
khi giai quyét ly hon thi ba L1 ciing chi khai nhan c6 khoang 80000m* d4t & Binh
Phudc do ba L1 dung tén (But luc s6 219); Gidy cam két ngay 08/9/2005 ciia ba L1
cling chi thé hién phan dién tich dat ké khai 13 08ha (But luc s6 683).

Theo tai liéu c6 trong hd so vu an thu 1y sé 58/2011/TLST-DS ngay
22/9/2011 cua Toa 4an nhan dan dan huyén C thi 6ng S&m A cho ring dién tich thuc
té nhan chuyén nhuong dat cua 6ng VS Thanh Quan 13 khoang 10ha. Do no tién
6ng C nén méi chuyén nhuong cho dng C, ba M 1,6ha dat dé can trir ng. Viéc
chuyén nhuong nay ba L1 ciing biét va nhiéu 1an dén Uy ban nhan dan xa N dé ky
gidy to giao dat cho 6ng C, ba M. Tai bién ban lay 10i khai ngay 14/6/2019 (but luc
s6 585) 6ng SAm A cho rang phan dién tich dat chénh léch giira gidy chimg nhan
QSDD cép cho ba L1 (92827,3m?) va phan dién tich dit ma ba L1 dugc TAND tinh
phan chia (73107m?) 1a 19720,3m?, day la phan dit khong duge chia trong vu an ly
hon vi 6ng Sam A da ban cho 6ng C trudc d6. Thoi diém ba L1 duoc cip gidy
chirng nhan QSDD vai dién tich 92827.3m? thi 6ng S&m A da khiéu nai ra UBND

11



x4 N, tai bién ban lam viéc ngdy 12/10/2006 cia UBND x& N giai quyét phan dat
du ra so véi ban an chia tai san chung cta vo chong thi ba L1 ciing dong y giao lai
cho 6ng S&m A phan dat nay.

Bi don 6ng C, ba M ciing cho rang khi Toa 4n nhan déan tinh Tién Giang giai
quyét vu an chia tai san chung cua vo chéng ong Sam A, ba L1 ciing khong triéu
tap 6ng ba tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi
6ng Sam A, ba L1 chi tranh chip phan dién tich con lai 1a 73107m?, riéng phan dat
da chuyén nhuong cho 6ng C, ba M thi 6ng sam A, ba L1 da trir ra khéng tranh
chap. Nam 2006 ba L1 ciing dd dong y giao lai phan dat cip du theo sd 16674.1m?
dé ong Sam A giao lai cho 6ng C, ba M nhung hai bén lai khong théng nhét dugc vi
tri nén budi 1am viéc hom d6 khdng thanh. Nhu vay 16i khai cua 6ng C, ba M, éng
Sé&m A 1a phu hop nhau va cling phu hop véi ching ctr lam viéc ngay 12/10/2006
tai Uy ban nhan dan x& N (but lyc s6 186).

Vé phia ba L cho rang viéc 6ng Sam A chuyén nhuong dat cho dng C, ba M,
ba L1 khong dong ¥ ngay tir ban dau vi ba L1 nhiéu lan gui don ra Uy ban nhan
dan x& N yéu ciu giai quyét. Ba L cung cip ching ctr 1a don xin xac nhan ngay
03/8/2004, don xin x4ac nhan ngay 05/12/2004, don xin x4ac nhan khai hoang ngay
23/11/2011, bién nhan ngay 04/4/2003 ctia ba Tran Thi L1. Tuy nhién cac don xin
x4c nhan ctia ba L1 ndp cho chinh quyén dia phuong xa N duoc thuc hién sau ngay
ban 4n phuc thAm s6 27/HNPT ctia TAND tinh Tién Giang di xét x{r xong va c6
hiéu Iyc thi hanh, tirc ngay 06/5/2004, ma khong phai trong thoi gian Toa an nhan
dan huyén C va Toa an nhan dan tinh Tién Giang giai quyét vu an ly hon, chia tai
san chung gitra ba L1va 6ng S&m A. Riéng dbi voi bién nhan ngay 04/4/2003 chi
thé hién viéc ba L1 trinh bay dng Sam A tu ¥ hop dong véi ddi tac khac canh tac
trén thira dat ma ba dang tranh chap trong vu an ly hon.

Ngoai 10i trinh bay cua dng Sam A, ba L1 va ho so cép gidy chimg nhan
QSDD s6 H-02267 thi qua trinh giai quyét vu 4n cac bén khong giao ndp duoc tai
lidu, chimg cr ndo khac hodc ngudi lam ching khac dé ching minh cho viéc ba
L1d3 khai pha thém phan dién tich dat chénh 1éch 19720,3m” néu trén. Béi 13, tai
Cong vin s6 309/CV-BQL ngay 30/8/2013 cia BQLDA dap thuy lgi Phudc Hoa
tra 101 Toa 4n thi ba L1 bi thu hoi 46237,2m? dat nong nghiép vao nam 2008 (trong
d6 c6 2046,2m* dat HLBV sudi). Nhu vay, dbi chiéu 101 khai ctia ba L1 vé dién tich
dat subi khai pha thém voi dién tich dat sudi bi thu hoi cling khong phu hgp. Hon
nita, qua trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi lam ching gdm 6ng Danh Minh
Phuong, 6ng Poan Vin Nhung, 6ng Pao Van Dén, 6ng Pang Van Dong, 6ng Phan
Anh Minh ciling khong xéc dinh duoc phén dién tich dat chénh 1éch néu trén thudc
QSDD cuia ai (But luc s6 353-354; 358-360; 362-363; 365-366; 368-369). Nhu vy,
c6 co so cho rang phan dién tich ddt ma ba L1 dwgc chia 73107m? theo ban 4n sb
27/HNPT ngay 06/5/2004 ctia TAND tinh Tién Giang khong bao gdm phan dién
tich ¢at ma 6ng Sam A di chuyén nhugng cho dng C, ba M.
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Theo 6ng Sam A, dién tich ¢at ma 6ng S&m A chuyén nhuong cho 6ng C, ba
M vio ngay 23/4/2003 1a phan dién tich ma ong di khai ph4 thém ngoai dién tich
nhan chuyén nhuong cta 6ng V5 Thanh Quan trude thdi diém 6ng Sam A va ba L1
ly hon. Loi trinh bay nay phu hgp vai khoang thoi gian gitta ong S&m A va ba L1
phat sinh mau thuln, lic d6 ba L1 da chuyén vé sinh sdng tai tinh Tién Giang. Sau
d6 6ng Sam A ndp don yéu cau ly hon va chia tai san chung cta vo chong véi ba
L1 va duogc giai quyét theo Ban an s6 73/HNST ngay 10/11/2003 caa TAND huyén
Cai Lay va Ban 4n s6 27/HNPT ngay 06/5/2004 cia TAND tinh Tién Giang; phu
hop voi 101 khai ctia ba L1 va xac nhan cia UBND x4 N, huyén C tai Cong van sb
05/CV-UBND ngay 04/7/2013 cho rang vao nim 2003, ba L1 phat hién 6ng Sam A
chuyén nhuong dét cho ong C nén ndp don khoi kién (But luc s6 247 -248). Nhu
vay, trude thoi diém 6ng SAm A va ba L1 ly hon thi gitta 6ng Sam A, ba L1va 6ng
C, ba M da phat sinh tranh chap véi nhau vé phan dién tich dat qua do dac thuc té
la 17328,

Pbi voi ¥ kién ciia ba L cho rang: Phan dét tranh chap hién nay phia Ba L1
d3 khai kién dng C, ba M, mic du ban an dan su so tham sd 01/2008/DS-ST ngay
09/01/2008 ctia TAND huyén C va ban 4n dan sy phtic thim s6 81/2008/DS-PT
ngay 13/8/2008 cia TAND tinh Binh Phuéc déu tuyén budc 6ng C, ba M phai giao
toan bd cdy trong trén dat va dién tich 17328m? toa lac tai ap 3, xa N, huyén C, tinh
Binh Phudc cho ba L1. Tuy nhién, hai ban 4n trén di bi TAND t6i cao huy theo
Quyét dinh giam dbc tham s6 125/2011/DS-GPT ngay 18/02/2011 nén hd so vu an
duogc giai quyét lai theo quy dinh cta phap luat. Qu4 trinh giai quyét lai vu an, ba
L1 da duoc Toa an triéu tp hop 18 nhiéu 1an nhung van vang mat khong c6 1y do
chinh dang, nén vu an di bi dinh chi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Diéu
nay dong nghia véi viéc ba L1 da tir bo quyén khoi kién va quyén chimg minh dién
tich dat tranh chap néu trén 1a cua minh. Sau d6, do ba L thyc hién viéc khoi kién
6ng C, ba M nén ba L1 tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Qua trinh giai quyét vu 4n nay, ba L1 ciing khong cung cap duoc chimg
ctr ching minh dién tich dat tranh chap néu trén 1a ctia minh nhu di nhan dinh trén.
Do @6, can cu 101 trinh bay cua 6ng S&m A va su thira nhan ctia 6ng C, ba M, ciing
nhu thoi gian quan 1y, canh tac, sir dung dét c6 co s xac dinh phén dién tich nay
do dng SAm A khai pha thém ngoai dién tich nhan chuyén nhuong cia éng Vo
Thanh Quan, sau d6 da chuyén nhuong lai cho dng C, ba M.

Xét vé hinh thtrc chuyén nhugng QSDP vio ngay 23/4/2003 giita dng Sam A
va 6ng C chi dugc cac bén 1ap gidy to tay, khong duoc cong chimg, chimg thuc
theo quy dinh ctia phap luat nén vi pham quy dinh vé hinh thac cua giao dich vé
chuyén QSDD tai Piéu 691 Bo luat Dan sy (BLDS) nim 1995 (tuong tng Diéu
689 BLDS nim 2005; Diéu 502 BLDS niam 2015). Tuy nhién, chu thé giao két hop
ddng c6 day du niang luc hanh vi dan su; viée giao két hoan toan tu nguyén. Tir
nam 2003, sau khi théa thuan chuyén nhuong dit cac bén dd hoan thanh nghia vu
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ctia minh va ban giao dt thuc dia cho dng C, bd M quan 1y, str dung, canh tac trong
cdy 1au nim cho dén nay. Pong thoi, 6ng C, ba M da dugc Toa an cong nhan
6690m* do ba Than Thi Quy khai kién (ba Than Thi Quy 1a ngudi chuyén nhuong
mot phf?m dién tich 17749,8m? tai thira dit s6 27, to& ban dd sd 9 cua ba L1) theo Ban
an dan sy phic tham s6 101/2018/DS-PT ngay 15/10/2018 ctia TAND tinh Binh
Phudc (But luc s6 557-565). Phan dién tich dat nay chinh 1a phan dién tich ma éng
C, ba M nhan chuyén nhuong ctia 6ng Sam A. Hién ban an nay da co hiéu luc phap
luat, khong bi khang céo, khang nghi, nén méac nhién éng C, ba M dugc cong nhan
QSDP ddi v6i phan dién tich dat nay. D6i voi phan dién tich dat con lai (trong tong
s6 dién tich dat nhan chuyén nhuong cta 6ng Sam A), 6ng C, ba M ciing di quan
ly, canh tac, sir dung lién tuc tir nim 2003 dén nay.

Nguyén don ba L cho rang: Phan dién tich dat néu trén 1a tai san chung cta
vo chong 6ng S&m A, ba L1 nhung khi chuyén nhugng cho 6ng C, ba M khdng c6
su dong y ctia ba L1. Tuy nhién phia 6ng Sam A khang dinh ba L1co biét va dong
y. Boi 18, viéc chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba M muc dich 1a tra tién vay dau tu
trong nhan, tic chi tiéu nham phuc vu cho loi ich chung cta vo chong, nén ba L1
d3 khong c6 ¥ kién gi vi thé, khi giai quyét vu 4n chia tai san chung cta vo chdng,
6ng Sam A va ba L1 chi tranh chip 73107m? tic di trir ra phan dit da chuyén
nhuong cho 6ng C nhu da phan tich trén, do d6 can ap dung An 1é sb 04/2016/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao thong qua ngay 06 thang 4 nim
2016 theo Quyét dinh sé 220/QD-CA caa Chanh an Tda 4n nhan dan tdi cao va
Picu 11 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phii cong nhan
QSDD néu trén cho dng C, ba Mla phu hop. Do dé, yéu cau phan tb cua 6ng C, ba
M vé cong nhan dién tich 17328m? thudc quyén st dung cua dng C, ba M 1a ¢6 co
s& nén dugc chap nhan.

Vé tai san gin lién trén dién tich dit tranh chap c6 1272 cay cao su, C4c
duong sy déu théng nhat do dng C, ba M trong sau khi nhan chuyén nhuong dat tir
6ng Sa&m A. Do yéu cau khoi kién ctia ba L vé viéc budc dng C, ba M tra lai dién
tich dat 17328m” khong duoc chdp nhin nén yéu cau budc 6ng C, ba M giao c4c tai
san gan lién v4i dat, cling nhu hoa loi mil cao su thu hoach tir thang 01/2011 dén
thang 01/2018 v&i sd tién 630.000.000 dong cua nguyén don ba L ciing khong duoc
chéap nhan.

Déi voi yéu cau khoi kién bd sung cua ba L viéc yéu cau dng C, ba M boi
thuong hoa loi mii cao su thu hoach tir thang 01/2018 dén khi vu an giai quyét xong
1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau Hoi dong xét xir so tham khoéng
xem xét nén HDXX phuc tham ciing khong xem xét, giai quyét.

Déi voi yéu cau cua ba L vé viée can cir vao gidy ching nhan quyén sir dung
dat da dugc cip ngay 02/8/2016 d& nghi Toa an chip nhdn yéu cau khang cdo cua
ba thiy rang: Nhu da nhan dinh trén, phan dién tich dat 17328m? khéng thudc tong
dién tich dt 73107m? ma TAND tinh Tién Giang phan chia cho ba L1. Tuy nhién,
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ngay 30/12/2005 ba L1 lai dugc cip gidy chimg nhan QSDD sb H-02267 véi dién
tich 14 92827,3m?. Xét viéc cap gidy chimg nhan QSDD trén 1a do ba L1 tw ké khai,
dang ky, khong dugc cac ho co dat giap ranh (trong d6 co6 ho dng C, ba Mda sir
dung dét tir nim 2003) ky x4c nhan t& can; dong thoi UBND huyén C cép gidy
chirmg nhan QSDD nay cho ba L1 khi ba L1, 6ng S&m A vai 6ng C, ba M da phat
sinh tranh chip tir thang 4/2003 chua dugc giai quyét xong 14 vi pham vé trinh tu,
thl tuc cp gidy ching nhan QSDP theo quy dinh tai Pidu 123 Luat dat dai nam
2003 va Diéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia chinh phu vé
thi hanh luat dat dai nam 2003. Nam 2010, ho ba L1 chuyén nhuong mot phan dién
tich 17749,8m? ctia thira dat s 27, to ban dd s6 9 cho ho ba Than Thi Quy, dién
tich con lai 12 17328m® ho ba L1 chuyén nhuong QSDP cho ba Nguyén Thanh T
theo hop dong chuyén nhugng sé 32, quyén sé 01/2010TP/CC-SCT/HPGD dugc
UBND x& N chung thuc ngay 14/4/2010. Bén ngay 24/10/2010 ba Nguyén Thanh
T dugc UBND huyén C cép gidy chimg nhin QSDD sd BB 364409, s6 vao s6 CH-
00046. Sau d6 nim 2015, ba T chuyén nhuong lai cho ba Trinh Thi L theo hop
dong s6 006304, quyén sé 04/2015/TP/CC-SCC/HPGD duoc Vian phong cong
ching Chon Thanh cong chimg ngay 12/10/2015. Pén ngay 02/8/2016, ba Trinh
Thi L dugc S& TNMT cip gidy chimg nhan QSDD s6 CS-00177. Hon nita, dbi véi
phan dién tich dit 17328m’ mic du trude day da dugc cong nhan QSDD cho ba L1
theo ban an dan su so tham s6 01/2008/DS-ST ngay 09/01/2008 ciia TAND huyén
C va ban 4n dan su phtic tham s6 81/2008/DS-PT ngay 13/8/2008 ctia TAND tinh
Binh Phuéc. Tuy nhién, ca hai ban 4n nay déu d3 bi huy theo Quyét dinh giam ddc
tham s6 125/2011/DS-GDT ngay 18/02/2011 ctia TAND tbi cao, nén hod so vu an
dugc giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét lai vu an, do
ba L1 da dugc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van vang mat khong c6 1y
do chinh dang, nén vu an do ba L1 khdi kién dng C, bd M di bi dinh chi giai quyét.
Theo két qua uy thac thu thap chung ctr tai Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong, ba L1 khang dinh chi théa thuan chuyén nhugng QSDP cho 6ng
Nguyén Pirc T1 theo gidy thoa thuan viét tay, khong co cong chimg, chimg thuc
(hién di thét lac); ba L1 nhan tién tir 6ng T1 360.000.000 dong. Pong thoi, ba L1
khang dinh khong dén UBND x& N ky chuyén nhuong QSDP cho ba Nguyén
Thanh T vao ngay 14/10/2010 1a khéng phu hop vai 161 khai cia ba T, ba L, 6ng T1
va cac hop ddéng chuyén nhuong QSDD di ky két nén khong c6 co sd. Trong khi
d6, ba L lai can cr vao hgp dong chuyén nhuong QSDD giita ba T vai ba L va gidy
ching nhan QSDD s6 CS-00177 dugc S& TNMT céap ngay 02/8/2016 dé khdi kién
budc 6ng C, ba M tra lai dién tich dat 17328m’ dang chiém hiru, quan 1y cing tai
san gan lién trén dat nhu da phan tich trén 1a khdng cé co s¢ dé duge chap nhan. Do
d6, Toa an cip so thim di kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy chimg
nhan QSDP s CS-00177 dé diu chinh bién dong, cip lai gidy ching nhan QSDD
cho dng C, ba M theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106, Diéu 195 luat dat dai
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nam 2013 va Piéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cia Chinh phu quy dinh vé
viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat do chuyén
quyén sir dung dat 1a phu hop.

Péi voi quan hé hop ddng chuyén nhuong QSDD giita ba L1 voi ba T va
gitta ba T v&i ba L do cac bén duong sy khong co yéu cau giai quyét nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét. Trudng hop phap sinh tranh chap thi c6 quyén khai kién
thanh vu viéc khac theo quy dinh cta phap luét.

Tir nhitng phan tich néu trén, cip so tham khong chap nhin yéu cau khoi
kién cuia nguyén don ba Trinh Thi L 1a c6 can cu.

Tai phién toa phtic thim, ba L cung cap cho HDXX: Bién ban lam viéc ngay
11/9/2003 va Bién ban xac minh dinh gia tai san ngay 07/3/2003 (tit ca 1a ban pho
t6) va dé nghi HDXX xem xét. Tuy nhién tai liéu nay d3 dugc xem xét trong hd so
vu an nay thé hién tai cac but luc 211 va 213 cling nhu da dugc xem xét tai cac ban
an s6 73/HNST ngay 10/11/2003 ctia TAND huyén Cai Lay va Ban an s6 27/HNPT
ngay 06/5/2004 ciia TAND tinh Tién Giang va da phan chia cho ba L1 tong dién
tich dat 73107m’ va tai Quyét dinh giam ddc thim sb 125/2011/DS-GDT ngay
18/02/2011 ctia TAND t6i cao ciing dd xem xét toan dién cac ching cwr, trong d6 cO
tai liéu nay dé huy ban an dan su so tham sé 01/2008/DS-ST ngay 09/01/2008 cta
TAND huyén C va ban an dan sy phtc thim sé 81/2008/DS-PT ngay 13/8/2008
cia TAND tinh Binh Phudc nén day khong phai la chimg ctr tai liéu mdi. Ngoai ra,
nguyén don khong cung cip thém dugc tai liéu ching cir nao khac so véi cép so
tham da xem xét, do do, can giir nguyén ban an so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 19
thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop véi nhan dinh cia HDXX nén dugce chép nhan.

[4] An phi phuc thim: Do khang céo cta nguyén don khong dugc chap nhan
nén ba L phai chiu theo quy dinh phap luat. Tuy nhién cin ctr khoan 1 Piéu 12,
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quéc hoi, do ba L 13 nguoi cao tudi nén mién cho ba L.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat to tung dan sy.

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don ba Trinh Thj L.

Giir nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 19 thang 6 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
Diéu 143, Diéu 165, Diéu 147, Piéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 Bo luat T tung
dan su.
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Cin ctr Diéu 691 Bo luat Dan sy nam 1995; Piéu 49, Piéu 50, Piéu 123 Luat
Pt dai nam 2003; Piéu 106, Picu 195, Pidu 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 11
Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh pht quy dinh bo sung vé
viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén st dung
dat, trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd trg , tai dinh cu khi Nha nude thu hoi va giai
quyét khiéu nai vé dit dai; Diéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cuia chinh pha vé thi hanh luat dat dai nam 2003; Diéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua chinh phu quy dinh chi tiét vé thi hanh Luéat
dat dai nam 2013;

An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh s0611
220/QP-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan t6i cao.

Khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Trinh Thi L vé viéc
budc 6ng Lé B4 C, ba Lé Thi M tra lai dién tich dat 17328m®toa lac tai 4p 3, xa N,
huyén C, tinh Binh Phuéc, thudc thira dat s6 291, to ban d6 sé 9, dat duge So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cp gidy ching nhan quyén st dung dat
(QSDD) s6 CD 857017, s6 vao s6 CS-00177 va tai san gan lién v6i dat cling nhu
hoa loi mi cao su thu hoach tir thang 01/2011 dén thang 01/2018 vé&i sé tién
630.000.000 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té ciia ong L& Ba C, ba Lé Thi M: Cong
nhan dién tich 17328m? toa lac tai 4p 3, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc (thira s6
291, to ban dd sb 9) thude quyén st dung ctia 6ng L& B4 C, ba Lé Thi M.

Kién nghi So Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Phudc thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CD 857017, s6 vao s6 CS-00177 d6i voi thira dat s6
291, to ban d6 sb 9, dién tich 17328m” toa lac tai 4p 3, x4 N, huyén C, tinh Binh
Phudc da cip cho ba Trinh Thj L.

Ong Lé B4 C, ba Lé Thi M c¢6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé dang ky, ké khai 1am thu tuc dng tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dét dbi voi dién tich 17328m? toa lac tai ap 3, x& N, huyén C, tinh Binh Phudc
(thira s6 291, to ban do 6 9).

Ba Trinh Thi L c6 quyén khoi kién tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dbi véi ba Tran Thi L1, ba Nguyén
Thanh T theo quy dinh phap luat.

V& an phi dan su so thAm: Ba Trinh Thi L dugc mién. Ba L duoc nhén lai sb
tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0008971 ngay
12/10/2017 va 14.600.000 ddng theo bién lai thu tién sb 0009226 ngay 31/01/2018
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Phudc.
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Ong Lé B4 C, ba Lé Thi M khéng phai chiu an phi. Ong C, ba M dugc nhan
lai s6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 600.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0009142
ngay 26/12/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Binh Phudc.

3. An phi phuc tham: Ba Trinh Thi L duoc mién.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, T HCTP, Téa DS. (Da ky)

L& Hong Hanh
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