TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Bén s: 171/2020/DS-ST
Ngay: 18-9-2020
VIV tranh chap:

“Quyén sir dung dit”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI,TINH AN GIANG

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Dirc
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Ping Vin Tam

2.0ng Trinh Vin Bé

Thir ky phién tda: Ba Nguyén Lé Hong Duyén — Thu ky Toéa an nhan dan huyén
Cho Moi.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan huyén Cho M&i tham gia phién toa:
Ba Poan Thuy Thity Trang — Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 9 nam 2020 tai try sO Toa &n nhan dan huyén Cho Médi xét
XU SO tham cong khai vu an thu 1y s6: 147/2014/TLST-DS ngay 14 thang 5 nim 2014
vé tranh chip “Quyén siv dung ddr’ theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xtr sb
447/2020/QBXXST-DS ngay 11 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phi Q, sinh nim 1966 (C6 mit)
bia chi: Ap NL, xa NM, huyén CM, tinh An Giang.

2. Bi don:

Ba Lé Kim S, sinh nam 1947 (C6 mat)

bia chi: Ap NL, xa NM, huyén CM, tinh An Giang.

3. NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhéan dan huyén CM, tinh An Giang (Vang mit);
Pia chi: Ap T, tt CM, huyén CM, tinh An Giang.

Ba Nguyén Thi Kim Ch, sinh nim 1970

Anh Nguyén Anh D, sinh nim 1990

Chi Nguyén Thi Thiy V, sinh nam 1994

Dia chi: Cung ngu é'lp NL, xa NM, huyén CM, tinh An Giang.



Ba Nguyén Thj Kim Ch, anh Nguyén Anh D, chi Nguyén Thj Thiy V cing
uy quyén cho 6ng Nguyen Phu Q, sinh ndm 1966; dia chi: ap NL, xa NM, huyén CM,
tinh An Giang theo Van ban iy quyén ngay 26/8/2019 (C6 mat).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién, to tw khai, cac bién ban hoa giai nguyén don 6ng Nguyén
Phi Q trinh bay, ngudn goc dat do 6ng mua ciia ong Nguyen Vian K vao nam 1998,
voi gia la 08 chi vang. Pén nam 2001, ong ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén
CM cap gidy chtng nhan quyen str dung dat ngay 09/02/2001. Nam 2004, 6ng ké khai
cap gidy chting nhan quyén sé hitu nha ngay 13/5/2004. Nam 2013, ba Lé Kim S da
1am hang rao va dén ndm 2015 ba S x4y hang rao kién cb nén phat sinh tranh chép, lic
ba S xay hang rao 6ng c6 bao Ban ap, xi va c6 1ap bién ban. Xa da hoa giai tranh chap
dat, nhung khong thanh va kéo dai dén nay.

Nay 6ng yéu cau ba L& Kim S tra lai phan dt 1an chiém ngang giap 16 giao
thong la 1,5m, ngang giap voi nha cua 6ng la 0,3m, dai 30m, dat toa lac tai ap NL, xa
NM, huyén CM, tinh An Giang. Ong ddng ¥ trir lai phan dat hanh lang 16 gidi.

Bi don ba L& Kim S trinh bay, ngudn gdc dat 1a ctua éng ba dé lai cho ba. Dén
nim 1999 c¢6 do dac dai tra, ba dang ky ké khai, dén nam 2001 ba duoc cip gidy
chting nhan quyén str dung dat ngay 09/02/2001. Nam 2002, ba di xay hang tru da
lugi B40, khi d6 c6 6ng Q qua tiép. Nam 2013 do hang rio bi hu, ba mua gach xay cao
1én thi 6ng Q ngan can khong cho x4y va tranh chap cho dén nay.

Vao nam 1998 6ng Q c¢6 phan dat nén nha cua ong K va khong c6 duong di, nén
ong Q da nho ba cho mugn duong di nho. Sau nay ong Q tu y ké khai va dugce cap
giay dat ba khong hay biét va khong c6 ky tén tir cén. Ba khong dong y tra dat theo
yéu cau cua nguyén don va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ba.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Kim Ch, anh Nguyen
Anh D, chi Nguyén Thi Thuy V ay quyén cho 6ng Nguyén Pha Q thong nhét véi y
kién cta ong Q.

Uy ban nhén dan huyén Cho M6i ¢6 van ban trinh bay y kién:

£)01 v6i viée cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Phu Q.
Nguon gbc dat 1a mua ctiia 6ng Nguyén Vian K theo to ban dat nén nha ngay 18/9/1996
dugc Uy ban nhan dan xi Nhon My x4c nhan ngay 22/10/1996. Ong Nguyén Phu Q
quan ly, sir dung dén nam 2000 thi dai dién ho gia dinh lam don xin ding ky quyen su
dung dat dugc Uy ban nhan dan xi Nhon My xac nhan ngay 12/ 12/2000. Den ngay
09/02/2001 ho 6ng Nguyen Phu Q duoc Uy ban nhan dan huyen CM cap g1ay ching
nhan quyen st dung dat s6 03481QSDD/eB, dién tich 103, 6m°, thudc td ban do sd 55,
thira s6 72, dat thd cu. Dat toa lac tai ap NL, xd NM, huyén CM tinh An Giang. Do
d6, viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho hd ong Nguyén Pha Q 12
dung dbi tugng va dung trinh ty phap lut quy dinh.

Dbi voi viée cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba L& Kim S. Nguon
gbe dat 1a cua 6ng ba dé lai tur trudc nam 1975. Ba Lé Kim S quan 1y, st dung dat dén
nam 2000 lam don xin dang ky quyén sit dung dat dugc Uy ban nhan dan xa Nhon My
xac nhan du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 12/12/2000. Dén
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ngay 09/02/2001 ba Lé Kim S duoc Uy ban nhan dan huyén CM cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat sb 03605QSDb/eB, dién tich 627m?, thudc to ban d s 55, thira sd
71, dat tho cu. Dét toa lac tai ap NL, xa NM, huy¢n CM tinh An Giang. Do d0, viéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén cho ba L& Kim S 1a dung d6i tuong
va ding trinh ty phap luat quy dinh.

Uy ban nhan dan huyén CM c6 yéu cau viang mat trong hoa giai va xet xu.

Ngay 23/3/2020 Toa an nhan dan huyén Cho Méi da co6 Quyét dinh trung cau
giam dinh s6 81a/2020/QD-TCGP ddi véi chir ky ciia ba Lé Kim S trong bién ban xac
dinh ranh gidi — mdc gidi ngay 20/6/2000 cua chu str dung dat Nguyén Pha Q.

Ngay 22/4/2020 Phong k¥ thuat hinh su - Cong an tinh An Giang da c6 két luan
giam dinh s6 24/KLGP-PC09(TL) chir ky mang tén L& Kim S trén tai liéu can giam
dinh ky hiéu A1 so v6i chir ky mang tén L& Kim S trén tai liéu mau so sanh ky hiéu
M1 — M2 do cung mot nguoi ky ra.

Khéng du co s¢ két luan chir ky mang tén L& Kim S trén tai liéu can giam dinh
ky hidu A1 so v6i chit ky mang tén L& Kim S trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M3 —
MI11 c¢6 phai do cung mot nguoi ky ra hay khong.

Toa 4n da tién hanh dinh gia, do dac tham dinh thuc té khu dat tranh chap.

~ Céc duong sy thong nhat so' do do dac khu dat tranh chap ngay 11/10/2018, thong
nhat gia da dinh, khong yéu cau do dac dinh gia lai.

Tda an di tién hanh hoa giai nhung do vang mat nguoi lién quan nén khong hoa
giai dugc.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Phu Q, van giit nguyén yéu cau.

Bi don ba Lé Kim S van giir nguyén yéu cau.

Uy ban nhan dan huyén CM c6 don xin xét x{r vang mat.

bai dién Vién k1em sat nhan dan huyén Cho Moi phat biéu quan diém Vvé viéc
tuan theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, Thu ky 1a diing quy dinh cua phap luat. Viéc chap hanh phép luat cua
duong su ké tur khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi déng xét xur nght an dam
bao theo quy dinh ctia phap luat. Vé y kién giai quyét:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.
Budc ba Lé Kim S giao tra cho 6ng Q dién tich 13m* thé hién tai cac diém
2,10,17,16,21,4,22,3 cua so do do dac ngay 11/10/2018.
Khoéng chap nhan yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba Lé Kim
S.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd S0 VU an duogc tham tra tai phién toa
va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]- Ve hinh thurc: Ong Nguyén Phu Q khéi kién yéu cau ba L& Kim S tra dién
tich dat 13m? toa lac tai 4p NL, xa NM, huyén CM, tinh An Giang. Can ctr Diéu 203



ctia Luat Dat dai thi Toa an Nhan dan huyén Chg Méi thy 1y giai quyét 1a dung tham
quyeén.

Uy ban nhan dan huyén CM c6 don xin xét xir vang mit. Can ct Diéu 227 cia
B0 luat t6 tung dan sy 2015, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat Uy ban nhan
dan huyén CM la c6 cén cur.

[2]- Vé noi dung: Trong qua trinh giai quyét va tai phlen toa hom nay Ong
Nguyen Phi Q yéu cau ba Lé Klm S tra dién tich d4t 13m? nam trong dién tich dat
103, 6m? theo gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 03481QSDP/eB, thudc to ban dd
s6 55, thira s6 71, dat thod cu. Dt toa lac tai ap NL, xa NM, huyén CM, tinh An Giang.
Hoi dong xét xur xet thay phan dat éng Q va ba S & lién ké nhau va duoc Uy ban nhan
dan huyén CM cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung dbi twong va theo ding
trinh tu phép luat quy dinh, trong qua trinh st dung, phia ba Lé Kim S xay hang rao
trén dat, phia 6ng Q khong dong ¥ nén xdy ra tranh chap Qua do dac, tai so dd khu dat
tranh chap ngay 11/10/2018 cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Cho Mo, thi ba
S da st dung cua ong Q dién tich 13m®, day 1a phan dit nim trong glay chung nhan
quyén sir dung dét cua ong Q duoc Uy ban nhan dan huyén CM cap gidy chirng nhan.
Do d6 viéc 6ng Q yéu cau ba S tra lai d4t 13 ¢6 co so.

[2.1]- Déi v4i viéc ba S khong thira nhan chir ky trong ho so ding ky cap gidy
ching nhan quyen su dung dat cua Ong Nguyen Pha Q. Toa &n nhan dan huyén Chg
Moi da co6 Quyét dinh trung cau giam dinh s6 81a/2020/QD-TCGD ngay 23/3/2020
dbi voi chit ky cua ba Lé Kim S trong bién ban xac dinh ranh gi¢i — moc gioi ngay
20/6/2000 ctia chu st dung dat Nguyén Phu Q.

Ngay 22/4/2020 Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh An Giang da c6 két luan
giam dinh s6 24/KLGD-PC0O9(TL) chir ky mang tén Lé Kim S trén tai liéu can gidm
dinh ky hiéu A1 so v6i chir ky mang tén L& Kim S trén tai liéu mau so sanh ky hiéu
M1 — M2 do cing mot ngudi ky ra. Do d6, ¢6 co so xac dinh chit ky trong hd so dang
ky quyén sir dung dat ctua ong Q 1a ciia ba Lé Kim S, nén viéc trinh bay cia ba S
khong c¢6 co so chap nhan.

[2.2]- D6i v6i dién tich dat tranh chdp duwoc Vian phong ding ky dat dai chi
nhanh Cho Méi thé hién tai so d6 khu dat ngay 11/10/2018; cac duong su thong nhat
dién tich dat va gia dat, khong yéu cau dinh gia lai. Ba L& Kim S c6 nghia vu giao tra
cho dng Q dién tich 13m?® thé hién tai cac diém 2,10,17,16,21,4,22,3 cua so d6 do dac
ngay 11/10/2018 cua Vén phong dang ky dat dai chi nhanh Cho Méi.

[2.3]- Déi véi hang rao trén dat cua ong Q do ba S lam, nhu phén tich trén, ba S
da 1am hang rio trén dat ciia ong Q, nén ba S c¢6 nghia vu thao dd, di doi, giai toa dé
hoan tra lai dién tich dat nhu da xac dinh trén.

[2.4]- Dbi v6i yéu cau hay gidy ching nhan quyen st dung dat ctia ba L& Kim S,
Hoi dong xét xir xét thdy, viéc ké khai ding ky cap quyen st dung la do ba S thyc
hién, trén co s d6 Uy ban nhan dan huyén CM cép gidy ching nhén quyen st dung
dat cho ba va ba ciing la nguoi ky tén tir can cho ong Q dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tai Cong van s6 307 ngay 07/3/2017 ctua Uy ban nhan dan huyén
CM ciing di xéac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba va éng Q 1a



dung trinh ty, ding dbi tugng theo quy dinh. Do d6, yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia ba S khong c6 can cir dé chap nhan.

[2.5]- D6i v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Ch,
anh Nguyén Anh D, chi Nguyén Thi Thay V khong dé cip dén trach nhiém nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét.

[3]- Dbi véi chi phi do dac, chi phi dinh gia 876.146d, tai phién toa, 6ng Q tu
nguyén chiu chi phi ndy, Hoi dong xét xir xét thdy su tu nguyén nay la phu hop voi
quy dinh cua phap luét, nén céng nhén sy tu nguyén cua ong Q. Dbi véi Chl phi gidm
dinh, chi phi thAm dinh tai chd 3.800.000d do khéng dugc chip nhan yéu cau nén ba S
phai chiu chi phi nay. Ba S da ndp xong.

[4]- Vé 4n phi dan sy so tham, can cir Nghi quyét an phi, 1& phi Toa an cua Uy
ban Thuong vu Q hoi s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Cac dwong su phai
chiu &n phi theo quy dinh

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr:

Diéu 26, 34, 35, 144, 147, 165, 166, 217, 227, 273 Bo luat t tung dan su;

Diéu 166 Bo luat dan su.

Dicu 105, 166, 203 Luat dat dai.

Nghi quyét 4an phi, 1& phi Toa an cta Uy ban thuong vu Q hodi sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Phu Q.

Budc ba Lé Kim S ¢6 nghia vu thao dd, di doi, giai toa hang rao trén dién tich
13m® theo cic moc diém 2,10,17,1,6,21,4,22,3 So do khu dé‘g tranh chép ngay
11/10/2018 cia Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chg Mdi. Dat toa lac tai ap NL,
xa NM, huyén CM, tinh An Giang.

So d6 khu dat tranh chip ngay 11/10/2018 ciia Vén phong ding ky dét dai chi
nhanh Chg Mdi 1a mot phan khong tach roi ctia ban an.

Ong Q tu nguyén chiu chi phi dinh gia va do dac 876.146d (Tam tram bay muoi
siu ngan, mot trim bon muoi sau dong) ong Q da nop xong. Ba Lé Kim S phai chiu
chi phi giam dinh, tham dinh tai chd 3.800.000d ¢ (Ba triéu, tam trim ngan dong) ba S
da nop xong.

- An phi dan so tham, ba L& Kim S thudc trudong hop khong phai chiu &n phi.

Ong Nguyép Phi Q dugc nhén lai tién tam Ung an phi 450.000d6ng (Bén tram
nam muoi ngan dong) theo bién lai s6 06450 ngay 13/5/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chg Moi.

Cac duong sy dugc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh An Giang trong
thoi han 15 ngay k& tir ngay tuyén an. Riéng duong sy vang mét dugc quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hop I¢.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.

Noi nhén: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh An Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Chg Méi;

-Chi cuc THADS huyén Chg Méi;
-Céac duong su;

-Luu.

Nguyén Cong Pirc



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin TaAm Trinh Vin Bé Nguyén Céng Dirc



