TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 403/2022/HS-PT
Ngay: 22/9/2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: ~ Ong Lé Phwéc Thanh

Cdc Tham phan: Ong Pham Tan Hoang

Ong Lé Tu

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan cdp cao tgi Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Pham Tan Anh - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 9 niam 2022, tai diém cau trung tdim Try s¢ Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan Tru s& Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa, Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Nang mé phién toa truc tuyén
dé xét xir phiic tham cong khai vu an hinh sy thu 1y s6 217/2022/TLPT-HS ngay
01 thang 6 nam 2022 dbi v4i bi cao Mai Québc D Vé tdi “Lira ddo chiém doat tdi
san”. Do c6 khang cdo ctia bi cdo ddi v6i Ban an hinh sy so tham s
26/2022/HS-ST ngay 18/4/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Bi cdo co khang cdo

Mai Quéc D (Mai Nguyén Hodng V), sinh nim 1980, tai Khanh Hoa; noi
cu tra: tinh Khanh Hoa; quéc tich: Viét Nam; dan toc: Kinh; gidi tinh: Nam; ton
gido: Khong; nghé nghiép: Nguyén giam déc cong ty TNHH P - N; trinh d6 hoc
van 12/12; con 6ng Mai Kim (1951) va ba Nguyén Thi M§ Hoa (1954);

Tién 4n: Ban an s6 101/2010/HSPT ngay 17/6/2010 cua Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa xur phat bj cdo 09 thang tu vé toi “Lira ddo chiém doat tai san”.

Ban an s6 21/2011/HSST ngay 28/7/2011 ciia Toa 4n nhan dan tinh Lam
Pdng xtr phat bi cio 09 nim tu vé t6i “Lira ddo chiém doat tai san ; tong hop
hinh phat budc bi cao phai chap hanh hinh phat chung cho ca hai ban 4n 1a 09
niam 9 thang ti, tam dinh chi chip hanh hinh phat tu 1an dau ngay 28/5/2013, da
chap hanh an tinh dén ngay 13/10/2017 12 02 nim 10 thang 24 ngay; tién su:
Khong. Bi cao bi tam giam tur ngay 23/9/2021- C6 mat.

Ngueoi bao chira cho bj cdo: Luat su H6 Ngoc N - Luat su thudc Vin
phong Luat su H - KBC, Boan Luét su tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Bi hai: C)ng Nguyén Thanh T, sinh nim 1986; noi cu tra: Khanh Hoa-
Ving mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
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1. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1989; noi cu tri: Khanh Hoa- Vang mit.

2. Ong Tran Trung H, sinh nam 1990; noi cu trd: N, Khanh Hoa- Xin xét
X0 VAng mit.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1983; noi cu tra: N, Khanh Hoa-
vang mit.

4. Ba Kiéu Thi Thanh T, sinh nam 1963; noi cu tri: N, Khanh Hoa- C6
mat.

5. Ba Bui Thi Xuéan P, sinh nam 1971; noi cu tru: N, Khanh Hoa- Xin xét
XU vang mat.

Nguoi lam chung

Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1978; dia chi: N- Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu cé trong hé so vu dn néi dung vu dn dwoc tém tat nhu
Sau:

Thoéng qua mbi quan hé nén Mai Qudc D quen biét véi Nguyén Thanh T, D
no6i minh 1a chi s& hitu 16 dét co dién tich 3.000m? tai t6 5, d6i 2, xa D, huyén D,
tinh Khanh Hoa va dua t& trich do dia chinh thira dét dién tich 3.215m? (khdng
co xdc nhdn cua co quan co thcfm quyén) dong thoi néi 6ng T néu mudn mua thi
ky Hop ddéng gdp von véi sb tien 700.000.000d cung voi D va D cam két s&
Chuyen nhuong 50% gia tri su dung phan tai san gop von cho 6ng T. Ong T
ddng ¥ va nho ba Nguyen Thi T (la em rudt) ky thay vao bén B (bén gdp von)
trong Hop dong gdp von 1ap ngay 07/6/2018 giita éng T va D; con D ky vao Bén
A (bén nhan gop von) hién dang la chu s¢ hiu cua 3. 000m* dit nay. Ngay
09/6/2018, 6ng T yéu cau T lam lai Hop dong gop von dé o ong T cung ky voi D
cht khong dé T ky thay. Do vay, T soan lai Hop dong gop von ngay 09/6/2018,
ndi dung nhu Hop dong gop von ngay 07/6/2018, phia cu6i hgp dong ong T ky
vao bén B (bén gop von) va D ky vao bén A (bén nhdn gop von).

Sau khi ky Hop dong gop von ngay 09/6/2018, ong T chuyén tién vao sO
tai khoan s6 0061000743362 thudc Ngan hang V - Chi nhanh N cua ba T tong
cong 1a 700.000.000d. Sau khi nhan tién, ba T di chuyén du sb tién
700.000.000d cho D. D cam két théa thuan trong thoi gian 03 thang (ké tir ngay
09/6/2018) D s& hoan tat thu tuc chuyén nhugng dién tich 3.000m* dit nay cho
ong T dung tén chu so hitu va chuyén doi muc dich str dung dét thanh dat & tai
néng thon, néu khong hoan thanh thi phai tra lai s tién 700.000.000d va boi
thuong 50% gia tri hop dong 1a 350.000.000d. Tuy nhién sau d6, D khong thuc
hién theo ndi dung cam két trong hop dong va ciing khong thanh toan tra lai tién
cho ong T.

Qua tim hiéu 6ng T biét duoc 16 dat c¢6 dién tich 3.000m” tai dia chi t6 5,
doi 2, xa D, huyén D ma D ky Hop dong £0p vén ngay 09/6/2018 véi ong T
thudc tuc danh bai boi chua C, la dat bai boi ven song C, xa D, huyén D, chua
dugc do v& nén chua co s thira, sb to ban dd va thudc quyén quan ly cua uy ban
nhan dan xa D, huyén D. Khong c6 16 dat nao co6 dia chi: To ban d6 s6 9, 10 tai
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t6 5, doi 2, x4 D, huyén D nhu ghi trong Hop dong gop von 1ap ngay 09/6/2018
gitra 6ng T voi D. Khong c6 ai ké khai dang ky bién dong vé dién tich 3.000m?
dét tai dia chi nay.

Tai ban Két luan giam dinh s 522/GDTP/2019 ngay 10/10/2019 cia
Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Khanh Hoa, két luan: Chit ky mang tén
“Mai Quéc D” trén “Hop dong gép von” dé& ngay 09/6/2018 véi cac tai liéu so
sanh 1a do cung mot nguoi ky ra.

Tai ban an hinh sy so' thAm s6 26/2022/HS-ST ngay 18/4/2022 ciia Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa di quyét dinh:

Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1 Piéu 51; diém h khoan
1 Biéu 52 cta B luét hinh sy nim 2015 d6i véi bi cdo Mai Quéc D.

Ap dung Diéu 584; bicu 585; Diéu 586; Diéu 589 cua B luat D s

Ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy
ban thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Xt phat bi cdo Mai Quéc D 13 (mueoi ba) nam ti vé tdi “Lira ddo chiém
doat tai san”. Thoi han tu tinh tir ngdy bat tam giam ngay 23/9/2021.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé phan trach nhiém dan su, thi hanh an,
an phi va quyén khang céo.

Ngay 02/5/2022 bi c4do khang cdo kéu oan.

Tai phién toa phuc tham:

+ Bi c4o Mai Quéc D giir nguyén khang cao.

+ Pai dién Vién kiém sat cap cao tai Pa Nang dé nghi HBXX cép phiic
tham khong chap nhan khang cdo cua bi cao; tuyén b bi cao Mai Quéc D pham
t6i “Lira dao chiém doat tai san” va gitr nguyén hinh phat cta ban an so tham.

Trén co so noi dung vu dan, can cw vao cac tai liéu trong ho so vu dn da
dwoc tranh tung tai phién toa va y kién cia kiém sat vién tham gia phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi cao Mai Quédc D khai nhan hanh vi ctia bi cao cung bi hai Nguyén
Thanh T thoa thuan chuyén nhuong 50% dién tich 3.000m* dat bai bdi cua bi
c4o tai to 5, d6i 2, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa véi gia 700.000.000 dong va
cam két trong thoi gian 03 thang (ké tir ngay 09/6/2018), bi cao D s& hoan tat thu
tuc chuyén nhuong dién tich 3.000m? dat nay cho 6ng T dung tén chu s& hitu,
ddng thoi chuyén doi muc dich sir dung dat thanh dit & va néu khong hoan thanh
dugc cam két thi Mai Qudc D phai tra lai sb tién 700.000.000d + bdi thuong
50% gia tri hop ddng 1a 350.000.000 ddng nhu ndi dung cua cac hop déng gop
von ngay 07/6/2018 va hop dong gop vén ngay 09/6/2018.

[1.1] Loi khai cua bi cao phu hop véi 1oi khai cua bi hai Nguyén Thanh T
va 10i khai cia ba Nguyén Thi T. Pong thoi sau khi ky hop déng gop von thi bi
c4o di nhan du sb tién 700.000.000d. Nhu vay, viéc thoa thuan va ky két cac
hop dong gop von ngay 07/6/2018 va 09/6/2018 1a co that va cé gia tri ching
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minh hanh vi ctia bi cdo Mai Quédc D trong vu an nay.

[1.2] Bi cao Mai Qudc D khong thira nhan hop déng gop von ngay
09/6/2018. Tuy nhién, ndi dung cua hop ddéng gop von ngay 09/6/2018 va noi
dung cua hop ddng gop vén ngay 07/6/2018 la hoan toan giong nhau. Dong thoi,
bi cdo D thtra nhan hop dong g6p von ngay 07/6/2018 do ba Nguyén Thi T ky la
ky thay cho bi hai Nguyén Thanh T “biét T la em rudt ong T nén t6i dong y dé T
ky thay ong T trong hop dong gop von ngay 07/6/2018 ...”. Do d6, hop dong gop
vbn ngay 09/6/2018 (c6 chi ky éng T) 1a hop ddng du’orc ky lai theo dung chu
thé duoc ghi trong hop ddng ngay 07/6/2018. Mit khac, hop dong gop vén ngay
09/6/2018 c6 day du chit ky ctia bi cao D va con ddu ctia Cong ty P ctia bi cdo D
(bén nhdn gdp vén), duge bi cao D thira nhan: “con ddu trong hop dong la do bi
cao dong” nén viéc bi cao Mai Quoc D khong thira nhan hop dong goép von ngay
09/6/2018 12 khong c6 co s va nham muc dich ch01 tol.

[2] Bi cao Mai Quoc D thuc hién cic quyén chuyén nhuong, gop von
bang quyén st dung dat thi phai di cac diéu kién duoc quy dinh tai cac Piéu
188, 189, 190, 191, 192, 193 va 194 luat dat dai naim 2013. Tuy nhién, theo cac
Bién ban xac dinh thira dat do Coéng an tinh Khanh Hoa lap ngay 16/5/2019,
Bién ban x4c minh tai UBND xa D ngay 01/8/2019 va Bién ban xac minh tai
Vin phong Pang ky dat dai huyén D ngay 10/12/2020 da thé hién: Tai thoi diém
bi cdo D dua dién tich 3.000m* dat bai boi Chua C vao giao dich theo Hop dong
ngay 07/6/2018, ngay 09/6/2018 thi dién tich dat nay chua dugc do vé&, chua co
s6 thira, 86 to ban dd, thudc quyen quan 1y cia UBND x3 D va khong c6 16 dat
nao ¢6 dia chi 1a : “To ban do sé6 9, 10 tai dia chi Té 5, Pdi 2, Xa D, Huyéen D”
va cling khong c6 ai ké khai ding ky bién dong vé dién tich 3.000m2 dat tai dia
chi nay nhu cac hop dong gdp vén dd ghi nhan. Bén canh d6, qua trinh t6 tung
tai cép so tham, bi cdo D d3 thira nhan hanh vi dua ra céc thong tin khong ding
su that tai cac hop dong gdp von ngay 07/6/2018 va 09/6/2018: “Dia chi thira
dat 3.000m* nay la do t6i can cir vdo to trich do dia chinh cia 16 ddt 20.000m?
ma UBND xd D cho ba Nguyén thi Ngoc C thué...dé trong cdy lau ndm va t6i
xem trén ban do thdy vi tri trich do tir: M23-M24...n6i lién dén M29 nén t6i dat
théng tin la to- ban do s6 9, 10...tai dia chi t6 5, ddi 2, xd D, huyén D...3.000m’,
dat nay nam ngoadi 20.000m* dit do ba Nguyén thi Ngoc C thué”. Nhu viy, bi
c40 Mai Qubc D da thyuc hién hanh vi dua ra thong tin sai sy that doi voi bi hai
Nguyén Thanh T dé nhan sb tién 700 triéu déng cia bi hai T. Bj hai Nguyén
Thanh T tin tuéng bi cao Mai Qudc D “ ld chii s6 hitu ciia bdt déng san tai trich
luc to ban do sé6 9, 10 tai dia chi t6 5, doi 2, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa
...Dién tich sir dung 3.000m* (Piéu 1 ciia Hop dong gép von) nén giao sb tién
700.000.000d cho bi cdo D va bi cdo D da nhan du s tién cta bi hai nhung bi
cao khong thuc hi¢n bat ky hanh vi nao theo nd1 dung thoa thuan: Po lai dién
tich thuc té; dang ky, ké khai bién dong; chuyén muc dich va lap thu tuc cép
gidy ching nhan la gian d6i va 1a nham chiém doat s6 tién 700.000.0004.

Bi cdo Mai Quédc D c6 10i khai cho rﬁng dién tich 3.000m? tai cac hop
dong gop von ngay 07/6/2018 va 09/6/2018, 1a bai tap két xe d6 cat duoc bi cao
nhan chuyén nhugng lai cua mot nguodi khac nhung khong co6 tai liéu chung
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minh: “t6i sang nhwong lai sé tién khodang 60.000.000 dong, c6 lam gidy tay
nhiung da bi that lac” va khong co bat cir tai lidu, gidy to hop phap ndo dé lam
cin ctr xac 1p quyén sir dung dbi voi dién tich dét nay.

[3] Bi c4o Mai Qudc D cho rang di giao sb tién 700 triéu déng cia bi hai
T cho chi Nguyén Thi T (la em rudt ong T) theo 02 gidy nop tién; do 1a: Gidy
nop tién ngay 19/9/2018 va Glay nop tién ngay 01/10/2018. Tuy nhién, chi T
xéc dinh so tién nhan tir 02 gidy néu trén la so tién bi cdo D tra ng riéng cho chi
T, khong lién quan dén khoan tién gop von ctia bi hai T; tai phién toa 80 tham, bi
cdo D thira nhan thoi diém thang 9, thang 10/2018 bi cao D con no tién chi T.
Dong thoi, ndi dung cua hai Gidy nop tién néu trén khong thé hién ndi dung tra
lai tién vén gop cho bi hai T nén khong c6 can cu dé chap nhan 151 khai d tra
tién cho bi hai T theo 02 Gidy ndp tién ngay 19/9/2018, ngay 01/10/2018 cta bi
c40 Mai Quéc D.

Mt khéc, 101 khai cua bi cao vé viéc di tra lai tién cho bi hai T theo 02
Gidy nop tién ngay 19/9/2018 va ngay 01/10/2018 1a mau thuan véi viéc sau do,
bi cdo D va bi hai T 1ap Bién ban thanh 1y hop dong ngay 22/11/2018 ¢6 noi
dung bi cao D cam két s& tra cho bi hai T s6 tién 1.050.000.000 dong vao ngay
27/11/2018 (700.000.000d va boi thuong 50% gid tri hop dong la 350.000.000
dong nhw noi dung cua cdac hop dong gop vén ngay 07/6/2018, hop a”ong gop
von ngay 09/6/201 8) va gidy hen ngay 02/12/2018 ciing c6 ndi dung cam két tra
cho anh T sb tién 1.050.000.000 ddéng lam hai dot (dot 1 trude 15 gio ngay
07/12/2018 va dot 2 truoc 15 gio ngay 14/12/2018).

Vi viy, ¢o co sé xac dinh 101 khai d tra tién cua bi cao Mai Québc D 1a
gian dbi. Cho nén, Toa an cép so tham két 4n bi cdo Mai Quéc D, vé toi “Lira
ddo chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B luat
Hinh su va budc bi cao D tra lai cho bi hai Nguyén Thanh T s tién
700.000.0004 1a co6 céan ctr, ding phép luét.

[4] Hanh vi ctia bi cdo mang tinh chat dic biét nghiém trong, giy hoang
mang lo ling trong doi séng xd hoi. Bi cdo di nhiéu lan pham toi “Lira ddo
chiém doat tai san” va bi x\r phat ti; trong thoi gian duoc tam dinh chi chap
hanh hinh phat tu tiép tuc pham tdi da thé hién sy coi thudng phéap luat va kho
cai tao gido duc. Do d6, Toa an cip so thim quyét dinh xir phat bi cédo 13 (muoi
ba) nam tu 1a ¢ chiéu ¢ va khong nang.

[5] Ttr cac nhan dinh [1], [2], [3], [4]; HDXX cép phuc tham khong chip
nhan khang cdo ciia bi cdo Mai Quéc D. Do khong chap nhan khang céo nén bi
c4o D phai chiu an phi hinh sy phtic thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 23
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thuong vu
Qudc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Diém a khoan 1 Piéu 355 va DPiéu 35§ BO luat td tung hinh su.
~Khong chap nhén khang céo cua bi cao Mai Quoc D va gilr nguyén ban an
so tham;



Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1 DPiéu 51; diém h khoan
1 Piéu 52; khoan 1 Diéu 55 va khoan 2 Diéu 56 cua Bo luat hinh sy nam 2015;
Diéu 584; Diéu 585; Diéu 586 va Diéu 589 cua Bo luat D su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén bd bi cdo Mai Quoc D pham t6i “Lira ddo chiém doat tdi san”.

- Xir phat bi cdo Mai Québc D 13 (muoi ba) nim tu.

Téng hop v6i hinh phat con lai chwa chdp hanh cua Ban 4an s
101/2010/HSPT ngay 17/6/2010 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa va Ban
an sd 21/2011/HSST ngay 28/7/2011 ctia Toa an nhan dan tinh Lam Dong
(Quyét dinh tong hop hinh phat tir sé6 02/2011/QPTHHPT-CA ngay 20/9/2011
ciia Chdnh dan Toa dn nhéan ddn tinh Lam Pong) 1a 06 nam 10 thang 06 ngay;
budc bi cao Mai Qudc D phai chip hanh hinh phat chung 1a 19 (mwoi chin)
nim 10 (mwoi) thang 06 (sdu) ngay. Thoi han ti dugc tinh tir ngdy bat tam
giam ngay 23/9/2021.

- Budc bi cao Mai Quéc D phai ¢6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Thanh
T s6 tién 1a 700.000.000d (bdy tram triéu dong).

- Giit nguyén cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham.

Bi cao Mai Quéc D phai chiu an phi phuc tham 1a 200.000 dong.

Ban 4n hinh su phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Giam ddc kiém tra I - TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Ning; )

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Co quan CSDT-Cong an tinh Khanh Hoa,;

- Phong HSNV-Co6ng an tinh Khanh Hoa, (Dﬁ ky)

- Co quan CSTHAHS - Céng an tinh Khanh Hoa;

- S& Tu phap tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Trai tam giam cong an tinh Khanh Hoa,

e Lé Phuéc Thanh

- Nguoi tham gia to tung khac;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.



