TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 425/2021/DS-PT
Ngay: 29/4/2021

V/v: "Tranh chap hop dong
ban ddu gid bt dong san"

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chéau

Céc tham phén: Ba Nguyén Thi Thu

Ong Trinh Pic Pha
- Thu ky phién toa: Ba Hd Quynh Tram — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing- Kiém sat vién.

Ngay 22 va 29/4/2021 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh mé
phién toa xeét xur phuc tham cong khai vu an dan sy phioc tham thy Iy s6
58/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nam 2021, vé viéc: "Tranh chap hop dong ban
dau gi4 bat dong san".

Do béan 4n dén sy so tham s6 369/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toa 4n
nhan dan quan Tan Pht, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 2925/2021/QDPT-DS ngay
30/3/2021 va Quyét dinh hoén phién toa phuc tham s6 964/2021/QD-PT ngay
10/3/2021 cua Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don

1.1 Ong Nguyén Viin T, sinh nim 1961.

bia chi: Ap T, xa H, huyén Can Gio, tinh Long An.

Dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi H (c6 mit), theo vin ban uy quyén
ngay 13/01/2018

1.2 Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1959.

bia chi: Ap T, xa H, huyén Can Gio, tinh Long An.

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Bich V (c6 mit), theo van ban uy
quyén ngay 08/3/2016.



2. Bi don: Trung tAm dich vu ban diu gia tai san Thanh phé H6 Chi
Minh (Nay d6i thanh Trung tim dich vu d4u gi4 tai san Thanh phé Ho6 Chi
Minh).

Pia chi: S6 x K, phuong y, quan Tan Binh, thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Trung T (c6 mat) va éng Nguyén Vin C
(c6 mit) theo vin ban uy quyén ngay 26/3/2021.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Chi cuc thi hanh an din sy quian Tan Phi, thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Dia chi: 320/21 Poc Lap, phuong Tan Quy, quan Tan Phu, thanh phé Ho
Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Hanh T (c6 mat), theo vin ban uy
quyén ngay 04/7/2019.

3.2 Ong Lé Ngoc A, ba Nguyén Thi L (ving mit).

Dia chi: S6 x K, phuong A, quan Tan Pha, thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L.

NQIDUNG VU AN 7 ‘

Trong don khoi kién ngay 09/10/2015 va don thay doi yéu cau khoi kién
ngay 24/12/2018 va ngay 18/05/2020 ciia 6ng Neuyén Vin T, ba Neuyén Thi L va
Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Bich V la nguoi dai dién cho nguyén don trinh
bay: Vao khoang thang 8/2013 qua su gidi thiéu, gia dinh 6ng Nguyén Vin T,
ba Nguyén Thi L dugc biét vao ngay 9/10/2013 tai Trung tim dich vu ban dau
gi4 tai san Thanh phd Hd Chi Minh c6 t6 chtrc ban dau gia tai san 1a mot phan
phia truéc quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai s6 x K, phuong A,
quan Tan Ph@, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6 6ng Nguyén Vin T c6 dén
Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh dé mua ho so
dang ky tham gia ddu gid vao ngdy 26/9/2013. Céc thong tin vé tai san ban dau
gia duoc thé hién trong Thong bao ban dau gia s6 2099/TTPG, ngoai nhiing
thong tin tir thong bao nay 6ng Nguyén Vian T khong biét thém bt cir thong tin
nao khac vé tai san duoc ban.

Khi ding ky tham gia d4u gia 6ng Nguyén Vin T d3 ndp hd so va dit coc
trude 15% so tién dé tham gia ddu gia nha dat véi so tién 1a: 573.310.000 dong
theo Phiéu thu s6 T2112 ngay 26/9/2013. Ngay 9/10/2013 6ng Nguyén Van T
tham gia d4u gia va 1a ngudi mua duoc tai san ban dau gia, cing ngiy ong
Nguyén Van T di ky hop dong mua béan tai san ban ddu gia sé: 202/HD-MB
ngay 9/10/2013, cu thé tai san ban ddu gid: mot phan phia trudc quyén s hiru
nha & va quyén st dung dat & tai SO x K, phudng A, quan Tan Pha, Thanh phd
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HO Chi Minh, dién tich khuén vién duoc chuyén nhuong: 164,70 m’, gia ban tai
san: 3.828.000.000 dong, twong ung voi don gia 01 m” dat khoang 23.000.000
déng/1m’, ong Nguyén Vian T d3 ndp tién trang dau gia dot 1 sb tién
570.000.000 ddng theo Phiéu thu PG/283 ngay 9/10/2013 va nhan cac gidy to
lién quan.

Ngay 10/10/2013 ong Nguyén Van T di nép du sd tién con lai 1a
2.684.690.000 ddng (Hai ty sdu trim tim muoi T sdu trim chin muoi nghin
d6ng) theo Phiéu thu DG/284 ngay 10/10/2013. Ngay 03/12/2013 6ng Nguyén
Véan T nhéan ban giao tai san tir Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu va
Trung tAm ban d4u gid tai san Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6 gia dinh ong
Nguyén Van T di ndp hd so xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén
so hitu tai san gan lién v6i dat d6i voi mot phan phia truée quyén sé hitu nha &
va quyén sir dung dat o tai s6 x K, phuong A, quan Tan Pha, Thanh phd HO Chi
Minh d4 mua trang ddu gia tai Uy ban nhan dan quan Tan Pha ddi véi toan bo
dién tich mua 164,70 m* dit va hién trang nha nhu da nhén ban giao trudc do,
tuy nhién ngay 17/12/2014 Phong Tai nguyén moi truong quan Tan Phu ban
hanh cong van s6 4201/TNMT-VPBK véi noi dung chua du co s¢ dé xem xét.
Tiép nhan hod so vi hién trang khuon vién nha c6é mot phﬁn dién tich 27,19 m’
thudc duong @ theo ban dd dia chinh chinh quy nén dé nghi 6ng Nguyén Van T
tu khéc phuc ddi vai phén dat vi pham va 1ap lai ban v€ hién trang dung véi thuc
té dé nop lai ho so.

Tai thoi diém nay, nhan thay quyén va loi ich bi xAm pham nén gia dinh
6ng T, ba L di nhiéu 1an yéu ciu Trung tdm ban d4u gia tai san Thanh phd Hb
Chi Minh hoan tra cho 6ng ba so tién twong mg véi dién tich dat giao khong
pht hop véi hop dong mua ban nhung khéng dugc giai quyét, sau do ong
Nguyén Van T c6 ndp don khai kién ra Toa an nhan dan quan Tan Phu yéu cau
Trung tAm ban dau gia tai san Thanh phd H5 Chi Minh hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin T s6 tién twong mg véi dién tich giao khong dung véi hop dong 1a 27,19
m” X 23.000.000 dong = 625.370.000 dong. Ngay 23/12/2015 Toda an nhan dan
quan Tan Phu da ban hanh Thong bao thu 1y s6 319/2015/TLST-DS. Hién vu an
dang duogc thy 1y, giai quyét tai Toa an nhan dan quan Tan Phu.

Tuy nhién sau d6 gia dinh 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L tiép tuc
ndp lai hd so xin cip gidy ching nhin quyén sir dung dit lai, qua rt nhiéu thu
tuc, yéu cau, nhiéu lan bo sung hd so, ban vé.... dén ngay 18/9/2018 Uy ban
nhan dan quan Tan Phi cip cho 6ng Nguyén Vin T gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 CM 589130, s vao
s6 cap GCN: CHO1775 véi dién tich cong nhan 1a 136,3m? tic thiéu mot phan



dién tich dat 28,4 m” so véi dién tich ma 6ng ba d3 mua trong hop dong mua ban
dau gia (164,70 m” dat), dong thoi 28,4 m” dat thiéu nay 16n hon phan dién tich
dat ong Nguyén Vian T dd yéu cau trong don khdi kién trude do, viéc nay lam
anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cia gia dinh ong ba,
ddng thdi con gy thiét hai cac chi phi do v& khi phai do v& lai theo hién trang
ma Nha nudc yéu cau, viéc cong nhan dién tich dat it hon rat nhiéu so védi dién
tich dat vo chdong ong Nguyén Van T mua tring dau gia da 1am thét thoat tién
thué cua 6ng ba dd dong cho nha nudc tai thoi diém mua trang déu gia chénh
Lch mét khoan tién.

Do d6 ngay 02/01/2019 6ng Nguyén Van T va vo 1a ba Nguyén Thi L tiép
tuc ndop don khoi kién bo sung t&1 Toa an nhan dan quan Tan Phu va da duoc
Tda an thy 1y bo sung theo Thong bao thu 1y bé sung s 319A/TB-TLVA ngay
02/01/2019, véi cac yéu cau sau day:

1. Yéu cau Trung Tam dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh
phai hoan tra cho 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L s6 tién tuong Gmg voi
dién tich dat giao khong dung v6i hop dong, cu thé dién tich mua ban dau gia:
164,7 m?, dién tich dat thuc t& duoc cong nhan quyén st dung: 136,3 m?, chénh
Lch phan dién tich: 28,4m” so véi dién tich dat mua tring dau gia (164,70 m?)
v6i s tién cu thé 1a: 28,4 m* X 23.000.000 dong/m” = 653.200.000 ddng (Sau
tram nam muoi ba T hai trim nghin d6ng) ngay sau khi ban an hoic quyét dinh
clia toa an c6 hiéu lyc phap luat. Nhu vay so véi yéu cau khoi kién trude day da
duoc thy 1y dién tich 27,19 m*> X 23.000.000 dong = 625.370.000 dong thi yéu
cau khoi kién bd sung ting dién tich thiéu 1én 284 m2, tirc chénh 1éch ting thém
phan dién tich: 1,21m2 va s tién tuong tng: 27.830.000 dong.

2. Yéu cdu Trung Tam dich vu ban dau gia tai san Thanh phé H5 Chi Minh
phai tra tién 13 d6i voi s6 tién chénh Lch 653.200.000 dong vi gia dinh ong
Nguyén Vian T ciing phai di vay ngan hang dé bu thém vao tién mua nha dat
nay, tién 13i tinh tir thoi diém 6ng Nguyén Van T ndp du tién vao mua tai san
(ngay 10/10/2013) tam tinh dén ngay 10/10/2018 (60 thang) v6i mirc 13i sudt
bang 1di suat ma ong Nguyén Van T phai di vay ngin hang dé mua tai san,
14%/mam, cu thé: 653.200.000 dong X 60 thang X 14%/nim = 457.240.000
ddng (Bon trim nam muoi bay T hai trim bon muoi nghin dong); (2)

3. Yéu cau Trung Tam dich vu ban d4u gia tai san Thanh phd HO6 Chi Minh
phai bdi thudng thiét hai cac khoan thiét hai phat sinh tir viéc ban tai san dau gia
khong du dién tich nhu chi phi do v&, tién thué thit thoat vi chénh Lch thiéu dién
tich dat, cu thé:

Chi phi do v& ban do hién trang vi tri va ban v& hién trang kién triic nha &,



s6 tién: 6.262.410 dong theo Hoa don GTGT s6 0035009 ngay 04/7/2017 va sb
tién: 4.348.652 ddng theo Hoa don GTGT sb 0041174 ngay 24/01/2018, cin cir
theo Hop dong sb 123792/DPBD ngay 04/7/2017 véi Trung tim do vé& ban do,
tong 02 chi phi ndy 1a: 6.262.410 dong + 4.348.652 dong = 10.611.062 dong
(Mudi T sau trim mudi mot nghin khong trim sau muoi hai dong). (3)

Tién chénh léch thué di dong cho Co quan thué: Tién thué trudc ba dong
trén dién tich dat mua tring ddu gia 164,70 m2 = 19.140.000 dong, tién thué
truéc ba tinh trén dién tich thyc té duogc cap gidy chung nhan 136,3 m® =
15.874.000 dong, tic chénh 1éch sb tién thué 1a: 19.140.000 ddng - 15.874.000
d6ng = 3.266.000 ddng (Ba T hai trim sau muoi sau nghin dong) (4)

Nhu vdy phia Trung tim dich vu d4u gia tai san Thanh phé H5 Chi Minh
phai hoan tra va boi thudng thiét hai cho ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi
L tong s6 tién 1a: (1) + (2) + (3) + (4) = 653.200.000 dong + 457.240.000 dong +
10.611.062 ddng + 3.266.000 dong = 1.124.317.062 dong (Mot ty mot tram hai
muoi bdn trim ba trim mudi bay nghin khong trim sau muoi hai dong), tirc
chénh Lch ting 1én sb tién: 498.947.062 dong so véi yéu cau khoi kién trudce
day, thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an hoic quyét dinh cta toa an c6 hiéu
luc phap luit.

Ngay 26/05/2020 ong T, ba Lé xac dinh lai yéu cau khdi kién ctiia minh va
dé nghi stra d6i cac yéu cau khoi kién dang dugc thu 1y giai quyét tai Toa an
nhan dan quin Tan Phu. Toa an da ra thong bao thu 1y s6 319B/TB-TLVA ngay
29/05/2020. Nay nguyén don chi yéu cau Trung tdm dich vu ban dau gia tai san
Thanh phé Hd Chi Minh phai tra cho nguyén don sb tién twong Gng véi gid tri
cta dién tich dat giao khong dung voi hop dong, cu thé dién tich mua ban dau
gid la 164,70m?, dién tich dat thuc té duoc cong nhan quyén st dung: 136,3 m’,
chénh Lch phan dién tich: 28,4m” so voi dién tich dat mua trang dau gia (164,70
m®) voi sb tién tinh theo trugt gia thi trudng tai thoi diém hién tai dang giai
quyét vu an can clr theo két qua tham dinh gia tai chung thu thim dinh s6
0119/19/BCTD —~VAE-HCM ngay 12/09/2019 ctia cong ty ¢ phan giam dinh va
tham dinh tai san Viét Nam 13 90.169.000 dong /m’ x 28,4m” = 2.560.799.000
ddng. Thanh toan 1 14n ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Bi v6i yéu cau
khac vé chi phi do vé& dinh gia va tién Lch thué thi nguyén don khong yéu cau.

* Bj dom c6 ban khai thé hién nhu sau:

Cin ctr vao ho so phap 1y Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu chuyén
giao cho Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san Thanh phd Hd Chi Minh: Gidy
chtrmg nhan Quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sé 7120/2003 do Uy
ban nhan dan quan Tan Binh cip ngay 12/9/2003, Ban v& hién trang Mot phan



truéc Nha - dat sé x K, phuong A, quan Tan Phi (Phuong 18, quin Tan Binh
cii) s6 3773/HPPV-TP2010 do Cong ty TNHH Khao sat Thiét ké ADEC lap va
d3d duoc Phong Tai nguyén va Moi trudng quan Tan Phu kiém tra ngay
31/5/2010, Bién ban ké bién tai san ngay 14/4/2010 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Tan Phu,...va Cong vin sb 5387/ TNMT-TTPK ngay 12/10/2010 cua
Phong Tai nguyén va Moi trudng quan Tan Phi vé viéc phic dap vian ban sb
822/THA cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén Tan Ph: “..néu phin nha
164,7m” dugc chuyén nhuwong hop L thi dugc sang tén chu méi theo quy dinh
hién hanh...”.

Can cir Hop dong ban diu gia tai san (Tai san thi hanh an) s6 165 ngay
14/7/2011 va Hop dong stra d6i hop dong ban dau gia tai san (Lan thir 8) ngay
28/8/2013 duoc ky két giita Trung tdm dich vu ban dau gia tai san TP. Ho Chi
Minh véi Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Phi — Dinh kém Béang liét ké
mo ta chi tiét bat dong san ban dau gia.

Ngay 09/10/2013, Trung tim to chtrc ban ddu gia cong khai Mot phan phia
truéc Quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & tai s6 x K, phuong A, quan
Tan Phu (sb cii 151/165A Ly Thanh Tong, Phuong 20, quan Tan Binh), Thanh
phd Hb Chi Minh. Két qua, 6ng Nguyén Vin T — Dia chi: Ap T, xiH, huyén Can
Gi0, Thanh phd HO Chi Minh tring ddu gia tai san trén voi gia tra cao nhat 1a
3.828.000.000 dong (theo Hop ddng mua ban tai san ban dau gia sé 202 ngay
09/10/2013 va di dugc Phong Cong ching sé 4 — S Tu phap Thanh phé Ho
Chi Minh ching nhan ngay 30/12/2013).

Ngay 03/12/2013 Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Tan Phu da tién hanh
ban giao tai san cho nguoi trang dau gia (6ng Nguyén Van T ) véi su chimg kién
cua cac bén c¢o lién quan.

Tai bién ban giao nhin hd so ban dau gia ngay 30/12/2013 do Trung tim
dich vu ban du gia tai san Thanh phd HO6 Chi Minh 1ap véi nguoi trang dau gia
(6ng Nguyén Vin T, ¢6 ndi dung: “...Cam két nguoi trang dau gia: Toi dd nhan
da hd so gdm nhirng chimg tir néu trén (tir s6 01-07), tu lo thu tuc chuyén quyén
str dung va cip Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat o véi
thoi gian hoan tat 1 30 ngay ké tir ngay nhan ho so. Dong thdi khong khiéu nai
gi vé cac khoan thué nhu: thué thu nhap ca nhan tir viéc chuyén quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ...tr ngdy ban giao nha dat trg vé sau”.

Ngay 22/01/2014, Trung tim Dich vu ban d4u gia tai san Thanh phé Ho6
Chi Minh v61 Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Pha da c6 Bién ban thanh 1y
hop dong ban d4u gia tai san s6 10/BBTL-TTDG d¢ thanh 1y viéc ban dau gia



trén, Trung tAm da chuyén tra hét tién ban déu gia cho Chi cuc Thi hanh an dan
su quan Tan Phu vao ngay 23/01/2014.

T nhitng co s& phap 1y nhu da néu, Trung tim Dich vu ban du gia tai san
Thanh phd Ho Chi Minh khang dinh viéc ban dau gia Mot phan phia trudc
Quyén so hitu nha & va quyén st dung dét ¢ tai s6 x K, phuong A, quan Tan Phu
(s6 cii 151/165A Ly Thanh Téng, Phuong 20, quan Tan Binh), Thanh phé Ho
Chi Minh dtng theo trinh t, thu tuc quy dinh cta phap luit vé ban dau gia va
phtt hop v6i huéng dan ciia co quan c6 tham quyén.

Viéc khoi kién va nhirng yéu cau di néu trén cua 6ng T va ba L dén Toa an
nhan dan quan Tan Pha khong thudc trach nhiém cua Trung Tam dich vu dau
gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Tan Phi do ba Nguyén Hanh T la
ngudi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu da t6 chtrc thi hanh Ban an,
Quyét dinh sd 24/QDST-DS ngay 16/01/2009 cia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu c6 Quyét dinh thi hanh
an s6 109/QD-THA ngay 18/01/2010 vé viéc dng Lé Ngoc A, ba Nguyén Thi L
dong vy tra s6 no 1.249.730.000 ddng cho Ngan hang TMCP cac doanh nghiép
ngoai qudc doanh Viét Nam va 13i chdm thi hanh an.

Qua trinh t6 chirc thi hanh 4n, ong Lé Ngoc A, ba Nguyén Thi L khong tu
nguyén thi hanh an.

Theo gidy ching nhan thi ong A, ba L duoc cap 188,6m2 trong d6: Uy ban
nhan dan quin Tan Phu d3 trung dung dé mo dudng Ly Thanh Téng la
25,66m2, dién tich thuc t€ con lai 1a 163,1m2.

Ngay 14.4.2010, 6ng Lé Ngoc A, ba Nguyén Thi L, éng Nguyén TA Pong
(dai dién ngan hang) va nhimg ngudi ¢ lién quan cung thong nhat thoa thuan
v6i ong A, ba L 1a dong ¥ cho ké bién phan dit phia trude trude nha 77 Ly
Thanh Tong, phuong Tan Thdi Hoa, quan Tan Phu (voi dién tich 1a 27.1m2
khong nam trong chu quyén nha) va khong ké bién phan nha, dat phia sau (ciing
v6i dién tich 27,1m2 trong chu quyén nha) dé lam 16i di chung cho cac con cia
ong A, ba L.

Theo sy thoa thudn cta 6ng A, ba L va dai dién ngan hang dé nghi co quan
thi hanh 4n ddi phan dién tich 27,2 m2 phia sau nha nam trong chii quyén dé lam
16i di duy nhét cho can nha 79 1y thanh Toéng bang phan dién 27,2m?2 phia trudc
nha ndm ngoai chu quyén (duong @).

Can cu thoa thuan cua cac duong sy gitta ngan hang va ong A, ba L 1a ké
bién phan trudc chira phan sau lai dé 1am 16i di chung cho cac con ctia 6ng A, ba
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L. Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Ph thuc hién dinh gia ph?m dién tich
theo thda thuan cua cac duong du, phﬁn dién tich dinh gi4 1a 137,5m2 trong chu
quyén va 27,2m2 ngoai chu quyén va ky ban dau gia v6i dién tich va tinh trang
néu trén. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu di Gy quyén cho trung tdm
ban d4u gia tai san ban d4u gid tai san néu trén va cung cip cac vin ban sau:

+ Ban sao Gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha ¢ va quyén so hitu dat ¢ s6
7120/2003 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cip ngay 12/9/2003.

+ Ban v& hién trang Mot phan phia trudc Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai s6 x P (s6 méi x K), phudng A, quian Tan Phu theo ban vé& sd
3773 ngay 18.5.20120 do Cong ty TNHH khao sét thiét ké ADEC do v& va dugc
Phong Tai nguyén va Mai truong kiém tra ndi nghiép ngay 31.5.2010 (trong ban
v& hién trang c6 thé hién phan dudng @).

+ Coéng vian sb 5387/TNMT-TTPK ngay 12/10/2010 cta Phong Tai
nguyén va méi truong quan Tan Phu vé viéc phic dap cong van s 822/THA
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu (trong d6 c6 néi rd phan dét phia
sau cua 6ng A xin dé lai 1am 16i di chung cho cac con dng va dugc su dong y
cua phong tai nguyén moi truong quan Tan Phu).

+ Ban an, Quyét dinh s6 24/QDST-DS ngay 16/01/2009 ctia Toa an nhan
dan Thanh phd H Chi Minh; Quyét dinh thi hanh an s 109/QD-THA ngay
18/01/2010; Quyét dinh ké bién; Bién ban ké bién; Ban mo ta chi tiét tai san ban
dau gia.

Sau nhiéu lan ban d4u gia va giam gia theo quy dinh thi ngay 09/10/2013,
Trung tam dich vu t6 chtrc ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh di to
chtic ban dau gia thanh tai san trén. Két qua, ong Nguyén Van T, dia chi: 4p Loi
Dau, xi An Thoi DPong, huyén Can Gid, Thanh phé H6 Chi Minh d3 mua tring
dau gia tai san 1a mot phan phia trude quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat
& s x P (s6 méi x K), phudng A, quan Tan Phu véi gia 1a 3.828.000.000 dong.

Ngay 04/12/2013, Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu da tién hanh
ban giao tai san trén cho 6ng Nguyén Vian T (ngudi mua trang dau gia tai san).
Trong bién ban dng Nguyén Vin T cho biét dd nhan du tai san néu trén va cam
két khong thic mic, khiéu nai gi.

Ngay 22/01/2014, Trung tim dich vu ban dau gia da thanh 1y hop dong ban
dau gia tai san néu trén véi Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

Thang 10/2014 6ng Nguyén Van T ndp hd so xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat d6i voi mot phan phia trude quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 x P (s6 mdi x K), phuong A, quan Tan
Phu thi duoc Phong Tai nguyén va Moéi truong quan Tan Pha cho biét chua du



co s& xem xét, tiép nhan hd so (theo ndi dung cong van sd 4201/ TNMT-VPDK)
va theo van ban sd 2232/TNMT-QLDD ngay 13/7/2016 cia Phong Tai nguyén
va Moi trudng vé viée giai quyét don cua 6ng Nguyén Vian T, ndi dung: “...Do
dé Uy ban nhdn dan qudn chdp thudn gidi quyét nhuw sau: Poi véi phdan nha dat
ciia 6ng T: tach thira dong thoi cap gidy chitng nhdn doi véi phan dién tich hop
phdp 137,5 m’, khéng céng nhdn phdn dién tich 27,2 m’ ngodi gidy chiing
nhan...”.

Pé dam bao quyén loi cho ngudi mua trang dau gia (6ng Nguyén Van T),
Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan Tan Pht dé nghi Phong Tai nguyén va Moi
truong quan Tan Pha hd tro cho biét:

1/ Trong truong hop thuc hi€én mé rong duong theo quy hoach duong @ thi
phan dién tich 27,2 m’ ngoai gidy chiung nhan c6 dugc xem xét boi thuong
khong?

2/ Trong truomg hop thuc hién mé rong duong theo quy hoach duong @ thi
Phén cong trinh xay dung trén dat 1A chiém c6 duoc xem xét bdi thudng khong
(trudc day 6ng Lé Ngoc A c6 1an chiém lam hang rio, sau khi ong Nguyén Vin
T mua trang d4u gia d giit nguyén hién trang va da xay dung kién cb thém hang
1ao).

Sau do, c6 cong van tra 161 cua Phong Tai nguyén va Moi truong quan Tan
Phu 14 phan dién tich 27,2m2 ngoai chii quyén khong duoc bdi thudng va ngudi
mua trang du gia chi duoc hop thirc héa phan dat 137,5m2 con lai.

Nim 2016, ong Nguyén Vin T da dua vu viéc ndy ra Toa 4n nhan dan quin
Tan Pht dé yéu cau Trung tAm dich vu ban d4u gid tai san Thanh phd HO Chi
Minh bbi thudng sb tién twong Gmg véi gia tri 27,2m2 do 6ng T khong hop thirc
hoa duoc va khong duoc bodi thuong theo quy dinh phan dat nay nguyén do 1a
Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh khong thong béao
cho 6ng T vé viéc phan dat nay nam trong quy hoach dudng @ va khong dugc
boi thuong theo quy dinh.

Viéc thi hanh an thyc hién ké bién, ban diu gia 1a dung theo quy dinh phap
luat va Thi hanh 4n d4 Gy quyén viéc ban du gia tai san cho trung tim dau gia
tai san thi trung tdm ban du gia phai c6 nghia vu théng bao cho ngudi tham gia
dau gia biét vé tinh trang nha dat dang ban dau gia, co quan thi hanh an khong
c6 nghia vu phai thong bao cho nguoi tham gia dau gia biét tinh trang nha dat
dang doi ban dau gia. Pong thoi ngudi tham gia dau gia phai xem k¥ tinh trang
tai san trude khi tham gia ddu gia, néu khong xem k¥ tai san ddu gia ma van
mua sau d6 lam gidy to khong duogc 14 161 & ngudi tham gia dau gia nén khong
ddng y v4i yéu cau cta nguyén don.



Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan éng Lé Ngoc A trinh bay:
Can nha s6 x K, phuong A, Quan Tan Phu thudc s& hitu cta vo chong 6ng. Do
thi hanh ban 4n cua Toa an nén vo chdong 6ng phat mii mot phan phia trude cian
nha trén theo ban vé& ctuia Cong ty ADEC 1ap ngay 31/05/2010. Viéc phat mai dé
thi hanh 01 phan phia trudc cin nha trén do Chi Cuc Thi hanh 4n va trung tim
dich vu ban dau gia thuc hién. Nay trudc yéu cau khai kién cua 6ng T, ba L d6i
v6i trung tam dich vu ban du gia tai san Thanh phd HO Chi Minh thi 6ng khong
c6 ¥ kién gi, khong lién quan dén vo chong ong vi 6ng di thuc hién hét nghia vu
ctia minh va d4 ban giao phan dit trén.

* Tai ban én dén sy so tham s6 369/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 ciia Toa
an nhdn dan quan Tan Phu, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

[1.] Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vian T va ba
Nguyén Thi L.

Bugc Trung tam dich vu dau gia tai san Thanh phé HO Chi Minh c¢6 trach
nhiém thanh toan cho éng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L sb tién
660.080.156 ddng theo hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 202/HD-MB
ngay 09/10/2013 gitra 2 bén.

Thoi han va phuong thitc thanh toan : Thanh toan mét 1an ngay khi an co
hi¢u luc phap luat.

[2.] An phi dan su so thim: Trung tdm dich vu ddu gid tai san Thanh phd
Hd Chi Minh phai chiu 4n phi 13 30.403.206 dong.

Ong Nguyén Van T phai chiu an phi 13 34.510.792 d6ng dugc cA trir vio tién
an phi ong T, ba L dd ndp theo cac bién lai sé 0012336 ngay 02/01/2019, bién lai
s0 0001886 ngay 16/12/2015, bién lai s6 0020915 ngay 27/05/2020 ctia Chi cuc thi
hanh 4an dan sy quan Tan Pht. Hoan tra cho ong T, ba L s6 tién 19.522.787 dong
theo cac bién lai trén.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang phai chiu 13i suit theo muc 1ai
suat do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua muc 1ai suat theo qui
dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo Luat Dan su 2015 tuong tng thoi gian va s6 tién
cham thi hanh 4n; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo qui dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo Luat Dan sy 2015 ddi voi s6 tién cham thuc hién tuong duong
v6i1 thoi gian cham thi hanh an.

3/ Quyén khang cdo: Cic duong sy co6 mit duge quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Toa tuyén an. Cac duong su vang mat duoc
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban 4n duoc niém yét.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan syu; nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo khépg rat don
khér}g cdo. Céac bén duong sy khong thdéa thuan duoc vdi nhau ve viée giai
quy€t vu an.

- Nguyén don trinh bay: Nguyén don yéu cau Trung tdm dich vu ddu gia
tai san Thanh phé HO Chi Minh phai thanh toan gia tri dat theo gia thi trudong
d6i voi phan dat bén bi don dd mua dau gia 28,4m2, khong phai gia dat tai thoi
diém mua dau gia nhu Toa an so tham da xir vi khi ban dau gia tai san bi don
d3 khong cong khai phan dat 28,4m2 khong duoc cong nhan, da dem ludn phan
dat duong di khong dugc cong nhan ban cho nguyén don nén nguyén don
khong hop thirc hoa ciing khong duoce boi thuong phan dat 27,19 m2 khéng
dugc cong nhan 1a thiét hai cho nguyén don. Tai phién toa phiic thim phia
Trung tdm dich vu d4u gid tai san Thanh phd HO6 Chi Minh va Chi cyc thi hanh
an dan sy quan Tan Pha déu thira nhan trong qua trinh mua ban d4u gi tai san
d3 cong khai khong 16 vé tai san ban dau gia tai san nén 13i 1a ctia Co quan thi
hanh an quan Tan Phu va bén ban d4u gia nén nguyén don yéu cau hiy toan bo
an so thAmva yéu cau Co quan thi hanh 4n quin Tan Pha va Trung tdm dich vu
d4u gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh cing c6 trach nhiém lién d6i boi
thuong thiét hai cho nguyén don theo quy dinh phap luét.

- Bi don trinh bay: Viéc mua ban déu gia cong khai va theo gidy to phap
Iy do Chi cyc thi hanh an dan sy quan Tan Pha cung cép cho Trung tim dich
vu dau gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh va Trung tdm dich vu dau gia tai
san Thanh phd H6 Chi Minh di ban d4u gid tai san theo yéu cau cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Tan Pha. Sau khi ban du gia dugc tai san Trung tAm
dich vu dau gia tai san Thanh phé HO Chi Minh d3 giao lai toan bo s tién thu
dugc tir viéc ban d4u gia tai san sau khi trir chi phi 1am thu tuc ban dau gia cho
Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Tan Phi nén 15i cua viéc béan sai dién tich dat
cho ong T la 16i hoan toan cta Chi cuc thi hanh an dan su quan Tan Phu do Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Tan Pha cung cip ho so phap 1y sai nén Trung tim
dich vu d4u gia tai san Thanh phd HO6 Chi Minh khong ddng ¥ bdi thudng cho
ong T ma trach nhi¢m boi thuong 1a cua Chi cuc thi hanh d4n dan sy quan Tan
Phé. Trung tAm dich vu dau gia tai san Thanh phd HO Chi Minh chi lién doi
chiu trach nhiéu néu c6 ban diu gia lai. pé nghi toan bo an so tham dé budc
trach nhiém bdi thuong cho 6ng T 1a Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Phu
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- Nguoi co quyén lo1, nghia vu lién Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan
Phu trinh bay: Viéc thuc hién ban dau gia tai san cia Trung tdm dich vu dau
gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh 1a dung quy dinh va da thuc hién dang theo
yéu cau, dang thoa thuan do Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu ky két
v6i Trung tdm dich vu d4u gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh s6 165 ngay
14/7/2011 nhung khi ban dau gia Trung tdm dich vu dau gia tai san Thanh ph
Hd Chi Minh biét gidy to phap 1y nha dit ban chi c6 137,5m2 dugc cong nhan,
con lai 27,2m2 13 dat dudng di khong duoc cong nhan khong duoc ban nhung
Trung tam dich vu d4u gia tai san Thanh phd HO Chi Minh khong thong bao
cho Chi cyc thi hanh an dan sy quan Tan Phu biét dé diéu chinh sai léch vé
thong tin dién tich dat, van ghi ban 164,70m2 1a dat &, viéc ban tai san khong
dung tinh trang phéap 1y 1a do 18i cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu,
trong d6 ciing c6 16i ciia Trung tdm dich vu d4u gia tai san Thanh phé HO Chi
Minh nén Trung tdm dich vu d4u gid tai san Thanh phé H6 Chi Minh phai ciing
c6 trach nhiém lién d6i véi Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu dé boi
thuong thié€t hai cho 6ng T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+ V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi ddng xét xtr tuyén
bd nghi dé nghi an Tham phan chi toa, Thu ky, Hoi dong xét xir da tudn thu
ding cac quy dinh ctua Bo luat td tung dan su.

Nhitng ngudi tham gia td tung di duoc thuce hién dung, ddy du cac quyén
va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat td tung dan su.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham vi yéu
cau hity 4n so thAm cua nguyén don 13 vuot quéa yéu cau khang cao ban dau.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- [1] V& thoi han khéng cao:

Toa an nhén dan quén Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh Xet XU so tham
vao ngay 22/9/2020 dén ngay 05/10/2020 nguyén don 6ng Nguyeén Van T va ba
Nguyen Thi L c6 don khang cdo. Can ctr khoan 1 Biéu 273 B¢ luét t6 tung dan
su khang cdo trong thoi han luat dinh.

- [2] V& t6 tung:

Dai dién theo iy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T 1a ba Nguyén
Thi H va dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi L 1a ba Nguyén Thi Bich
V ¢6 mit. Pai dién theo iy quyén ctia bi don Trung tdm dich vu d4u gid tai san
Thanh phé H6 Chi Minh 13 6ng Lé Trung T va 6ng Nguyén Vin C c6 mat.
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dai dién theo Gy quyén cta Chi cyc thi
hanh an dan sy quan Tan Phu, thanh phd HS Chi Minh 13 ba Nguyén Hanh T
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c6 miat; Ong Lé Ngoc A va ba Nguyén Thi L di dugc Toa an téng dat hop L
nhung van ving mit khong c6 1y do. Can cir Didu 228 va 294 ctua B luat td
tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr phtc thdm vu 4n theo quy dinh
cua phap luat.

- [3] V& ndi dung:

Xét khang cdo cua nguyén don 6 ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L yéu
cau bi don Trung tdm dich vy dau gia tai san Thanh phé HO Chi Minh phai tra
cho nguyén don gia tri phan dat 28.4m2 theo gia dat thi truong, yéu cau huy ban
an so tham dé budc Chi cyc thi hanh an dan sy quan Tan Pha, thanh phd HO Chi
Minh cung lién d6i véi Trung tdm dich vu dau gia tai san Thanh phd HO Chi
Minh c6 trach nhiém boi thudng thiét hai cho nguyén don Hoi dong xét xir nhan
thay:

[4] Can cir Hop dong mua ban tai san ban dau gia so6 202/HD-MB ngay
09/10/2013 giira Trung tdm dich vu Ban dau gia tai san Thanh phd HO Chi Minh
v6i ong Nguyén Van T, xac dinh tai san ban ddu gia 1a mot phan dat phia trude
thira dat dia chi s6 x K, phuong A, quan Tan Pht, Thanh phd H6 Chi Minh (sb
cii 151/165A Ly Thanh Tong, Phuong 20, quan Tan Binh) véi tong dién tich nha
dat ban du gia 1a 164.70m2. Cac bén xac dinh tinh trang phap 1y ciia phan dat
tranh chép tai hop dong nay 1a Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén
stt dung dat ¢ s6 7120/2003 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cdp ngay
12/9/2003; Ban vé& hién trang mot phan trudc nha dat sé x K, phuong A, quan
Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh do Céng ty TNHH Khao sat Thiét ké ADEC
v& va dd dugc Phong Tai nguyén va Mai truong quan Tan Phu kiém tra ngay
31/5/2010; Cong vin sb 5387/TNMT-TTPK ngay 12/10/2010 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong quan Tan Pha.

[5] Xét, tai Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 7120/2003 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh cip
ngay 12/9/2003 cho 6ng Lé Ngoc A va ba Nguyén Thi L thé hién nha dit 77 Ly
Thanh Téng, phudng Tan Théi Hoa, quan Tan Pha, Thanh phd HO Chi Minh (sb
cli x P, phuong y, quan Tan Binh) c6 dién tich dat 188,6m2; Tai ban vé& hién
trang mot phan trudc nha dat s6 x K, phudng A, quan Tan Phi, Thanh phd Ho
Chi Minh do Cong ty TNHH Khao sat Thiét ké ADEC vé va da dugc Phong Tai
nguyén va Moi truong quan Tan Phu kiém tra ngay 31/5/2010 thé hién nha dat x
K, phuong A, quan Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh (s cii x P, phuong vy,
quin Tan Binh) c6 dién tich dat 164,70m2; Tai Cong van sd 5387/TNMT-
TTDK ngay 12/10/2010 cua Phong Tai nguyén va Moi truong quan Tan Phu xac
dinh du diéu kién tach thira va dugc sang tén chi mdi theo quy dinh hién hanh
thé hién dién tich khuén vién 192,63m2 gom 02 phan: Phan 1: Co dién tich
27.93m2 va phﬁn 2: Co dién tich khuon vién 164,70m2. Nhu vay c6 du co sé
xéac dinh khi ban d4u gia tai san thi Trung tdm dich vu Ban d4u gia tai san Thanh
phd HO Chi Minh ban cho 6ng T phan dat c6 dién tich 164,70m2 dat ¢ lau dai,
ca 03 loai gidy to tinh trang phap 1y néi trén do Trung tdm dich vu Ban dau gia
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tai san Thanh phd H6 Chi Minh cung cdp cho ngudi mua tai san dau gia c6 dién
tich dat khac nhau va déu khong thé hién, khong ghi 13 1a trong phan dit ban dau
gia 164,70m2 c6 phan dit 27,2m2 khéng duge cong nhan va khong ban phan dat
nay ma nén phan cong khai tai san ban dau gia 1a chua ding quy dinh do dién
tich dat ban ddu gia c6 sai Lch.

Tai muyc 3.2 cia cong van 2232/TNMT-QLDD ngay 13/7/2016 do Phong
Tai nguyén va Moi truong quan Tan Phu tra 161 cho ong T c6 noi dung... “Tw
noi dung tra loi cua Phong TNMT,THA da ldp thu tuc ban cho 6ng T theo hién
trang néu trén va ban luén ca phan nam ngodi GCN do éng A 1A chiém sir dung
( khéng thuc hién thi tuc tach va nhdp thira nhw hieéng dan ciia Phong TNMT
)”...“Do dé UBND qudn da thudn gidi quyét nhw sau:- Poi phan nha va dit cia
ong Thiéu: tach thira dong thoi cap GCN doi véi phan dién tich hop phdp la
137,5m2 va khéng cong nhdn phdan dién tich 27,2m2 ngodi GCN” (BL 79,80).
Nhu vay khi ban du gia tai san dugc ghi tai Hop dong mua ban tai san ddu gia
s6 202/HD-MB ngay 09/10/2013 13 ban 164,70m2 1a dat & lau dai, khong ghi 1a
dat duong di hay dat khong dugc cong nhén, trong khi phan dién tich ban dau
gia co dién tich 27,2m2 khong dugc Nha nudc cong nhan nhung Chi cuc thi
hanh 4n Quén Tan Pht va Trung tim dich vu Ban d4u gia tai san Thanh phd Ho
Chi Minh van dem ra ban dau gia cho ong T va thu tién d6i voi toan bd phan
dién tich dat 164,70m2 1a chwa phu hop, dang 18 ra trong Hop ddng mua ban tai
san ddu gia sé 202/HP-MB ngay 09/10/2013 Trung tdm dich vy Ban dau gia tai
san Thanh phé Ho Chi Minh phai ghi tai san ban dau gia 1a 164,70m2 trong d6
c6 137.5m2 duoc cong nhan va 27.19m2 khong cong nhan nhung Trung tam
dich vu Ban d4u gi4 tai san Thanh phé H6 Chi Minh va Chi cyc thi hanh 4an
Quéan Téan Phu khong cong khai tinh trang phap 1y nha dat day du 1a gay thiét hai
dén quyén loi ctia 6ng T khi mua tai san dau gia.

[6] Tai phién toa phic thim, phia bi don Trung tdm dich vu Ban dau gia
tai san Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh khi ban dau gia cho ong T 1a ban
164,70m2 ghi dat ¢ lau dai, khong ghi trong phan dat ¢ lau dai c6 phan dat
27.2m?2 1a dat khong dugc Nha nudc cong nhan 1a do 16i cia Chi cyc thi hanh 4n
Quan Tan Phu, Thanh phé HO Chi Minh vi Chi cuc thi hanh an Quan Tan Phq,
Thanh phé H6 Chi Minh d3 dua thong tin vé tinh trang phap 1y nha dit ban du
gia sai Lch, khong phai do Trung tdm dich vu Ban du gia tai san Thanh phé Ho
Chi Minh cung cap thong tin nay, Trung tam dich vu Ban dau gia tai san Thanh
phé H6 Chi Minh chi lam dich vu ban dau gid dé thu phi con tién thu dugc tir
viéc ban dau gia thi Trung tdm dich vu Ban dau gi4 tai san Thanh phd Ho Chi
Minh da chuyén giao lai cho Chi cuc thi hanh 4n Quan Téan Pha, Thanh phé HO
Chi Minh nén trach nhiém bdi thuong cho éng T thudc vé Chi cuc thi hanh an
Quan Tan Pha, Thanh phd HO6 Chi Minh.

[7] Tai phién toa phuc tham Chi cuc thi hanh 4n Quan Tan Phé, Thanh
ph6 H6 Chi Minh xac dinh Trung tdm dich vy Ban d4u gi4 tai san Thanh ph Ho
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Chi Minh chi 13 bén thuc hién thu tuc ban dau gia tai san, bén co tai san ban dau
gid 1a Chi cuc thi hanh 4n Quan Tan Pht, Thanh phé) HO Chi Minh nén sb tién
thu duogc tir viée ban du gia, sau khi trir cac khoan chi phi ban du gia thi Trung
tam dich vu Ban dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh d3 giao lai cho Chi cuc
thi hanh 4an Quan Téan Pht, Thanh phdé HO6 Chi Minh nhan bang Uy nhiém chi
ngay 30/10/2013 va ngay 23/01/2014 kém theo bién ban Thanh 1y hop dong ban
dau gia tai san s6 10/BBTL-TTDG. Ngoai ra dai dién theo oy quyén cua Chi cuc
thi hanh 4n Quén Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh x4c dinh d3 ghi tinh trang
phap 1y ban tai san ddu gia dat sai v6i thuc té. Viée sai nay 1a do 16i caa Chi cuc
thi hanh 4n Quan Tan Pht, Thanh phé H6 Chi Minh do so suat khong kiém tra
tinh trang phap 1y tai san nén dua thong tin tai san ban du gia d6i v6i nha dat
mot phan dat phia truée thira dat dia chi s x K, phuong A, quan Tan Phuy,
Thanh phé H6 Chi Minh (s6 cii x P, phudng y, quin Tan Binh) c6 sai voi hién
trang thuc té vé phan dit khong duoc cong nhan, nhung khi ban dau gia Trung
tam dich vu d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh biét gidy t& phap 1y nha dat
ban chi c6 137,5m2 dugc cong nhén, con lai 27,2m2 1a dat duong di khong duoc
cong nhan khong duoc ban nhung Trung tdm dich vu d4u gia tai san Thanh ph
H6 Chi Minh khong thong bao cho Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Tan Phu
biét dé diéu chinh sai Lch vé thong tin dién tich dat, van ghi ban 164,70m2 1a
dat ¢ 1a c6 phan 16i cua Trung tdm dich vu d4u gia tai san Thanh phé HO Chi
Minh. Viéc ban tai san khong ding tinh trang phap 1y 1a do 16i ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quin Tan Phu va 16i cta Trung tdm dich vu dau gia tai san
Thanh phé Ho Chi Minh nén Trung tdm dich vu dau gi4 tai san Thanh phd Ho6
Chi Minh phai cung c6 trach nhi¢ém lién d&i véi Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Tan Pht dé bdi thudng thiét hai cho ong T.

[8] X¢ét, viéc ban dau gia tai san 1a do Chi cuc thi hanh an Quan Tan Phu,
Thanh phd H6 Chi Minh ty quyén cho Trung tdm dich vu Ban dau gia tai san
Thanh phdé H6 Chi Minh nén quyén va nghia vu khi ban d4u gia tai san déu do
hai bén c6 quyén la nghia vu nhu nhau, nhung Toa 4n cap so tham chi budc
Trung tAm dich vu Ban d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh chiu trach nhiém
bdi thuong thiét hai cho phia nguyén don ma khéng budc Chi cuc thi hanh an
Quan Tan Pht, Thanh phdé Hd Chi Minh cung lién d6i bdi thuong cho 6ng T 1a
chua chinh xac. Néu c6 thiét hai xay ra tir viéc ban dau gia tai san nay thi Chi
cuc thi hanh 4n Quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh phai cung lién d6i véi
Trung tim dich vu Ban dau gia tai san Thanh phé H5 Chi Minh bdi thuong thiét
hai cho phia nguyén don. Do d6, dé bao dam trinh ty hai cap xét xir va quyén
khang cdo cho Chi cuc thi hanh an Quan Tan Phu ddi véi trach nhiém lién doi
bdi thuong cho ong T khi Toa an budc phai boi thudong cho ong T, can hay ban
an so tham dé giao hd so vu 4n lai cho Toa 4n cip so thAm xem xét quyét dinh
khi vu an duoc xét xir lai theo trinh ty so tham. Vi vy, Hoi dong xét xtr phuc
tham hily toan bd ban an so tham.
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[9] Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh dé nghj gifr
nguyen toan bo ban an so tham la khong co6 can cir, khong dugc hoi dong xét xu
phtc tham chap nhan.

Tl‘l’ cac phafln ticl} trén, Hoi dong x,ét XU ceflp phuc tham hily toan b ban an
so tham, giao ho so vé lai cho Toa an cap so tham xét xur lai theo thu tuc chung.

[10] Vé an phi dan sy phic tham: Do hay ban an so thim nén cin c&t Diéu
29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cac duong su khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

- Cain ¢t khoan 3 Piéu 308 ctia B ludt T tung dan sy 2015;

- Ap dung Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Uy ban thuong vu Quéc Hai.

Tuyén xu:

1. Hiy toan bd ban 4n dan sy so tham s 369/2020/DS-ST ngay 22/9/2020
cﬁa} Toa ém‘ nhan dén, quan T,én Phu, thanh phdé HO6 Chi Minh vé Viég "Tranh
chép hop dong ban dau gia bat dong san", gitra nguyén don ong Nguyén Van T
va ba Nguyén Thi L va bi don Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Thanh pho
H6 Chi Minh (Nay do6i thanh Trung tam dich vu dau gia tai san Thanh pho H6
Chi Minh).

2. An phi dan sy phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su
phuc tham. Hoan tra lai cho éng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L 4n phi dan sy
phtc tham 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0071031 ngay
05/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Pha, Thanh phd Hd Chi
Minh.

3. Giao lai toan bd hd so cho Toa an nhan dan quan Tan Pht, Thanh phé
Hb Chi Minh giai quyét lai theo trinh tu so thim theo ding quy dinh phap luat.

4. An phi dan sy so tham s& duoc quyét dinh khi vu an duoc xét xur lai theo
thu tuc chung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: _ 5 , ” , R

- Toa an nhan dan Téi cao; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP.HCM; 2 I{N _ . A 5

T VKSND TP HOM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Tan Phu;

- Chi cuc THADS quan Tan Phu;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Trin Thi Quynh Chéu
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