TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THOT Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 134/2022/DS-ST

Ngay: 07/9/2022

V/v‘ “Tranh chdp ranh gidi quyén sit dung dat
va boi thuwong thiét hai”

] ] NHAN DANH
_NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP BUON MA THOT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Kién.

Cdc héi tham nhan dan: ong Hoang Van Mam va ba Pham Thi Tuyét Nhung

- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Vi - 1a Thu ky Toa an.

- Dgi dién Vién kiém sat nhdn dan TP Buon Ma Thét tham gia phién toa: 6ng
Y Luong Bya - chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Buon Ma Thot
xét XU so tham cong khai vu 4n thu Iy so 81/2022/TLST-DS ngay 9/3/2022 vé viéc
“Tranh chap ranh giGi quyen sir dung dat va yéu cau boi thuong thiét hai” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 189/2022/QbXX - ST ngay 23/8/2022 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Truong Thong T, sinh ndm 1963 (c6 mit)
Dia chi: 30 PH, thanh ph Buon Ma Thét, tinh Dak Lik.
- Bi don: Ong Dao Xuan Th, sinh nim 1963 (c6 mat)
Pia chi: 03 PH, thanh phé Budn Ma Thét, tinh Pak Lik.
NOI DUNG VU AN

* Nguyen don 6ng Trwong Thong T trinh bay: Thang 12 ndm 2012 t6i c6 mua
dat ctia 6ng Pao Xuan Th, thira dat s6 452 to ban d6 78, dién tich 954,2 m. (bé ngang
phia trudc 17 m gidp du’omg Phung Hung, bé ngang phla sau 17 mét; chiéu dai 56,1
m). Hién trang thira dat trudc khi to1 mua la c6 xay mong gach chiéu ngang (phia sau
dat) va chleu dai (phia bén trai dat). Méong gach chiéu dai nay c6 cong & doan gitra.
Hién nay van con nguyén. Thang 5 nam 2014 vi kho khan t6i sang lai mot phan dién
tich dat nay cho 6ng Th va hai bén thong nhat dién tich theo bia chung trude do va da
tach bia riéng. Phan dat cta t6i co to ban do s6 503. Ban dd nay thé hién: bé ngang
phia tru¢c 11 m gidp duong Phung Hung, bé ngang phia sau 11 mét; chiéu dai 56, 1
m, tong dién tich 614,6m. Nam 2019 6 ong Th va t61 do dat thong nhét cac ranh giéi dat
cua to1 va cua ong va ong da xdy mong gach ranh gi6i chiéu dai (phia bén phal dat)
giita dat cua toi va ciia 6ng. Pén nim 2020 6ng Th bao duong ranh gidi nay khong
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ding va yeu cau t6i cim mdc lai chiéu dai nay, cu thé 1a phai xé dich vao dét cua toi
12 0,5 m & vi tri chd cong. To6i khong ddng ¥ va éng da dap pha hang rao va lam héng
vuon rau cua to1. Thang 3 nam 2020 t6i ¢6 lam don bdo céo vu viéc nay voi Truong
bai hoc Tay Nguyen Lanh dao Nha truong da giai quyét va ong Th viet cam két la
nhat tri phan dat cua toi: bé ngang giap duong Phung Hung co6 chiéu dai 11 mét, bé
ngang & gitta dat & vi tri cong c6 chiéu dai 11 mét va bé ngang ph1a sau c6 chiéu dai
11 mét, dung nhu hién trang ma ong da xay ranh gidi trude d6 vao nam 2019.

Thang 01 ndm 2022 t6i c6 lam nha tam dé xe trén dat cua toi thi 6 ong Th khong
cho lam, 6ng noi dat ong thleu va dang tranh chdp. Can bd bd phan xay dung cua
UBND Phuong Ea Tam dén yéu cau t6i tam dimg 1am nha tam. T6i thuc hién tam
dung. Sau do t61 mo1 Ban dia chinh, Ban xay dung phuong Ea Tam, Thon trudng, 6ng
Th va Cong ty TNHH do dat TV Nong lam nghlep Pik Lak dé hop tac chu’ng kién
viéc kiém tra xac thyc phan dét cia to1. Tuy nhién ong Th khong hop tac ma con co
thai do miét thi can bo dia phuong. Nham dam bao quyen loi cua t6i, t6i lam don kinh
gri dén Toa an Nhan dan Thanh phé Buon Ma Thot dé nghi nhu sau:

To1 khoi kign 6ng Dao Xuan Th voi ndi dung da dap pha hang rao lam hu hong
tai san trén dat cia toi tri g1a theo bién ban dinh gia tai san la 800.000 dong va dé nghi
Toa x4c dinh ranh gidi quyén st dung dat gitra toi va 6ng Th.

Bi don dong Pao Xuin Th trinh bay : Nam 2004 t6i c6 mua manh dat cua ba
Mizem di¢n tich 17mx60m tai phuong Ea Tam va nam 2007 t6i da duogc cap g1ay
chtmg nhéan quyén st dung dat. Néam 2008 gia dinh ba Mizem c6 dén nha t4i va noi
chi ban cho t61 manh dat d6 v6i chidu dai manh dat 1a 50m. Vi khong mudn day dua
voi dong bao dan toc tai cho nén toi dong y va nam 2009 to1 tién hanh xay bao manh
dat 17mx50m. Tuy nhién gidy chung nhan quyén sir dung dat t61 van chua diéu chinh
17mx60m. Nam 2012 ong T ¢6 dén hoi mua lai manh dat trén. Toi da noi rd thuc
trang manh dat. Thuc té chleu ngang 1a 17m va chiéu dai 50m va trén glay ching
nhan quyén st dung dat van con la 17mx60m. Sau khi xem xet g1ay to thye té manh
dat va thyuc té manh dat ong T dd ddng ¥ mua lai v6i dién tich thye t€ 1a 17mx50m v6i
tu’O’ng bao t01 da xay dung nam 2009 (Trude khi t6i ban dat cho ong T) Nam 2014
ong T co sang lai cho toi mot phan dién tich ctia manh dat nay véi kich thudc
6mx50m va ong T da lam moi thu tuc sang tén cho t6i. Nam 2014 t6i da dugc UBND
thanh phd Bu6n Ma Thot cap glay chung nhén quyen st dung dat s6 BT 899188. Tuy
nhién tai gidy chimg nhan quyen sir dung dat nay van ghi chiéu dai manh dat 1a 60m.
Hai bén da tu thdo Than viéc phan chia ranh giéi va nam 2019 ong T da xay dung
hang rao tam bang ludi B40. Thang 11/2019 klem tra lai glay chiung nhéan quyen su
dung dat thi toi thay diéu bat hop 1y lién quan den ranh gi6i gitta manh dat cua to1 va
cua 6ng T. Cu thé: Tai vi tri chiéu dai manh dat tinh tir duong Phung Hung xuong
20m thi chiéu ngang manh dat cua to1 chi con 4m. Trong khi do cua 6ng T ¢é chiéu
ngang la 11,25m. Nhu vy diéu nay khong ding vO1 so d6 manh dat trong Giay chu:ng
nhan quyen su dung dat ma TP. Buén Ma Thot cap cho t61. To61 co gap va trao d01 voi
ong T dé hai bén cung ban bac giai quyet nhung 6 ong T khong chiu va to1 co yeu cau la
thuc té thi hang rao tai vi tri trén da rao sang dat cua t6i 1a 2m va dé nghi ong T thao
dd nhung ong T thach thie t6i mudn lam gi thi lam. Vi vay ti da thao d& hang rao va
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dua tra vé dat 6ng T. Sau d6 céng an phuong da moi ca hai 1am viéc va viét tuong
trinh sy viéc va co bién ban lam viéc. Chung to1 ¢6 lam vige cua UBND phuong Ea
Tam dé giai quyét tranh chap va yéu cau trong thoi g1an giai quyet tranh chap thi hai
bén khong dugc tu y xay dung lai hang rao ciing nhu Xay dung bét ctr cong trinh nao
trén khu vuc dat tranh chap Ngay 11/12/2019 t61 da c6 don kinh gul UBND phuong
Ea Tam dé nghi giai quy€t tranh chap. Ngay 09/01/2020 UBND c6 mdi hai bén 1én
lam viéc va tién hanh hoa gidi nhung khong thanh. Ngay 15/02/2020 t6i c6 moi bo
phéan do dac cua S6 TNMT tinh Bak Lak Xuong tién hanh kiém tra, do dac va tién
hanh cdm méc theo gidy CNQSD dat nhung 6 ong T khong hop tac. Ngay 16/01/2022
ong T tu y xay dung lai hang rao va nha xudng trén dat dang tranh chap. Toi da co
don gui UBND phu’O’ng yeu cau 6ng T dung viéc xay du’ng lai . Qua klem tra thi
phu’O’ng két luan 6ng T xay dung nha xudng khong c6 gidy phép va yéu cau ong T
dung vi¢c xay dung nha xuong.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ong T t6i co y kién nhu sau: Vi ong T xay dung
hang rao khong dung véi so do manh dat nén toi di d& hang rao. Hién s ludi B40 va
coc hang rao 6ng T di dung lai vAn con du. Toi khong dung cham dén hoa mau cua
ong T.

Tai phién tdoa nguyén don van giit nguyén ndi dung don khai kién ctia minh.,

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan Tp Buén Ma Thot phat biéu nhu
Sau.

Vé t6 tung: Qua trinh diéu tra, Th thap ching cit ctia vy an tir khi thu 1y dén khi
cO quyét dinh dua vy an ra xét xir Tham phan da giai quyét ding trinh tu cua B luét
t0 tung dan su, tai phién toa HDXX va duong su da chap hanh t6t cac quy dinh cua
phép luat.

V& nodi dung: Can cir céc Dicu 26, Dicu 39 cua BJ luat to tung dan sy; Can clr
cac Diéu 175, 584, 589 B luat dan sy nam 2015; Diéu 26 nghi quyét s6 326/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chdp nhan don khoi kién ciia 6ng Truong Thong T

. Budc 6ng Pao Xuan Th bdi thuong cho dng Truong Thong T sd tién 800.000
dong.

Xac dinh ranh gidi quyén str dung dat nha 6ng Truong Thong T va nha ong Dao
Xuén Th chiéu dai 49,9m theo ranh gi¢i nam 2019 ma cac bén da cam mdc sir dung.

2. V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ve tham quyen va quan h¢ tranh chap: Pay la vu an “Kién tranh chap ranh
gidi quyén sir dung dit va yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san” Thoc tham quyén



giai quyé} ctia Toa 4n nhan dan TP Bubn Ma Thot theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35
B0 luat to tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Niam 2012 6ng Truong Thong T c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
6ng Pao Xuan Th d6i voi thira dat sd 452 t& ban dd 78, dién tich 954,2 m, sau khi
nhan chuyén nhuong cac bén da xac dinh ranh gidi va xay dung gach, moéng ddi voi
thira dét chuyén nhuong. Dén nam 2014 dng Truong Thong T dé sang lai mot phan
dién tich dat nay cho ong DPao Xuan Th (thtra dat mua cua ong Th) ngay 16/5/2014
UBND TP Budn Ma Thét cap cho 6ng Truong Thong T thira dat sb 503 to ban d6 sb
78 dién tich 614,6m? ngay 09/9/2014 UBND TP Budn Ma Thét cip cho 6ng Dao
Xuan Th thita d4t s& 504 t& ban db sé 78 dién tich 339,6m2, dén nam 2019 dng Pao
Xuan Th nhan chuyén nhuong cua ong Ysen Kuil thira dat s6 453 to ban d6 s6 78
dién tich 370,9m2.

Nam 2019 6ng Truong Thong T va 6ng Pao Xuan Th da xac dinh ranh gioi dat
va da xay mong gach ranh g101 giita hai thira dat va cac bén st dung phan dat cua
minh. Tuy nhién sau khi cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, thira dat s6 503 va
504 khong ding véi so d6 thira dat ma cac bén dang st dung (so do thira dat trong
gidy chimg nhén quyén sir dung dat 1a duong thang) trong khi dé thyc té str dung cua
hai thtra dat déu 1a dudng cong ma cac moc gidi cac duong sy da xac dinh nén xay ra
tranh chap.

Nhu vay khi cap gidy chung nhéan quyen su dung dat thi UBND TP Bu6n Ma
Thot cap khong ding theo so d6 hién trang quyén st dung dat cua cac bén, can cur vao
trich luc do dac thuc té dién tich thtra dat 503 to ban do s6 78 ¢o di¢n thh 546,4m?
cua nha ong Truong Thong T thiéu 68,2m?. Thira dat s6 504 to ban dd sb 78 6 dién
tich 243,9m? ctia nha 6ng Dao Xuan Th thiéu 95,7m?. Thira dat s6 453 to ban d6 s6 78
c6 dién tich 407m? ctia nha 6 ong DPao Xuén Th thira 36, 1m?, cong gop hai thira dat 504
va thira 453 ctia nha 6ng Th ¢6 dién tich thyc té 1a 650, 9m2

Tai phlen toa cac du’ong su xac dinh d3 cam méc ranh g10’1 va xay mong gach do6
tru bé tong va lap hang rao B40 tor nam 2019, khi nhan quyén stir dung dat so d6 thua
dAt khong dung vai thuc te dién tich dat cap cho 6ng Truong Thong T va 6ng Bao
Xuan Th deu thleu S0 Vi gidy chung nhén quyén s dung dat duoc cap, cac duong su
khong khleu nai dén co quan cap giay chung nhan quyen su dung dat va da phan chia
ranh gio1 dat tor nam 2019, do Vay khong c6 cén ct cho rang ong T da lan dat cua ong
Th, do do can cong nhan va xac dinh ranh gidi dat cia hai thira dat 503 va 504 1a
duong cong gom 2 doan c6 chiéu dai 12 49,9m 1a phu hop véi thuc trang do cac bén
dang quan ly va st dung.

Déi voi yéu cau doi boi thu’(‘rng thiét hai cua 6ng Truong Th6ng T, 6ng Dao
Xuén Th da c6 hanh vi pha do tai san cua ong T, trong khi do hang rao B40 ong T xay
dung trén dat ctia minh, khong c6 hanh vi lan chlem dat cua 6ng Th nén éng Th pha1

cO trach nhi¢m b01 thuong thi€t hai cho 6ng T, theo bién ban dinh gia tai san ngay
14/7/2022 véi s6 tién 800.000 dong 1a phi hop.
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Kién nghi UBND TP Buén Ma Thét Th h01 glay chting nhan quyén sir dung dat
cua ong Truong Thong T va 6ng Dao Xuan Th dé cap lai cho ong Tru’ong Thong T va
6ng Dao Xuan Th glay chung nhan quyén st dung dat theo dung véi vi tri, dién tich
thue té cac ho dang quan 1y sir dung.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh
cua phép luat.
Vi cac Ié trén:
QUYET PINH:

1. Can cur cac Diéu 26, Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu 175, 584,
589 B¢ luat dan sy nam 2015 Diéu 26 nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé& 4n phi, le phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khéi kién ciia 6ng Truong Thong T.

Xac dinh ranh giéi quyen str dung dat nha 6ng Truong Thong T va nha 6ng
Pao Xuan Th chiéu dai 49,9m gém hai doan, (doan 1 dai 29.24 m, doan 2 dai 20.66
m).

Thira dat s6 503 to ban do s6 78 dién tich 546,4m? ctia 6ng Truong Thong T cO
tir can nhu sau:

Phia dong giap dat ong Th dai 49,9m

Phia tay giap duong hém dai 49,91m

Phia nam giap duong Phung Hung dai 10,88m

Phia bac giap thira dat 324 dai 10.92m

(Theo bién ban do v& hién trang thira dat ngay 16/6/2022 ctua Cong ty TNHH
do dac, tu van Nong 1am nghiép Pik Lik)

Thira dat s6 504 va thira dat 453 to ban d6 s6 78 dién tich 650,9m? cta 6ng Pao
Xuan Th ¢6 t& can nhu sau:

Phia dong giap thira dat 454 dai 61,94m

Phia tay giap dat éng T dai 49,9m

Phia nam giap duong Phung Hung dai 12,27m

Phia béc giap thira dat 516 dai 12,39m

(Theo bién ban do v& hién trang thira dat ngay 16/6/2022 ctia Cong ty TNHH
do dac, tu van Nong 1am nghiép Pak Lak).

Kién nghi UBND TP Budn Ma Thot Th hoi gidy chting nhan quyen sir dung dat
s6 BT 899118 thira dat so 504 to ban do sb 78 dién tich 339, 6m cap ngay 09/9/2014
cua 6ng Dao Xuén Th, gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 CQ 524030 thira dat s6
453 to ban dd sb 78 dién tich 370 9m _cap ngay 28/3/2019 cta 6ng Dao Xuéan Th va
gidy chimg nhan quyen s dung dat s6 BT 895842 thira dat sd 503 to ban d6 s6 78
dién tich 614,6m? cap ngay 16/5/2014 cua éng Truong Thong T dé cép lai cho 6ng

5



Truorng Thong T va 6ng Dao Xuan Th g1ay chu’ng nhan quyén sir dung dét theo dung
vé6i vi tri, dién tich thyuc té cac ho dang quan 1y sir dung.

_ Buoc 0ng Dao Xuan Th bdi thuong cho 6ng Truong Thong T sd tién 800.000
dong.

Ké tir ngay co don yeu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang z‘hang bén phal thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1di ciia sé tién goc phal thi hanh én theo mitc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
diéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 20135.

2. Vé an phi: Ong Pao Xuan Th phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham.

Ong Truong Thong T dwgc nhén lai sd tién 300.000 dong da ndp theo bién lai Th
s6 AA/2021/0012381 ngay 03/3/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP Buén Ma
Thot.

Vé chi phi do V&, xem x¢t tham dinh va dinh gia tai san: Ong bao Xuéan Th phai
chiu 6.194.000 dong tién chi phi, hoan tra cho Truong Thong T sd tién 6.194.000
d6ng sau khi Th duogc ciia 6ng Pao Xuan Th.

Nguyén don, bi don duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt THADS thi ngum dwoc thi hanh an, nguoi phal thi hanh dn dan sw c¢é quyén
thoa Thdn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh_an, ty nguyen thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, dleu 7 va diéu 9 Ludt THADS;
thoi hiéu thi hanh én dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt THADS.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dik Lak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- VKSND TP. Bubn Ma Thot;
- Chi cuc THADS TP.BMT;

- Cdc dvuong su;

- Luu hé so.
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