TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 400/2022/DS-PT
Ngay: 17/6/2022

VIv: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat Yéu cau
huy Gidy ching nhén quyen su dung
dat; Tranh chap doi lai quyén st dung
dat va boi thuong thiét hai do tai san bi

xam pham NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hi dong xét xiv phiic thdm:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Tan
Cdc Tham phdn: 1/ Ong Nguyén H6 Tam Ta

2/ Ba Tran Thi Thuy Hong

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi, Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhan din: Ong Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién
cao cap Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Trong céc ngay 13 va 17/6/2022, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai
Thanh phé HO Chi Minh, xét xir cong khai vu an dan sy phuc tham, thy Iy $6
31/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat; Yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat va Yéu cau boi thwong thiét hai do tai
san bi xam pham”, gitta cac bén duong suy:

Nguyén don: Ba Ngd Thi Y (Sép), sinh nam 1937 (C6 mit); Pia chi: Ap G,
xa A, huyén Ch, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén ciia nguyén don: Ong Hoang Vian Q,
sinh nim 1962; Pia chi: 25/28 LTT, Phuong A, thanh phd S, tinh Soc Trang. (Co
mat)

Bi don:

1/ Ba Phan Thi H, sinh nam 1957 (C6 mit).

2/ Ong Tram Hong Q1, sinh nam 1949 (C6 mit).

Cung dia chi: 207/11 BBP, khém A, phudng B, thanh phé S, tinh Soc Trang.



Nguoi dai dién hop phép theo Gy quyén cta cac bi don: Ba Nguyén Phuong
Th; Pia chi: S6 128 HH, Phuong A, quan P, Thanh phé Hd Chi Minh (Phong OG -
608, Khu van phong, Toa nha OG) (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Sa L,
Doan LS Tp.HCM (C6 mat).

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh L1 (C6 mat).

2/ Ba Lam Thi Ngoc D (C6 mat)

Cung dia chi: 105 SV, khém A, Phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo oy quyén cta 6ng L1 va ba D : Ong Nguyén Thanh D1,
sinh ndm 1965; Dia chi: S6 80/10, Qudc 16 A, khém B, Phudng C, thanh phd S,
tinh Soc Trang (C6 mat).

3/ Ba Ngo Thi Thay Ng; Pia chi: 138E, KX, khém A, Phuong B, thanh phd
S, tinh Séc Trang; Chd ¢ hién nay: 208 LHC, Phuong A, thanh phd S, tinh Soc
Trang (C6 mat).

4/ UBND thanh ph S , tinh Soc Trang.
Pia chi: S6 93 duong PL, Phudng A, thanh phd S, tinh Séc Tring. (C6 VB
Xin vang mat).

5/ UBND phuong A, thanh phd S
Dia chi: 45 NKKN, Phuong A, thanh phd S, tinh Séc Tring (C6 VB xin
vang mit)

Nguroi khang cdo: Ba Phan Thi H, dng Tram Hong Q1 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ngé Thi Y do dng Hodng Vin O dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ba Ngo Thi Y duoc Nha nudc cong nhan 02 thira dat theo gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 D 0728400 do Uy ban nhan dan huyén My Tu cap ngay
13/3/1995 gdom: Thira sé 525, t& ban do s6 09, dién tich 3.930m? loai dat mua va
thira dat s6 928, t ban dd s6 09, dién tich 1.722m?, loai dat mua.

Vao nam 2003, ba c6 dong ¥ cho chau 1a Ngb Thi Thay Ng muon 02 thira
dat s6 525 va 928 néu trén dé cam c6 cho vo chong 6ng Huynh L1 va ba Lam Thi
Ngoc D dé vay 30 chi vang. Tuy nhién, dén nim 2005 ma ba Ng khdng cé vang
chudc dat nén ba Ng tiép tuc muon gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ba dé
vay ngan hang, do tin 16i b Ng nén ba di giao gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba Ng muon. Pén nim 2015, thi Nha nudc mé 16 (tuyén tranh) qudc 16 1, doan
di ngang qua phan dat ctia ba thi ba c6 dén UBND phuong A, thanh phd Séc Tring
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dé nhan tién boi thuong thi méi biét ba Ng da lira dbi ba dé ban dat cho ba Phan
Thi H va 6ng Tram Héng Ql.

Ba chua timg dén UBND phuong A dé ky gidy chuyén nhuong dit cua ba.
Ddi véi 02 thira dit cta ba, sau khi Nha nude thu hdi vao nam 2015 véi dién tich
1.159m2, s tién bodi thuong 1a 140.000.000 dong thi dién tich con lai nhu sau:
Thira s6 525, to ban d6 s6 09 nay 1a thtra 121, dién tich con lai 3.025m?2 va thira dat
s6 928, to ban dd s6 09, dién tich con lai 13 1.468m?2. Su viéc da dugc UBND
phuong A, thanh phd Séc Tring hoa giai ngay 20/4/2018 nhung khdng thanh. Nay
ba yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Hiy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cac thira: Thira sb 525,
to ban d6 s6 09, dién tich 3.930m?, loai dit mua va thira dat s6 928, to ban dd sb
09, dién tich 1.722m2, loai dat mua. Thira sd 525, t& ban d6 sb 09 nay la thtra 121,
dién tich con lai 1a 3.025m? va thira dat s6 928, to ban do sd 09, dién tich con lai 13
1.468m?2. Dit toa lac tai khom 3, phuong 7, thanh phé So6c Trang.

2/ Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AG 642970 do UBND thanh
phd S cip ngay 10/5/2007 cho ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong Q1 ddi véi thua
d4t s6 121, to ban dd sb 09, dién tich 5.889,lm2, toa lac tai khom 3, phuong 7, thanh
phé Séc Trang.

3/ Budc ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong QI phai tra cho ba sb tién bdi
thudng 13 140.000.000 dong.

4/ Budc ba Lam Thi Ngoc D va 6ng Huynh L1 phai tra lai cho ba 02 thira dét
gdm: Thura s6 525, t& ban d6 sb 09, dién tich 3.930m? loai dit mua va thira dit s6
928, to ban d6 sb 09, dién tich 1.722m?, loai dat mua. Thia sb 525, t& ban dd sb 09
nay la thira 121, dién tich con lai 3.025m? va thira dat s6 928, to ban d6 sé 09, dién
tich con lai 1a 1.468m?. Dat toa lac tai khom 3, phuong 7, thanh phé Soc Trang.

Bi don ba Phan Thi H, dng Tram Hong Q1 do 6ng Nguyén Vinh Ph dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Vao niam 2005, ba Phan Thi H va ong Trim Hoéng Q1 c6 nhan chuyén
nhuong ctia ba Ngb Thi S (Y) mot phan dat co dién tich 5.889,Im?2, thudc thira dat
s6 121, to ban do s6 09, loai dat LUC, toa lac tai khom 3, phuong 7, thanh phé Séc
Trang va 6ng, ba da dugc UBND thanh phé S cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AG 642970 ngay 10/5/2007.

Sau khi nhan chuyén nhuong tir ba Ngé Thi S (Y), do dng, ba chua c6 nhu
cau str dung nén ciing trong nim 2005 6ng, ba da cho chau ctia ba Ngb Thi S (Y) la
ba Ngo Thi Thuy Ng thué lai quyén st dung dat trén trong thoi gian 3 nam, gia thué
la 2.000.000d/1c6ng, 1000m?/1ndm. Khi cho thué chi thoa thuan miéng, khong c6
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lap gidy to, tir khi thué dén nay thi ba Ng ciing chwa thanh toan tién thué dat cho
ong, ba.

Tuy nhién, sau khi thué dat thi ba Ng khong truc tiép canh tac, str dung phan
dat néu trén ma dem cam cd cho éng Huynh L1. Tai thoi diém cAm cd thi ong, ba
khong biét, sau nay khi 6ng L1 canh tac trén phan dit néu trén thi 6ng, ba mdi biét
la ba Ng di ldy phan dat cua 6ng, ba dé cAm c6 cho 6ng Huynh L1 véi gia 1a 03
luong vang 24Kara, thoi gian cd dat 1a 03 nam tinh tir nam 2005.

Ong, ba da nhiéu 1an yéu cau 6ng Huynh L1 tra dat va tra tién st dung dat
nhung 6ng L1 khong dong ¥ tra tir nim 2005 dén nay ma con cho rang 6ng, ba da
1én It mua phan dat nay cia ba Ngo Thi S (Y), trong khi giao dich giita 6ng, ba véi
ba Ngo Thi S (Y) 1 hoan toan dang quy dinh cua phéap luat va ong, ba di duoc cp
gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Viéc cAm cb dat giira 6ng L1, ba D va ba Ng la
khong dung vai quy dinh cia phap luat.

Va0 nam 2015, thi UBND thanh phd S ¢6 thu hdi mot phan dién tich dét cua
6ng, ba 1a 1.828,5m?2 ¢ mo rong tuyén Qudc 16 1 va dén bu cho 6ng, ba, cht khong
c¢6 dén bl cho ba Ngo Thi S (Y) hoic 6ng L1. Viéc 6ng Huynh L1 st dung phan
dat clia 6ng, ba vai dién tich 14 5.889,Im? tir ndm 2005 dén ndm 2015, hién nay con
lai dién tich 4.060,6m? 1a duoc loi vé tai san hoan toan khong c6 can ctr phap luat.
Hién nay, ong Huynh L1 va ba D van dang chiém gitr va sir dung phan dién tich dat
ndy cua 6ng, ba. Nay ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong Q1 yéu cau Toa an giai
quyét:

1/ Bac toan bo yéu cau khai kién cta ba Ngo Thi S (Y).

2/ Budc 6ng Huynh L1 va ba Lam Thi Ngoc D phai tra cho 6ng, ba phan dat
c6 dién tich 4.060,6m?, thudc thira dat sb 121, t ban do sb 09, loai dat LUC, toa
lac tai khom 3, phudng 7, thanh phd Séc Tring theo gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 AG 642970 do UBND thanh phd S cép cho ba H, 6ng Q1 vao ngay
10/5/2007 ma hién nay 6ng L1 dang quan ly, st dung.

3/ Budc 6ng Huynh L1 c6 trach nhi€ém thanh toan tién st dung dét cho ong,
ba tir thang 5/2005 cho dén khi xét xtr xong vu an do ong L1 d3 st dung dat cia
ong, ba khong co can ctr phap luat. Tam tinh dén ngay khoi kién tong cong la
145.669.000 dong.

Phia nguwoi ¢é quyén, nghia vu lién quan ong Hupnh L1, ba Lam Thi Ngoc D
do 6ng Nguyén Thanh DI dai dién trinh bay:

Vo nim 2003, 6ng ba c6 thué ctia ba Ng va ba Y phan dat thira 525 va 928
nay 1a thira 121 t& ban dd sé 9. Pén nam 2005, thi ¢ luén phan dat nay cta ba Y
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véi gia 30 chi vang 24k thoi han chudc vao nam 2008, khi cb dat giao dich truc tiép
v6i ba Ng 14 chau ba Y. Bén nam 2008, thi ba Ng va ba Y khong c6 tién chudc lai
dat, nén 6ng ba tiép tuc str dung phan dit nay cho dén nay. Sau d6 thi gitra ba Ng,
ba Y xay ra tranh chap vai ba H va éng Q1.

Dbi v4i yéu cau cua ba Y thi dng, ba khong dong ¥, néu ba Y mudn nhan lai
dat thi phai c6 trach nhiém tra lai cho ba 30 chi vang 24k. Con d6i voi yéu cau cua
ba H va 6ng Q1 1a yéu cau ba tra tién str dung dat 145.669.000d6ng 13 hoan toan
khong ¢ co s¢ nén ba khong dong .

Phia nguoi c¢6 quyén, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Thity Ng trinh bay:

Trude day ba thiéu ng ba Phan Thi K s6 tién 490.000.000 dong, sau d6 ba K
di nudc ngoai nén ba Phan Thi H 1a em ba K dung ra doi tién. Do khong ¢6 kha
ning tra nén ba muon gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba Ngo Thi Y 1a ¢o
rudt cta ba dinh dem thé chap ¢ Ngan hang, nhung ba H néi dé ba H cam gidy
chtng nhan quyén st dung dat véi gia 200.000.000 dong dé can trir qua sb ng ba
thiéu ba K 490.000.000 dong.

Sau do, ba Phan Thi H dua cho ba mét to giéy kéu ba dua cho ba Ngo Thi Y
lan tay vao td gidy trén (do khong biét chit nén khong biét to gidy trén ghi ndi dung
gi), sau d6 ba dua cho ba Y lan tay vao td gidy trén, khi lan tay vao to gidy thi ba Y
c6 hoi ba noi dy 1a gidy vay ngan hang chir ba khong c6 noi di lay gidy chung
nhan quyén sir dung dat ciia ba Y cam cho ba H.

Sau d6 ba tra thém cho ba H duoc 40.000.000 dong, hién ba con ng ba K
250.000.000 dong. Thuc chat phan dat ctia ba Y vao nam 2003 ba da c¢d cho ong
Huynh L1 va ba D véi gia 30 chi vang, viéc ¢ dat nay ba Y biét va dong y. Nay ba
ddng v tra cho ba K 450.000.000 dong va dé nghi ba H tra lai gidy ching nhan
quyén str dung dat trudc ddy ba dd cam cho ba H dé ba tra lai cho ba Y, viba Y
khong biét viéc ba di cAm gidy trén.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 38/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 ciia Toa an
nhan dén tinh Soc Trang, da tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngo Thi S (V).

1.1/ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/11/2005 giira
ba Ngo Thi S voi ba Phan Thi H, dbi véi thira dat s6 525, dién tich 3.930 m? va
thira s6 928, dién tich 1.722 m? cung to ban dd s6 9, toa lac khom 3, phuong 7,
thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

1.2/ Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AG 642970 do UBND
thanh phd S, tinh Séc Tring cip cho ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong Q1 ngay
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10/5/2007, tai thira 121, to ban d6 sb 9, dién tich 5.889,1m?2, dt toa lac tai khom 3,
phuong 7, thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang.

1.3/ Budc ba Phan Thi H va dng Tram Hong Q1 lién déi tra lai sb tién nhan
bdi thuong do Nha nude md 10 1a 240.533.500 dong cho nguyén don Ngo Thi S
(Y). Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an dbi voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh
an theo qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Déan sy tuong ung voi thoi gian chua
thi hanh an.

1.4/ Budc ba Lam Thi Ngoc D va 6ng Huynh L1 giao tra dién tich 4.138,8
m? thudc thira 121, to ban dd sb 9, dit toa lac tai khom 3, phuong 7, thanh phé Sé6c
Trang, tinh S6¢ Trang cho nguyén don Ngo Thi S (YY), c6 tir can nhu sau:

Phan thir nhat: Dién tich 2.681,5m% Hudng dong giap tuyén tranh Qudc 16
c6 sd do: 55,84m; Hudng tay giap Thach Thi G c6 sé do: 42,22m + 5,89m; Hudng
nam giap Lam Ngoc Th1 c6 s6 do: 56,17 m; Hudng bic giap Nguyén Thi Thu V va
Huynh L1 ¢6 s6 do: 35m + 3,4m + 14,2m.

Phén thir hai: Dién tich 1.457,3 m?; Hudng déng giap Lam Ngoc Thl ¢6 sb
do: 59,56m; Hudng tdy gidp tuyén tranh Qudc 16 c6 sd do: 57,09m; Huéng nam
gidp Lam Ngoc Thl va Huynh L2 c6 s6 do: 4,15m + 18,94m+ 1,08m; Hudng béc
giap Huynh L1 c6 s6 do: 25,88m.

2/ Budc ba Ngo Thi S (Y) va ba Ngb Thi Thay Ng cung lién déi tra sb tién
146.778.000 dong cho dng Huynh L1 va ba Lam Thi Ngoc D.

3/ Khong chép nhéan yéu cau doc 1ap ciia ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong
Q1 vé viéc yéu cau:

3.1/ Budc 6ng Huynh L1 phai tra cho 6ng, ba phan dat co dién tich
4.060,6m?, thudc thira dat s6 121, t& ban do s6 09, loai dat LUC, toa lac tai khém 3,
phuong 7, thanh phd Soc Tring theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AG
642970 do UBND thanh phd S cip cho ba H, 6ng Q1 vao ngay 10/5/2007 ma hién
nay ong L1 dang quan ly, st dung.

3.2/ Budc ong Huynh L1 cé trach nhiém thanh toan tién sir dung dat cho
ong, ba tir thang 5/2005 cho dén khi xét xir xong vu an do 6ng L1 da sir dung dat
ctia 6ng, ba khéng ¢ can ¢t phap luat. Tam tinh dén ngay khoi kién tong cong 1a
145.669.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con giai quyét cac van dé lién quan quyén khang céo
theo luat dinh.



Sau khi xét xi so' tham: Ngay 14/11/2019, ba Phan Thi H, 6ng Tram Hong
Q1 lam don khang cdo, néu ly do:

Ban 4n so tham khéng thoa dang, dé nghi phuc xt lai theo hudng bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Phia nguyén don ba Y van giit yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén ban an
so tham.

Phia bi don ba H, 6ng Q1 van giit yéu cau khang cdo, dé nghi bac yéu cau
khai kién ciia nguyén don, chdp nhan yéu cu cta bi don.

Luat su Nguyén Sa L cho rang cép so thim di vi pham t6 tung, vi pham vé
viéc thu thap chung clr trong viéc giai quyét vé ndi dung vu an. Toa cip so thim
x4c dinh ba Y trong ho gia dinh con c6 ba L3 nhung khong dua nguoi ké thira
quyén, nghia vy t6 tung va khong dwa nguoi lién quan véi ba L3 vao tham gia t6
tung 1a chua dung. Toa 4n cap so tham da xtr vuot qua yéu cau cua ba Y vé viée
yéu ciu tra tién boi thuong, nhung da tuyén xir vé tién hd trg trong viéc boi thuong
d6i v6i dién tich dat bi thu hdi dé mo rong duong qubc 16 1A 14 chua dung.

Ngoai ra thi phia bi don c¢6 yéu cau phan t, Toa an cap so thim xéc dinh
day 1a yéu cau doc lap 1a chua dung quy dinh va Luat su dé nghi chap nhan yéu cau
doi lai d6i véi dién tich dat néu trén cuia phia nguyén don.

Phia 6ng L1, ba D thi yéu cau dugc quy gia vang dé thanh toan tai thoi diém
thi hanh an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu quan diém cho rang, qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, Toa an cip phuc thim
da thyc hién dung quy dinh phap luat. Nhitng nguodi tham gia phién toa cling thuc
hién ddy di quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat. Vé noi dung:
Vién kiém sat dé nghi giit nguyén ban an so thim vi ban 4n so tham c6 1a cin c@r
thoa dang va ding quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cdo cua ba Phan Thi H, 6ng Tram
Hong Q1 1am trong han luat dinh, nén thu tuc khang cao hop 1.

[2] Vé néi dung gidi quyét khding cdo:
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[2.1] Phan dat tranh chip néu trén c6 ngudn gdc cua ba Ngo Thi Y dugc
UBND huyén My Tu cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé D 0728400 ngay
13/3/1995. GOom c6 thira 525 dién tich 3.930m? va thira 928 dién tich 1.722m2.

Nam 2015, Nha nudc ¢6 mo tuyén tranh thuoc Quéc 16 1A di ngang qua
phan dat va hién nay phan dat duoc chia lam hai phan, mot phan dién tich 2681,5m?
va mot phan co dién tich 1457,3m>.

Ca hai phan dét trén duoc UBND thanh phd S cép gidy chimg nhan quyén st
dung dit s6 AG 642970 cap cho ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong Q1 vao ngay
10/5/2007. Khi Nha nudc mé rong vé tuyén duong di Qudc 16 1A di ngang qua
phan dét thi d3 thu hdi 1.750,3m2, nén nay chi con 4.138,8m?. Ca hai phan dat nay
do 6ng L1 va ba D dang quan ly, str dung.

Phia nguyén don xac dinh khong c¢6 viéc mua ban, chuyén nhugng phan dat
néu trén dbi véi ba H, trong hop déng viée lan déu tay 1a co6 nhung do bi ltra ddi,
cht ¥ chi ctia nguyén don 1a khéng phai mua ban dat.

Phia bi don xac dinh viéc chuyén nhuong gitra bi don véi ba Y 1a hop phap
va c6 x4c nhan cta chinh quyén dia phuong, nén da chuyén nhuong quyén sir dung
dat dtng quy dinh phap luat.

Do céc bén khong théng nhat nén tir 46 da phat sinh tranh chap.

[2.2] Xét;

Céc bén duong sy déu thira nhan dién tich dat tranh chap néu trén co ngudn
gbc thudc quyén sir dung hop phap cta ba Y. Vao nim 2003, phia ba Y dong y cho
chéau 1a Ngo Thi Thity Ng muon hai thira dt néu trén dé cam cb cho vo chong ong
Huynh L1 va ba Lam Thi Ngoc D vay s tién 30 chi vang 24k.

Pén nam 2005, ba Ng do khéng c6 vang dé chudc dat va ciing do ba Ng
thiéu tién ba H nén khong c6 kha ning tra, tir d6 ba Ng tiép tuc muon gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ba Y dé vay ngan hang, ba Y d3 giao gidy to dat néu
trén cho ba Ng.

Ngay 11/11/2005, giita ba Ngo Thi Y va ba Phan Thi H c6 1ap hop dong
chuyén nhuong dién tich hai thira dat néu trén c6 chimg nhan cia UBND phudng
A, thanh pho Séc Trang. Tuy nhién, trong qua trinh chuyén nhuong quyén su dung
dat thi ba H khong giao dich truc tiép véi ba Y ma chi giao dich théng qua ba Ng.

Theo hd so va tai phién toa so tham, phién toa phuc tham thé hién, ba Ng
khai do thiéu tién cua ba H khong c6 kha nang tra, nén ba Ng di muon gidy ching
nhan quyén st dung dat cua ba Y dé vay ngan hang. Nhung vi ngan hang cho



vay sd tién it, nén ba Ng méi dua gidy ching nhan QSD dét ctia ba Y cho ba H dé
ba H giap di vay.

Sau d6, ba H thoa thuan nhan chuyén nhuong dit trén véi gia la
200.000.000ddng dé trir no, thuc té ba Ng khong nhan sb tién nao cua ba H va ba H
ciing thira nhan khong c6 tra tién mua ban, chuyén nhuong dat néu trén cho ba Ng
hay ba V.

Tai Bién ban phién toa so tham ba H ciing thira nhan 1 khi 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/11/2005, ba chi thoa thuan voi ba Ng,
do ba Ng néi phan dat nay cia ba Y di cho ba Ng, nén ba H déng y lap hop dong
mua ban.

Theo Diéu 697 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat la sw théa thudn gitta cdc bén, theo do, bén chuyén
nhirong quyén sir dung dat, giao ddt va quyén sir dung ddt cho bén nhdn chuyén
nhirong, cON bén nhan chuyén nhwong phdi tra tién cho bén chuyén nhwong dwoc

)

quy dinh tai Bo ludt dan sy nay va cac quy dinh cua phap ludt vé Ludt Dat dai”.

Tda an cip so thim da tuyén xir hop dong vo hiéu 13 co can ctr, dung quy
dinh phap luat nhur da vién dan.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham ciing can ctr vao Piéu 132 B6 Luat t6 tung
Dan sy dé giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu. Trong d6 xac dinh ba H chua
tra tién cho ba Y va chua tra tién cho ba Ng vé tién mua dat, nén khong dat ra dé
giai quyét hau qua ciia hop dong 1a c6 can cir.

Tai phién toa so thim va phién toa phuc tham, ba H khong ¢ yéu cau ddi
v6i quan hé tranh chdp vé vay no, nén Toa an cép so tham ciing khong giai quyét
d6i voi quan hé vay no 1a phu hop.

Péi vai sd tién bdi thudng, hd trog giai phong mit bang dién tich 1.159m2 gia
tri 240.533.500d6ng. Toa an cap so tham xac dinh nguoi dugc nhan sb tién trén
thudc chu sé hiru va quyén sir dung dat hop phap 1a ba Y, nén ba duoc huéng toan
b s6 tién trén 1a phit hop véi quy dinh ciia phép luat.

Ngoai ra, bi don va phia lut su con cho rang, Toa 4n cap so tham vi pham
trinh ty t6 tung vi dy 1a dat cap cho ho gia dinh ba H, s6 tién bdi thuong, hd tro 13
xuat phat tir ho gia dinh. Toa an cap so tham da khong dua nhitng nguoi trong gia
dinh ba H vao tham gia t6 tung 14 chua ding quy dinh phap lut.

Xét thy, ngudn gbc dit néu trén 1 cua ba Y, quan hé tranh chip giita cac

bén 13 quan hé tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Y

sang ba H. Thyc té, thi ba H va gia dinh ba H chwa nhan dit va chua thuc hién
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quyén, nghia vu voi tu cach 13 ngudi chi sir dung dat, nén Toa an cip so tham xac
dinh tu cach nguyén don 1a ba Y va bi don 1a ba H, éng Q1 vai tu cach la mot bén
tham gia hop ddng nhu néu trén 13 ¢ cin ctr, dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phtc thim, phia bi don khang céo nhung ciing khong dua ra
dugc nhitng tai liéu, chimg ctr gi méi dé chimg minh yéu cau khang cdo cua minh.
Do d6, khong ¢o co s& dé cap phuc tham xem xét.

[2.3] Qua trinh giai quyét cAp so tham, thi ngudi c6 quyén, nghia vu lién
quan 6ng Huynh L1, ba Lam Thi Ngoc D ciing dong ¥ tra lai dat cho ba Y va
y8u cau ba Y va ba Ng phai tra lai 30 chi vang tién cd dit va bdi thuong sb tién
22.500.000 dong, ba Y, ba Ng ciing dong ¥ tra sb tién, vang néu trén dugc quy ra
tai thoi diém xét xir so tham thanh tién 1a 124.278.000d0ng.

Tda an cip so tham di ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan nay 1a ding quy
dinh phap luat, phia dng L1, ba D ciing khong khang cdo, nén phan nay di c6 hiéu
luc phap luat, do d6 viée ba D, 6ng L1 nai ra vé viéc yéu cau tinh sd vang trén tai
thoi diém thi hanh an 1a khong c6 co s& va khong thudc thim quyén giai quyét cua
cap phtc tham.

[3] Vé dn phi din sw phic tham: Phia nguoi khang cdo khong dugc
chap nhan nén phai chiu theo luat dinh. Do ba H va 6ng Q1 1a ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi dan su phuc tham.

[4] Céc phan quyét dinh khdc cia ban dn so tham, khéng cé khdng cdo,
khong bi khang nghi da co hiéu luc phdp ludt thi hanh,

Béi céc € trén.

Cin ct Diéu 308 Bo Luat t6 tung DAn su.

QUYET PINH:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Phan Thi H, 6ng Tram Héng
Q1. Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung cac Piéu 26, 34, 37, 228, 273 Bo Luat t6 tung Dan su 2015; Ap
dung cac Diéu 697, 132 B¢ luat Dan sy nam 2005; Ap dung Diéu 166 Bo luat Dan
su 2015; Ap dung Diéu 203 Luat Pat dai 2013; Ap dung Nghi quyét Qudc hoi vé Ié
phi an phi Toa an; Ap dung Luat Thi hanh an Déan sy.

Tuyén Xxir:

1/ Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngo Thi S (V).

1.1/ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/11/2005 giira
ba Ngo Thi S v&i ba Phan Thi H, dbi voi thira dat s6 525, dién tich 3.930 m? va
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thira s6 928, dién tich 1.722 m? cung t ban d6 s6 9, toa lac khom 3, phuong 7,
thanh phd Soc Trang, tinh Soc Trang.

1.2/ Hay Giay chimg nhan quyén st dung dat s AG 642970 do UBND
thanh phd S, tinh Séc Tring cip cho ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong Q1 ngay
10/5/2007, tai thira 121, t& ban d6 s6 9, dién tich 5.889,1m2, dat toa lac tai khom 3,
phuong 7, thanh phd Séc Tring, tinh Séc Tring.

1.3/ Budc ba ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong Q1 lién déi tra lai sb tién
nhan boi thudng do Nha nudc mé 16 1a 240.533.500 dong cho nguyén don Ngb Thi
S (Y). Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an déi voi
khoan tién phéi tra cho ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh
an theo qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su tuong tng vo1i thoi gian chua
thi hanh an.

1.4/ Budc ba Lam Thi Ngoc D va 6ng Huynh L1 giao tra dién tich 4.138,8m?
thudc thira 121, to ban dd sd 9, dét toa lac tai khom 3, phuong 7, thanh phé Séc
Trang, tinh S6¢ Trang cho nguyén don Ngb Thi S (Y), c6 t& can nhu sau:

Phéan tht nhat: Dién tich 2.681,5m?% Huéng dong giap tuyén tranh Qudc 16
6 s6 do: 55,84m; Huong tay giap Thach Thi G c6 s6 do: 42,22m + 5,89m; Hudng
nam giap Lam Ngoc Thl c6 s do: 56,17m; Hudng bic giap Nguyén Thi Thu V va
Huynh L1 ¢6 sé do: 35m + 3,4m + 14,2m.

Phén thr hai: Dién tich 1.457,3m?% Huéng dong giap Lam Ngoc Thl c6 sb
do: 59,56m; Hudng tdy gidp tuyén tranh Qudc 16 c6 sé do: 57,09m; Huéng nam
giap Lam Ngoc Thl va Huynh L2 c6 sé do: 4,15m + 18,94m+ 1,08m; Hudng bic
giap Huynh L1 ¢6 s6 do: 25,88m.

2/ Budc ba Ngo Thi S (Y) va ba Ngb Thi Thiy Ng cung lién dai tra sé tién
146.778.000 dong cho 6ng Huynh L1 va ba Lam Thi Ngoc D.

3/ Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Phan Thi H va 6ng Tram Hong
Q1 vé viéc yéu cau:

3.1/ Buoc 6ng Huynh L1 phai tra cho Ong, ba phan dat c6 dién tich
4.060,6m>, thudc thira dat s6 121, t& ban d6 s6 09, loai dat LUC, toa lac tai khém 3,
phuong 7, thanh phd Séc Tring theo gidy chtimg nhan quyén sir dung dat sb AG
642970 do UBND thanh phd S cip cho ba H, 6ng Q1 vao ngay 10/5/2007 ma hién
nay ong L1 dang quan ly, stir dung.

3.2/ Buoc dng Huynh L1 c6 trach nhiém thanh toan tién sir dung dat cho
6ng, ba tir thang 5/2005 cho dén khi xét xtr xong vu &n do éng L1 d3 sir dung dat
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cua 6ng, ba khéng co can cir phap luat. Tam tinh dén ngay khoi kién tong cong la
145.669.000 dong.

4/ An phi dan sy phtc tham: Mién an phi DSPT cho ba H, 6ng Q1.

5/ Cac phan quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi da co6 hiéu luc phap luat thi hanh.

6/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa fin nhén dan téi cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp. HCM.

- Vién kiém sat nhan dan tinh S6c Trang.

- Toa &n nhén dan tinh séc Trang.

- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Soc Trang.

- Cac duong sy (Dé thi hanh).

- Luu van phong; ho so vu an, NTV.

LE HOANG TAN
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