TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 32/2020/DS-ST
Ngay: 24-9- 2020 .
VIv: “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Minh Thao

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Thi Ngoc Bep

Ba Lé Thi Anh Sang

- Thw ky phién toa: Ba Ly Kim Yén - La Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Pgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan huygn Long Thanh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hong Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 \{é 24 thang 9 nam 2020, tai Try s¢ Toa 4n nhan dén
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai xét xu so' tham cong khai vu én dén su thu ly
s0 309/2019/TLST-DS ngay 23 thang 12 ndam 2019 ve viéc “Tranh chap hop
dong dat coc” theo Quyéet dinh dua vu an ra xet xur s0 24/2020/QDXXST-DS
ngay 04 thang 8 nam 2020; Quyet dinh hoan phién toa so 496/2020/QDST-DS
ngay 21 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh tam ngutng phién toa so 525/2020 ngay
01/9/2020 giira cac duong su:

- Nguyén cvi(rn:’CA)ng Duong Dinh T, sinh nam 1979

Dia chi: T6 5, Ap 5, xd Long P, huyén L, tinh Dong Nai.

- Bi don: Qng Luu Van b, sinh nam 1963 ‘

Dia chi: To 14, ap Phudc Hoa, xa Long Fj, huyén L, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Vi Ngoc H, sinh nam 1977.
Dia chi tam tra: S6 14 duong H, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

(Theo van ban uy quyén ngay 01/10/2019).

- Ngwoi quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi N, sinh nam 1969

Dia chi: To 14, ap Phudc Hoa, x& Long P, huyén L, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cia ba N: Ong Vii Ngoc H, sinh ndm 1977. Dia
chi tam tra: S6 14 duong H, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai.

(Theo van ban uy quyén ngay 01/10/2019).



2.Ba Nguyen Thi Hong Q, sinh nam 1980

Dia chi: T6 5, Ap 5, xa Long P, huyén L, tinh DPong Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Ba Q: Ong Duong Dinh T, sinh nam 1979.
Dia chi: T4 5, Ap 5, x4 Long P, huyén L, tinh Dong Nai (Theo vin ban iy quyén
ngay 18/7/2019)

(Ong T, 6ng B c6 mait).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Dwong Dinh T trinh bay:

Ngay 24/12/2018, éng c6 ky hop dong dit coc voi 6ng Luu Vin B dé
nhan chuyén nhuong dién tich dat 14.375m? thudc thira s6 441, to ban d6 s6 31
x4 Long P, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Gid chuyén nhuong 1a
17.700.000.000 ddong, 6ng da dit coc cho 6ng B s tién 500.00.000 dong va hai
bén c6 ky gidy bién nhan tién dit coc ghi ngay 24/12/2018. Hién dat van do vo
chong ong P quan ly str dung. Noi dung theo gidy bién nhéan tién dat coc ngay
24/12/2018 thé hién ong B 1a ngudi ¢6 trach nhiém hoan tat moi thu tuc chuyen
nhuong cho 0ng chim nhat la 30 ngay sau khi c6 gidy chimg nhan quyén st
dung dat ddi vai thira dat s6 441, to ban do s6 31 x4 Long P va ong s& ¢d trach
nhiém thanh toan sé tién con lai Iél 17.200.000.000 dong cho 6ng P cham nhat 1a
vao ngay cong ching hop dong. Néu dng P khong 1am tha tuc chuyén nhuong
nhu d3 thoa thudn thi phai tra lai tién coc va bdi thudng cho ong gip 03 lan sb
tién dit coc.

Khi ky bién nhn dit coc thi thira dat 441, to ban d6 31 chua duge cp
gidy chimg nhan quyen sir dung dat ma moi chi thuc hién viéc do vé lai theo tai
liéu moi, dién tich dat chuyén nhuong néu trén theo tai liéu cii thudc thura so
732, to ban d6 s6 07 xa Long P di dugc Uy ban nhan dan huyén L cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D s6 P 478166 ngay 16/12/1999. Vi vay,
ong D va ong théng nhét cin ct vao dién tich, sb to, sb thua tai Trich luc va
bién v& thira dat ban d6 dia chinh sd 13461/2018 ngay 03/12/2018 cua Vin
phong dang ky déat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh dé giao dich
chuyén nhuong.

Vao khoang cubi thang 02/2019, dng c6 gip 6ng B dé hoi vé viée tiép tuc
ky hop déng chuyén nhugng ddi voi thira dat s 441 nhung ong D tra 1oi 1a da
hét thoi han 30 ngay theo thoa thuan ma 6ng khdng chiu hop tac nén ong b
khong dong ¥ chuyen nhuong cho 0ng theo gia cli nta ma tdng gid ban 1én 1a
19.000.000.000 dong, 6ng khong dong y véi yéu cau trén ciia 6ng B nén méi
xay ra tranh chap.

Ngay 17/9/2019 vo chdng 6ng D duoc S& Tai nguyén va mdi truong tinh
Pong Nai cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s CS 908194 ddi véi dién
tich 14.375m” thudc thira 441, to ban dd 31 x& Long P. Viéc 6ng B duoc cip va
d3 nhéan gidy chimg nhan quyén str dung dat déu khong thong bao cho 6ng biét.

Do 6ng D ting gia chuyén nhuong va khong dong v tiép tuc thuc hién
chuyén nhuong dit cho ong nén 6ng P da vi pham hop dong dit coc. Do do, dng
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khoti kién yéu cau hiy hop dong dat coc gilta 6ng voi 6ng D theo gidy bién nhan
tién coc ghi ngay 24/12/2018, dong thoi yeu cau Ong b phai c6 trach nhiém tra
lai tién dat coc 500.000.000 ddéng va bdi thuong gip ba lan tién dat coc 1a
1.500.000.000 dong, tong cong ong D phai ¢o6 trach nhiém tra cho 6ng so tién la
2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Ngoai ra, 6ng T khdng yéu cau gi khac.

Bi don dng Luu Van D do 6ng Vi Ngoc H dai dién trinh bay:

Ngay 24/12/2018, 6ng D va ba N c6 thoa thuan chuyén nhuong cho dng
T dién tich dat 14.375 m% thudc thira sd 441 to ban dd 31 x& Long P, Long
Thanh, Pong Nai. Gia chuyén nhuong 1a 17.700.000.000 dong, 6ng T da dit coc
cho dng D sb tién 500.00.000 dong va hai bén cd ky gidy bién nhén tién dit coc
ngay 24/12/2018. Ngoai ra hai bén khong ky két hop dong nao khac, 6ng P va
ba N chua giao dat cho 6ng T st dung. Tai thoi diém giao dich thi thira dat néu
trén méi chi dugce 1ap ban v& theo Trich luc va bién vé thira dat ban d6 dia chinh
s6 13461/2018 ngay 03/12/2018 ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai -
Chi nhanh Long Thanh chtr chua dugc cép do6i gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Phan dat nay ong D - ba N da duoc Uy ban nhan dan huyén L cap giy
chimg nhin quyén st dung dat s6 P 478166 ngay 16/12/1999 véi dién tich
13.717m? thudc thira 732, to ban d6 07 tai xa Long P theo tai li¢u cii. Khi giao
dich nhan tién coc, mic du ghi dién tich dat chuyén nhuong 1a 14.375 m® thudc
thira 441, to ban d6 31 x& Long P va thoa thuan noi dung 1a trong thoi han 30 ké
tir ngdy ong B ldy duoc s thi phai ¢ trach nhiém hoan tat thu tuc ky cong
chtmg hop dong véi dng T. Thuc chat, cum tir “lay dugc s6” duge hiéu 14 hai
bén thoa thuan ké tir khi ong D 1ay lai dugc gidy ching nhan quyén st dung dat
nam 1999 vé thi s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong voi 6ng T chir khong
phai sau 30 ngay ké tir ngay c6 gidy ching nhan quyén st dung dat déi véi thira
441, t& ban d6 31 nhu 6ng T da hiéu vi luc d6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nam 1999 cua 6ng D dang do ong Nguyén Viét Hop giit dé 1am tha tuc
chuyén nhuong cho mot nguoi khac ddi véi mot thira dat khac ciing so.

Ong D - ba N dugc S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Pong Nai cép gidy
chimg nhan quyén st dung dit d6i v6i dién tich 14.375m?, thudc thira s6 441, to
ban d6 s6 31 xa Long P s6 CS 908194 ngay 17/9/2019 va 6ng P di nhan gidy
ching nhan quyén sir dung dat néu trén khoang vao ngay 17/10/2019. Viéc dugc
cap va nhan gidy ching nhan quyén si dung dat 6ng B déu khong thong bao cho
6ng T biét.

Khoang 03 ngdy sau khi ky bién nhén tién coc, ong D c6 lién hé nhiéu lan
yéu cau 6ng T giao gidy to tuy than dé 6ng D lam thu tuc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nhung 6ng T khéng cung cip. Do dng T vi pham hop
ddng dit coc nén 10i khai ctia dng D - ba N trong bién ban hoa giai tai x4 Long



P khong ddng ¥ tiép tuc ky két hop dong chuyén nhuong véi ong T va ciing
khong dong v tra lai s tién dit coc 1a 500.000.000 dong.

Nay ﬁng T khéi kién yéu gﬁu huy gidy bién nhén tién coc giﬁ’e} ong T va
ong D ghi ngay 24/12/2018. Dong thoi, yéu cau 6ng D tra lai tien dat coc
500.000.000 dong; boi thuong gap ba lan tién dat coc 1a 1.500.000.000 dong,

tong cong 6ng T yéu ciu ong D phai co trach nhiém tra cho 6ng T sb tién
2.000.000.000 dong (hai ty dong), ong B khong dong y.

Ngoai ra, 6ng b khong yéu cau gi trong vu an nay.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong Q do 6ng
T dai dién trinh bay:

Ba Q thdng nht theo ¥ kién ctia 6ng va khong yéu cau gi trong vu an nay.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi N do 6ng H dai
dién trinh bay:

Phan dét dién tich 14.375m’ thudc thira 441, to ban d6 31 x& Long P 12 tai
san chung ctia ba va ong D va di duoc S¢ Tai nguyén va moi truong cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 908194 ngay 17/9/2019. Ngay 24/12/2018
giita 6ng B va 6ng T ky bién nhan coc chuyén nhuong phan dat trén ba khong
dugc chung kién nhung ba co biét viéc chuyén nhuong. Nay dng T khoi kién
yéu cau huty gidy bién nhan tién coc ghi ngay 24/12/2018 giita 6ng T va éng D,
dong thoi yéu cau 6ng D tra lai tién dit coc 500.000.000 dong va boi thuong
gap ba lan tién dit coc 1a 1.500.000.000 dong, tong cong 6ng T yéu cau 6ng D
phai c6 trach nhiém tra cho 6ng T sb tién 1a 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
theo nhu thoa thuan trong gidy bién nhén tién coc cac bén dd ky, ba N yéu cau
toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ba N khdng tranh chip hay yéu cau gi trong vu an nay.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa la dung quy dinh cua

phap luat. Cac duong sy dé thyuc hién day dil cac quyén va nghia vu ciia minh
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

+ V& viéc giai quyet vu an: Y kién coa Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong
x€t Xt Chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don 6ng T; huy hop dong dat
coc (gidy bién nhan tién coc ghi ngay 24/12/2018) gitra 6ng T va 6ng D, dong
thoi budc 6ng D tra lai tién dit coc 500.000.000 dong; boi thuong gap ba lan
tién dat coc 1a 1.500.000.000 dong, tong cong 6ng B phai c6 trach nhiém tra
cho 6ng T sd tién 13 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ngudn gdc dat dién tich 14.375m? thudc thira sé 441, t& ban dd sb
31 x& Long P, huyén Long Thanh:



Phan dit 14.375m? thudc thura s6 441, to ban dd s6 31 x& Long P thudc
thura cii 1a thira sé 732 to ban d6 s6 07 xa Long P, huyén L da dugc Uy ban nhan
dan huyén L cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng (ba) Luu Van D
vao ngay 16/12/ 1999. Sau d6, 6ng b duoc d6i gidy ching nhan quyén st dung
dat thanh thira dat s6 441, to ban do s6 31 xa Long P, huyén L va duoc So Tai
nguyén va moi truong tinh Pong Nai cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
ngay 17/9/2019.

Theo bién ban xac minh ngay 23/9/2020 thi 6ng Luu Van D nop hd so cip
d6i gidy ching nhén quyén st dung dat déi véi thira dat trén vao ngay
31/8/2019, dén ngay 26/9/2019 thi ong b nhén dugc gidy chimg nhan quyén sur
dung dat di véi thira dat s6 441, to ban d6 s6 31 x4 Long P, huyén L, tinh Pong
Nai.

Nhu vdy phan dat néu trén 13 thudc quyén st dung hop phap cia 6ng Luu
Van b va ba Lam Thi N.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Duong Pinh T:

Can clr vao gidy bién nhan tién dit coc ngay 24/12/2018 duoc ky két giita
ong Duong DPinh T va 6ng Luu Van D cung véi sy thira nhan cia cac duong su
thi ¢ du can cir dé xac dinh: Vao ngay 24/12/2018, 6ng Duong Pinh T c6 ky
gidy bién nhén tién dat coc voi ong Luu Van b dé thoa thuén chuyén nhuong
dién tich dat 14.375m? thudc thira dat sb 441, to ban dd sb 31 xa Long P, huyén
L, gia chuyén nhuong la 17.700.000.000 dong. Ong T da dat coc cho 6ng B sd
tién 500.000.000 dong, hai bén thoa thuan 6ng P c6 trach nhiém hoan tat thu
tuc chuyén nhugng dién tich dat néu trén cho 6ng T cham nhét sau khi ¢6 s6 30
ngay.

Ong T cho rang do ong b tang gia chuyén nhugng va sau khi ong b dugc
cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat da khong bao cho ong blet dé lam thu
tuc chuyén nhuong la vi pham hop dong dat coc. Con dng B cho rang, do Ong T
khong cung cip gidy to tiy than dé lam thu tuc chuyén nhuong nén khong dong
¥ tiép tuc chuyén nhuong dét cho ng T.

Ho1 déng x&t xur xét théy, tai giéy bién nhan dat coc cac bén da thoa thuan
chuyén nhuong thira dat sd 441, to ban d6 s6 31 x& Long P, huyén L va ghi rd
ong D co trach nhiém lam thi tuc chuyén nhuong cho 6ng T trong thoi han 30
ngay sau khi co s0. Do d6, viéc théa thuén néu trén thé hién 1a khi ong b duogc
cap doi gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi thira dét sO 441, to ban d6 s6
31 xa Long P, huyén L thi 6ng D phai c¢6 trach nhiém tién hanh hoan tat cac thu
tuc chuyen nhuong cho 6ng T. Nhu véy, ong P 14 ngudi nhan gidy chtng nhan
quyén sur dung dat d6i véi thira dat trén vao ngdy 26/9/2019 thi trong thoi han
dén 26/10/2019 6ng B phai c6 trach nhiém lam thu tuc chuyen nhuong cho 0ng
T nhung 6ng D khong dong ¥ tiép tuc chuyen nhugng. Ong B cho rang 6ng da
lién lac véi Ong T dé yéu cau cung cap gidy to tiy than nhung khong duoc ong T
thira nhan va ong P khong c6 chimg ctr gi chimg minh nén khong ¢ cin cir dé
xem xét. Tai bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan x& Long P va tai phién toa,
6ng T van c6 nguyén vong duoc nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén theo
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gia chuyén nhuong 13 17.700.000.000 dong nhung 6 ong D khong dong y tiép tuc
chuyén nhuong. Do do6, Hoi ddng xét xur xac dinh 16i trong truong hop nay la do
ong b khong dong ¥ tiép tuc thye hién viée chuyen nhuong quyén str dung dat
cho dng T. Tai gidy bién nhan tién dit coc ngay 24/12/2018 cac bén cling ghi rd
trong truong hop Ong b khong lam thu tuc chuyén nhugng cho dng T thi phai tra
lai tién coc va bdi thudng gap 3 lan tién coc. Do do, 6ng T yéu cau huy hop
dgng dit coc, dong thoi yéu cau 6ng b tra lai sb tién coc 500. 000.000 ddng ya
boi thuong 1.500.000.000 dong 1a c6 can cir nén duoc HO1 dong xét xur chap
nhan.

Qéi v6i dién tich dat chuyén nhuong cac bén chua giao nhan quyén sir
dung dat cho nhau va khong c6 yéu cau gi khac nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don 6ng Duong DPinh T, huy hop dong dat coc (gidy bién nhén tién
dat coc ngay 24/12/2018) gitta 6ng Duong Dinh T va 6ng Luu Van DB. Budc ong
Luu Van D ¢6 trach nhiém tra lai s6 tlen dat coc la 500.000.000d (nam tram
triéu dong) va bdi thuong gap 03 1an tién dit coc 1a 1. 500.000.000d (mot ty nam
tram triéu dong), tong cong la 2.000.000.00004 (hai ty dong).

[4] Vé an phi: Bi don 6ng D phai chiu :[ién an phi dan sy so tham la
72.300.000d (bay muoi hai tri¢u ba tram nghin dong).

[5] V& chi phi to tung: Ong T phai chiu tién chi phi thu thap chimg ct la
84.000d (tam muoi bon nghin dong).

[6] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan huyén L phi hop v6i nhan dinh
nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

~ Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, bicu 39, Piéu 147, bicu 271 va

biéu 273 BC) ,luét to tung dan sy nam 2015; Biéu 328 BJ !uét dan sy nam 201:5;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cﬁu‘ khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Pinh T ddi
véi bi don 6ng Luu Van B vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy hop dong dit coc (gidy bién nhan tién dit coc ngay 24/12/2018) giira
ong Luu Van D va 6ng Duong DPinh T.

Bugc 6ng Luu Van D phai co6 trach nhiém tra cho 6ng Duong Dinh T sO
tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) trong d6 tién coc 1a 500.000.000d (nim trim

triéu dong) dong va tién boi thuong do vi pham hop doéng dit coc la
1.500.000.000d (mét ty nam tram triéu dong).

Ké tir ngay Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an ¢
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don yéu cau thi hanh én,,né'u nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang
thang con phai c,hiu‘ 1a1 suat theo quy dinh tai Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015
tuong ing vaéi so tién va thoi gian cham thi hanh.

2. V& 4n phi: Ong Luu Vin B phai nop 72.300.000 dong (bay muoi hai
tri¢u ba tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Vé chi phi t6 tung: CA)ng‘ Duong Dinh T phai chiu tién chi phi t6 tung
84.0004d (tam muoi bon nghin dong), 6ng T da ndp xong.

3. Cac duong su dugce quyén khang céo ban an ndy trong han 15 ngay ké
ttr ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Bui Thi Minh Thao



