_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU DPéc 1ap — Tu do — Hanh phc

Ban 4n s6: 39/2022/DS-PT
Ngay: 16-5-2022

V& viéc: Tranh chap hop dong
ting cho quyén sir dung dit.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cd:

Tham phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hué
Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V§
Ong Truong Van Tam

- Thee ky phién tda: Ba H6 Hanh Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
— Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 11 va 16-5-2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir
phuc tham cong khai vu &n dan sy thu 1y s6 14/2022/TLPT-DS ngay 22-02-2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s 40/2021/DS-ST ngay 10-12-2021 ctia Toa an nhan
dan huyén X bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 14/2022/QD-PT
ngay 22-3-2022, Quyét dinh hoan phién toa sb 12/2022/QD-PT ngay 14-4-2022; giita
cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1955 (ving mdf);

1.2. Ba Tran Thj Kim L, sinh nim 1962 (¢é mdt).

Cung dia chi: Ap N, x4 X, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng H1: Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1962; cing
dia chi véi 6ng H1 — 1a dai dién theo Vin ban ty quyén ngay 24-3-2021 (c6 mdt).

2. Bidon:

2.1. Ong Tran Van T1, sinh nim 1964 (vang mdt);

2.2. Ba Bach Thi H2, sinh nim 1969 (vang mdt).

Cung dia chi: Ap B, xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:



3.1. Ong Tran Ngoc T2, sinh nam 1994; dia chi: Ap B, x& H, huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau (ving mat).

3.2. Vin phong cong chimg X; dia chi: Khu phd T, thi tran P, huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan D — Trudng vin phong (vang
mat).

3.3. Ngan hang N — Chi nhanh huyén X; dia chi: Thi trdn P, huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong L& Quang T3 — Giam déc Phong Giao dich H
(vang mdt).

4. Ngudi khang cao: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Van H1, ba Tran Thi Kim L.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 10i khai tai Toa 4n, nguyén don 1a 6ng Nguyén
Vin H1, ba Tran Thi Kim L trinh bay:

Khoang nam 2015 — 2016, vo chdng ba L, 6ng H1 ¢6 cho 6ng T1 vay tién nhiéu
1an, tinh dén ngay 24-6-2016 thi sd tién vay 1a 470.000.000d. Sau khi vay, 6ng T1 khong
tra tién nén thang 6-2018, vo chong ba L, ong H1 khoi kién vo chong 6ng T1 tai Toa
an nhan dan huyén X. Ngay 20-9-2018, Toa an nhan dan huyén X xét xtr so tham tuyén
budc vo chong 6ng T1, ba H2 tra cho vo chdong ba L, 6ng H1 s tién no 390.000.000d.
Ong T1 khang cdo nén ngay 27-02-2019, Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét
XU phuc tham giit nguyén ban an so thim. Tuy nhién, ban an nay nay chua thi hanh an
duogc vi vo chong 6ng T1 khong con tai san. Ly do vi trong khi Toa an nhan dan huyén
X dang giai quyét vu an néu trén thi ngay 10-7-2018, 6ng T1 va ba H2 d3 1ap Hop dong
tang cho con la anh Tran Ngoc T2 tai san duy nhat 13 quyén sir dung thira dat s6 101,
td ban dd s6 107 tai xa H, huyén X theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BH 396146 do UBND huyén X cap ngay
30-9-2011 cho dng T1, ba H2; hop dong tang cho dugc cong chimg tai Vian phong cong
chung X.

Theo nguyén don, ddy 13 hinh thirc tau tan tai san cua 6ng T1, ba H2, nham trén
tranh viéc thi hanh an, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cta vo chong ba
L, 6ng H1.

Vi véy, nguyén don dé nghi Toa an huy Hop ddng ting cho quyén sir dung dat
ngay 10-7-2018 duoc Vin phong cong ching X ching thuc sé 3450, quyén sb
01/2018TP/CC-SCC/HPGD giita vo chong 6ng T1, ba H2 va anh Tran Ngoc T2.

Bi don 1a 6ng Tran Vin T1, ba Bach Thj H2:

Ong T1 trinh bay: Ba H2 1a vo caa 6ng T1, anh Tran Ngoc T2 1a con ciia 6ng T1.
Ong T1 ¢o vay tién ba L nhu ba L d3 trinh bay, nhung khi vay tién caa ba L thi 6ng T1



khong thé chap tai san gi. Vao thoi diém 6ng T1, ba H2 1am thu tyc ting cho quyén st
dung dit cho anh T2 thi thira dat sd 101, t& ban dd s6 107 tai x4 H, huyén X dang thé
chéap cho nguoi khac dé vay 2.000.000.000d nén anh T2 phai bo ra 500.000.0004 dé 1y
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét réi moi tién hanh 1am thu tuc ting cho quyén st
dung dat, hién nay 6ng T1 con ng cta ngudi nhan thé chip trude day 1.500.000.0004.

Thue té viée ting cho quyén sir dung dat cho anh T2 dién ra tir nam 2014, nhung
do Gidy chimg nhin quyén sir dung dat dang thé chip cho nguoi khac nén khong tién
hanh 1am tha tyc ting cho duoc. Pén nim 2018, khi anh T2 bo tién dé 1y Gidy ching
nhan quyén sir dung dit vé thi méi tién hanh 1am thu tuc ting cho theo quy dinh. Vi
vdy, viéc tang cho quyén str dung dét cia dng T1, ba H2 cho anh T2 khong phai 1a viéc
tau tan tai san. Do d6, 6ng T1 khong dong ¥ véi yéu cau cua ba L, 6ng H1.

Ba H2 khong dén Toa 1am viéc ma chi ¢6 van ban thé hién noi dung ba H2 khéng
biét s6 ng ctia 6ng T1 va tir chdi tham du phién toa.

Nhirng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Tran Ngoc T2: Toa 4n da triéu tap hop 1& nhung dng T2 khong dén Toa
1am viéc ma chi giri vin ban 1a Gidy uy quyén ngay 09-5-2021 véi ndi dung dng T2 ¢o
nhan duoc giéiy triéu tap cua Toa nhung vi lam vi¢c xa khong c6 & dia phuong nén uy
quyén cho dng Tran Vin T1; Gidy Gy quyén nay khong c6 cong ching, chimg thuc ciia
co quan c6 tham quyén.

Vin phong cong chirng X ¢6 y kién bang vin ban nhw sau:

Ngay 10-7-2018, Vian phong cong ching X, tinh Ba Ria — Viing Tau tiép nhan
hd so yéu cau cong chimg Hop dong ting cho quyén sir dung dit giita bén ting cho 1a
6ng Tran Van T1 va ba Bach Thi H2 véi bén dugc ting cho 1 ong Tran Ngoc T2 (Van
phong cong chimg X ¢ vin ban sb 22/VPCC ngay 28-3-2022 giai trinh do so sot nén
Vin phong céng chimg X danh may nham tén anh T2 thanh Tran Van T2) nhu nguyén
don trinh bay.

Cong chimg vién nhan thiy viéc giao dich khong vi pham phap luat va khong
trai dao durc xa hoi, cac bén da tu doc va nghe cong chig vién doc lai hop déng. Cong
chung vién da giai thich cho cac bén hiéu rd vé gié tri ctia hop dong, cac bén da nhat tri
toan bd ndi dung trong hop dong va da ky vao hop dong tang cho trudc mit cong ching
vién. Tai thoi diém tang cho, quyén st dung dat khong bi tranh chép, dat khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh 4n va con trong thdi han str dung dat. Viéc hai bén thyc hién
tang cho nhu trén 1a hoan toan tu nguyén, tai thoi diém cong chirng cac bén c6 nang luc
hanh vi dén sy theo quy dinh ciia phap luat. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat va xin vang mit tai Toa an.

Ngan hang N — Chi nhanh huyén X ¢é y kién bang vin ban nhw sau:



Ngay 18-8-2021, 6ng Tran Ngoc T2 vay vén tai Ngan hang N - Chi nhanh huyén
X — Phong Giao dich H theo Hop dong tin dung sé 6002LAV202102964
(2172.00310/HPTD), s6 tién vay 500.000.000d, thoi han vay 1a 60 thang, han tra ng
cudi cing ngay 18-8-2026. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dt va tai san gin lién
v6i dat tai thira dat s6 101, to ban do s6 107, dién tich 982,8m? tai xa H, huyén X, tinh
Ba Rja — Viing Tau theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BH 396146 do UNBD huyén X cip ngay 30-9-2011.

Hién 6ng Tran Ngoc T2 van dang thuc hién quyén va nghia vu theo Hop dong
tin dung va Hop dong thé chap tai san di ky két giita hai bén binh thudong. Do do, dé
nghi Toa 4n tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

Ban 4n dan su so thim s6 40/2021/DS-ST ngay 10-12-2021 ciia Toa 4n nhan
dan huyén X da tuyén xi:

Khoéng chap nhan yéu cu ctia ba Tran Thi Kim L, dng Nguyén Vian H1 ddi véi
6ng Tran Van T1, ba Bach Thi H2 vé viéc huy Hop dong ting cho quyén str dung dat
ngay 10-7-2018 ky giita vo chong 6ng T1, ba H2 va anh Tran Vin T2 (Tran Ngoc T2).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khéng cao:

Ngay 14-12-2021, nguyén don 12 6ng Nguyén Vin H1, ba Tran Thi Kim L khang
C40 toan bd ban 4n so tham voi ly do quyét dinh ctia Toa an cip so thadm lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban
an so thim theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va gitr nguyén nodi dung khang céo.
- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién:

Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr phic tham dung

quy dinh. Cac duong su c6 mit tai phién toa phiic tham chap hanh tt quy dinh phap
luat t6 tung.

Vé noi dung vu an: Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 10-7-2018 giita
ba H2, 6ng T1 véi anh T2 ddi v6i quyén sir dung thira dat s6 101, to ban db 107 tai xa
H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau da xong thu tuc. Tuy nhién, tai thoi diém tang cho,
Toa an nhan dan huyén X da thu 1y vu an “Tranh chdp hop ddng vay tai san” giita
nguyén don 14 6ng H1, ba L va bi don 1a dng T1. Quyén st dung dit thira s6 101 13 tai
san, chd & duy nhét cua 6ng T1, ba H2; trén dat c6 nha cap 4 nhung ndi dung tang cho
tai san khong dé cap dén cin nha nén cin nha chua duoc coi 1a thudc quyén sir dung



ctia anh T2. Vi vdy, c¢6 cin clr xac dinh viéc dng T1, ba H2 ting cho quyén st dung dat
néu trén la gia tao nham tron tranh nghia vu véi 6ng H1, ba L nén bi vo6 hiéu theo khoan
2 Piéu 124 B9 luat Dan sy.

Sau khi dugc sang tén quyén sir dung dét thira s6 101, 6ng T2 da thé chap thira
dat nay cho Ngan hang N dé vay tién nam 2018. Ngay 18-8-2021, ngan hang cho anh
T2 vay méi 500.000.000d va sira d6i Hop dong thé chap s6 1890.00999 ngay 06-8-
2018 v& gia tri taii san va pham vi bao dam... bing Hop ddng sd
1890.00999/HDTC/PLO1 ngay 17-8-2021. Xét thiy, tai thoi diém nay Toa an dang giai
quyét yéu cau khai kién cua 6ng H1, ba L nén viéc Ngan hang N nhan thé chép thira
dat 101 1a khong ngay tinh nén khong dugc bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133
B luat Dan su. Tuy nhién, tai cAp so thdm va phuc tham, dng T1, ba L khdng c6 yéu
cau giai quyét ddi voi Hop dong thé chap giita Ngan hang voi 6ng T2 nén khéng co co
s& xem X€t.

Do viy, dé nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan khang cdo cua 6ng T1, ba L stra Ban
an dan sy so tham theo hudng tuyén vo hiéu Hop ddng ting cho ngay 10-7-2018 giita
vo chong 6ng T1, ba H2 véi anh T2 ddi véi thira dat s6 101 do giao dich nay 1a gia tao
nham trén tranh nghia vy v6i nguoi thit ba.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lidu ¢ trong hd so vu 4n, duge tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[1] Nguyén don cho rang viéc bi don ting cho con tai san duy nhat 12 quyén sir
dung d4t va tai san khac gén lién v&i dat tai thira dat s6 101, to ban do sb 107, dién tich
982,8m? tai xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau nham muc dich tau tan tai san, tron
tranh trach nhiém thi hanh an cta bi don véi nguyén don. Tai phién toa so tham, dai
dién Vién kiém sat nhan dan huyén X ciing ¢ y kién hop dong ting cho nay la nham
trén tranh nghia vu tra no ctia bi don cho nguyén don nén giao dich ting cho bi v6 hiéu
néu khong vudng giao dich thé chap tai san nay cho Ngan hang.

[2] Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Bi don vay tién cta nguyén don nam 2015-2016, nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tra ng vao thang 6 nim 2018, bi don ky hop dong ting cho anh T2 tai san
néu trén vao ngay 10-7-2018, anh T2 dugc cho phép dang ky sang tén xong tir ngay 18-
7-2018. Nhu vay, viéc bi don tang cho anh T2 tai san sau khi da bi nguyén don khoi
kién do1 ng, trude khi Toa an ban hanh Ban an c6 hiéu luc phap luat vé viéc budc bi
don phai trd ng cho nguyén don.

[2.2] Mic du viéce ting cho néu trén thyc hién xong vé mit thu tuc theo ding quy
dinh va trudc khi c6 Ban an xac dinh nghia vy cua bi don vd1 nguyén don, nhung viée
bi don vay tién 1a 6 that, bi don cling thtra nhan c¢6 ng nguyén don va chua tra. Trong
viéc vay tién, nghia vu phai tra no cta bj don v6i nguyén don d3 duoc xac dinh rd tir



ngay bi don nhan tién nguyén don cho vay, duwong nhién bi don phai y thirc duoc diéu
nay, nhung sau khi bi don d3 duoc nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét (do tai
san trude d6 dang dugc thé chip noi khac) va chua tra no cho nguyén don thi ngay
trong thoi diém Toa an dang giai quyét viéc bi don no tién nguyén don khong tra, bi
don lai dem tai san d6 tang cho con trai la anh T2.

[2.3] Qua cac tai liéu thu thap duogc trong hd so vy an thi thira dat néu trén c6 nha
cép 4 trén dién tich dit 982,8m? va day la tai san duy nhét caa bi don. Viée tang cho chi
ky hop dong vé quyén sir dung dat nham sang tén quyén str dung dat cho anh T2, khéng
tang cho anh T2 can nha trén dat va thyc t& anh T2 van sdng cing nha nay véi bi don.
Quyén st dung d4t co dién tich 16n nhung bi don tang cho con toan bo trong khi bi don
chua tra no cho nguyén don 1a khong phu hop v6i quy dinh phap luat cling nhu chuan
muc dao dirc x4 hoi. Theo do, bi don chi cé quyén ting cho tai san khi khong con phai
thuc hién nghia vu tai san voi bat ky ai hodc viéc tang cho tai san khong anh huong téi
nghia vu trd ng cua bi don vdi nguyén don.

[2.4] TUr nhiing tinh tiét trén, thdy rang hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra bén ting cho 1a 6ng Tran Vin T1 va ba Bach Thi H2 véi bén dugce ting cho 1a 6ng
Tran Ngoc T2 bi v6 hiéu theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 124 B6 luat Dan su vi giao
dich ting cho 14 gia tao nham trdn tranh nghia vu v6i ngudi thir ba.

[2.5] Sau khi dugc sang tén tai san, ngay 13-8-2018 anh T2 da dung tai san nay
thé chap vay tién ctia Ngan hang N - Chi nhanh X. Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 133
B4 luat Dan sy thi Ngan hang duoc coi 1a nguoi thir ba ngay tinh nhan thé chép tai san,
cho du Hop dong ting cho néu trén bi vo hiéu thi hop dong thé chip nay ciing khong bi
vO hiéu. Tuy nhién, tiép d6 dén nam 2021, khi nguyén don da khoi kién bi don dé tranh
chap vé hop dong ting cho tai san ky gitra bi don va anh T2, dugc Toa an nhan dan
huyén X thy Iy ngay 09-3-2021 va ban hanh Ban 4n so tham vao ngay 10-12-2021 thi
Ngan hang N - Chi nhanh X lai ky hop déng méi cho anh T2 vay vao ngay 18-8-2021
va van ding tai san nay 1am tai san thé chip cho khoan vay méi trong ltc tai san thé
chap bi tranh chap chua giai quyét xong 1a khong dam bao dicu kién vé nhén tai san thé
chap. Nhu vy, 1an cho vay nay ngan hang khong duoc coi 1a ngudi thir ba ngay tinh.

[2.6] Do d6, nhu trén da phan tich thi hop dong ting cho quyén sir dung dat giira
bén ting cho 14 6ng Tran Van T1 va ba Bach Thi H2 vé6i bén duoc ting cho 12 6ng Tran
Ngoc T2 bi v6 hiéu nén hop dong thé chip ciing bi vo hiéu theo. Viéc nay khi xem xét
v6 hiéu hop dong ting cho thi ciing phai xem xét giai quyét ludn ca nhiing van dé lién
quan dén hop ddng thé chap. Tuy nhién, do hop dong thé chap chua duoc giai quyét &
Toa an cap so tham nén Toa an cap phuc tham khong thé xem xét giai quyét, can phai
huy ban an so tham dé Toa an cép so tham giai quyét lai vu an mot cach toan dién.

[3] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc thAm chip nhan nodi dung
khang cao ctia 6ng Nguyén Vian H1, ba Tran Thi Kim L, htty Ban 4n so tham. Nguyén
don khdng phai chiu an phi dan sy phitic tham.



Vi cdc I€ trén, can cir Khodn 3 Piéu 308 Bé ludt Té tung dan si;
QUYET PINH:
Ap dung Diéu ?310 B luat T4 tung d?ln su; Khoén 3 Piéu 29 Nghj quyét s6 326
ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xir:
Chép nhan noi dung khang cio ctia 6ng Nguyén Van H1, ba Tran Thi Kim L:
1. Hay Ban an dan su so thAm s6 40/2021/DS-ST ngay 10-12-2021 caa Toa an

nhan dan huyén X, chuyén hé so vu 4n cho Toda 4n nhan dan huyén X giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Van H1, ba Tran Thi Kim L khéng
phai ndp, duoc hoan tra tam tng an phi 13 300.000d (Ba trim ngan dong) theo Bién lai
thu s6 0010711 ngay 17-12-2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X.

Bén an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (16-5-2022).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén X; (da ky)

-Chi cuc THADS huyén X;

-Céac duong su;

-Luu hd so.

Pao Thi Hué



