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V/v tranh chip quyén st dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Phuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Bui Thuy Mo.

Ong Hoang Piac Han.

- Thur ky phién toa: Nguyén Thi Liéu — Thu ky Tda 4n nhan dan huyén Thiy
Nguyeén, thanh ph Hai Phong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hdi
Phong tham gia phién toa: Ong Pham Dinh Hién - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh
phb Hai Phong xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thy 1y s6 17/2020/TLST-DS ngay
17 thang 2 nam 2020 V& tranh chp quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr
s6 94/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
51/2020/QDST-DS ngay 04 thang 9 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Anh Lé Trung K, sinh nam 1971, dang ky thuong tra: Thon 6, xa T, huyén T,
thanh ph6 Hai Phong, noi dang sinh séng: phuong H, quan H, thanh phd Hai Phong; c6
mat.

2/ Chi Nguyén Thi Phuong D (vo anh Lé Trung K), sinh nim 1978, ding ky thudng
tr(i: phuong H, quan H, thanh phb Hai Phong; c6 mét.

- Bi don: Ong Nguyén Pinh B, sinh nim 1950, thuong tri: phuong C, quan N, thanh
phd Hai Phong; ¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Chi Nguyén Thi Phuong D va anh Lé Trung K khoi kién v6i ndi dung: Thang
4/2019, vo chong anh chi da mua nha ctia 6ng Nguyén Dinh T tai thira dat s6 116, to ban
d6 s6 01, dién tich dat 112,2m? tai dia chi s6 69 duong X, thi tran N, huyén T, thanh phd
Hai Phong. Nha dét cia 6ng T da dugc Uy ban nhan dan huyén Thay Nguyén cap gidy



chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CK
196282 ngay 06/12/2017. Hai bén mua ban trén co s xem nha dat va gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nhung khong tién hanh do x4c dinh dién tich dét thuce t&. Ong T 1a cha
str dung dat va anh chi da tién hanh thoa thudn, ki két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va duoc Uy ban nhan dén thi trdn N chimg thuc ngay 04/4/2019. Trén co sé do,
ngay 09/4/2019, Van phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén Thily Nguyén x4c nhan
anh va chi thay 6ng T 13 nguoi sir dung dét tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CK 196282 ngay 06/12/2017 ctia Uy ban
nhéan dan huyén Thuy Nguyén. Vé ngudn gbe nha dét trén trudc day 1a coa cu Nguyén Thi
M (cu M di mét). Sau ndy, cu M da chuyén quyén str dung dét cho chau ciia cu 1a dng
Nguyén Dinh T.

Pén thang 5/2019, anh chi sira chita nha ctra va tién hanh xay dung trén bic tudng
muoi bang gach giap ranh véi nha 6ng Nguyén Binh B & bén canh tai dia chi s6 67, duong
X, thi tran N, huyén T, thanh phd Hai Phong. Buic tudng nay dai 5,1m, ngang 10cm. Bic
tuong nay ngan khodng san ¢ gitta nha chinh va nha phia trudc giap duong X (con goi la
quan) ciia nha anh chi véi nha 6ng B. Trén san nay co méi ton nha 6ng T che tir nha chinh
dén quéan phia trudc, mai ton cling che trén buc tuong nay. Anh chi mubn cai tao, Xy cao
buc tudng 1én nhung 6ng B khong dong y. Ong B cho ring birc tudng nay do bd me dé
ctia ong 13 ctia cu Nguyén Dinh N va cu Nguyén Thi Mi x4y 1én tir trudc day (cu N va cu
Mi da chét va 6ng B 1a nguoi thira ké), khong phai 1a birc tuong ciia nha 6ng T nay anh chi
da mua.

Qué trinh mua nha, 6ng T d thong tin nha dat khong co tranh chap nén anh chi da
mua va duoc co quan nha nude ¢o tham quyén xac nhan. Theo anh chi birc tuong trén da
duoc xay trén d4t cia anh chi. Anh chi d3 c6 don yéu cau Uy ban nhan dan thi tran N tién
hanh giai quyét tranh chép cta hai bén gia dinh vé biic tudng trén. Qua trinh Uy ban nhan
dan thi tran N hoa giai, giai quyét tranh chap dat dai gitta hai bén, chi biét duoc trudc day
gitta hai gia dinh cu M va cu N d4 c6 tranh chap vé ranh gi6i dat. Dé 1am thi tuc duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat, hai gia dinh da c6 thoa thuan phan chia ranh giéi dét
ngay 27/5/2005. Anh chi cho rang co sd dé xac dinh biic tudng trén thude dién tich dat cua
nha nao thi phai dua vao méc giéi theo Bién ban xac dinh ranh gidi dat ¢ gitra nha cu M va
cu N ngay 27/5/2005. Trong bién ban, cu M va cu N xé4c dinh ranh gioi phan chia dt ctia 2
gia dinh 1a mép ngoai tudng dau hdi nha cu N (nay 14 nha ctia 6ng B), cu thé mébc ndy cach
dau hdi nha cu M (nay 13 nha ctia anh chi) 13 13cm. Tuy nhién, thuce t thi mép ngoai buc
tudng ngin ndy cach dau hdi nha anh chi 07cm. Néu xéac dinh ranh gi6i theo buc tuong
nay thi nha 6ng B da 14n sang nha ctia anh chj vi mép ngoai birc tuong dd qua mép ngoai
tudng dau hdi nha cu N vé phia dau hdi nha cu M. Nhu vy bic tudng ndy xay da khong
dting thoa thuan phéan chia ranh gi¢i cua nha cu M va cu N ngay 27/5/2005. Anh chi da
nhiéu 1an trao d6i, 1am viéc voi 6ng B ciing nhu hoa giai cua chinh quyén dia phuong
nhung khong c6 két qua nén anh chi khéi kién dé nghi Toa an budc ong Nguyén Pinh B
phai tra lai cho anh chi phan dat gia dinh 6ng Nguyén Pinh B d4 x4y birc tudng muoi bang



gach c6 dién tich 0,51m? (chiéu dai 1a 5,1m, chiéu rong 1a 10cm); hodc dé cho anh chi str
dung birc tuong d6 va anh chi sé tra lai cho ng B chi phi da xay dung buc tuong. Gia dat
hién tai theo anh chi 1a 35.000.000 dong/m?.

Ong Nguyén Dinh B 14 bi don trinh bay ¥ kién: B6 me dé ctia 6ng 13 cu Nguyén Dinh
N va cu Nguyén Thi Mi. Cu N va cu Mi 1a chu st dung thira d4t s6 117, to ban dd s6 01,
dién tich dat 140m? tai dia chi s 67 duong X, thi trdn N, huyén T, thanh phd Hai Phong.
Nha dét cta cu N va cu Mi duoc Uy ban nhan dan huyén Thay Nguyén cap gidy ching
nhén quyén str dung dat s6 AH 555753 ngay 29/12/2006.

Gidap phia tay nha cu N cu Mi la nha cy Nguyén Thi M. Giita cu N va cu M ¢6 thoa
thuan vé& phan chia ranh gi6i dat gitra 2 nha. Bién ban ngay 27/5/2005 xéac dinh ranh gi6i 2
gia dinh ¢ su chimg kién ctia nhiéu ngudi va ¢ xéc nhan ctia Uy ban nhan dan thi trdn N.
Sau khi cu N va cu M da thoa thuan phan chia mdc gi6i dat cta hai gia dinh thi ngay
05/8/2005, d4t nha cu M dé dugc Uy ban nhan dén huyén Thity Nguyén cip gidy chimg
nhin quyén str dung dat. Cudi nim 2005, bd me 6ng di xay birc tudng mudi tir gitta
khoang cach 2 nha thang ra dudng X. Sau do, cu M ciing xay quéan phia truéc nha chinh
cta cu M, phia déng buc tuong quan giap véi bire tuong mudi ma bd me ong xay. Tir khi
cu N cu Mi xay birc tudng v cu M xay quan thi hai bén gia dinh khéng ¢6 tranh chap.
Cudi nam 2006, chinh quyén dén do, cip cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho cu N
cu Mi thi cu M ciing khong tranh chép buic tudng ngan. Sau ndy, cu M chuyén quyén sir
dung dat cho chau cua cu 14 6ng Nguyén Dinh T thi 6ng T ciing khong co tranh chap vé
burc tuong ngan cach hai nha véi cu N cu Mi.

Khi con séng, cu N va cu Mi di lap di chic ngay 12/4/2007 d lai nha dét trén cho
ong. Cu N mét ngay 16/10/2016, cu Mi mét ngay 22/10/2017. Ong 1a nguoi dugc thira ké
nha dat trén nhung chua 1am thu tuc sang tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ong khong phai 14 nguoi chuyén nhuong dét cho anh K chi D. Anh K chi D nhén chuyén
nhuong dét ciia 6ng Nguyén Dinh T. Néu dién tich dat anh K chi D khéng dung nhu thoa
thuan chuyén nhuong thi anh K chi D phai lam viéc va c6 y kién véi 6ng T; gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho dng T hay cho anh K chi D khéng dung dién tich dat thyc té
thi anh K chi D phai c6 ¥ kién véi co quan cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dé lam
8, diéu chinh. Ong ciing dong ¥ véi gia dat vi tri mat dudng X thi trdn N thoi diém hién tai
14 35.000.000 déng/m? V& viéc anh K chi D khéi kién y8u cau ong phai tra lai phan dét
0,51m? ma bd me 6ng xdy birc tudng ngan hai nha 1a khéng ¢ cin cir nén ong khong
dong y.

Ong Tién Qudc P, sinh nam 1952, 1a T6 truong To6 dan phd X, thi tran N, huyén T la
ngudi lam chimg khai: Nam 2005, 6ng 1a t6 truong t6 dan phd X. Theo yéu cau ciia chinh
quyén thi trdn N va cac bén gia dinh gdm: Cu Nguyén Thi M nha s6 69 v6i cu Nguyén
Pinh N va vo 1 cu Nguyén Thi Mi nha s 67 cting ¢ t6 dan phd 25-10, thi tran N, d4 thoa
thuan ranh gi6i phan chia dét gitta 2 gia dinh duoc chinh quyén dia phuong va c4 nhan ong
khi d6 13 t6 truong t6 dan phd chimg kién. Thoa thuan duogc ghi trong bién ban hdi 15 gio
30 phut ngay 27 — 5 — 2005 ¢6 ndi dung: Ranh gidi dién tich tir chan twong nha ba Mudn



giap mit dudng ti nha ¢ chinh ong N ¢6 chiéu dai 14 8,3m. Ranh gi6i doan nay duoc tinh
tir mép ngoai tuong dau hdi nha éng N cach dau hdi nha ba Muén 13 0,13m (13cm). Dua
trén thoa thuan ndy cac bén da tién hanh xay dung tudng ngin va cong trinh kién tric khac.
Khoang cudi nam 2005, cu N cu Mi da xay buic tuong 6 vi tri mép ngoai giap voi nha cu
M 14 vi tri duoc x4c dinh nim gitta khoang cach 13cm d4u hoi chinh cua 2 nha chay théng
ra mit duong. Pau nam 2006, cu M xay quan ban hang gidp mit dudng, trong d6 mét phia
dong birc tudng quan giap vai birc trdng cu N cu Mi xay. Ké tir khi ¢6 thoa thuan ngay 27
- 5—2005 va sau khi cu N cu Mi xay tuong ngan, cu M xay tuong quan thi hai bén gia
dinh cu M véi cu N cu Mi khéng con tranh chép ciing nhu don thu khiéu kién ra chinh
quyén. Ciing trén co so ranh giéi phan chia thyc té giita cac bén, Uy ban nhan dan huyén
Thuy Nguyén di cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 2 gia dinh. Qu4 trinh sinh
song tir thoi cu M sau ndy chuyén giao cho 6ng T véi bén ho gia dinh cu N cu Mi va sau
nay 1a 6ng B déu khong c6 tranh chap quyén sir dung bic tuong ngan cu N cu Mi xay va
buc twong quan cu M xay.

Tién hanh xem xét, tham dinh tai chd, x4c dinh buic twong cac bén tranh chap xay
trén dién tich dat 0,51m? c6 chiéu dai 5,1m va chiéu rong 10cm. Trén dién tich dat nay la
burc twong muoi xay bang gach do cu N cu Mi xdy trude dy co doan dai 1,9m cao2,1m va
mot doan dai 3,2m cao 2,8m. Birc tuong nay c6 mat giap nha cu M ¢ khoang cach mat
ngoai tuong nha chinh cu M 07cm.

Tai van ban s6 213/TC-KH ngay 27/8/2020 ctia Phong Tai chinh Ké hoach Uy ban
nhéan dan huyén Thiy Nguyén cung cp thong tin gid dat theo gia thi truong hién nay tai
duong X thi trdn N duoc cac duong su dua ra 1a 35.000.000 dong 13 tuong dbi pht hop voi
gia dét trén thi truong giao dich hién nay.

Trong bién ban xac dinh ranh gidi dét ¢ gitra nha ba Mudn va ong N ngay 27/5/2005,
lién quan dén dién tich xay biic tuong bao ma cic bén duong su tranh chip thé hién tai
muc 2 vé ranh giéi gidp nha & chinh nha éng N va nha ba Mubn c6 ndi dung;

“- Ranh gidi dugc tinh tir chan tuong nha ba Muon giap mat duong téi nha ¢ chinh
6ng N c6 chiéu dai 1a 8,3m.

Ranh gidi doan nay dugc tinh tir mép ngoai tudng dau héi nha éng N cach dau hoi
nha ba Mudn la 0,13m (13cm).”.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién quy dinh tai diéu 262 cua Bo
luat TH tung dan su vé viée tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng xét X,
Thu ky phién toa va cia nguoi tham gia t6 tung. Vé viée giai quyét vu an, Kiém sat
vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& yéu cau khai kién cia anh Lé Trung K va chi Nguyén Thi Phuong D
d6i véi ong Nguyén Dinh B

Noi dung khai kién: Yéu cau 6ng Nguyén Dinh B phai tra lai dién tich 0,51m?
c6 chiéu dai 5,1m va chiéu rong 10cm ma trudc d6 bé me 6ng Nguyén Dinh B 1a



cu Nguyén Dinh N va cu Nguyén Thi Mi di xay trén d6 birc tuong gach muoi
ngin chia ranh gidi dat 02 nha tai dia chi sb 67 va 69, dudng X thi trin N, huyén T,
thanh ph6 Hai Phong.

1.1. Xac dinh chu s¢ hiru buc tuwong gach mudi dai 5,1m

Ong Nguyén Dinh B 14 bi don khai birc tuong nay 1a do bd me dé cua ong 1a
cu Nguyén Pinh N va cu Nguyén Thi Mi xay sau khi b6 éng va cu Nguyén Thi M
chu st dung dién tich dit bén canh thoa thuan phan chia ranh giéi dat ngay
27/5/2005. Ong Tién Qudc P 1a T6 trudng té dan phd 25-10 thi trin N khai buc
tuong ndy duoc cu N cu Mi x4y vao cubi nim 2005 sau khi hai gia dinh cu N véi
cu M thoéa thuan ranh gioi dat. Qua do, xac dinh cu Nguyén Dinh N va cu Nguyén
Thi Mi la nguoi xay dung buc tudng nay.

Cu N va cu Mi da lap di chiic ngay 12/4/2007 dé lai nha dat trén cho con ciia 2 cu 1a
6ng Nguyén Pinh B. Cu N chét ngay 16/10/2016, cu Mi chét ngay 22/10/2017. Ong B 1a
nguoi dugce huong thira ké theo di chic ctia cu N va cu Mi nén xéc dinh ong B 1a chu sé
hiru birc tuong nay.

2.2. Xac dinh chu st dung dién tich dat 0,51m? da duoc xay buc twong ngan gach
muoi dai 5,1m

Anh Lé Trung K va chi Nguyén Thi Phuong D 13 nguyén don xéac dinh vi tri
xay dyng birc tuong dua vao nodi dung “Bién ban xac dinh ranh gidi dat ¢ gilta nha
ba Mubn va 6ng N ngay 27/5/2005. Theo thoa thuan ndy, ranh gidi dat giira 2 gia
dinh dugc xac dinh: “tinh tir mép ngoai tuong dau hdi nha éng N dén dau hoi nha
ba Muén 14 0,13m (13cm)”. Anh K chi D hiéu ranh gigi 2 manh dat duoc xac dinh
la mép ngoai tudng dau hdi nha cu N. Do d6, ranh gidi dién tich dat phia truéc nha
cu N va cu M sé& dugc xac dinh tir mép ngoai tuong dau hodi nha chinh cu N ra
duong X.

Ong Nguyén Pinh B 1a bi don ciing dong tinh v6i anh K chi D vé viéc dua
vao “Bién ban xac dinh ranh giéi dat & gitta nha ba Mudn va 6ng N” ngiy
27/5/2005 dé xac dinh ranh gi6i dat giira 2 nha. Tuy nhién, theo 6ng B thi ranh gi6i
dat gitta 2 nha 1a khoang cach 13cm duoc tinh tir mép ngoai twong dau hdi nha cu
N dén mép ngoai tuong dau hdi nha cu M. Do d6, ranh gidi dién tich dat phia trudc
nha cu M va cu N kéo dai ra duong X s€ cach nhau 13cm tir mép tuong ngoai
tuong dau hoi 2 nha chinh.

Ho61 déng x€t xur xét thoa thuan ranh giéi manh déat ctia cu M va cu N ¢6 ndi
dung “...tinh tir mép ngoai twong dau hoi nha 6ng N dén dau hoi nha ba Muén 1a
0,13m (13cm)” trong Bién ban xac dinh ranh gidi dat & gitra nha cy M va cu N
ngay 27/5/2005 nhu sau:

Néu cu N va cu M xac dinh ranh gidi ciia 2 manh dat 1a mép ngoai tudng dau
hdi nha cu N thi ndi dung thoa thuan ghi trong bién ban 1a “... tinh tir mép ngoai
tuong dau hoi nha 6ng N”. Nhung ndi dung thoa thuan ghi 1 tinh tir mép ngoai
tuong dau hdi nha ong N dén dau hoi nha ba Mudn 1a 13cm. Théa thuan nay dugc



hiéu: Ranh gi6i phan chia manh dat ciia cu N va cu M ¢6 khoang cach 13cm. Tt
1a d6i voi phan dat phia trude nha chinh ctia cu M va phan dat phia truéc nha chinh
cu N dugc phan chia boi dai dat luu khong, ngin 2 phan dat nay cach nhau 13cm.
Khi cu N cu Mi da xay burc tuong ngan c6 1an vao mdt nira cta dai dat luu
khong. Burc tuong ngan nay dugc xay khong dung ranh gidi da thoa thuan nhung
cling khong 14n sang dat ctia cu M vi mép ngoai tuong ngin cach mép ngoai tudng
dau hoi nha cy M 07cm. Dai dat luu khong do hai bén ty thoa thuan c6 chiéu
ngang 13cm. Néu cac bén c6 nhu cau sir dung thi dugc st dung dén diém giita
khoang cach 2 manh 1a 6,5cm tinh tir mép ngoai twong dau hoi ciia mdi bén.

Sau khi birc tudng ngin dugc xdy, cac bén str dung dat khong tranh chép va
cling dugc Uy ban nhan dan huyén Thuy Nguyén cip gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Qua d6, xac dinh dién tich dat 0,51m? (chiéu dai 5,1m, chiéu ngang
10cm) duoc xay burc tuong ngan gach mudi thude quyén st dung cta cu N cu Mi
va nay thudc quyén st dung cta 6ng Nguyén Pinh B 13 ngudi thira ké cua cu N cu
Mi.

Nhu vay, nguyén don dé nghi bi don phai tra lai dién tich 0,51m? dat xay
dung birc tuong ngin 1a khéng co can ctr, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khéi kién cua anh K va chi D.

[2] V& xac dinh gia tri ddi twong tranh chip 1a quyén sir dung dat theo noi
dung yéu cau khai kién

Nguyén don, bi don va co quan c6 thim quyén xac dinh gia dat hién tai cta vi
tri dat tranh chip c6 gia 35.000.000 ddng/m? 1 phu hop véi gia dat trén thi truong.

Vay, gia tri tai san tranh chap trong vu an dién tich dat 0,51m? (chiéu dai
5,1m, chiéu ngang 10cm) dugc tinh:

0,51m? x 35.000.000 dong/m? = 17.850.000 dong

[3] V& nghia vu ndp &n phi

Chi Nguyén Thi Phuong D va anh L& Trung K khéi kién nhung khong duoc
chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

- Céin cr vao céc diéu 158, 165, 174 va 175 clia Bo luat Dan sy; céc diéu 100,
166 va 170 cia Luét Dat dai,

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta anh Lé Trung K va chi Nguyén Thi
Phuong D vé viéc budc 6ng Nguyén Pinh B phai tra lai dién tich 0,51m? dat (chiéu
doc 5,1m, chiéu ngang 10cm) duoc xdy buc twong gach muoi cua 6ng Nguyén
Pinh B xé4c dinh ranh gidi dat hai bén.

- Can cu vao Piéu 147 cua Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa 4n,



Anh Lé Trung K va chi Nguyén Thi Phuong D phai ndp 892.500 dong an phi
dan su so tham. Pai trir vi sé tién 300.000 tam wng an phi anh Lé Trung K va chi
Nguyén Thi Phuong D di ndp (ghi tai bién lai thu sé 0003495 ngay 17/2/2020 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thiy Nguyén), anh L& Trung K va chi Nguyén
Thi Phuong D con phai ndp an phi dan sy so tham s tién con thiéu 1a 592.500
ddng.

- Anh L& Trung K, chi Nguyén Thi Phuong D va 6ng Nguyén Pinh B ¢
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND, VKSND TP. Hii Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Thity Nguyén;

- Chi cuc THADS H. Thuy Nguyén; - ,

- Duong su; Nguyén Quoc Phwong

- Luu: VT, hd so vu an.



