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VIV tranh chap hop dong
sang nhugng quan

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tri

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Minh

2. Ba Cao Thi Diéu Hién

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Thay — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Sa Péc, tinh BDong Thap.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhén dian thanh phé Sa Déc, tinh Pong Thdp
tham gia phién toa: Ong Lé Tién Trung — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 ndm 2021, tai try s Toa 4n nhan dan thanh pho Sa Péc
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 402/2020/TLST-DS ngay 14 thang 10
nam 2020 vé “Tranh chap hop dong sang nhugng quan” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 38/2021/QDXXST-DS ngay 23 thang 9 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Ngoc T, sinh nam 1985;

Pia chi: SO xx, phuong Q, quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Van L, sinh nam 19XX;

Dja chi: S6 xx, 4p |, xd D, thanh phé S, Dong Thap (Vdin bdn ity quyén ngdy
07/8/2019)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1971;

Pia chi: S6 xx, khém H, phuong A, thanh phd S, Pong Thap.

(B L ¢6 mdt tai phién toa; Ong N ving mdt tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vy dn va tai
phién toa nguyén don ba Bui Ngoc T uy quyén cho ba L& Thi Vin L trinh bay:
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Ngay 04/7/2016 al ba Bui Ngoc T c6 hop dong thué mot cai quan co san cua
ba Lu Ta H, két cAu quén hai gian, mai 14, nén lot gach, cat trén dién tich dat
374m* (ngang 11m x dai 34m), toa lac tai 4p T, xd D, huyén C, tinh Péng Thap.
Muc dich thué dé mé quan ban ca phé, an ubng. Hop déng thué duoc 1ap thanh van
ban (gidy tay), khong c6 coéng chimg, chimg thuc, thoi han thué 1a 02 nim (tur
04/7/2016 al dén 04/7/2018 al), gia thué 2.000.000d/thang cho nim dau, nim thu
hai 1a 2.500.000d/thang. Ngoai ra, ba T phai dit coc trudc cho ba H sb tién
5.000.0004.

Sau khi thué, ba T c¢6 dau tu mua sam cac dung cu dé di vao hoat dong kinh
doanh nhu: ban ghé, chén dia, ndéi com dién, bép gas, ti lanh...va xay thém 1
phong & dé nghi ngoi, tong chi phi khoang 40.700.000d. Hang thang ba T déu
dong tién thué day du cho ba H (do chau ba H 1a chi V& Thanh M duoc ba H giao
quan ly nhan).

Khi gan hét thoi han hop dong thué (khoang thang 5/2018), do khéng c6 nhu
cau kinh doanh tiép, nén ba T ¢ noéi v6i ong Nguyén Thanh N gidi thiéu cho 6ng
N vao thué tiép quan cta ba H, ba T s& ban lai toan bo d6 dac, vat dung trong quan
cho ong N dé tiép tuc kinh doanh #n ubng thi 6ng N dong ¥.

Ngay 04/5/2018 al ong N tién hanh ky hop dong thué véi chi V& Thanh M
(ngudi duoc ba H iy quyén trong coi quan), dén ngay 22/6/2018 dl (twong tng
ngay 09/5/2018 al) ba T va 6ng N ciing ky hop dong sang nhuong lai tai san trong
quan cho 6ng N va 1 phong & do ba T chi phi xay dung (Theo bang ké chi phi tong
gia tri 1a 40.700.000d), nhung qua thoa thuan hai bén ba T dong y bét cho 6ng N
con 30.000.000d. Ong N néi s6 tién 5.000.000d ba T da dit coc cho chil quan trude
day sé& tinh chung v tién sang quan. Do d6, sd tién sang nhuong ghi trong hop
ddng 1a 35.000.000d, thoa thuan thanh toan thanh 2 dot: Ong N d4 tra lan 1 cho ba
T 20.000.000d ngay 22/6/2018; 1an 2 hen dén ngay 22/7/2018 s& tra sd tién con lai
15.000.000d nhung 6ng N khong thyc hién.

Do khong am hiéu vé phap luat nén ba T ldy mau hop dong c6 sin dé dién
thong tin mua ban véi 6ng N, nén trong hop dong ngay 22/6/2018 c6 ndi dung ghi
1a sang nhuong quan ngang 10m x dai 30m = 300m” nhung thyc té 1a chi sang lai
cac vat dung, do dac trong quan nhu ba T trinh bay, khdng mua ban lién quan bat
dong san 1a can quan do ba H cat san vi ba T khong phai chii quan ma 1a ba H.

Sau khi sang lai quan, 6ng N vao kinh doanh mdt thoi gian, sau do ciing da
sang lai tai san vat dung trong quan cho nguoi khac. Nhung cho dén nay ong N
chua tra so tién con lai 15.000.000d4 cho ba T.

Nay ba Bui Ngoc T yéu cau 6ng Nguyén Thanh N tra cho ba T s tién sang
nhuong tai san trong quan dn con lai 1a 15.000.000d (Muoi lam triéu dong), khdng
yéu cau tinh 14i. Ngoai ra, ba T khong c6 yéu cau gi khac.

* Bj don ong Nguyén Thanh N ving mdt nhung cé loi khai trong qua
trinh gidi quyét trinh bay:
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Ong N thira nhan o giao ,ké't hop dong sang nhuong quan ngay 22/6/2018
voi ba T. Theo 6ng N phén dat cat quan la cua ba L T H, trén dat c6 nha quéan va
mot phong ngu, ba T thué nha quan va phong ngu cia ba H @€ ban com.

Khi ba T gan hét hop dong c6 kéu 6ng N sang lai ctiia ba T nha quan va tai
san vat dung trong quan sb tién 35.000.000d thi dng N dong y. Ong N ciing c6 hop
ddng thué quan voi chi Vo Thanh M ngay 04/5/2018 al, tién thué mdi thang 1a
3.000.000d. Ong N quan 1y, sir dung quan khoang nira thang thi quan bi dot, 6ng N
dinh sira chira thi chi quan khong cho, nén dng N ¢c6 yéu cau tra lai quan cho ba T
nhung ba T khong dong ¥. Khodng 3 thang sau dng N khong ban quén &n nira nén
sang lai dung cu ban ghé, chén dia ... cho ba L v&i s6 tién 12.000.000d.

Trudc day, khi ba T sang quan cho 6ng N ¢6 noi voi ong N ba T chi thué dat
ctia ba H, phan nha quan, phong ngt ba T tu chi phi xay dung sb tién tong cong
60.000.000d, sau d6 ba T can tién nén sang lai quan va phong ngii cho 6ng N voi
gia 35.000.000d, o6ng N thay ba T néi vy nén dong y sang lai nghi 1a sang quéan va
toan bo vat dung trong quan. Theo hop dong Ong N dua trudc ba T nhan
20.000.000d va lam giay thiéu lai ba T 15.000.000d. Sau nay ong N méi biét nha
quan 1a do ba H 1a chu dat xay dung, khong phai do ba T xdy dung.

Do d6, 6ng N khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba Bui Ngoc T.
Truong hop hoa giai thi dng N dong ¥ tra cho ba T sb tién 5.000.000d. Ngoai ra,
6ng N khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Y kién ciia dgi dién Viégn Kiém sat:

- V& t6 tung: Théng nhat vé viéc tun theo phap luat té tung trong qué trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir. Viéc chap hanh phéap luat cta
nguoi tham gia td tung dan su ké tir khi thu 1y vu an dén truge khi Hoi dé)ng xét XU
(HPXX) nghi an, déu dam bao dung theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan su
(BLTTDS). Ddi véi ong Nguyén Thanh N khong chap hanh triéu tap cua Toa an 1a
chua thyc hién dung quy dinh tai khoan 16 Piéu 70 BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Hoi déng~xét XU chép nhan toan bd yéu cﬁl}
khoi kién cua ba Bui Ngoc T. Budc 6ng Nguyen Thanh N tra cho ba Bui Ngoc T so
tién 15.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Ba Bui Ngoc T tranh chép v6i ong Nguyén Thanh N yéu cau tra tién sang
nhuong tai san trong quan dn ma ba T da ban cho 6ng N. Do do, HDXX xac dinh
quan hé phap luat cua vu an & “Tranh chap hop dong sang nhuong quan” theo nhu
Vién ban hop ddng hai bén giao két. Can ctr quy dinh tai Dleu 26, Biéu 35 va Piéu
39 Bo luat té tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.
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- Tai phién toa ba L c6 mat, ong N vang mat, ba L dong ¥y dé nghi HDXX
tién I}énh phiér} toa. HDXX can cir cac diéu 227, 228 cia Bo luat to tung dan su xét
Xt vang mat doi véi 6ng N theo quy dinh phap luat.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr thdy rang:
Trong qué trinh giai quyét vu an ba L va 6ng N déu thira nhan hop déng sang
nhuong quan 1ap ngay 22/6/2018 dl duoc ky két gitra ba T va 6ng N, co chi Vo
Thanh M la ngudi lam chimg. Theo ndi dung thoa thuén trong hop dong, ong N da
thanh toan dot 1 cho ba T ngay khi giao két hop dong s tién 20.000.000d, con lai
15.000.000d thoa thuan thanh toan vao dot 2 ngay 22/7/2018 nhung dén nay 6ng
N chua thanh toan. Pay 1a céc tinh tiét, sy kién dugc hai bén duong su cung thtra
nhan nén khong can chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS.

[2.2] Qua d6 thiy riang viéc 6ng N thira nhan con thiéu ba T 15.000.000d
nhung cho rang khi ba T sang nhuong quan 14 sang toan bd cin quan va vat dung
trong quan vi ba T la nguoi xay dung, tuy nhién khi quan hu hong 6ng N mudn sira
chita nhung khong dugc vi biét 1a quan cia ba H xay, khong phai cua ba T. Trén
co sO cac tai lidu chung ctr thu thap duoc Xac dinh: Thuc té c6 viéc ba T, 6ng N
giao két hop dong sang nhugng quan. Theo ba T 12 hai bén chi théa thuan mua ban
cac vat dung trong quan cung chi phi xay phong nghi ngoi; trong khi 6ng N cho
rang ngoai vat dung thi ba T sang ludn can quan. HDXX xét thay 10i trinh bay cia
ba T 14 ¢ can ct&r boi vi: Qua phan tich chimg cr cho thiy tir hop dong thué quéan
ciia ba H ngay 04/7/2016 al, ba T c¢6 mua sim vat dung dé kinh doanh trong thoi
gian gan 2 nam va dong tién thué hang thang cho ba H. Khi thué thi ba H di xay
quan sin, nén hop dong gitta ba T va ba H 1a thué quan c6 sin, do d6 ba T khong
phai chu cua tai san la can quan ma la ba H.

[2.3] Khi hét han hop ddng ba T lién hé gidi thidu cho 6ng N thué lai quan
ba H, sau d6 6ng N dong y va c6 ky hop dong thué quan véi chi M (1a ngudi dugc
ba H giao quan 1y quan) ngay 04/5/2018 al. Do d6, sau khi éng N thué dugc quan
thi ngay 22/6/2018 dl (nham ngay 09/5/2018 al) tirc 5 ngay sau hop dong véi chi
M, dng N da hop déng voi ba T dé mua lai toan bd vat dung trong quan dé phuc vu
kinh doanh ban com. Piéu nay phu hop véi cac tinh tiét ciing nhung 10i khai cua
nguoi lam chimg 1a chi M, ba L trinh bay la ba L thué lai quan ctia chi M va mua
lai tai san trong quan cua ong N.

[2.4] Thuc té 6ng N c6 1ap hop dong bang vin ban dé thué quan véi chi M
ngay 04/5/2018 al, trong h(_)p ddng da co ghi rd cac ndi dung thoa thudn: Bén A
dong ¥ cho bén B thue quan tai dia chi XX, dp T, X4 B, huyén C, tinh Dong Thap;
dién tich quan 374m? (ngang 11m x dai 34m) la mét can nha qudn hai gian bang
|&; thoi han thué la 3 nam, muc dich thué qudn siu dung buon ban dan uong, gid
thué 2.500.000d méi thang. Do d6, viéc ong N cho rang sau d6 tiép tuc ky hop
dong thué quan cta ba T 1a khong ¢ cin ctr chip nhan. Pbi véi viéc hop dong
sang nhuong quan gitta ba T va ong N c¢6 ndi dung vé dién tich dat, HDXX nhén
thay 1a do co su nham 14n trong khi ky két hgp dong mua ban vi sir dung biéu mau
hop dong co6 san nhu nguyén don trinh bay 13 ¢ cin cir va phu hop. Boi 18, ba T
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khong phai chu quén va thyc t€ ong N ¢6 ky hop dong thué véi chi M sau d6 méi
hop dong sang nhugng (mua ban) vat dung véi ba T.

Tir d6 thiy rang ngudi cho éng N thué quan 1a chi M khéng phai ba T; con
ba T sau d6 ngay 22/6/2018 méi hop dong ban cac vat dung mua ban ma ba T da
mua sdm dé kinh doanh lai cho 6ng N. Diéu nay phu hop véi thuc té su viéc 1a dng
N sau khi thué dugc quan cta chi M thi méi hop dong mua céac vat dung cia ba T.
Mat khac, viéc ong N trinh bay cing khong hop ly, vi truong hop ong N sang
nhuong ludn cin quan ciia ba T nhung trong khi hang thang dng N van phai tra tién
thué quén cho chi M 1a khong hop ly.

[3] Tir nhitng phan tich trén HDXX thay rang: Hop dong sang nhuong quan
giita ba T va 6ng N thuc chat 12 hgp dong mua ban tai san, cu thé: ba T ban cho
ong N vat dung trong quan an vai gia 35.000.000d ong N da giao 20.000.000d, con
lai 15.000.000d nhu 6ng N thtra nhan. Do vay budc 6ng N c6 trach nhi€m tra cho
ba T 15.000.000d con lai 1a phit hop quy dinh cua phép luat. Viéc ong N chi dong
¥ tra cho ba T s6 tién 5.000.0004 1a khong c6 can ctr nén khong chap nhén.

Piéu 430 BLDS 2015 quy dinh hop dong mua ban:

Hop dong mua ban tai san la sw thoa thudn gitta cac bén, theo do bén ban
chuyén quyén so hitu tai san cho bén mua va bén mua tra tién cho bén ban.

Diéu 440 nghia vu tra tién

1. Bén mua co nghia vu thanh toan tien theo thoi han, dia diém va mikc tién
dwoc quy dinh trong hop dong.

[4] Qua d6 xét ¥ kién ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Sa
Péc dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba T 1a phu
hop v61 quy dinh cua phép luat, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do chdp nhan toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don, nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham (DSST) theo quy dinh cua
phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr cac diéu 430, 440 B luat dan sy 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
- Chép nhan toan b yéu cau khai kién caa ba Bui Ngoc T;
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- Budc 6ng Nguyén Thanh N tra cho ba Bui Ngoc T s tién 15.000.000d (Muoi
lam triéu dong).

- Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n ma
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién trén, thi hang thang nguoi phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh
an xong.

* V& an phi dan su so tham: ong Nguyén Thanh N nop 750.000d an phi
DSST.

Hoan tra cho ba Bui Ngoc T nhan lai s6 tién tam ung an phi 375.0004d theo
bién lai s6 0008411 ngay 14/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh sé Sa
Dec.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay hom nay tuyén 4n, nguyén don dugc quyén
khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Dong Thap. D6i voi bi don 6ng N vang mit tai
phién toa duoc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan téng dat ban
an hodc Toa 4n niém yét ban an.

Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Toadn Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Sa béc; *

- Céc duong su;
- Chi cuc THADS TP. Sa Béc;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Minh Tri






