TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n s6: 604/2021/DS-PT
Ngay: 19-11-2021
V/v “Tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bo van ban cong chung vo hi¢u”.

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Thiy Hoa.
Cdc Tham phén: Ong Db Giang
Ong Nguyén Ngoc Tai.

Thur ky Toa phién toa: Ba Lam Hy Ngoc - Can bd Toa 4n nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdat nhan ddn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 16 va ngay 19 thang 11 ndm 2021, tai tru s¢ Toa &n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sd
250/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nim 2021, vé viéc: “Tranh chip lién quan
dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu”.

Do ban an dan sy so tham sé 149/2021/DS-ST ngay 16/6/2021 cua Toa an
nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thAm sé 4008/2021/QD-PT ngay
29/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phdé HO Chi Minh, gita:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1946 (d3 chét nim 2016); Cu trd tai:
19/25 Puong C, Phuong P, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia nguyén don:

1. Ba Tran Ngoc P, sinh nam 1971

2. Ong Pang Cam L, sinh nam 1982.

Cung cu tra tai: 19/25 Pudng C, Phuong P, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ba P va ong L: Ong Lé Doan T, sinh nim
1978; Cung cu tra tai: 451/1A Puong D, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh (Theo Gidy ty quyén coéng chimg s6 011542 ngay 18/7/2016 tai Vin phong
Cong chimg D, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 mit).

- Bi don: Ba Truong Thi Kim C, sinh nam 1971.



Cu tri tai: 65/18 Pudng P, Phuong D, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Théi B, sinh nim 1975; Cu trdi tai: 1/2/40
Puodng s6 A, Phudng G, quan V, Thanh phé Ho Chi Minh (Theo Hop dong ty quyén sb
cong chimg 011533 ngay 08/4/2013 tai Phong cong chimg D, Thanh phé Ho Chi Minh)
(xin vang mit tai phién toa ngay 16/11/2021, c6 mét khi tuyén 4n).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

Cu tri tai: 387A Puong C, Phuong O, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Anh T1, sinh ndm 1978; Cu tri tai:
387A Puong C, Phuong O, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh (Theo Gidy uy
quyén sb 2061/UQ-UBND ngay 16/11/2020 ctia Uy ban nhan dan quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh) (c6 don xin Véng mat)

2. Ngan hang Thu’orng mai cO phan Qudc té Viét Nam.

Tru sé tai: Tang A, ting H va tang G Toa nha C, 16 dudong T, phuong T,
quan K, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Chire vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu H; Cu trG tai: Tang B, T,
s6A duong T, Phuong X, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo Gidy ty quyén
s6 3.0141.17 ngay 16/01/2017 ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Quc té Viét
Nam) (ving mit).

3. Phong cong chimg D, Thanh phé H5 Chi Minh.

Try sé tai: 25/5 Pudng V, Phuong D, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Manh C-Chtic vu: Trudng phong

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1984; Cu
tra tai: 25/5 Puong V, Phudong D, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo Gidy uy
quyén sd 182/UQ-CC4 ngay 02/6/2021 ctua Phong cong chimg D, Thanh phd Ho
Chi Minh) (c6 don xin ving mat).

4. Ba Nguyén Thi Thu T2, sinh ndm 1975; Thuong tra tai: 166/29/1 Huynh Vin
Nghé, Phuong P, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; Cu tri1 tai lién lac: 872 Puong C,
Phuong P, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Bao N1, sinh nim 1977; Cu
tra tai: 451/1A Puong D, Phuong B, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo
Gidy Uy quyén s6 14115 ngay 20/11/2020 tai Phong cong ching sé 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh) (ving mat khi tuyén an).

5. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1976 (c6 mit).

6. Ong Nguyén Vin H3, sinh nam 1974 (c6 don xin ving mit).

7. Ba Pham Thi H4, sinh nam 1992 (c6 don xin Véng mat).

Cung cu tra tai: s6 01C Pudng H, Phudng P, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi khang cao: Ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don 1a
ba Tran Ngoc P, ong Pang Cam L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Nguyén Thi Thu T2.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi ki¢n, qud trinh tham gia t6 tung so’ thim, nguyén don ba Trin
Thi N c6 nguoi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung la ba Tran Ngoc P, 6ng Ding Cim
L ciing cé nguoi dai dién theo ity quyén la 6ng Lé Dodn T trinh bay:

Cin nha s6 1C Puong H, Phuong P, quan B do ba Tran Thi N dtng tén cha s
hitu theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao sd cdp GCN: CHO1178/27007
do UBND quén B cip ngay 13/4/2007; Vao nim 2009 ba N nho ba Truong Thi Kim
C va lam gidy uy quyén cho ba C 1ap hd so xin hop thirc héa cin nha 19/25 duong
Puong H, Phuong P, quan B, nhung do ba N khong biét chit nén khi ba C yéu cau ba
N dén phong Cong chimg lap gidy Gy quyén cho ba C 1am hop thiic hoa thi lai bién
thanh hop déng ting cho cin nha sé 1C Pudong H, Phuong P, quan B cho ba C, theo
hop ddng ting cho nha c6 Phong cong chimg D, Thanh phd HO Chi Minh chimg
nhan s 028654/HD-TCN ngay 25/6/2009. Ba N cho rang viéc ba ting cho cin nha
1C Puong H, Phuong P, quan B 1 trdi y muén cua ba N, boi vi giita ba N vai ba C
khong c6 quan hé ho hang than thich, khong ba con rudt thit, dong thoi do ba N
khong biét chir, khong am hiéu phap luit nén méi din dén hop dong ting cho ghi
trén. Ba N biét duoc ba di 1ap hop ddng ting cho cin nha s6 1C Puong H, Phuong
P, quan B cho ba C 1a sau ngay 27/9/2013 khi Vian phong dang ky dat dai quan B
tra 1oi ba N bang vin ban s 2525/TNMT/VPPK (GD) ngay 27/9/2013. Do vy,
ngay 06/01/2014 ba N khoi kién tai Toa an vé viéc doi tai san, sau d6 ba yéu huy
b6 hop dong ting cho nha trai phap luat 1 con trong thdi hiéu khai kién duoc quy
dinh tai Diéu 427 B6 luat Dan sy nam 2005; ba yéu cau Toa an:

- Tuyén huy “Hop dong ting cho nha sd 028654/HD-TCN do Phong cong
chtng D chimg nhan ngay 25/6/2009” day 1a hop déng dan su bj lira ddi;

- Tuyén hiy phan cap nhat thay d6i chu so hitu trén Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va dat & s6: HO 1178/2007 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh cép cho ba N ngay 13/4/2007.

- Budc ba Truong Thi Kim C phai giao tra toan bo gidy to ban chinh Gidy
chtng nhan quyén sé hitu nha & va dit va ban chinh cac gidy to ¢6 lién quan dén
can nha 1C Puong H, Phuong P, quan B cho cho ba N.

Ngay 16/01/2016, ba N qua doi theo Trich luc khai tir sé 05/2016 ngay
27/01/2016 cta Uy ban nhan dan Phuong P, quan B, ba Tran Ngoc P va 6ng Ping
Cam L 13 hai ngudi con cta ba N tiép tuc tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia nguyén don.

Nay ba N ¢6 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ba N van giir
nguyén y kién va yéu cau nhu da trinh bay ghi trén.

Qud trinh tham gia t6 tung so thim, bi don ba Truwong Thi Kim C ¢é nguoi
dai dién theo iiy quyén la ong Trin Thdi B trinh bay:

Ba Truong Thi Kim C va nguyén don Tran Thi N 13 chd quen biét, than thiét tir
nam 2007, ba N con nhan ba C lam con nudi. Do thuong cdm véi hoan canh khé khan
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lac bay gio ciia ba N nén ba C da nhiéu 1an gitip d& vé tién bac dé ba N tra ng, chi tiéu
gia dinh va lo cho cac con. Khi thy sb tién giup d& da qua 16n va dé dap tra lai phan
nao cho tAm 10ng ctia ba C ddi voi minh, nén ba N ting ba C cin nha s 1C (s cii: mot
phan nha 19/25) duong Puong H, Phuong P, quan B, nha c6 Gidy ching nhan quyén
s& hitu nha & va dat ¢ s6: HO 1178/2007 c6 sb thira 301, t& ban d6 146 (BDDC 2005)
do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ba N ngay 13/4/2007,
ngdy 25/6/2009 hai bén di ky Hop dong ting cho nha va cong chimg theo Hop ddng
tang cho nha s6 028654/HD-TCN do Phong coéng ching D chimg nhin ngiy
25/6/2009, tiép d6 ba C hoan tat thu tuc dang bo sang tén nhén ting cho nha ngay
07/7/2009. Ba C van cho gia dinh ba N sinh sdng tai day cho dén khi ba N tim duoc chd
& méi. Vai thang sau, ba C gip kho khan vé tai chinh nén budc phai thé chip can nha
néu trén tai Ngan hang Thuong mai ¢ phan Quédc té Viét Nam (VIB) - chi nhanh
Thanh ph Ho Chi Minh dé bao dam khoan vay 1.450.000.000 dong, theo Hop dong tin
dung s6 0447/HDDTD1-VIB20/09 ngay 30/9/2009. Viéc thé chap tai san trén gia dinh
ba N déu biét, nhung khong c6 ¥ kién gi. Do ba C khong du kha ning chi tra cho khoan
vay ndy, nén Ngan hang VIB va ba C thda thuan cho phép ba C ban can nha di thé chap
nhu trén dé tra ng cho Ngan hang. Ngay 4/8/2017 ba C chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba Nguyén Thi H2 theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat co tai san
gin lién trén dat tai Phong cong chimg sb A, dia chi 97 dudng P, phuong N, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong. Pén ngay
24/1/2018, ba H2 dugc Sé tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.
Sau d6 ba H2 nhan ban giao tai san va quéan 1y sir dung cho dén nay. Pong thoi, ba C
cling da tit toan toan bd khoan vay ddi véi ngan hang VIB va Ngan hang ciing da co
don rat yéu cau doc lap.

Ba C d& nghi Toa an béac toan b yéu cau khoi kién cua phia nguyén don, vi viéc
tang cho gitra ba N va ba C 1a hop tinh, hop 1y, duang véi quy dinh phap luat. Ba Kim
Chung ciing da thuc hién viée thé chip cho Ngan hang, sau d6 chuyén nhuong cho ba
H2 theo dung trinh ty, thi tuc phap ludt quy dinh. T6i dé nghi Toa 4n ap dung Piéu
184 va diém e Diéu 217 Bo luat t6 tung dan su 2015, dinh chi vu 4n, tra lai don khai
kién vi da hét thoi hiéu khoi kién theo diéu 427 B¢ luat dan sy nam 2005.

Ngay 01/12/2020, ba C ndp don xin rit toan bd yéu cau phan t6 do ba lap
ngay 22/4/2014 d6i véi ba N.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ba
Nguyén Thi Thu T2 thi ba Kim Chung khong biét viéc mua ban giita ba T2 vdi ba
N cung cac con ciia ba N nén ba khong c6 ¥ kién gi. Ba Kim Chung di hoan tat
viéc chuyén nhuong va ban giao cin nha cho ba Nguyén Thi H2 nén ba khong con
bét ky nghia vu gi dbi v6i can nha 1C dudng Puong H, Phudng P, quin B, Thanh
phd Hb Chi Minh.



Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi H2 thi ba C hoan toan dong y vi viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat giita ba C v&i ba H2 1a dung véi quy dinh phap luat.

Nguwoi c6 quyén logi nghia vu lién quan Uy ban nhdn déin qudn B, thanh
pho Ho Chi Minh c6 nguoi dai dign theo iiy quyén la éng Lé Uu Tii trinh bay: Ba
Tran Thi N yéu cAu Tda an tuyén hity phan cép nhat thay doi chi so hitu trén Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va dat & s6: HO 1178/2007 do Uy ban nhan dan
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cip cho ba N ngay 13/4/2007. Viéc nay Toa 4n
nhan dan quan B dang thy 1y. Sau khi c6 ban 4n cta Toa 4n nhan dan quan B, Uy
ban nhan dan quin B s& c6 ¥ kién d6i v6i phan cép nhat thay doi cha sé hitu trén
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va dat & cho ba Truong Thi Kim C ddi véi
cin nha 1C duong Puong H, Phuong P, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ngén hing Thwong mai cé phén
Quéc té Vigt Nam c6 ngwoi dai dién theo tiy quyén la ba Tran Thi Thu Ha trinh
bay: Ngay 19/3/2015 Ngan hang ndp don yéu cau doc 1ap trong vu kién tranh chip
tai san gitra nguyén don ba Tran Thi N va bi don Truong Thi Kim C ma Tda 4n nhan
dan quan B thy 1y giai quyét; do ba Truong Thi Kim C va ong Tran Hong Quang ky
Hop dong tin dung s6 0447/HDTD — VIB20/09, tai san bao dam cho khoan vay trén
1a gi4 tri quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & toa lac tai s6 1C dudng Puong
H, Phuong P, quan B, thanh phé Hd Chi Minh.

Ngay 30/8/2017 Ngan hang d3 ndp don xin rat lai yéu cau doc lap, véi 1y do:
Ngéan hang TMCP Quéc té Viét Nam xét thdy khong can thiét phai tiép tuc vu kién

Nguoi ¢6 quyén lpi nghia vu lién quan Phong cong chirmg D, Thanh phé Ho
Chi Minh cé dgi dign theo iiy quyén la ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay: Cin cir cac
hé so cong chimg viée ting cho nha va dat tai can nha 1C (sb cii: mot phan nha 19/25)
duong Puong H, Phuong P, quian B theo Hop dong ting cho nha sb cong chimg
028654/HD-TCN ngay 25/6/2009 ma Phong cong ching ndp cho Tda an thi Phong
cong chimg da chimg nhan Hop ddng ting cho nha va dét tai cin nha 1C (s6 cii: mot
phan nha 19/25) Pudng H, Phuong P, quan B 1a ding trinh ty va dang quy dinh cta
phéap luat vé Luat Cong chimg ndm 2006 va cac vin ban hudng dan thi hanh. Tai thoi
diém cong chung cac bén giao két hop dong khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan
1 Biéu 9 va khoan 4 Piéu 35 ciia Luat Cong chimg nam 2006. Pong thoi tai san dugc
tang cho cling du diéu kién thuc hién giao dich theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 cla
Luat Nha & nam 2005, khoan 1 Piéu 106 Luat Dat dai nim 2003. Muc dich moi dung
théa thuan ctia cac bén trong hop dong khong vi pham phap luét, khong tréi voi dao dic
xa hoi. Trudce khi ky hop dong, cac bén tham gia hop dong di duoc Cong chimg vién
giai thich quyén, nghia vu ciia minh, y nghia va hau qua phap 1y ciia viéc giao két hop
dong va cac bén di x4c nhan “dd doc va dong ¥ voi ndi dung ciia hop dong va tur
nguyén ky tén, diém chi vao hop dong néu trén trude mit Cong chimg vién. Do d6, theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Luat Cong chimg ndm 2006 thi hop dong néu trén c6 hiéu
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luc thi hanh. Truong hop Toa 4n ¢6 cin cir hop dong ting cho néu trén 14 giao dich dan
su gia tao hodc ba N giao két hop ddng ting cho nha véi ba C 1a do bi lira dbi dan dén
hau qua hop dong ting cho nha s cong chimg 028654/HD-TCN ngiy 25/6/2009 vo
hiéu thi dé nghi Toa an xac dinh 5 trong ban an vé viéc Cong chimg vién Phong cong
chimg D khong c6 15i trong viéc hop dong néu trén bi vo hiéu.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau djc lip Ba Nguyén Thi Thu
T2 ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la ba Neuyén Thi Bio N1 trinh bay: Theo cac tai
liéu chimg ctr ba T2 d& ndp cho Toa an, ba T2 khang dinh ba gia dinh ba N d& mua -
ban cin nha 1C Pudng H, Phuong P, quan B, ba di giao tién ddy du trong viéc mua
nha ndy. Nay ba yéu cau Toa an chdp nhan yéu cau ciia ba N 1a hay hop dong ting
cho nha 1C Puong H, Phudng P, quan B giita ba N véi ba C, yéu cau ba C phai tra lai
nha cho ba N dé gia dinh ba N tiép tuc 1ap hop dong ban cin nha 1C cho ba T2 theo
quy dinh cta ludt phap. Néu gia dinh ba N khong tiép tuc thuc hién hop dong mua ban
nha 1C cho ba T2 thi yéu cau ba P, ong L 14 nhiing clia ngudi ké thira quyén va nghia
vu ctia ba N tra lai khoan tién ma ba N di nhan cta cia ba T2; theo gia hién nay. Ngay
27/11/2020, ba ndp don va yéu cAu Toa an chon don vi thim dinh gia can nha 1C
Puong H, Phuong P, quan B theo gidy chimg nhén str dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién voi dat s6 vao s6 cip GCN: CS01244 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phé HO6 Chi Minh cip ngay 16/12/2020. Theo ching thu thAm dinh cta
cong ty Trach nhiém hitu han gidm dinh Thim dinh VIMEXCOTTROL s
0523/2020/CT ngay 06/01/2021 thi can nha 1C Puong H, Phuong P, quin B gié tri
nha va dat 13 6.745.000.000 dong.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau dpc lip ba Nguyén Thi H2
trinh bay: Can cu cac hd so ba da ndp cho Toa an, ba khéng dinh viéc ba mua can
nha 1C Puong H, Phuong P, quan B ctia ba Truong Thi Kim C 1a hop 1€, hop phép,
hién nay gia dinh ba dang sir dung nha 1C va c6 ho khau thuong trii trong cin nha
nay. Ba yéu cdu Toa 4n cin i Didu 133 Bo luat dan su cong nhan cho ba da mua can
nha 1C 1a hop 18, hop phap va ba dugc tiép tuc sir dung hop phap can nha nay. Tai
ban tu khai ctia ba H2 ngay 26/8/2020, ba yéu cau:

- Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don; cong nhdn cin nha 1C dudng
Puong H, Phudng P, quan B theo gidy chimg nhan st dung dét, quyén so hitu nha
& va tai san gin lién voi dat sé CK 391584, s6 vao s6 cap GCN: CS01244 do So
Tai nguyén va Méi trudng Thanh phdé H6 Chi Minh cdp ngay 24/01/2018 thudc
quyén so hitu ctia c4 nhan ba Nguyén Thi H2.

- Pé nghi Toa 4n hity bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
44/2017/QD-BPKCTT ngay 25/10/2017 vé viéc “cam thay doi hién trang tai san
tranh chap” d6i v6i nha 1C (s6 cii: mot phan nha 19/25) Puong H, Phuong P,
quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba éng Nguyén Vin H3, ba Pham Thi
H4 trinh bay: Ca hai ngudi c¢6 yéu cau xin vang mit, do vy Toa an khong triéu tip
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6ng Hung, ba Hué tham gia phién toa. Tai phién toa ngay 16/6/2021, Hoi dong xét xir
cong bd ban tu khai ctia vo chong dng Hung, ba Hué 1ap ngay 07/9/2020.

Tai ban dn dén sw so thim sé 149/2021/DS-ST ngay 16/6/2021 ciia Toa dn
nhén din quan B, Thanh phé Ho Chi Minh va Quyét dinh sita chita, bé sung
bén dn sé tham so 30/2021/QD-SCBSBA ngay 02/7/2021, quyét dinh:

- Can ct khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diém a, diém d, khoan 2 Diéu 227, diém c khoan 1 Diéu 217, Piéu 271, Piéu
273, Piéu 278, Piéu 280 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

- Cian ct khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an; can cir muyc 2, phén I, Danh muc murc an phi, 1€ phi tda 4n ban
hanh kém theo Phéap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

- Can ct Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan su.

Tuyén xir:

1/ Pinh chi xét xir toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don: Ba Tran Thi N ¢
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu 1a ba Tran Ngoc P - sinh ndm 1971 va 6ng
Ping Cam L - sinh nim 1982 vé viéc yéu cau huy Hop dong ting cho sb
028654/HJD-TCN ngay 25/6/2009 ctia Phong cong chimg D, Thanh phd HO Chi
Minh, bao gém cac yéu cau: Tuyén huy “Hop dong ting cho nha sb 028654/HD-
TCN do Phong cong ching D chimg nhan ngay 25/6/2009” day 1a hop dong dan su
bi Itra d6i; Tuyén hity phan cap nhat thay dbi chi s& hitu trén Gidy ching nhan quyén
s¢ hitu nha ¢ va dat & s6: HO 1178/2007 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh cép cho ba N ngay 13/4/2007; Budc ba Truong Thi Kim C phai giao tra
toan bo gidy to ban chinh Gidy ching nhan quyén sé hitu nha 6 va dat va ban chinh
cac gidy to co lién quan dén cin nha 1C Pudng H, Phuong P, quan B cho ba N.

Ba P 6ng L c¢6 quyén khai kién lai theo quy dinh ctia phap luat.

2/ Pinh chi toan bd yéu cau phan t6 ciia ba Truong Thi Kim C dbi véi ba
Tran Thi N do ba C xin rat toan bd yéu cau phan t0.

3/ Pinh chi xét xir toan bd yéu cau doc lap cua Ba Nguyén Thi Thu T2 vé yéu
cau ba Tran Thi N c¢6 nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia nguyén don ba Tran
Ngoc P - sinh nim 1971 va 6ng Pang Cam L - sinh ndm 1982 tiép tuc ban cho ba
can nha s61C (s6 cii: mot phan nha 19/25) duong Puong H, Phuong P, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh va dinh chi yéu cau néu gia dinh ba N khong tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban nha 1C cho ba T2 thi yéu cu ba P, dng Lao 13 nhitng nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba N tra lai khoan tudn ma ba N da nhan cia ba
T2 theo gia hién nay.

Ba T2 c6 quyén khai kién lai theo quy dinh ctia phap luat.

4/ Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi H2:



- Cong nhan cin nha 1C (s6 cii: mot phan nha 19/25) dudng Puong H,
Phuong P, quan B theo Gidy ching nhan sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san gan lién v&i dat s6 CK 391584, sb vao so cap GCN: CS01244 do S¢ Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 24/01/2018 thudc quyén
s& hitu ciia ca nhan ba Nguyén Thi H2.

- Huy bé Quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam thoi s6 44/2017/QD-
BPKCTT ngay 25/10/2017 vé viéc cAm ba Truong Thi Kim C va ba Nguyén Thi H2
“thay d6i hién trang tai san tranh chap” ddi v6i nha 1C (s6 cii: mot phan nha 19/25)
duong Puong H, Phudng P, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ghi nhén ¥ kién cia Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Ho chi Minh. Sau
khi c6 ban an ctia Toa 4n nhan dan quan B, Uy ban nhan dan quéan B s& c¢6 ¥ kién d6i
v6i phan cap nhat thay doi chu sé hitu trén Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va
d4t & cho ba Truong Thi Kim C ddi véi can nha 1C duong Pudng H, Phuong P, quan
B, thanh phé H6 Chi Minh.

5/ Pinh chi xét xtr toan bd yéu cau doc lap cua Ngan hang Thuong mai cb
phan Quéc té Viét Nam ddi v6i ba Truong Thi Kim C vé viée ba C vay tin dung
ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan Qudc t& Viét Nam do Ngan hang Thuong mai
) phﬁn Qudc té Viét Nam rut lai toan bo yéu cau.

6/ Ghi nhan y kién cua Uy ban nhan dan quéan B, thanh phé H5 Chi Minh. Sau
khi c6 ban an ctia Toa 4n nhan dan quan B, Uy ban nhan dan quan B s& c¢6 ¥ kién d6i
v6i phan cip nhat thay doi cha so hitu trén gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va
dat & cho ba Truong Thi Kim C d6i v6i cin nha 1C duong Puong H, Phuong P, quan
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ghi nhan v kién cua Phong cong chimg D, Thanh phd H6 Chi Minh vé viée
chimg nhan Hop ddong ting cho nha sé cong chung 028654/HP-TCN ngay
25/6/2009 tai can nha 1C (s6 cii: mot phan nha 19/25) Pudng H, Phudng P, quan
B 1a ding trinh ty va ding quy dinh cta phap luat vé luat Cong chirng nim 2006
va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Dia diém thi hanh: Tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

7/ An phi dan su so tham:

- Sung cong quy nha nude s tién 12.000.000 (mudi hai triéu) dong 1a tién tam
tmg 4n phi ma ba Tran Thi N da ndp theo bién lai thu tién tam mg an phi s6
AD/2012/06208 ngay 27/01/2014 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy quén B.

- Sung cdéng quy nha nudc sb tién 31.000.000 (ba muoi mét tricu) dong 1a
tién tam Ung 4n phi theo yéu cau doc lap cua Ba Nguyén Thi Thu T2 ma ba da nop
theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 4/2019/0068365 ngay 25/9/2020 cuia Chi
cuc thi hanh &n dan sy quéan B.

- Khéng hoan tra cho Ba Nguyén Thi Thu T2 sé tién 15.000.000 (mudi lam
triéu) doéng 1a sb tién chi phi dinh gia ba T2 da ndp cho Tda an nhan dan quan B
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theo phiéu thu ngay 15/12/2020, Tda an dd ndp cho coéng ty Trach nhiém hitu han
giam dinh Tham dinh VIMEXCOTTROL ngay 17/12/2020, theo khoan 4 Piéu
165 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi H2 300.000 (ba trim nghin) dong 14 tién tam tng
an phi ma ba H2 d3 ndp theo yéu cau doc 14p ctia ba, ba dd ndp theo bién lai thu tién
tam {mg an phi s6 0068528 ngay 22/10/2020 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan B.
Ba Tran Ngoc P va ong Pang Cam L 13 nguoi ké thira quyén, nghia vu cta ba Tran
Thi N phaéi chiu ndp theo 300.000 (ba trim nghin) dong 14 tién an phi trén yéu cau
doc 1ap cta ba Nguyén Thi H2 dugc Toa an chép nhan; ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan B.

- Hoan tra cho Ngan hang Thwong mai c6 phan Qudc té& Viét Nam
33.717.446 (ba muoi ba triéu bay trim muoi bay nghin bdn trim bén muoi sau)
ddng 1a tién tam Gng an phi ma Ngan hang d3 ndp theo yéu cau doc 1ap, Ngan
hang d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0011165 ngay
05/9/2016 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy quéan B.

- Ong Pang Cam L duogc nhan lai sb tién 100.000.000 (mdt tram triéu) dong 1a
tién Budc thuc hién bién phap bao dam theo Quyét dinh sb 19/2017/QD-BPBD ngay
24/10/2017 ctia Toa an nhan dan quan B do ong Pang Cam L da ndp c6 sb tai khoan:
016959 710003 tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong A — Phong giao dich K theo
thur xac nhan phong téa s6 05-17/CVDALTK ngay 24/10/2017 ctia Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Dong A - Phong giao dich K.

Ngoai ra ban &n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 01/7/2021, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don ong
Pang Cam L, ba Tran Ngoc P ndp don khang céo toan bg ban an so tham.

Ngay 02/7/2021, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu
T2 ndp don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Tran Thi N cé nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung la ba
Tran Ngoc P, éng Dang Cam L ciing cé nguoi dai dién theo ity quyén la 6ng Lé Dodn
T trinh bay: Ngay 17/5/2021, Tham phan cip so thdm ban hanh quyét dinh dwa vu 4n
ra xét xtr sO 147/2021/QDXXST-DS dua vu 4n ra xét xir vao lic 08 gio 00 phit ngay
16/6/2021. Ngay 19/5/2021, Tham phan cap so tham ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 150/2021/QDXXST-DS dua vu 4n ra xét xtr vao lic 08 gio 00 phat ngay
16/6/2021 ghi 3 quyét dinh nay thé quyét dinh dwa vu an ra xét x sb
147/2021/QDXXST-DS ngay 17/5/2021. Ca hai quyét dinh xét xtr noi trén khong hé
tong dat cho phia nguyén don. Nhung van tién hanh xét xir vu an vao 16/6/2021.

Ba Trwong Thi Kim C ¢6 ngwoi dai dién theo iy quyén la éng Tran Thdi B



trinh bay: Ong Tran Thai B ndp don xin xét xir ving mit ngay 16/11/2021 nén
khong c6 mat tai phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu T2 ¢é dai dién theo
1y quyén do ba Nguyén Thi Bio NI trinh bay: Ba khong hé nhan dugc quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6 147/2021/QbXXST-DS dua vu an ra xét xtr vao lac 08 gio 00
phut ngay 16/6/2021 va quyét dinh dua vu an ra xét xir s 150/2021/QDXXST-DS
dua vu an ra xét xur vao lac 08 gio 00 phut ngay 16/6/2021.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Toi chi
nhan duoc quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 147/2021/QDXXST-DS dua vu 4n ra
xét xtr vao luc 08 gior 00 phat ngay 16/6/2021, khong nhin duoc quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 150/2021/QDXXST-DS dua vu 4n ra xét xir vao lac 08 gio 00 phit
ngdy 16/6/2021. Tbi khong dong ¥ voi yéu cau khang céo cta nguyén don, dé nghi
Tda an cap phuc tham giit nguyén ban an s¢ tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan Chil toa phién toa, Thu ky Toa 4n va cac Tham phan
tham gia phién toa dd chip hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cip phuc tham.

V& ndi dung: Sau khi xem xét cac tai li€u, ching ctr co trong hd so vu 4n. Nhan
thay, do ban an so tham c¢o vi pham vé thu tuc t6 tung ma cap phuc tham khong thé bo
sung duge nén can hily ban an so thdm sb 149/2021/DS-ST ngay 16/6/2021 vé viée
tranh chap chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu dé Toa an
nhan dan quin B, Thanh phé HO Chi Minh giai quyét lai theo quy dinh. D& nghi Hoi
dong xét xtr cip phiic thim ap dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su nim
2015: Chép nhan yéu cau khang céo ctia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua
nguyén don ba Tran Thi N 1a ong Pang Cam L, ba Tran Ngoc P va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu T2; Hily ban an dan su so thdm s6 149/2021/DS-
ST ngay 16/6/2021 ciia Toa 4n nhan dan quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Khang c4o cua ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don ba
Tran Thi N 1a éng Pang Cam L, ba Tran Ngoc P va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu T2 trong han luat dinh phu hop khoan 1 Piéu
273 B6 luat T tung dan sy nén dugc chép nhan.

Xét sy ¢ mat cua cac duong su:
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Tda an triéu tdp hop 1¢ 1an thr hai ma ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Quéc té Viét Nam vang mit khong 1y do nén Hoi
déng xét x{r can ¢t vao Piéu 227 cua Bo luat TH tung dan sy, tién hanh xét xir vu
an vang mat Ngan hang Thuong mai c6 phan Qudc té Viét Nam.

Bi don ba Truong Thi Kim C c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ong Tran
Thai B ¢6 don xin ving mit tai phién toa ngay 16/11/2021. Can c& khoan 1 Piéu
227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xtr Véng mat bi don.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan quan B, Thanh ph Ho
Chi Minh c6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Lé Anh T1; Phong cong chimg D,
Thanh phd H Chi Minh c6 ngudi dai dién theo ty quyén 13 ba Nguyén Thi Thu Hién
va nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vian H3, ba Pham Thi H4 c6
don xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nén can ci Piéu 227, Dicu
228 Bo luat to tung dan sy, xét x(r vang mit cac duong sy trén.

[2]. V& noi dung:

Can ctr but luc ho so va 10i trinh bay cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 150/2021/QDXXST-DS ngay 19/5/2021
dua vy 4n ra xét xir vao lic 08 gid 00 phut ngay 16/6/2021 khong duoc tong dat
cho nguyén don ba Tran Thi N c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a ba
Tran Ngoc P, 6ng Pang Cam L cung ¢6 ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Lé
Dodn T; ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Ba Nguyén Thi Thu T2 c¢6 ngudi
dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi Bao N1.

Pong thoi, Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sd 150/2021/QDXXST-DS ngay
19/5/2021 ¢6 dua thém ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin H3,
ba Pham Thi H4, 6ng Hung, ba Hué c6 161 khai, chua tham gia hoa giai.

Do d6, viéc Toa an cdp so tham dua vu 4n ra xét xir vao lic 08 gid 00 phut ngay
16/6/2021 vang mit ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 13 ba
Tran Ngoc P, 6ng Dang Cam L cung c6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Lé Dodn
T; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu T2 c¢6 ngudi dai dién
theo Gy quyén 13 ba Nguyén Thi Bao N1, dong thoi Toa an cdp so thim dinh chi toan
bo yéu cau khoi kién cta ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia nguyén don 13
ba Tran Ngoc P, ong Pang Cam L va toan bd yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢o quyeén loi,
nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu T2 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
lam anh hu’ong dén quyen va loi ich hop phap cua duong su. Do céac thiéu sot nay
khong thé khic phuc tai cap phuc tham.

T nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xir nhan thiy c6 co sd dé chip nhan
khang cdo ctua nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua nguyén don ba Tran Thi
N la 6ng Dang Cam L, ba Tran Ngoc P va nguoi cé quyén 1o1, nghia vu lién quan
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Ba Nguyén Thi Thu T2, 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh: Haly ban 4n dan su so thim sé 149/2021/DS-ST ngay 16/6/2021 cua
Tda 4n nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, giao hd so vu an vé Toa 4n nhan
dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham. Do ban an
bi hay vé t6 tung nén Hoi ddng xét xir phiic thim khong xem xét phan ndi dung cua
ban 4n so tham.

[3]. An phi dan su phiic thim: Do Hoi déng phuc thim huy ban 4n so thim
nén nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don ba Tran Thi N 1a
6ng Pang Cam L, ba Tran Ngoc P va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba
Nguyén Thi Thu T2 khéng phai chiu an phi phiic tham.

Hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi phuc tham d3 ndp 1a 300.000 ddng cho éng
Ping Cam L, ba Tran Ngoc P theo bién lai s6 AA/2019/0069581 ngay 10/7/2021 tai
Chi Cuc thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tra lai s6 tam tng an phi phtic thim da ndp 1a 300.000 dong cho Ba
Nguyén Thi Thu T2 theo bién lai s6 AA/2019/0069580 ngay 20/7/2021 tai Chi
Cuc thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr vao Diéu 26; Diéu 37; Diéu 39; khoan 2 Diéu 74; khoan 3 Diéu 148;
Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu 273; Diéu 296; khoan 3 Diéu 308;
Diéu 310 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

- Cén ¢t vao Diéu 93, 94 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

- Cin ctr Luat phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015;

- Cian ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung
ciia nguyén don ba Tran Thi N 13 6ng Piang Cam L, ba Tran Ngoc P va nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Thu T2;

2. Hily ban an dan su so tham s6 149/2021/DS-ST ngay 16 thang 6 ndm 2021
ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Chuyén toan b hd so vu an cho Toa 4n nhan dan quan B, Thanh phé) HO Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. An phi dan su phiic tham:
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- Hoan tra lai s tién tam tmg an phi phuc thdm da ndp 1a 300.000 ddéng cho éng
Ping Cam L, ba Tran Ngoc P theo bién lai s6 AA/2019/0069581 ngay 10 thang 7 nim
2021 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Hoan tra lai sd tam tng an phi phtc tham da nop 1a 300.000 dong cho Ba
Nguyén Thi Thu T2 theo bién lai s6 AA/2019/0069580 ngay 20 thang 7 nim
2021 tai Chi Cyc thi hanh an dan su quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cép cao tai TP. HCM;
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;
- Toa an nhéan dan quén B;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B;
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: Vp, Hs (T25).
Lé Thi Thiay Hoa
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