TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 107/2020/DS-PT
Ngay 11 - 8 - 2020
VIV “Tranh chp quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phédn Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Céac Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Cao Minh V¥

- Thu ky phién toa: Ba H6 Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 11 thang 8 nam 2020, tai try s6 Toa 4n nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau, xét xir phtc tham vu an dén sy thu 1y so: 138/2019/TLPT-DS
ngay 02 thang 12 nam 2019, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sd 36/2019/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 171/2019/QD-PT ngay 12-12-2019,

Quyet dinh tam ngimg phién toa s6 101/2019/QD-PT ngay 31-12-2019, Thdng
bao mo lai phién toa s6 81/2020/TB-TA ngay 25-6-2020 va Quyét dinh hoan
phién toa so 111/2020/Qb-PT ngay 14-7-2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t tung ciia ba Nguyén Thi H:

- Ong Nguyén Van N, sinh nam 1955 (c6 mit);

bia chi: Ap G, xa Phuoc T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap ctua 6ng N: Ong Mai Thanh L, sinh nam 1968 (c6
mat);

Dia chi: S6 X duodng Y, phuong R, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a
dai dién theo uy quyén theo gidy ty quyén ngay 07-7-2020.



- Ba Nguyen Thi X, sinh nam 1938 (vang mat) va ong Nguyén Vin N1,
sinh nam 1950 (ving mat); dia chi: Ap G, x4 Phudc T, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Xé, 6ng N1: Ong Nguyén Van N, sinh nim
1955 (c6 mat); dia chi: Ap G, xa Phuoc T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau; la
dai dién theo uy quyén theo gidy Gy quyén ngay 17-12-2013.

- Ong Nguyén Vin B (d3 chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vian B:

- Ong Nguyén Phuong H, sinh nim 1964; dia chi: Ap G, xi Phudc T,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nam 1957; dia chi: T6 X, khu phd H, thi tran
L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién hop phép ctia ong H, ba T: Ong Nguyén Vin N, sinh ndm
1955; dia chi: Ap G, xd Phudc T, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau; la dai dién
theo uy quyén theo gidy uy quyén ngay 10-7-2019.

- Ong Nguyén Vin X (da chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vin X:

Ong Ngl}yén Vin S, sinh nim 1970 va éng Nguyén Vin O, sinh nim 1966;
dia chi: To X, ap G, xa Phudc T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cta 6ng S, ong O: Ong Nguyén Vin N, sinh nim
1955; dia chi: Ap G, X4 Phu:c'yc‘ T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau; 1a dai dién
theo iy quyén theo giay iy quyén ngay 10 va ngay 11-7-20109.

2. Bi don: Ong Tran Van D, sinh ndm 1975 (c6 mit)

Dia chi: Ap G, xa Phudce T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin T1 (da chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran Van T1:

Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1938 (vang mit); dng Tran Van P, sinh nim
1960 (vang mit); ba Tran Thi C, sinh ndm 1962 (vang mit); ba Tran Thi D, sinh
nam 1966 (vang mit); ba Tran Thi T2, sinh ndm 1972 (vang mit); 6ng Tran Vin
D2, sinh nim 1979 (ving mit); ba Tran Thi M, sinh nim 1979 (ving mit); 6ng
Tran Van N2, sinh nim 1981 (vang mit); ba Tran Thi Tr, sinh ndm 1964 (c6 mit);
6ng Tran Vin D, sinh nam 1975 (c6 mit);

Cung dia chi: Ap G, xa Phudce T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

_Nguoi dai dién hop phdp cua céac 6ng (ba): B, P, C, b, T2, D2, M va ong

N2: Ong Tran Van D, sinh nam 1975 va ba Tran Thi Tr, sinh ndm 1964; dia chi:



Ap G, x@ Phudc T, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau; 1a dai dién theo uy quyén
theo giay uy quyén ngay 05-07-2019).

- Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
DPia chi: Quéc 16 X, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cia UBND huyén X: Ong Nguyén Thanh T, chic
vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén X, la dai dién theo uy
quyén theo giay uy quyén ngay 27-7-2020 (c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

- Ong Téng Van T3, sinh nam 1943 (c6 mat); dia chi: Ap G, xa Phuoc T,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ba VO Thi T4, sinh nam 1939 (Véng mat); dia chi: Ap G, xa Phuéce T,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- @ng Dang Pinh T5, sinh nam 1965 (c6 mat); dia chi: Ap G, xa Phude T,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ong Nguyén Vian H (vang mit) va ba Cao Thi D1 (ving mit); dia chi: Ap
G, xa Phudc T, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Ong Nguyén Tan S (Véng mat); dia chi: Ap G, xa Phude T, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau.

o Ong Nguyén Vin D2 (Véng mat); dia chi: Pho Chu tich Uy ban Mit tran
T6 qudc Viét Nam huyén X.

5. Nguoi khang céo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin N, sinh nim 1955 (cO
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi lgi_én dé ngay 07-4-2007 va cac lan lam viée tai Toa d{z,
nguyén don - ba Nguyen Thi H (sau nay la dng N va nhitng nguoi ke thira quyén
va nghia vu to tung cua ba H) trinh bay:

Vao nam 2002, ba Nguyén Thi H mua cta ba V6 Thi T4 mot miéng dét co
dién tich khoang 6.500 m* Khi mua khong do dac thuc té ma chi wéc ching; gla
mua 12 3.200.000d (Ba triéu hai trim ngan dong), khi mua hai bén khong lam glay
to. Cung thoi diém nay, ba H ciing mua cua ong Téng Van T3 dién tlch 15.394 m*
giap dat ba T4. Tong dién tich mua ctia ba T4 va 6ng T3 la 21.894m?, thudc mot
phan cua thira dat s6 164, to ban d6 dia chinh s6 23 xa P. Tai thoi dlém do, do ba
T4 c6 miéng dat bao quanh phan dat cua ong T3 nén ba T4 thoa thuan vdi 6ng T3
dé ong T3 dang ky keé khai xin cap gidy chimg nhan QSD dat. Nam 2002, ong T3
lam glay tay chuyen nhuong lai cho ba H véi dién tich ghi trong gidy 1a 25.000
m?. Ong T3 dugc cip gidy ching nhan QSD dat vao nam 2000 vé6i dién tich la:
29.554m?, thira 164, t& ban dd dia chinh s6 23 x3 P. Pén nam 2003 6ng T3 dugc



cap d6i lai gidy ching nhan QSD dét va tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong cho
ba H. So di Ong T3 duoc cap gidy chimg nhan QSD dit nim 2000 nhung nim
2002 van lam gidy tay chuyén nhuong cho ba H 13 vi ban than Ong T3 cling khong
bllet 1a dat cua 6ng T3 da ké khai, dang ky va da dugc cap gidy ching nhan QSD
dat.

Ba H sir dung dét tir ndm 2002 cho dén niam 2006 thi phia gia dinh 6ng T1
lan chiém va thué xe Vélo muc dét, trdng tram 1am ranh giGi trén dat cia ba H véi
dién tich 1a 8.114 m Ong N con ba H ¢ can ngin va bao chinh quyén dia
phuong. Chinh quyen dia phuong c6 dén 1ap bién ban nhung phia gia dinh dng T1
van tiép tuc muc dat va sir dung phan dat tranh chap nay.

Ném 2012 ba H qua doi khong dé lai di chuc, nén nhimg nguoi ké thira
quyen va nghia vu to tung cho ba H gobm: Ong N, 6ng N1, ba X tiép tuc khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét theo don khdi kién cua ba H; cu thé yéu ciu phia gia
dinh Ong T1 tra lai cho 6ng N va nhitng nguoi thira ke theo phap luat cia ba
Hdién tich dat d3 14n chiém 1a: 8.114 m? tai thira dat 164, to ban d6 dia chinh sb
23 x& P va phai khoi phuc dat dang hién trang ban dau.

’ Cac ong (ba): X, N1, H, T, S, O la nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy
to tung cua ba Nguyen Thi H (da uy quyen cho dng N dai di¢n) trinh bay: Cung
thong nhat vdi y kién trinh bay ctia ba H va ong N.

Trong qud trinh t6 tung tai toa dn bi don - 6ng Tran Van D trinh bay:

Ngudn gbc dit tranh chap 1a do 6ng T1 (bd cua 6ng D) khai hoang vao
khoang nam 1977, 1978 vdéi dién tich khoang 03 ha. Sau d6 ¢6 mua thém ctia 6ng
H, ba P1 khoang 03 ha nita va sir dung tir d6 cho dén ngdy xay ra tranh chap voi
ba H. Nam 1991, 6ng T1 lam gidy ding ky dién tich dat nhan chuyén nhuong cua
ong H, ba D1 dugc UBND xa P thoi d6 xac nhén. Nam 2000 6ng T1 trong cay
tram va trong coc bé tong lam hang ranh bao quanh thtra dat. Khi trong cay tram
va coc bé tong khong c6 ai co y kién phan d6i hay can tré gi.

Niam 2002, ba V5 Thi T4 ¢6 khiéu nai vi¢c 0ng T1 lan chiém dat ctia ba T4,
UBND xa P ¢6 thy Iy don nhung cho rang dat cua dy an 327, do Khu bao ton
thién nhién Binh Chau — P quan ly nén khong thudc tham quyén giai quyét cia
UBND x4 P. Do d6, c6 lam phiéu chuyén cho Khu bao ton thién nhién Binh Chau
— P giai quyét, nhung thyc té thi khong chuyén hd so. Vi vdy, 6ng T1 van tiép tuc
sir dung dat ma khong co ai co y kién gi.

Niam 2006, khi xay ra tranh chap vOi ba H thi gia dinh 6ng D méi biét 1a
phan dién tich dat tranh chap da duogc cdp gidy ching nhan QSD dat cho ba H.
Vige 6ng T1 sir dung dat ma khong diang ky ké khai dé xin cap glay ching nhan
QSD dat 1a vi nam 1999, 2000 khi 6ng T1 dén hoi dé xin céap gidy ching nhén
QSD dit thi dugc tra 10i 1a dat thudc dy an 327 nén khong dugce cap giay ching
nhan QSD dat nén chinh quyén xa khong cho ding ky ké khai.

Nay ong D van khang dinh: Gia dinh 6ng D d3 sir dung 6n dinh tir nim
1977, 1978; dén nam 2015, 6ng T1 qua doi nén 0ng D va céc thanh vién cua gia
dinh 6ng T1 ti€p tuc st dung cho dén nay. Qua trinh sir dung dat da duoc ba con



nhan dan va chinh quyén biét rd, do la ban dau sir dung 1am ao lay nudc tudi cdy,
phuc vu chan nudi bo, giap ranh trdng tram bong vang. Riéng gia dinh ba T4, dng
T3 chua mot 1an st dung dét nay.

Nam 2006, khi c6 gidy to dat, ba H thy dit gia dinh 6ng D s dung nam
trong glay to dat dd cip cho ba H nén di khoi kién. Tuy nhién, viéc cip gidy dbi
v6i phan dat ma gia dinh 6ng D dang st dung cho dng T3, ba H 1 sai phap luat.

Vi vy, 6ng D khong ddng ¥ v6i yéu cau cua nguyén don. Dong thoi dé
nghi Tda &n cong nhan dng D va nhimg nguoi thira ké theo phap luat cua 6ng T1
duoc quyén st dung dién tich: 8.114 m* dat tai thira dat 164, to ban do dia chinh
s6 23 x4 P; huy mot phan gidy ching nhan da cip cho ba H dé cap gidy ching
nhan QSD dat cho 6ng D va nhiing nguoi thira ké theo phap luat ctia 6ng T1.

. Céc 6ng (ba): B,P,C, b, T2, D2, M, N2 va ba Tr la nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta Ong Tran Van T1 (d Gy quyén cho dng D, ba Tr
dai dién) trinh bay: Cung théng nhat voi y kién trinh bay cta 6ng T1 va 6ng D, ba
Tr.

Tai van ban sé 3995/UBND-VP ngay 05-9-2017 va s6 4984/UBND-TNMT
ngay 11-9-2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - UBND huyén X cé y
kién:

Ngay 22/8/2003, UBND huyén X cip gidy ching nhan QSD dit cho ho 6ng
Tbéng Van T3 dbi véi thira dat 164, to ban do s6 23 x3 P. Sau khi chuyén nhuong
QSD dat cho 02 h¢ ong (ba) Nguyen Ngoc H, Nguyén Thi Minh H, dién tich con
lai theo ban dd sb hoa 1a 21.894 m”. Pén ngay 24-11-2005, ong Tong Van T3
chuyen nhuong hét toan bo dién tich 21.894 m? néu trén cho ba Nguyen Thi H.

Can ctr Quyét dinh sé 2567/QD-UBND ngay 07-11-2011 cta UBND tinh
Ba Ria — Viing Tau vé viéc thu hoi dién tich 59.05 ha dét thudc Ban quan 1y rimg
phong ho tai dia ban huyén X va giao toan bd dat trén cho UBND huyén X quan
ly thi dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 64, to ban do sd 23,27 xa P (Theo
so d0 vi tri do Trung tam K¥ thuat tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau 1ap ngay 25-7-2007) hién nay khong thudc su quan ly cia Ban quan ly rung
phong h¢ ciing khong thudc su quan Iy cua Khu bao t6n thién nhién Binh Chau -
P; du diéu kién dé cap gidy ching nhan QSD dat theo quy dinh cta phép luat (néu
khoéng c6 tranh chép).

Tuy nhién, ddi chiéu véi ho so 1a s6 muc ké nam 1992, 2000 va cin ci vao
Quyét dinh s6 2567/QD-UBND ngay 07-11-2011 cua UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau thi viéc cdp gidy ching nhan QSD dit cho ong Téng Vin T3 khi dat dang
thudc su quan 1y ciia Khu bao ton thién nhién Binh Chau — P vao nam 2003 14 sai
quy dinh cta phap luat. Trén hd so luu trir cia UBND huyén X thé hién thira dat
164, to ban do s6 23 da duoc cap gidy cho dng T3 1a theo dién cip d6i, tuy nhién
hé so cip mai thi khong co.

Viéc dng D yéu cau huy mot phan gidy ching nhan QSD dat cap cho ong
T3 (sau nay chinh 1y sang tén ba H vao nam 2006), dé cong nhan QSD dét va cap



gidy chimg nhan QSD dé‘t cho 0ng D va nhiing nguoi thira ké theo phép luat cia
ong T1, thi dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyeét dinh.

Vu viéc tranh chip giita cac bén dd dugc Toa 4n nhan dan hai cip tinh Ba
Ria — Viing Tau xét xi nam 2008; tuy nhién, dén nam 2012 Toa 4n nhan dan Tbi
cao di ban hanh Quyét dinh giam ddc tham hay ca 02 ban an so thim va phiic
tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Mdc x&t X so tham lai.

Tai Ban an dan sw so tham so 36/2019/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2019
cua Toa dn nhdn dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria - Viing Tau da:

Ap dung: Khoan 9 Piéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1, Diéu 227,
khgén 1 biéu 228, bicu 34, bicu 147 Bo luat t0 tung dan sy; Khoan 1, khoan 5
bicu 105 Luéat dat dai nam 2003.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Vin N va nhitng nguoi thira
ké cta ba H dbi véi 6ng Tran Vin D;

’ Chép nhan yéu cau phan t6 cua ong Tran Van D; cong nhén dién tich 8.114
m? dat thudc thura dg?lt 164, to ban do dia chinh so6 23 ’xﬁ Phuoc Thuefm thudc quyén
st dung cia 6ng Tran Van D va nhitng nguoi thira ké cua 6ng Tran Van T1.

[2] Huy mot phan gidy chimg nhan QSD dat s6: T 366915 d6i voi dién tich
8.114 m* dit thudc thira dit s6 164, t& ban d dia chinh sé 23 xd P cip ngay 22-8-
2003 cho 6ng Tong Vin T3 (da chinh 1y bién dong chuyén nhuong QSD dat hét
cho ba Nguyén Thi H).

Ong Tran Van D va nhiing ngudi thira ké ctia ong Tran Vian T1 c6 trach
nhiém gip co quan nha nudc co thim quyén dé dé nghi xem xét cip gidy ching
nhan QSD dat dbi véi dién tich 8.114 m* dit thudc thira dat 164, to ban d6 dia
chinh s6 23 x4 P theo quy dinh.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Noi dung khang cao:

Ngay 20 thang 9 nam 2019, 6ng Nguyén Van N lam don khang cao yéu cau
Toa phiic tham huy toan b ban an so tham hoic stra ban an so tham theo huong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan to
cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Van N vén giit nguyén yéu cau khang cdo va cac duong su
khong théa thuan duoc véi nhau veé vigée giai quyét toan bo vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu ¥ kién cua Vién kiém sdt nhu
sSau.

- V& viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su
la ding theo quy dinh cta phép luat.



- V& noi dung khang céo:

Can cu vao tai liéu, ching cur cé trong hd so vu an ¢ co sé dé xac dinh
dién tich dit tranh chap do Ong T1 va sau nay 1a cac con cua Ong T1 truc tlép sur
dung. Viéc ong T3 du’oc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi phan dét
tranh chap 8.114 m? trong khi 6ng T3 khong co tén trong s6 muc ké, sb dang ky
dat dai, s6 dja chinh, khong phai 1a ngudi truc tiép st dung dat 1a khong dung voi
quy dinh tai Thong tu s6 1990/2001/TT ngéy 30-11-2001 cua Tcng cuc Dia chinh
hudng dan thu tyc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cép giay chimg nhén
quyén st dung dat. Do do, can phai huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cia UBND huyén X da cap cho dng T3 nam 2003, sau ndy chinh 1y sang tén
ba H nam 2006 (d6i voi dién tich dat cac bén dang tranh chip 8.114 m?).

Tai Cong van sd 4984/UBND-TNMT ngay 11-9-2019 cua UBND huyén
Xuyén Moc da xac dinh phan dat ma cac bén dang tranh chap da diéu kién dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat do dén nay da nam ngoai sy quan ly
ctia Ban Quan 1y ring phong hd va Ban Quan 1y khu bao ton thién nhién Binh
Chau — P cho cac ho dang truc tiép st dung. Do d6, cin ctr Diéu 101 Luat dat dai
nam 2013, thi 6ng T1 (nay la 6ng D va nhiing nguoi thira ké ciia 6ng T1) c6 du
diéu kién dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung
dan su, khong chap nhan khang céo ciia 6ng N, gilr nguyén Ban 4n dan su so tham
s6 39/2019/DS-ST ngay 13-9-2019 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghicn ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua 6ng Nguyén Vian N dam bao dung thu tuc, ndi
dung va ndp trong thoi han tl‘leo quy dinh tai cé}c Dié}l 272, 273 cua B luat to
tung gian su nén hop 1¢. Hoi qﬁng xét xur phuc tham chap nhan xem xét lai ban an
so tham theo trinh ty phtuc tham.

[1.2] Xét sy vang mat cua duong sy tai phién toa:

Cac duong sy gdm cac ong (ba): X, N1, H, T, Sh, O, Pi, C, b, T2, D2, M,
N2 da duoc triéu tap hop 1€ nhung van Vang mat, tuy nhién da c6 nguoi dai dién
hop phap tham gia phién toa; can cur Piéu 296 Bo luat t tung dan su, Toa 4n van
tién hanh xét xtr vu an.

[2] Xét khang c4o cta ong Nguyén Vin N vé t6 tung thi thay:

[2.1] V& tham quyén xét xr:

Ngay 18-9-2007, viéc tranh chap, gitra cac bén da dugce Toa an nhan dan
huyén Xuyén Moc thu ly giai quy€t bang Thoéng bao thu ly vu an s6
79/2007/TLST-DS, Toa an hai cap tinh Ba Ria - Viing Tau da ti€n hanh xét xur so



tham va phuc tham vao nam 2008. Dén nam 2012, Toa Dan sy - Toa an nhan dan
Téi cao dd ban hanh Quyét dinh giam ddc tham sb 46/2012/DS-GDT ngay 16-02-
2012 huy toan bd ban an so tham, phic thim, giao Toa 4n nhan dan huyén Xuyén
Mdc xét xir so tham lai.

Ngay 24-01-2013, Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc da thu ly lai vy an;
trong qua trinh giai quyet vu an, bi don trong vy an c6 yéu cau hay quyet dinh
hanh chinh (htty mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dét) vi cho rang trai
phép luat.

Nhu vay, vu an da dugc Toa an nhén dan huyén Xuyén Moc thy ly giai
quyét trudce ngay 01-7-2016; can cur vao tiéu muc 2 muc IV giai dap vudng mac
lién quan dén bo ludt t6 tung dan sy, thi hanh 4n dan sy tai Giai dap sO
01/2017/GB-TANDTC ngay 07-4-2017 cta Toa an nhan dan t6i cao hudng dan:

“Truong hop vu viéc dan sy do Toa dn nhdn dan cdp huyén thy Iy trudc ngay 01-
7-2016 nhung ké tir ngay 01-71-2016 moi phat sinh yéu cau hiy quyét dinh cd biét
ciia Uy ban nhan dan cap huyén ma quyét dinh dé ré rang trai phdp ludt, xdm
pham quyén, loi ich hop phdp cua dwong sw va phai huy quyét dinh dé méi bao
dam gidi quyét ding ddan vu viéc dan sw thi cdn cur khoan 4 Diéu 34 B ludt t6
tung dan sw nam 2015, khodn 5 Diéu 1 Nghi quyét sé 104/2015/QHI13 ngay 25-
11-2015 cua Qudc héi vé viéc thi hanh Ludt t6 tung hanh chinh nam 2015, Toa dn
nhdn ddn cdp huyén da thu Iy tlep tuc gidi quyet theo thu tuc chung ma khong
chuyén cho Toa dn nhdn ddn cap tinh giai quyet nén Toa an nhan dan huyén
Xuyén Moc da giai quyét, xét xir 1a ding thim quyén.

Do do, viéc 0ng N va ngudi dai dién hop phap cua 6ng N cho rang: Vu an
khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Mdc ma
thudc Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau la khong diang.

[2.3] V& thoi han xét xir:

Ngay 24-01-2013, Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdoc da thu 1y lai vu an,
nhung dén ngay 13-9-2019 méi xét XU vu an 1a vi pham thoi han chuén bi x¢ét xu
dugc quy dinh tai Picu 203 Bo luat t6 tung dan sy 2015. Ong N cho rang cap 50
tham da vi pham thoi han chuan bi xét xur 13 ¢6 can ctr, Toa an cip so tham can
phai nghiém tac kiém diém dé rat kinh nghiém chung.

~ [3] Xét khang cdo cta 6ng Nguyén Vian N vé noi dung giai quyét vu an thi

thay:

[3.1] Xac dinh ddi twong tranh chép:

Can ¢ vao So d6 vi tri do Trung tdm K§ thudt Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Ba Ria - Ving Tau 1ap ngay 25-7-2007 va bién ban dinh gia ngay 29-7-2019
thi ¢6 can ctr € xac dinh doi tuong tranh chap 1a: Quyén su dung dat ky hi¢u thura
164 c6 dién tich 8.114 m?, thuoc 01 phan cua th}’ra dat so6 164, to ban do so 23 }ai
xa P, huyén X, tinh Ba} Ria - Viing Tau; gia tri dat theo gia thi truong tai thoi diem
hién nay 1a 600.000 dong/m’.

[3.2] Xét viéc dang ky, ké khai d6i véi dién tich dét tranh chép thi thay:



Can cur vao Bién ban xac minh ngay 15-5-2020 tai UBND xa P va Céng
van s 972/CNVPPK-TTLT ngay 19-6-2020 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Xuyén Moc thi: Trong s6 muc ké nam 2000, dién tich dat tranh
chép thudc mot phin thira 164, to ban d6 sb 23 ¢6 dién tich 29.554 m?, tén chu str
dung: Khu Béo tdn Binh Chau - P. Trong s6 muc ké va sd dia chinh nam 2005 tén
chu sir dung 6ng Téng Vin T3.

Cin ctr vao Cong vin sd 49/TNMT ngay 13-3-2008 ctia Phong Tai nguyén
va Moi trudng huyén Xuyén Moc thi: Thira 164 c6 dién tich 29.554,0 m?, t& ban
dd dia chinh s6 23 nam 2000 1a téng dién tich cac thira 841 ¢6 dién tich 5.000 m?
thira 842 c6 dién tich 1.425 m® va mot phan thira 840 6 dién tich 23.129 m? to
ban dd s6 13 nim 1992. Tai s6 muc ké nim 1992 thi thira 841 va 842 do 6ng T3
dang ky (ghi bang but chi), thira 840 thi khong ai dang ky (ghi chu dat rimng); sb
muc ké nim 2000 thi thira 164 ¢6 dién tich 29.554 m* do Khu bao ton Binh Chau -
P dang ky.

Xét viéc dang ky ké khai thira dat trén thi thay: Tir nam 2002 dén nim
2005, 6ng Téng Van T3 va ong Tran Van T1 khong dang ky ké khai. Mt khac,
theo 10i khai cua 6ng T3 ngay 14-7-2020 va tai phién toa, thi 6ng T3 cho rang:
“Toan bé dién tich ddat ma 6ng T3 va ba T4 si dung chwa lan ndo 6ng T3 dén xd
Phuéc Thudn dé dang ky ké khai. Vao nam 2002, 6ng T3 da ban ddt cho ba H,
nén nam 2005 ong T3 khéng di dang ky ké khai sir dung dat; nguon goc dat la do
ong T3 va ba T4 khai pha, 0ng T3 diing tén chung toan bg giay to cua thia dat.
Riéng tai dp GO Ca, 6ng T3 khai pha diroc khodng 3,2 mau dat; truée ddy da ban
cho ngwoi & Sai Gon 2 mdu (phan ddt nam phia bén kia dwong), con lai 1,2 mdu
ddt ban cho ba H”.

Nhu vy, tir nim 1992 dén ndm 2005 thi phan dit ma cac bén tranh chap
khong co bat ky ca nhan nao ding ky ké khai trong so dja chinh, ma ngudi dang
ky trong s6 muc ké 13 dat rimg va sau nay 1a Khu bao ton Binh Chau — P. Viéc
6ng Tong Van T3 co tén trong so dia chinh nim 2005 nhung khong phai do 6ng
T3 truc tiép ké khai va thoi diém nay, 6ng T3 khong con truc tiép 1a nguoi dang
sir dung dat, mot phan thira dat s6 164 dang c6 tranh chap giita ba V6 Thi T4 va
6ng Tran Van T1 tir naim 2002; nén viéc 6ng T3 co tén trong so dang ky dat dai tai
UBND x3 Phuéc Thuan nam 2005 1a khong ding quy dinh cia Luat dat dai,
Thong tu s6 1990/2001/TT ngdy 30-11-2001 ciia Tong cuc Pja chinh vé hudng
dan dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh vé cap gidy chimg nhén quyen su dung
dat, nén khong lam can ctr dé cong nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat dang
tranh chap cho 6ng T3.

[3.3] Xét viéc chuyén nhuong dat giita dng T3, ba T4 va ba H thi thay:
[3.3.1] Xét thuc té cia viéc chuyén nhuong:

Theo x4ac nhan cta ba Nguyén Thi H, ong Nguyén Vin N, dng Téng Van
T3 thi vao khoang nam 2002, cac bén c6 1ap gidy sang nhuong dat Tuy nhién, cac
bén x4c dinh ban chinh da bi thét lac, ba H khoi kién c6 cung cap cho Toa an chi
con ban pho 6 1a Gidy sang nhugng dat ngay 12-4-2002, tai ban pho t6 nay da c6
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su tay stra phan ndi dung o t can phia nam thira dat va nam viét (chinh nim 2006
thanh nam 2002). Do do, ban pho t6 nay khong c6 gia tri vé mat phap ly.

Trén thuc té, ba H, 6ng N va éng T3, ba T4 cung xac nhan 13 vao nim
2002, 6ng T3 sang nhuong cho ba H khoang 1,2 mau dit, ba T4 sang nhuong cho
ba H dién tich dat khoang 6,5 sdo tai 4p GO Ca. Theo x4c nhan cua ba T4, 6ng T3
va ba H cho rang: “Pdt ba T4 sir dung nam trong phan dat ma ong T3 ditng tén,
nén ba T4 da nho 0ng T3 la nguoi ky ban luon; sau khi sang nhwong cho ba H thi
ba T4 va dng T3 khdng con dién tich ddt ndo & khu vuwc nay”. Theo 10i khai cta
nhimg ngudi lam ching: Ba HO Thi N “Vao nam 1983 — 1985, t6i ¢6 mwon dit
ciia ba T4 dé wom cdy giong”, ctia dng Nguyén Tan Q “Téi chi biét ba H c6 mua
ddt cuia ba T4 va dng Hai qué (6ng Tong Vin T3 ”, cua ong Tran Van T1 “Pdt gia
dinh 6ng T1 sir dung tiép gidp véi ddat ba T4 va gan dat dng T3”. Can ¢ vao trinh
bay cua cac duong su va nguoi lam chung thi trén thuc té 6ng T3 va ba T4 co sir
dung dat nam giap ranh véi 6ng T1 va c6 viéc sang nhugng cho ba H vao nim
2002 va ké tir do, ong T3, ba T4 khong con str dung dién tich dAt nao trén khu vuc
nay vi da ban giao lai cho ba H 1a dtng.

Nhu vay, nam 2002 dng T3, ba T4 c6 chuyén nhuong dat cho ba H, dién
tich dat chuyén nhuong 1a bao gﬁ)m toan bo dién tich dat ma 6ng T3, ba T4 sir
dung thoi diém d6. Tuy nhién, néu can ctr vao 10i khai ciia 6ng T3, ba T4 va cin
ctr vao s6 muc ké nam 2000 thi chua c6 co so dé xac dinh dién tich dat ma ba H
nhin chuyén nhuong tir 6ng T3, ba T4 14 25.000 m? nhu 161 ba H va 6ng N trinh
bay. Ba H ciing d& nhén ban giao dat trén thuc té tir nam 2002 va 6ng T3, ba T4
cting da nhan du tién; cac bén khong co tranh chap gi vé viéc chuyén nhuong nén
quyén loi va nghia vu ctia cac bén lién quan dén viée chuyen nhuong vé co ban da
duogc thyuc hién xong, chi con thu tuc sang tén gidy to dat.

[3.3.2] Xét thu tuc cdp gidy va sang nhuong giitra 6ng T3 va ba H thi thay:

Theo 6ng T3 va ba H (lic con sdng) xac nhan: “Todn bé thi tuc lam gidy
to lién quan dén dién tich dat chuyén nhirong déu do gia dinh ba H thye hién, ong
T3 chi la nguoi ky tén trén cdc gidy to ma ba H nho ky”. Viéc nay ciing da duoc
6ng T3 khang dinh tai phién toa phuc tham 1a: “Dién tich cu thé ma t6i dugc cdp
la bao nhiéu thi t6i ciing khéng biét, dwoc cdap méi hay cap déi lai va cdp bao
nhiéu bia d6, hinh ddng thira dat trén gidy to nhuw thé nao thi téi ciing hoan toan
khéng biét”. Piéu ndy ching t6, gia dinh ba H chiu trach nhiém 1am cac gidy to
c6 lién quan dén phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng T3, ba T4.

Xét don xin dang ky quyén st dung dat ngay 20-02-2002 c6 ky tén chi sir
dung dat 1a 6ng Téng Vin T3 do UBND huyén Xuyén Moc cung cap thi thiy:
Ong T3 xin ding ky st dung tong dién tich 25.000 m* dbi voi 02 thira: Thira 158
va thira 164, to ban d6 s 23; sau gach bé va viét phia dudi a 8.952 m? thudc thira
158. Uy ban nhan dan x& P xac nhan 6ng T3 du diéu kién cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dbi voi thira 158 véi dién 8.952 m, Déng thoi tai bién ban Xac
minh ngudn goc dat ngay 23-9-2002 cua UBND xa P thé hién viéc do dac va xac
minh khu dat cia 6ng T3 su dung gom 02 thira 158 va 164 t& ban d6 s 23, ¢6
téng dién tich 25.000 m?; tir can: Béc giap duong céi phat, TAy giap dat 6ng N1,
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Nam gidp dat 6ng T1, Pong gip dat 6ng N1; cling lugc khu dat thé hién thira 158
dién tich 8.952 m’, thira 164 c¢ dién tich 16.048 m”. Tuy nhién trén lugc dd nay
thira 164 khong c6 thé hi¢n phan dat ma cac bén dang tranh chap hién nay.

Sau d6, 6ng T3 dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira
158 t& ban dd 23 ¢6 dién tich 8.952 m? tai xi P (Quyét dinh sé 2084/QD-UB ngay
20-5-2003 cua UBND huyén Xuyén Moc). Pén 22-8-2003, 6ng T3 dugc cap doi
thanh thira 164 c6 dién tich 29.554 m* (Quyét dinh sb 2651/Qb-UB cua UBND
huyén Xuyen Moc). Tuy nhién, trong téng dién tich dugc cap doi khong bao gdm
thira 158, vi trong s6 hd so dia chinh ndam 2005 van con thira 158 do 6ng T3 dung
tén va cd ghi chi 1a chuyén nhuong cho ba H.

Ngay 20-11-2005, 6ng T3 hop thirc hoa sang tén cho ba H bang viéc ky tén
trong hO’p dong chuyen nhuong quyen st dung dat, véi dién tich dugc ghi 1a
21.894 m® (tinh bao gom ludn ca phan dit tranh chip 8.114 m?); gia chuyén
nhuong la 150.000.000 dong va ngay 17-3-2006 thi ba H da dugc ding tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat voi dién tich 21.894 m? (sau khi da di phan
dat chuyén nhugng cho ong (ba): Nguyén Ngoc H1, Nguyén Thi Minh H2).

Theo xé4c nhan ctia 6ng N tai phién toa phiic tham thi thira dat s6 158 da cap
gidy cho 6ng T3 vao nam 2003 va da dugc gia dinh 6ng N sir dung va hién nay da
ban cho nguoi khéac, diéu nay phi hop véi phan ghi chu vé chu dét giap ranh thé
hién trén so d6 vi tri ciia Trung k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong lap ngay 25-7-
2007. Nhu vay, néu tinh ca dién tich dét ctia thira 158 thi tong dién tich ma thuc té
gia dinh ba H dang sir dung dién tich dat cip cho 6ng T3 bao goém ca hai thira 158
va thira 164 1a: 21.894 m* + 8.952 m? = 30.846 m°. Dién tich nay 13 hoan toan
khong dung véi dién tich dat ma dng T3 khai ban cho ba H 1.2 mau, ba T4 ban
cho ba H 6.5 s30. Tuy nhién, tai cap so tham, ba H va dng N déu khong khai bao
viéc sir dung thtra dat 158 d3 mua cta 6ng T3.

Ong N va nguoi dai dién hop phap cho rang Ba H nhan chuyen nhuong dat
khi 6ng T3 da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dé xac dinh 1a ngudi
thir 3 ngay tinh 13 hoan khong dang. Vi ldc ba H nhan chuyén nhuong dat 1a nim
2002, giao dich (giao d4at va nhan tién) cling da dugc thuc hién trong nam 2002 va
sau d6 ba H 1a nguoi truc tiép di lam gidy to dat, dén nam 2003 thi 6ng T3 mai
dugc cap gidy; ndam 2005, ky chuyén nhuong qua céng ching va niam 2006 thi
sang tén tir dng T3 sang ba H. Do d6, nam 2002 ba H nhan chuyén nhuong dét khi
6ng T3 chua dugc Nha nudc cong nhin quyén st dung dit nén khong thudc
truong hop nguoi tht 3 ngay tinh duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan
su 2015.

Theo 161 khai ctia 6ng T3 va nguyén don thi phan dat ma cic bén tranh chap
hién nay chinh 1a phan dét ciia ba T4 ban cho ba H. Tuy nhién, can ctr vao 10i khai
ctia ba T4 ngay 08-01-2020 khai: "Riéng dat nam bén dat ong T1 1& cdi dim (cdi
lach) rat sau, gia dinh téi khéng sir dung va t6i khéng ban phan dim nay cho gia
dinh ba H". Can ct vao bién ban xem xét tai chd ngay 15-01-2020 da thé hién:
“Phan dat tranh chap 1a dét tring (bung nudc), khong trong cdy gi, bao quanh
giap ranh dat ctia ba H1, ba H2 14 cly tram bong vang”. Nhu vay, trén thyc té dat
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sau, triing 14 dung nhu 101 trinh bay cua ba T4 va ba T4 da xac dinh khong ban
phan dat triing sau cho gia dinh ba H.

Ngoai ra, tai phién toa phtic tham, 6ng T3 khang dinh: Ong T3 khdng ban
dat cho ba H véi gia 150.000.000 ddng nhu di thé hién trong hop ddng chuyén
nhuong ngay 20-11-2005 va dién tich dat duoc ghi trong hop dong c6 phu hop
v6i dat thyc té dat o ong su dung khong thi 6ng T3 ciing khong biét. Ong T3 chi ky
vao hop dong theo dé nghj tir phia ba H.

Nhu viy, thyc té dat ma 6ng T3 va ba T4 ban giao cho ba H so véi dién tich
dat thé hién trén glay td ¢6 su chénh léch vé dién tich ma gia dinh ba H dang st
dung (vi dién tich dat ctia thira 158 do 6ng T3 dimg tén van dang dugc gia dinh ba

H st dung trén thuc t&) nén Hoi dong xét xtr khong thé cin ctr vao dién tich duoc
ghi trong hop dong chuyén nhuong ngay 20-11-2005 dé 1am can ctr xac dinh dién
tich dat thuc té ma ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng T3, ba T4 chi la thira 164 véi
dién tich 21.894 m” dé chdp nhan yéu ciu khoi kién cia cac thira ké quyén va
nghia vu té tung ctia ba H.

[3.4] Xét viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat:

Cian ct vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé T 366915 ngay 22-8-
2003 ctia UBND huyén Xuyén Mdc thi: Dién tich tranh chip 8.114 m® 1a mot
phﬁn ctia thira dat sd 164, t& ban d6 s6 23 tai xa P, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria
- Viing Tau da dugc cap gidy cho ong Tong Vin T3.

Theo dai dién hop phap cua UBND huyén Xuyén Moc xac nhan: Ho SO
cdp gidy chirng nhdn quyén s dung dat déi véi thira dat s6 164, to bdn d‘o s6 23
tai xd P da bi thdt lac, khéng ré nguyén nhéan. Tuy nhién, tai thoi diém cap gidy
thi thita ddt 164 do Khu Bdo ton thién nhién Binh Chdu ditng tén ngueoi sir dung
trong sé muc k&, dng T3 khong cé tén trong ho so dia chinh v UBND tinh Ba Ria
- Viing Tau chwa c6 quyét dinh thu hoi ddt nay dé giao cho UBND huyén Xuyén
M¢gc qudn Iy. Dong thoi, tai thoi diém nay, giira ba T4 va ong T1 dang co tranh
chdp. Do vdy, viéc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat ciia UBND huyén

»

Xuyén Moc khéng ding véi quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Hoi dong xét xir xét thay: Nam 2002, ba T4 va 6ng T1 da c6 tranh chap ddi
v6i phan dat tranh chap hién nay. Tai thoi diém do, trén s6 muc k& phan dat tranh
chap nay duoc ghi tén nguoi dang ky 1a dat du 4n 327 - Khu bao ton thién nhién
Binh Chau - P. Ngay 22-8-2003, UBND huyén Xuyén Moc cap doi gidy ching
nhin quyén st dung dit cho 6ng T3 dbi voi thira 164 dién tich 29.554,0 m?, to
ban d6 23 xa P khi 6ng T3 chua dang ky dat dai dat 1a khong dlng v6i quy dinh
Thong tu s6 1990/2001/TT ngay 30-11-2001 cua Téng cuc Dia chinh hudng dan
thu tuc dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cdp gidy chung nhan quyén su
dung dat. Tai phién toa, UBND huyén Xuyén Moc cling thira nhén viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho 6ng T3 d01 v6i dién tich dat ma cac bén dang
tranh chap va ong T3 khong co tén trong s6 dang ky ké khai sir dung la sai. Vi
vy, gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 T 366915 ngay 22-8-2003 cia UBND
huyén Xuyén Moc cap cho 6ng T3 chi c6 gia tri phap ly dé «cong nhan quyén str
dung dat cho 6ng T3 (sau nay la ba H) sau khi trir di phan dat tranh chap. Do do,
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viéc ba H (sau nay la cac hang ké thira Ve t6 tung cua ba H) cho rang phan dat
tranh chap da dugc UBND huyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
H nén thudc quyén sir dung ctia ba H 1a khéng c6 can ct.

[3.5] Xét qua trinh str dung délt cua gia dinh 6ng Tran Van T1 va cia gia
dinh ba Nguyén Thi H d6i v6i phan dat tranh chap thi thay:

Can ¢ vao bién ban xem xét, thim dinh ngay 15-01-2020 thi: Hién trang
dat tranh chip 1a mot cai bung nude va phan ranh dat giap dat ba H2 1a bo bung
c6 trong tram bdng vang, cung cac coc bé tong kéo kém gai. Ong N thi cho rang
cay tram bong vang do ba T4 trong, cac coc bé tdng mai duge chén tir nam 2006,
con 6ng D thi cho rang la do dng T1 tréng va cac coc bé tong thi dugce chon tir
nam 1999, 2000.

Pé c6 co s xac dinh viée ai 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung ddi véi
phan dat tranh chap, Toa 4n di tién hanh yéu cau UBND xi P tong hop ldy y kién
dan cu tai dia phuong. Tai bién ban lay y kién khu dan cu do UBND x4 P lap
ngay 03-3-2020 da ghi nhan 15 ¥ kién cila céac ong ba thuong tru tai khu vye dat
tranh chap déu xac dinh ong T1 1a nguoi truc tiép st dung dat tranh chap tir trudc
dén nay. Trong qua trinh giai quyét khiéu nai ciia 6ng N thi UBND xa P khang
dinh viéc t6 chuc ldy ¥ kién dan cu duoc thuc hién khach quan, khéng cé cac y
kién chi dao mang tinh cé nhan.

Miit khac, theo 10 khai ctia 6ng Nguyén Vin H, ba Cao Thi D1 xac dinh c¢6
cho 6ng T1 mot phan dét cach dat caa ba T4 khai pha khoang 200 m vé phia tay,
con phan dat tranh chép gitra hai bén thi 6ng Hug, ba D1 khong biét. Loi khai cta
ong Pang Van T3 (nguoi coi ray cho ba H) xac dinh nam 2002 6ng N lam hang
rao nhung chua rao xong vi mac cong viéc khac nén 6ng T1 ra rao lai khu bung,
la phan cac bén dang tranh chap. Loi khai cua 6ng Nguyén Tan S xé4c dinh dat
tranh chép 13 ctia 6ng T1 khai pha vao nim 1997 - 1998. Loi khai cua ba T4 thi
nam 2002, ba T4 da tranh chap véi 6ng T1, do 6ng T1 sir dung dat 1an sang dat ba
T4. Loi khai caa 6ng Nguyén Vian D2 (nguyén phé chu tich xa Phude Thuén) Xac
nhan vi tri dat ba T4 va ong T1 tranh chap nam 2002 chinh |a phan dat dang tranh
chap hién nay. Nhu vay, co thé thay, 6ng T1 da sir dung dat tir trude khi cac bén
tranh chap, ba T4 1 nguoi 1am khiéu nai, cac co quan chirc nang chua giai quyét
tranh chap nhung ba T4 ciing khong c6 ¥ kién va van dé mic cho gia dinh 6ng T1
str dung cho dén nay. Ba H khong thé sir dung phan dat ma 6ng T1 dang sir dung
khi d3 co tranh chap tir ba T4.

Tir d6, c6 du co so dé khang dinh gia dinh ba H khéng sir dung dién tich dét
tranh chap. Viéc 6ng N cho rang gia dinh ba H st dung dat tranh chip nay sau
ngay 12-4-2002 (ngay ba H va dng T3 1ap gidy tay chuyén nhugng dat) 1a khéng
CO can ctr.

[3.6] Vé diéu kién dé dugc cong nhan quyén sir dung dat:

Tai Cong vin s6 380/BQL ngay 03-5-2019 ciia Ban Quan ly rimg phong ho
tinh Ba Ria - Viing Tau thé hién ndi dung Ban quan 1y rimg phong ho chi thuc
hién chirc nang, nhiém vu quéan 1y, bao vé va phat trién rimg phong ho trén dién
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tich ring dugec UBND tinh giao, viéc phan dat tranh chap co du diéu kién dé duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan thi can lién hé t6i UBND
huyén Xuyén Moc dé tra 10i.

Tai Quyét dinh sd 3645/QD-UBND ngay 21-12-2016 cua UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét phuong an sir dung dat thu hdi cia cac Lam
truong giao cho UBND huyén Xuyén Moc quan ly c6 ndi dung: UBND huyén
Xuyén Méc 1ap thu tuc cong nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh, c4 nhan
dang sir dung trong dién tich 2.031,95 ha dét theo quy dinh.

Can cr vao Cong vin s6 4984/UBND-TNMT ngay 11-9-2019 ctia UBND
huyén Xuyén Moc vé viéc cung cép thong tin hen quan dén dién tich dét tranh
chap thi phan dién tich dat tranh chip 13 8.114 m? du diéu kién dé cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo quy dinh (néu khong cé tranh chap).

Nhu da phan tich ¢ trén, viec UBND huyén Xuyén Moc cap gidy chung
nhan quyen sir dung dat cho 6ng T3 khong dung quy dinh ctia phap luat va khong
c6 co so dé cong nhan dién tich d4t ma ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng T3, ba
T4 12 21.894 m® _dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong ngay 20-11-2005; gidy
ching nhén quyen sir dung dat cap cho 6ng T3 nam 2003 khong co gla tri phap ly
(101 v6i phan dat ma cac bén dang tranh chap c6 dién tich 8.114 m* (12 mot phan
nam trong thira dat s6 164). Ba H nhan chuyén nhuong khong thudc truong hop
nguoi thr 3 ngay tinh. Hién nay gia dinh 6ng T1 la nguoi truc ti€ép quan 1y, su
dung phan dat tranh chap. Can ct vao Diéu 101 Luat dat dai nam 2013 thi nhimg
nguoi thira ké cua 6ng Tran Van T1 du di€u kién d€ duoc cap gidy ching nhén
quyén su dung dat.

Toa an cap so tham da bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan
dién tich dat 8.114 m? thudc mot phan thira 164 cho bi don (nhirg ngudi thira ké
cua ong Tran Van T1) 1a hoan toan c6 cén cu.

~ Tu nhtng phan tich trén, Hoi dong xet xur phic tham khong c6 co so dé
chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyen Van N.

[4] V& chi phi t6 tung: Do khong chap nhan yéu cau khoi kién nén nguyén
don phai chiu 1a phu hop.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so tham: C4p so thim budc nguyén don phai chiu va d3 mién
an phi cho nguyén don do la me¢ Viét Nam anh hung, gia dinh than nhan liét s¥ la
phu hop.

[5.2] An phi phtc tham: Ong Nguyén Vian N phai chiu do yéu cau khang

c4o khong duoc Toa an chip nhan, tuy nhién 6ng N duoc mién an phi do cao tudi
1a phu hop.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:
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Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan su,

Khong chap nhén yéu cau khang cdo cua 6ng Nguyén Vian N; giit nguyén
Ban an dan su so tham s6 36/2019/DS-ST ngay 13 thang 9 ndm 2019 cua Toa an
nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ap dung: Diéu 26, biéu 35, Diéu 227, biéu 228, Bo luat Té tung Dan su;
Diéu 101, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 12, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyér} Thi H (sau nay la
ong Nguyen Van N va nhiimg nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung cua ba H) do6i
vo1 6ng Tran Van D.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Tran Van D:

2.1 Céng nhén dién tich dat 8.114 m” thudc mot phén thira dat 164, to ban
do 5‘6 23 tai xa Phudc Thugfm, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ri,a - Viing Téll‘l thudc
quyén sir dung cua 6ng Tran Van D va nhiing nguoi thua ké cua ong Tran Van
T1. Vi tri, t&r can dat dugc thé hién tai so d6 vi tri do Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau 1ap ngay 25-7-2007.

2.2. Huy mot phan gidy ching nhan QSD dat so: T 366915 cia UBND
huyén Xuyén Moc cap ngay 22/8/2003 cho 6ng Toéng Van T3, dé chinh ly bién
dong sang tén ba Nguyen Thi H ngay 17/3/2006 doi voi dién tich dat 8.114m’
thudc mot phan thira dat 164, to ban do so 23 tai xa P, huyén Xuyén Mdgc, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Cac duong sy dugc quyén lién hé t6i co quan Nha nudc co tham quyén dé
thuc hién quyén va nghia vu cua minh lién quan dén dién tich dat 8.114 m* thudc
mot phan thira dat 164, to ban do so6 23 ‘gai ?(é P, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria -
Viing Tau theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

3. V& chi phi t6 tung: Chi phi do v&, dinh gi4 la 6.559.000d (sau triéu ndm
trdm ndm muoi chin ngan dong), 6ng N va nhimg ngudi ke thira quyén va nghia
vu t0 tung cua ba H phai chiu va da ndp du.

4. Vé an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyen Van N, Ong Nguyén Vian N1, ba Nguyén Thi X (nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi H) duoc mién toan bo.

Hoan tién tam Ung an phl cho nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu té
tung ba Nguyén Thi H s6 tién 50.000d (nim muoi ngan dong) theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 02396 ngay 17-9-2007 caa Thi hanh 4n huyén Xuyén Moc.
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Hoan tién tam ng an phi cho ong Nguyén Vin N, 0ng Nguyén Van N1, ba
Nguyen Thi X mdi ngudi 1a 200.000d (hai tram ngan ddng) theo cac bién lai thu

tién tam tng an phi s 005969, 005970, 005971 ngay 05-8-2013 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Xuyén Mdc.

_ Hoan tién tam ing an phi cho 6ng Trafm Van D 300.000d (ba tram ngan
dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi so6 0000365 ngay 08-8-2019 cuia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc.

4.2. An phi dan sy phic tham:

Ong Nguyén Vian N duoc mién toan bo, hoan tién tam Ung an phi phic
tham cho 6ng Nguyén Véan N s6 tién 300.000d (ba trim ngan ddng) theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0001387 ngay 23-9-2019 ctia Chi cyc thi hanh an dan
su Xuyén Moc.

Hoan tién tam Gng an phi phuc tham cho 6ng Tran Vin T1, 6ng Tran Vian
D theo cé4c bién lai thu tién tam tng an phi s6 001923, 001924 ngay 14-8-2008
cua Thi hanh an huyén Xuyén MQc.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi nghia vy, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

(Kém theo So d6 vi tri do Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi truong
tinh Ba Ria - Viing Tau lap ngay 25-7-2007).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Méc; .t s in « a2, X

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc; (Da ky ten va dong dau)

- Céc duong su;

- Luu.

Cao Xuan Long



