TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban dén so: 475/2020/HC-PT
Ngay 31-8-2020
VIv: Khiéu ki¢én quyer dinhhanh
chinh trong linh vuc quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Ptrc Phuong.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Huyén Van.

Ong Lé Thanh Long.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Bam - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, xét xir phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6 73/TLPT-HC ngay
15 thang 01 nam 2020 vé viéc: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
qudn 1y ddt dai”. Do Béan an hanh chinh so thdm sé 113/2019/HC-ST ngay 29
thang 11 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 251/2020/QDPT-HC
ngay 24 thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguoi khéi kién: Ba V5 Thi Ngoc Th, sinh nim 1972 (vang mit).
Pia chi: Khu dan cu sd 7, huyén CD, tinh Ba Ria- Viing Tau.
Nguoi dai dién hop phdp: Ong Luu Quang Ng (c6 mit).

Dia chi: 55 NTT, phuong PT, thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo
van ban Uy quyén ngay 16/11/2018).

Nguwoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan huyén CD (xin xét x{r vang mat).

2. Cha tich Uy ban nhan dan huyén CP (xin xét x(r ving mit).
Dia chi: 28 duong TDT, huyén CD, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua Uy ban nhdn ddn va Chii tich
Uy ban nhén ddn huyén CP: Ong Tran Cong D — Ph6 trudng Phong Tai nguyén
va Mbi truong huyén CP (vang mat).



Nguwoi khang cao: Nguoi khoi kién, ba V6 Thi Ngoc Th.
NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién, ba Vo Thi Ngoc Th va ngwoi dai dién hop phdp trinh
bay:

Ba Th khai pha 95,7m? thudc thira 512, t& ban d6 s6 18 tir nim 1998 va sir
dung 6n dinh, lién tuc cho dén nay, khong tranh chép voi ai. Trén dat, co xay
dung nha ¢ tr nam 2009. Nam 2016, ba Th ndp hd so xin cdp gidy ching nhin
quyen st dung dat (glay CNQSDD), dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén CP xac nhan ngay 07/9/2017, nhu sau: Ap dung cac quy dinh hién hanh thi
thira dat s6 512, to ban dd sb 18, dién tich 95,7m? dat & tai nong thon toa lac tai
duong Pham Qudc Séc, khu din cu s6 7 du diéu kién cdp gidy chimg nhan theo
quy dinh tai Diéu 101 Luat Dat dai 2013 va Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh pht. Dong thoi, ba Th ciing di hoan tat viéc thuc hién nghia vu tai
chinh vé1 Nha nudc.

'Ngay 12/12/2017, Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén CD c6 Van
ban s6 359/CN.VPPKDD vé viéc chuyén tra ho so xin cap gidy CNQSDD cua hd
ong Lé Quang T, ba V6 Thi Ngoc Th. Ngay 31/10/2018, Phong Tai nguyén va
Moi truong 1ap bién ban vi pham hanh chinh vé linh vuc dat dai s6 635/BB-
VPHC do ba Th ¢6 hanh vi l4n chiém dat thtra s6 512, to ban d6 s6 18 huyén CP.
Chu tich UBND huyén CD can cur khoan 3 Dléu 10 Nghi dinh s6 102/2014/ND-
CP ban hanh Quyét dinh s6 1219/QD-KPHQ vé viéc ap dung bién phap khic
phuc hau qua budc ba Th phai pha d& toan bo nha va tra lai dat 14n chiém 1a trai
vo1 quy dinh phap luat.

Ngay 19/11/2018, ba Th 1am don kién nghi UBND huyén CD vé viéc cap
gidy CNQSDD ddi véi thira dat 512. Ngay 29/01/2019, UBND huyén CP ban
hanh vin ban s6 345/UBND-TNMT, c¢6 ndi dung: Truong hop cia ba Th khdng
du diéu kién cap gidy CNQSDD.

Vi vay, Ba Th don khoi kién yéu cau Toa an hity Quyét dinh s6 1219/QD-
KPHQ ctia Chu tich UBND huyén CP va hiy vin ban s6 345/UBND-TNMT cua
UBND huyén CP; Buéc UBND huyén CP cap giay CNQSDD ddi véi thira dat
512 cho ba Th.

, Ngb,ro"i bi kién, Uy ban nhan dan va Chu tich Uy ban nhdn dan huyén CP
thong nhat trinh bay trinh bay:

Can ct bd ho so dia chinh huyén CD dugc thanh 1ap nam 1998 va duoc cép
c6 thadm quyén phé duyét ngay 20/1/1999 thi vi tri thira dat sé 512 — to ban do sd
18 dién tich 95,7m? dat (theo hé toa do VN-2000) vao nam 1998 da xac dinh vi tri
nay thudc thira dat s6 69 — to ban do sb 29 (theo hé toa do HN-T2), chu st dung
dat 1a UBND huyén CD, muc dich str dung dat: LN (cay lau nam).

Ngay 18/5/2016, Phong Tai nguyén va Mai truong c6 Bién ban s6 243/BB-
TNMT ngay 18/5/2016 vé viéc xac minh hién trang theo h6 so xin cap gidy
CNQSDD, quyén s¢ hitru nha ¢ va tai san an lién voi dat cia ho ba Th. Ngay
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18/5/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai 1ap Ban mo ta ranh gidi, moc
gi6i thira dat vé viéc xac minh hién trang sir dung dat theo thuc dia ctia ho ba Th.
Ngay 14/06/2016, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai 1ap trich luc vi tri dét
ctia ba Th 1 thira dét s6 512 — to ban d0 s6 18 véi dién tich 95.7m* dat ONT tai
duong Pham Quéc Séc, huyén CD.

Ngay 01/3/2017, Ban diéu hanh Khu dan cu s 7 ¢6 Phiéu ldy y kién khu
dan cu vé viéc xac dinh ngudn gde va thoi diém str dung dat. Tai Phiéu ldy ¥ kién
c6 ghi: “Cudc hop thong nhdt thoi diém sie dung dat ciia ba Vo Thi Ngoc Th khai
nam 1999 la khong ding...khong xdc dinh dwoc thoi diém sir dung dat ciia ba Th
la vao nam nao?” va thoi diém bat dau str dung vao muc dich dang ky, dé nghi
cap gidy chung nhan 1a nim 2009. Ngay 05/7/2017, Phong Tai nguyén va Mi
truong 18p Danh sach cong khai s 951/DSTB-TNMT, két qua kiém tra ho so cap
gidy ching nhan ho 6ng Nguyen Quang Tan — ba V& Thi Ngoc Th khong du diéu
kién cap gidy v6i nguon goc dat 1a 1an chiém sir dung tir nam 2009 dén nay. Tuy
nhién, trong thoi gian danh sach cong khai c6 hiéu luc khong thay don hay y kién
khong dong ¥ véi két qua tham tra.

Do khong c6 y kién véi két qua tham tra ctia co quan chuyén mén (Phong
Tai nguyén va Moi truong) nen ngay 21/7/2017, co quan chuyén mén xac nhan
vao muc II ciia Pon dé nghi cap gidy ching nhén cua ba Th véi ndi dung k& khai
so v&i hién trang 1a khong phu hop, ngudn gbc sir dung dat 1a 1an chiém. Tuy
nhién, ngay 07/9/2017, 'Chi nhanh Van phong dang ky dat dai xac nhan tai myc
III ciia Pon d& nghi cap gidy ching nhan cia ba Th 1a di diéu kién cip glay
CNQSDbD. Ngay 25/10/2017, Phong Tai nguyén va Moi truong c¢6 Cong van so
1503/TNMT vé viéc chuyén tra hd so dé nghi cap gidy chu’ng nhan cua ba Th voi
Iy do can ctr d¢ Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai xac nhan trudng hop ba Th
du diéu kién cép gidy chimg nhén 1a chua rd rang.

Ngay 08/12/2017, Phong Tai nguyén va Méi truong ban hanh Cong vin sb
1808/TNMT, ¢6 nodi dung: Chuyén tra toan bo hd so xin cap gidy CNQSDD cua
ho ba Th do khong thudc cac truong hop duoc xem xét cap giday CNQSDD theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht. Véi 1y do: Ngudn gbe sir dung dat 1a do 14n, chiém dat
va vi pham phap luat vé dat dai. Tai diém 4 Diéu 3 Quyét dinh sd 41/2014/QD-
UBND ngay 25/8/2014 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau quy dinh to chirc co
quan chuyén mén thuéc UBND cac huyén, thanh phé thudc tinh Ba Rja — Viing
Tau, quy dinh: “Phong Tai nguyén va Méi trieong huyén CP tham muwu, givip Uy
ban nhdn ddan huyén thwc hién chirc ndng quan 1y nha nuéce vé: dat dai; tai
nguyén nwdc...qudn Iy sir dung chung co sé ha tang ky thudt dé thi; nha J; céng
50, vdt liéu xdy dung”. Do d6, ngay 11/6/2018, Phong Tai nguyén va Méi truong
tham muu UBND huyén CD ban hanh Céng vén sé 1482/UBND-TNMT, c6 noi
dung tra 101 ho so xin cap gidy CNQSDD va yéu cau di doi tai san tra lai dat cho
nha nudc quan ly d6i voi thira dat s6 512 — to ban do s6 18 véi dién tich 95.7m°
dat ONT tai dudng Pham Quéc Sic 1a dung.



Ngay 26/11/2018, UBND huyén CP nhan duoc Pon kién nghi ngay
19/11/2018 ctia ba Th @6i voi 02 ndi dung: Phong Tai nguyén va Moi trudng ban
hanh Cong van sd 1808/ TNMT ngay 02/12/2017 1a khong ding tham quyén va
kién nghi UBND huyén chi dao, kiém tra lai hd so cap gidy CNQSDP cho ho ba
Th. Ngay 28/1/2019, Phong Tai nguyén va Moi truong co Cong vén sO
103/TNMT vé viéc béo cao két qua ra soat, kiém tra hd so cip gidy CNQSDP
theo Pon kién nghi ngay 19/11/2018 cua ba Th. Ngay 29/1/2019, UBND huyén
c6 Cong van sd 345/UBND-TNMT vé viéc tra 161 Pon kién nghi cua ba Th, co
ndi dung: “Can cie Bleu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt dat dai quy dinh viéc xu Iy,
cap gidy CNOSDD, quyén so hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat doi voi
hé gia dinh, cd nhan sir dung dat c¢6 vi pham phdp ludt dat dai trude ngay 01
thang 7 nam 2014 thi viéc sir dung dat ciia hé éng Lé Quang T va ba V6 Thi Ngoc
Th khéng thuéce cac trwong hop dwoc Xem xét cap gidy CNOSDP theo quy dinh
tai cdc khodn 1, 2, 3 va 4 Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu. Voi ly do: nguon goc sir dung ddt la do lan, chiém dat va vi pham

»

phdp ludt vé ddt dai”.

UBND huyén CP xéc dinh hanh vi sir dung dét ctia ba Th 1a vi pham phap
luat dat dai theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu.
Do vdy, UBND huyén CP ban hanh Cong vin s 345/UBND-TNMT la ding
quy dinh. Viéc phat hi¢n, yéu cau dung cac hanh vi vi pham, thuc hién bién phap
khac phuc hau qua d6i v6i hanh vi 1an chiém dat Nha nuéc cua ba Th duoc
UBND huyén va co quan chuyén mon (Phong Tai nguyén va Moi truong) xac
nhan, nhu sau: Thuc hién Quyét dinh s6 34/QD-UBND ngay 19/01/2018 ctia Chu
tich UBND huyén CD vé viéc thanh 1ap T6 cong tac va Bo phan giup viéc thuc
hién kiém tra, ra soat, kip thoi xur Iy cac trudng hop 1an chiém dat Nha nudc quan
ly, xay dung khong phép, sai phép, 1an chiém long 1& duong, 6 nhiém méi trudong
trén dia ban huyén (goi tat 1a T6 cong tac 34).

T6 cong tac 34 lap Ké hoach s6 83/UBND-TCT ngay 12/4/2018 vé viéc
kiém tra, ra soat vi pham vé linh vuc dat dai va xay dung trén dia ban huyén. Qua
cong tac kiém tra viéc sir dung dat trén dia ban huyén va hod so xin cong nhan
quyén str dung dat trén duong Pham Qudc Sic cua ba Th dugc UBND huyén va
co quan chuyén mon (Phong Tai nguyén va Moi truong) xac nhan cO vi pham
phap luat dat dai, cu thé: Can cir bo h6 so dia chinh huyén CP dugc thanh lap
nam 1998 va duoc cap c6 tham quyén phé duyét ngay 20/1/1999 thi vi tri thura dat
s6 512 — to ban d6 sb 18 dién tich 95,7m? dat (theo h¢ toa do VN-2000) vao nam
1998 da xac dinh vi tri nay thudc thira dat s6 69 — to ban dd sb 29 (theo hé toa do
HN-72), cha st dung dat 1a UBND huyén CD, muc dich st dung dat: LN (cay lau
nam).

Ngay 11/6/2018, UBND huyén CP c6 Cong van s6 1482/UBND-TNMT vé
viée tra 101 ho so xin cap gidy CNQSDD va yéu cau di doi tai san tra lai dat cho
nha nudc quan Iy d6i véi thira dit s6 512 — to ban dd s6 18 véi dién tich 95.7m?
dat ONT tai duong Pham Qudc Sac. Ngay 31/10/2018, Phong Tai nguyén va Moi

4



truong lap Bién ban vi pham hanh chinh 5O 635/BB-VPHC tai vi tri thira dat s6
512, - tg‘y ban do6 so 18 Vg'wi dién tich khoang 95.7m? dat ONT tai duong Pham
Quodc Sac — Khu dan cu s6 7.

Tir cac can cr trén, UBND huyén CD xac dinh viée sir dung dat caa ba Th
1a hanh vi 14n chiém dat dai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh
102/2014/ND-CP cta Chinh phu. Do vay, ngay 07/11/2018, Chu tich UBND
huyén CP ban hanh Quyét dinh sé 1219/QP-KPHQ quyét dinh 4p dung bién
phap khic phuc hau qua trong truong hop khéng ra Quyét dinh xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai 1a dung phap luat.

Tai ban én hanh chinh so tham sé 113/2019/HC-ST ngay 29 thing 11 nam
2019 cua Toa dn nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau, quyét dinh:

Can cr diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T tung hanh chinh; Khoan 2 Piéu
101 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 36 Nghi dinh s 102/2014/NDP-CP ngay
10/11/2014 caa Chinh pha; Khoan 2 BDiéu 32 Nghi quyét  sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cta ba Vo Thi Ngoc Th.

Hiy Quyét dinh s6 1219/QD-KPHQ ngay 01/10/2018 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Cb vé viéc ap dung bién phap khac phuc hau qua trong truong
hop khong ra Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

2. Bac yéu cau cua ba VO Thi Ngoc Th yéu cau huy Vin ban s
345/UBND-TNMT ngay 29/01/2019 cta Uy ban nhan dan huyén CB, budc Uy
ban nhan dan huyén CP cép gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat
512 to ban dd s6 18 cho ba Th.

Ngoai ra, ban dn so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay ;2/12/2019, nguoi khaoi kién, ba V6 Thi Ngoc Th khang céo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cia ba Th gilr nguyén khang cao va
trinh bay: Ba Th sir dung phan dat tir naim 1999. Nam 2009, ba Th da duoc cap
gidy CNQSDD déi voi dién tich 30m?, thira 524 (thudc mot phan dat trén). Phan
con lai (95,1m?, thira 512) thi nim 2009 ba Th lam tha tuc xin cip gidy CNQSDD
nhung UBND huyén CP khéong ddng y vi cho rang la dat cong nhung UBND
huyén CP khong cung cép dugc van ban ciia co quan c6 tham quyén xac lap thia
512 1a dat cong. Trong khi d6, viéc ba Th str dung dét 1a phu hop voi quy hoach
thira 512 dugc xac dinh 1a dat ¢ theo tai liéu do UBND huyén CD cung cip da
dugc Hoi dong xét xir cong bd cong khai tai phién toa phuc thim. Nhu vay, theo
quy dinh cua Luét Piat dai ndm 2013 thi ba Th dua diéu kién cép gidly CNQSDD
d6i voi thira 512. Trude d6, Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén CD
cling da co van ban xac nhan ba Th du diéu kién cap gidy CNQSDb dbi vé6i dién
tich 95,1m?, thira 512 néu trén. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ciia
ba Th.



Pai dién Vién kiém sat nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 y
kién: Can ctr cac tai liéu do nguoi bi kién cung cap, cO co sO xac dinh thtra 512 1a
dat do nha nudc quan 1y. Toa an cip so thdm bac yéu cau khoi kién cua ba Th 14
c¢6 can ctr. Tuy nhién, tai giai doan phiic thim, UBND huyén CP di xac nhdn
dién tich 95,1m2 thudc thtra 512 toa lac tai duong Pham Quéc Sic dugc quy
hoach 1a dét & (theo vin ban sb 2266/UBND-TNMT ngay 20/7/2020 cia UBND
huyén CD). Nhu vdy, ba Th du kién duoc cap g1ay CNQSDD c¢6 thu tién st dung
dat theo Luat D4t dai naim 2013. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao
ctia ba Th, sira ban an so tham, huy Cong van 345 cia UBND huyén CP dé xem
xét cap giéy chtng nhan cho ba Th ¢6 thu tién str dung dat theo quy dinh cia Luat
Dat dai nam 2013.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cuw co trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can cw két qua tranh ludn va y kién cua dai dién Vién kiem sat
nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé thi tuc tb tung:

[1] Toa an cép‘ so tham thu 1y vu 4n hanh chinh va giai quyét 1a dung quy
dinh tai Bicéu 30, Pi¢u 116 cta Luat To tung hanh chinh nam 2015. Ba Vo6 Thi
Ngoc Th khang cédo ding quy dinh nén vu an dugc xem xét theo trinh ty phuc
tham.

[2] Pon khai kién, ba Th yéu cau hay Quyét dinh sé 1219/QD-KPHQ ngay
07/11/2018 cta Chu tich UBND huyén CD; Huy vin ban s6 345/UBND- -TNMT
ngay 29/01/2019 cua UBND huyén CD; Bugc UBND huyén CD cap glay
CNQSDD ddi voi thira dat 512, to ban do s6 18 cho ba Th. Toa an cép so tham
xac dinh ddi twong khai kién 1a Quyét dinh hanh chinh s6 1219/QD-KPHQ, vin
ban s6 345/UBND-TNMT va hanh vi hanh chinh cia UBND huyén CP trong
viéc cap gidy CNQSDP la dung phap luat.

[3] Toa an m& phién toa xét xu vu an vao ngay 12/6/2020. Tuy nhién, do
can 1am rd thong tin lién quan dén quy hoach thira 512 1a dat gi? Ho SO cap gidy
CNQSDD cua ba Th d6i véi dién tich 30m?, thira 524, t& ban dd s 29 tai duong
Pham Qudc Sic, huyén CP nén Toa 4n da tam ngung phién toa dé thuc hién viéc
xac minh néu trén. Ngay 30/7/2020, Toa an nhan dugc Cong vin sé 2266/UBND-
TNMT ngay 20/7/2020 ctia UBND huyén CP vé viéc cung cap bd sung thong tin,
tai liéu lién quan viéc giai quyét khiéu kién ctia ba V5 Thi Ngoc Th-KDC s6 7 va
hd so cap gidy CNQSDD cho ba Th dbi voi thia 524 do Chi nhanh Van phong
Pang ky dat dai huyén CP cung cap. Vi vay, Toa 4n tiép tuc giai quyét vu an
theo thu tuc chung.

[4] UBND huyén CD va nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cua nguoi
bi kién d3 nhan dugc gidy triéu tip nhung vang mit khong thude truong hop bét
kha khang hodc tr¢ ngai khach quan nén Toa an can cu Piéu 225 Luat T tung
hanh chinh xét xir vang mat ho.



Xét khang cao ctia ba Th, thiy rang:

[5] V& trinh tu, thu tuc, thAm quyén ban hanh Quyétqdinh sO 1219/Qb-
KPHQ va van ban s6 345/UBND-TNMT: Toa an cap so tham xac dinh Quyet
dinh s0 1219/QD-KPHQ va van ban s6 345/UBND-TNMT ban hanh dang phap
luat 1a co6 can cu.

[6] V& noi dung:

[6.1] Can c&r bd hd so dia chinh huyén CD 1ap nam 1998, duoc S¢ dia
chinh tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét ngay 20/01/1999, thé hién: Thira 512, to
ban dd sb 18 muc dich sir dung 1a dat trdng cdy lau nim. Tai Cong vin sb
2266/UBND-TNMT ngay 20/7/2020 cia UBND huyén CD vé viéc cung cap bd
sung thong tin, tai liéu lién quan viéc giai quyét khiéu kién cta ba V& Thi Ngoc
Th-KDC s6 7, ¢6 ndi dung: Vi tri dat ctia ba Th 1a thira 512, to ban dd s6 18. Can
ctr ban d6 quy hoach sir dung dit dén nim 2010 huyén CP va ké hoach st dung
dat giai doan 2006- 2010 huyén CD, dugc UBND tinh Ba Ria-Ving Tau phé
duyét tai Quyét dinh s 1744/Qb-UBND ngay 23/5/2008 thi thtra 512, to ban dd
s0 18, duong Pham Quéc Sic, khu dan cu s6 7 ba Th dang st dung duoc quy
hoach la dat . Can cr ban d6 diéu chinh quy hoach dén nim 2020 va cap nhat ké
hoach str dung dat nim dau cua diéu chinh quy hoach sir dung dat huyén CB,
dugc UBND tinh Ba Ria-Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 1010/QD-UBND
ngay 28/4/2016 thi thira 512, to ban d6 s6 18, dudng Pham Qudc Sic, khu dan cu
s6 7 ba Th dang str dung duoc quy hoach 13 dat & hién trang cai tao.

[6.2] Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu vé
Stra d6i, bd sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tlet thi hanh Luat Dat dai, c6 ndi
dung: 1. Truong hop dang sir dung dat khong co gidy td quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 Piéu 11 caa Luat Dat dai thi loai dat duoc xac dinh nhu sau:

~a) Truong hop dang su dung dat on dinh ma khong phai do lan, chiém,
chuyén muc dich str dung dat trai phép thi loai dat dugc xéac dinh theo hién trang
dang st dung.

[6.3] Nhu vdy, can ctt quy hoach sir dung dat ciia huyén CP va Nghi dinh
s6 01/2017/ND-CP néu trén, c6 cin ctr xac dinh trong qua trinh sir dung dat va tai
thoi diém ba Th khoi kién thi thira 512, to ban d6 s6 18, duong Pham Quéc Sic,
khu dan cu s6 7, dugc xac dinh 1a dt 6.

[6.4] Diéu 45 Luat Dat dai nam 1993 quy dinh: Cin ct vao quy dat dai, dic
diém va nhu cau cua dia phuong, Ho1 déng nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong quyét dinh mdi x3 duoc dé lai mot quy dat khong qua 5% dat néng
nghiép dé phuc vu cho cac nhu cau cong ich ciia dia phuwong. Diéu 132 Luat Pat
dai nam 2013 quy dinh: Cén cr vao quy dat, dic diém va nhu ciu cua dia phuong,
mdi x4, phuong, thi trin duoc lap quy dat noéng nghiép st dung vao muyc dich
cong ich khong qua 5% tong dién tich dat trong cay hang nam, dat trong cdy lau
nam, dat nudi trong thay san dé phuc vu cho cac nhu cau cong ich cua dia
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phuong....Quy dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich cua x4, phuong,
thi trin dé sir dung vao cac muc dich sau day: a) Xay dung cac cong trinh cong
cong cua x3, phuong, thi trin bao gdm cong trinh van hoa, thé duc thé thao, vui
choi, giai tri cong cong, y té, gido duc, chg, nghia trang, nghia dia va cac cong
trinh céng cong khac theo quy dinh ciia UBND cép tinh; b) Bdi thudng cho ngudi
c6 dat duge str dung dé xay dung cac cong trinh coéng cong quy dinh tai diém a
khoan nay; c) Xay dung nha tinh nghia, nha tinh thuong. Quy dat nong nghiép sur
dung vao muc dich cong ich cua x3, phuong, thi tran do UBND cép x3 noi co dat
quan 1y, str dung theo quy hoach, ké hoach str dung dat d dugc co quan nha nude
c6 tham quyén phé duyét.

[6.5] Dbi chiéu quy dinh trén thi dé xac dinh 1a dat phuc vu cho cic nhu
cau cong ich cua dia phuong phai duge Hoi dong nhan dan tinh Ba Ria- -Viing Tau
thong qua (Trong thoi gian Luat Dat dai nam 1993 ¢6 hi¢u luc) va UBND cap xa
dugc 1ap quy dat noéng nghiép khong qua 5% tong dién tich dat trong cay hang
nam, dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thuy san dé phuc vu cho cic nhu cau
cong ich cua dia phuong (Tinh tir ngay Luat Dat dai nam 2013 c¢6 hiéu luc). Qua
trinh giai quyét vu an, UBND huyén CP khong cung cip duoc chimg cir chimg
minh viéc xac 1ap dat cong ich d6i véi thira 512 néu trén. Ngoai ra, dat cong ich
cting chi dugc xac 1ap khong qua 5% tong dién tich dat trong cdy hang nam, dat
trong cdy lau nam, dat nudi trong thuy san. Trong khi do, can cir ban d6 diéu
chinh quy hoach dén nam 2020 va cap nhat ké hoach sir dung dat nam dau cua
diéu chinh quy hoach sir dung dat huyén CP, dugc phé duyét tai Quyét dinh sd
1010/Qb-UBND ngay 28/4/2016 cia UBND tinh Ba Ria-Viing Tau thi thira 512
do ba Th dang str dung di duogc xac dinh 1a dat 6.

[6.6] HO so vu an thé hién: Ba Th 1a ngudi truc tiép str dung thtra 512. Qua
trinh st dung dat cho dén khi c6 don xin cap glay CNQSDD ngay 07/4/2016,
khong co tranh chap, cling khong bi co quan ¢ thAm quyén ngin chin hodc xur
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phéap luat, dugc Khu dan cu sb 7,
huyén CP xé4c nhan ngay 07/4/2016. Tai Cong vin s6 332/PT.CNVPPKPPD cua
Chi nhanh Van phong bBang ky dat dai huyén CD dé xac nhén ho ong LEQuang T
va ba V& Thi Ngoc Th du diéu kién dugc cap gidy CNQSDD.

[6.7] Theo trinh bay ctia ba Th thi gia dinh ba 1ap nghiép tai CP tir nam
1999 va da sir dung mot thira dat (nay 1a thira 512 va thira 524), sau d6 lam nha ¢
cho dén nay. Trong d6, nam 2009, ba Th da ké khai va ngay 02/11/2009 dugc
UBND huyén CP cép gidy CNQSDD s A0 467611 ddi v6i dién tich 30m?, thira
524, t6 ban d6 s6 29, tai dja chi dudng Pham Qudc Sic, huyén CD. Hb so cip
gidy CNQSDD cua ba Th do Chi nhanh Vén phong Dang ky dat dai huyén CP
cung cip, tai don xin cdp gidy CNQSDD do ba Th lap ngay 23/2/2009, c6 ndi
dung: Dién tich st dung riéng 40m?, muc dich sir dung dat 1a nha 0, ngudn goc su
dung dat tir nam 1999. Pon dugc Van phong Pang ky quyén sir dung dat xac
nhén ngay 18/8/2009 va Phong Tai nguyén va Moéi1 truong huyén CD xac nhén
ngay 19/10/2009, c6 néi dung: Bu diéu kién cap gidy CNQSDD theo quy dinh tai
Piéu 50 Luat Pt dai ndam 2003. Nhu vy, cin ctr don xin cap gidy CNQSDD do
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ba Th lap ngay 23/2/2009, dugc Van phong Pang ky quyén sir dung dat va Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén CP xac nhan, c¢6 co sd xac dinh ba Th sir dung
thira 512 tir nam 1999.

[7] Khoan 1 Piéu 15 Nghl dinh 84/2007/ND-CP ngay 05/5/2007 ctia Chinh
phu quy dinh: Ho gia dinh, cd nhdn dang su dung dat ma khéng c6 mét trong cdc
loai gidy to quy dinh tai khodn 1 Piéu 50 cia Ludt Pat dai nhu’ng dat da dwoc sir
dung trong khodng thoi gian tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 va
khéng thuéc mét trong cdc trwong hop sir dung ddt quy dinh tai khoan 4 Piéu 14
Nghi dinh nay, nay UBND cdp xd xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp, phit hop
voi quy hoach da duoc xét duyét hodac chwa coé quy hoach dwoc xét duyét tai thoi
diém lam thi tuc cdp Gidy chieng nhdn thi dwoc cdp Gidy chirng nhdn. Nhu vay,
thira 512 do ba Th str dung khong lan chiém hanh lang bao vé cong trinh cong
cong da duge cong bd, cam mdc; Khong lan chiém long duong, 1& dudng via he
da c6 chi giéi xay dung; Khong lan chiém dat str dung cho muc dich cong cong,
dat chuyén dung, dat ctia to chirc, dat chua sir dung va cting khong bi co quan nha
nuéc cd thim quyén ngan chan. Tai thoi diém xin cap gidy CNQSDD thi thira
512 duoc quy hoach 1a dat & nén du diéu kién cap giay CNQSDD theo quy dinh
tai Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003; Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh 84/2007/ND-CP
ngay 05/5/2007 cta Chinh phu; Khoan 2 Piéu 101 Luat Pat dai ndm 2013; Diéu
20 Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu.

[8] Toa an cap so tham khi giai quyét vu an khong xem xet day du quy dinh
ctia phap luat vé dat dai qua cac thoi ky, thuc té sir dung dat va cac tinh tiét khach
quan nhung da bac yéu cau khai kién cua ba Th 1a khong c6 can cur. Vi vay, Hoi
ddng xét xir khong thdng nhat y kién cua Vién kiém sat, chap nhan khang cdo cta
ba Th, stra ban an so tham, huy cac quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién va budc
UBND huyén CP phai thuc hién viéc cip gidy CNQSDPD cho ba Th déi voi thira
512 theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Ba Th khong phai chiu an phi phtic
tham. Céac phan khéc ctia ban an so tham khong bi khang co, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 241; Piéu 348, 357 Luat Td tung hanh chinh; Biéu 50
Luat Pat dai nam 2003; Khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
05/5/2007 cua Chinh phu; Khoan 2 Piéu 101 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 20
Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghl quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi, quy
dinh vé an phi I¢ phi Toa an,

1. Chip nhan khang cdo ctia ba V& Thi Ngoc Th.

2. Stra Ban 4n hanh chinh so tham s6 113/2019/HC-ST ngay 29 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi Ngoc Th.
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3.1 Hay Quyét dinh so 1219/QD-KPHQ ngay 01/10/2018 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan huyén CP vé viéc ap dung bién phap khic phuc hiu qua trong
truong hop khong ra Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat
dai.

3.2 Hiy Vin ban s6 345/UBND-TNMT ngay 29/01/2019 caa Uy ban nhan
dan huyén CD.

3.3 Budc Uy ban nhan dan huyén CD phai thyc hién nhiém vu coéng vu
trong viéc cip gidy ching nhén quyén s dung dat cho ba Vo Thi Ngoc Th d6i
v6i thira 512, to ban d6 s6 18, _duong Pham Qudc Sac, khu dan cu s6 7, huyén CP
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

4. V¢ &n phi:

4.1 An phi so tham:

B{Sl Vo6 Thi Ngoc Th khong phai chiu va du’qc tra lai 300.000 (ba tram
ngan) dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu so6 0006014 ngay 03/01/2018
tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Uy ban nhan dfm huyén Cb va Chu tich Uy ban nhan dan huyén CD, tinh
Ba Ria-Viing Tau, mo6i duong su phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong.

4.2 An phi phiic thd}n: Ba Vo Thi Ngoc Th khong phai chiu va duoc tra lai
300.000 (ba tram ngan) dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003330
ngay 12/12/2019 tai Cuc Thi hanh &4n dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau,

- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Duong su;

- Luu: VP, hd so vu an. (4n NTMD)

Phan Puc Phuong
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