TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 49/2022/DS-PT
Ngay 20-01-2022
V/v Tranh chap quyen str dung dét va
yéu cau hay quyét dinh cé biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phédn — Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Tri Tun;

Cdc Thiam phdn: Ong Hoang Thanh Diing;

Ong Phan T6 Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Hoéng Van — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cip cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh- Kiém sat vién.

Trong ngéy 20 thang 01 nam 2022, tai tru so, Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xet xu phic tham cong khai vu an dén su thu ly

s6: 298/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 4 nam 2021 vé viéc “ Tranh chdp
quyén sir dung dat va yéu cau hiiy quyét dinh ca biét”.

Do Ban 4n dan sy so thim 50’25‘7/2021/DS—ST ngay 26 thang 02 ndm
2021 ctua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 156/2021/QD-PT
ngay 03 thang 01 nam 2022, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Dwong Thi Hoai Ph, sinh nam 1962;

Pia chi: S6 401A/1 duong H, Phuong 11, Quén 6, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trinh Cong S, sinh nim 1993; (Co
mat)

Dja chi: S6 402A N, Phuong 12, Quan 6, Thanh phé Hd Chi Minh.

Theo Hop dong tly quyen so 006332 ngay 28/7/2018 tai Van phong
Cong chirng Nguyén Nguyét Hug.

Ong Trinh Céng S Uy quyén lai cho 6ng Lé Van Th, sinh nim 1993
(cO6 mat);



Theo Hop ddng uy quyén sé 001523, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/3/2019.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran
Minh H - Luét su thuoc Poan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (Cé mat)

Bi don : Ong Phan Bao Ch, sinh nim 1988 (Ving mat);
Dia chi: S6 401A duong H, Phuong 11, Quan 6, Tp HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1974 (c6
mat)

Dja chi: S6 9 dudng 65, Phuong T, Quén 7, Tp H6 Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén s6 23180, quyén s6 09TP/CC-SCC/HDGD ngay
22/9/2018 tai Phong Cong chung s6 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Duong G, sinh ndm 1950 (chét nim 2019)

2/ Ong Poan Téan H, sinh nim 1968 (ving mit)

3/ Ba Duong Thi Ngoc Th, sinh nim 1957 (ving mit)

Dia chi: S6 403A duong Hau G, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd HO
Chi Minh.

4/ Ba Duong Thi Hoai Ch, sinh nam 1959 (ving mit)

Dia chi: S6 403A duong Hau G, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd HO
Chi Minh.

5/ Ba Duong Ngoc D, sinh nim 1964 (ving mit)

Dia chi: S6 403A dudong Hau G, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Duong Thi Hoai Ch, Duong Thi
Ngoc Th, Duong Ngoc P 1a 6ng Trinh Cong S, sinh ndm 1993

Pia chi: S6 402A Nguyén Vin L, Phuong 12, Quan 6, Thanh phd Ho
Chi Minh

Theo Hop dong uly quyén s6 007297 ngay 07/9/2018 tai Van phong
Cong chung Nguyén Nguyét Hué.

Ong Trinh Céng S uy quyén lai cho 6ng Lé Van Th, sinh nam 1993
(c6 mat).

Theo Hop dong uy quyén sd 001522, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15/3/2019.

6/ Ba Tran Thj Kim H, sinh ndm 1987

Dja chi: S6 401A dudong Hau G, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1974 (c6
mat)
Pia chi: 6 9, duong 65, Phuong T, Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh
Theo Gidy ty quyén s6 000854, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/02/2020 tai Phong Cong chirng Nguyén Thanh Hung.
7/ Van phong bang ky dat dai Thanh phé - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H
Dja chi: S6 12 duong Phan Piang L, Phuong 7, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.
~ Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ninh Thi Tr (c6 don xin xét xir
vang mat);
(Theo Gidy iy quyén s6 15100/GUQ-VPPK-HC ngay 30/12/2020).
8/ Uy ban nhan dan Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh
Pia chi: S6 107, dudng C, Phuong 1, Quan 6, Thanh phd Hd Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Trong S - Trudéng phong Tu
phap;
Ong Nguyén B4 M - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi trudng
(c6 mat);
Ong H6 Thanh V - Chuyén vién Phong Quan 1y d6 thi (c6 mat).
9/ Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam -
chi nhanh Gia Dinh.
Dja chi: S6 188 duong N, phudng 26, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.
, Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ha D, sinh nim 1988
(vang mat).
(Theo Gidy iy quyén s6 121/BIDV.GP-QLRR ngay 18/02/2020).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kien ngay 16/01/2018 va ban tu khai ngay 13/9/2018,
ba Duwong Thi Hoai Ph trinh bay:

Ong T (chét nam 1993) va ba Ch (chét nam 2012) c6 tao 1ap tai san
chung la nha dat tai s 401A/1 duong Hau G, Phuong 11, Quén 6, Thanh phé
Ho6 Chi Minh theo Gidy phép hop thirc hoa chu quyén nha s6 1036/GP-UB,
do Uy ban nhan dan Quan 6 cip ngay 22/12/1987 ddi véi can nha s6 401A/1
duong Hau G, Phuong 11, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh (sau ddy goi la
cdn nha s6 4014/1).



Gilra can nha s6 401A/1 va 401A Hau Giang, Phuong 11, Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi la can nha s6 4014) c6 hém chung rong
0,5m. Khong c6 bén nao c6 quyén so hiru phan hém nay.

Uy ban nhan dan Quén 6 cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BP298610 ngay 31/3/2014, cap nhat bién dong cho 6ng Tran Hiru Kh ngay
05/6/2017 va 6ng Phan Bao Ch ngay 19/9/2017 d6i véi cin nha sé 401A bao
gdm ludn 0,5m hém chung.

Ong Ch tu y xay dung cong trinh hét phan hém chung nay va lam bé
tam dan ctra s6 nha Ba Ph, gay anh huong nén mong va két cau can nha.

Ba Ph da khiéu nai dén Uy ban nhan dan Quén 6 va Thanh tra Quén 6,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nay Ba Ph khéi kién Ong Ch yéu cau:

- Huy mot phan Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat so BP298610, s6 vao sO cap GCN:
CH21554 do Uy ban nhan dian Quan 6 cap ngay 31/3/2014 cho 6ng Nguyen
Ba Ph (duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 6 cap nhat chuyén
nhuong ngdy 05/6/2017 cho 6ng Tran Hiru Kh va 6ng Phan Bao Ch ngay
19/9/2017).

- Budc Ong Ch thdo d& cong trinh 14n chiém va tra lai nguyén trang
hém chung va tra lai hi¢n trang 03 tam dan ctra s6 nha Ba Ph ma Ong Ch da dap bo.

Bi don trinh bay:

Ong Phan Bao Ch 1a chu s& hitu va cha st dung hop phap ddi voi can
nha sb 401A theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP298610 do Uy
ban nhan dan Quan 6 cip ngay 31/3/2014, cap nhat bién dong cho 6ng Tran
Htru Kh ngay 05/6/2017 va 6ng Phan Bao Ch ngay 19/9/2017.

Ngay 11/10/2017, Uy ban nhan dan Quan 6 cap Gidy phép xdy dung
s6 768/GPXD cho phép xay dung nha ¢ cho Ong Ch ddi véi cin nha sb 401A.

Trong qua trinh thyc hién viéc xay nha theo gidy phép, thi ba Duong
Thi Hoai Ch nhi€u lan gay can tro, gay kho dé v6 cd. Vu viée da duoc tien
hanh hoa giai nhiéu lan va dugc Doi ‘ghanh tra xay dung dia ban Quém 6 xac
dinh Ong Ch xay dung phu hop vo1 gidy phép xay dung da duogc cap.

Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Ph.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Dwong Ngoc D trinh bay:

Ong P 1a con ctia Ong T (dd chét nim 1993) va ba Ch (da chét nam
2012). Cha me 6ng D co tao dung duoc can nha s6 401A/1 theo Gidy phép
hop thitc héa chii quyén nha sé 1036/GP- UB do Uy ban nhan dén Quén 6 cip
ngay 22/12/1987 va nha, dat tai dia chi sO: 403A Hau Giang, Phuong 11,
Quan 6, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Gidy phep hop thire hoa chu quyén nhé
s0 1037/GP-UB do Uy ban nhan dan Quan 6 cap ngay 22/12/1987.



Khoang cach giita hai cin nha sé 401A va cin nha sb 401A/1 c6 mot
con hém rong 0,5m.

Ong B ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don.

~ Nguoi lien quan Duong Thi Hoai Ch, Duong Thi Ngoc Th trinh bay:
Thong nhat y kién cua 6ng D.

Van phong dang ky dat dai Qudn 6 c6 vin bdn trinh bay:

Qua kiém tra xét thay, cin nha sb 401A thudc thira dat sd 25, to ban
d6 s6 03 (BDDPC 2011-P11/Q6) do ong Phan Bao Ch dung tn la nguoi sur
dung dat chu s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat theo Gidy ching
nhan s6 BP 298610, sé vao s6 cap GCN: CH21554 ngay 31/03/2014 caa Uy
ban nhan dan Quan 6 cip (cAp nhat xic nhan thay doi chu s¢ hitu ngay
19/9/2017 tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quén 6).

- Nha, dat néu trén duoc thé chap tai Ngan hang TMCP f)ﬁu tu va phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Gia Dinh. Xac nhan dang ky thé chap tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 6 ngay 09/10/2017.

Ngay 15/10/2018, tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quan 6,
6ng Phan Bao Ch va vo 14 ba Tran Thi Kim H ndp hd so dé nghi cap doi glay
chimg nhan véi 1y do: bd sung tai san (nha xay dyng theo gidy phép s6
768/GPXD ngay 11/10/2017 cia UBND quan 6 cap). Hién ho so dang trong
qua trinh giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Uy ban nhdn dan Qudn 6 c¢é vén ban trinh bay:

Can nha s6 401A (thudc thira dit sb 25, to s6 03 BPDC niam 2001) c6
ngudn gdc thudc so hiru cua 6ng Nguyén Phudc C, ba Nguyén Thi Anh H va
ba Bui Thu H (cung st dung dat va cung sé hiru tai san v6i nguoi khach (03
ngudi) theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH08799 do Uy ban nhan dan Quén 6 cap ngay
17/9/2011 v&i cau trac nha trét, tudng gach, mai ton; DT dit = 46.6m% DTXD
= DTSXD = 41.0m2 Trong d¢, khong céng nhan 01 phan dién tich dat thudc
khoang h¢ hai bén hong nha 1a 7,2 m?.

Ngay 10/10/2011, 6ng C, ba H va ba H2 chuyén nhuong cin nha trén
cho 6ng, ba Ly Tri H — Quach Ai L theo hop ddng chuyén nhuong s
19589/HD-MBN lap tai Phong Cong ching s6 7, trude ba ngay 27/10/2011.
Ngay 15/11/2011, Uy ban nhan dan Quén 6 cap doi sang gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
09557 cho ong H va ba Loan véi ciu triic nha trét, tudng gach, mai ton; DT
dat = 46.6m% DTXD-DTSXD = 41.0m? va khong cong nhan phan dién tich
dat thudc khoang ho hai bén hong nha va 01 phan dién tich san trudc do ngoai
chu quyén va thudc quy hoach hém.

Ngay 10/01/2012, éng H c6 don dé nghi duoc cong nhan phan dién
tich khoang hd 02 bén hong nha s6 401A. Theo ndi dung don thi 6ng H trinh
bay: Ngay 03/01/2011, 6ng H c6 lam to thoa thuén tinh chit tudng va ranh dat



v6i nha s6 399A1 va s6 401A/1 1a s& khong ai tranh chap khiéu nai v6i phan
khoang h¢ giita hai bén hong nha (T& thoa thuan dé ngay 03/01/2012 véi chu
ho cin nha s6 401A/1 (do ba Poan Thi Ch — chii h¢ nha s6 401A/1 ky tén
dugc Uy ban nhan dan Phuong 11, Quén 6 xac nhan ngay 11/01/2012) ¢6 ndi
dung: “Twong gidp ranh nha t6i (6ng H) va nha ba Ch ¢6 khodng ho ¢6 chiéu
rong 0.4m va chiéu dai 11.56m ciia nha t6i sir dung, hién khéng cé ai tranh
chcfp, khiéu nai. Chung toéi cam két viéc théa thudn trén la dung sy that”.

Cin nha s6 401A/1 truée day Uy ban nhan dan Quan 6 khong cong
nhan phan dién tich khoang hd hai bén hong nha 1a do khong thoa thuan duoc
ranh dét véi nhiing ho giap ranh. Nay 6ng H c¢6 bd sung to thoa thuan ranh dat
va tinh chap tuong v6i nha sb 399A1 va 401A/1 1a s& khong ai tranh chap
khiéu nai d6i voi phan khoang h¢ gilra hai nha. Do do, ngay 28/7/2012, Uy
ban nhén dan Quén 6 da cap d6i sang glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khach gin lién v6i dat sb CH12656 cho 6ng H
ba Loan véi DT déat = 53.8m?, DTXD-DTSXD = 41.0 m?, két cau: tudng gach,
mai ton, s6 tang: 01 ting (trong d6 cong nhan mé rong thém phan DT dat =
7.2m? trén phan dat khoang ho hai bén hong nha do da ¢ thoa thuan tinh chat
tudng va ranh dat sir dung véi chi ho 1an can).

Ngay 03/5/2013, cho 6ng ba Ly Tri H va ba Quach Ai L, tang cho nha
dat trén cho ba Vuong L theo hop dong tang cho s6 09355/HD-TCN lap tai
phong cong chimg s6 7. Ngay 19/6/2013, Uy ban nhan dan Quén 6 cap glay
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH 16973 cho ba Vuong L.

Ngay 14/10/2013, ba Vuong L chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng
Nguyen B4 Ph theo hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén sir dung
dat s0 23090/HD-MBCN lép tai Phong cong chung s6 7. Can ctr khoan 4
Diéu 49 Luat Pat dai nam 2003 (stra d6i, bo sung ndm 2009), diém d khoan 1
Piéu 8 Nghi dinh sO 88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 cta Chinh phu, Piéu
23 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va
moi truong. Do d6 ngay 31/03/2014, Uy ban nhan dan Quén 6 di cap glay
Chung nhan quyén st dung dét, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH21554 cho ong Nguyen Ba Ph, voi dién tich dat la 53 8m
DTXD = DTSXD = 41m?, két cau: tudng gach mau ton, s6 tang : 01 tang
(dién tich dat va hién trang khong thay d6i so voi glay chung nhan cii so
CH12656 ngay 28/7/2012 do Uy ban nhan dan Quén 6 cép). Pugc chi nhanh
van phong ding ki dat dai Quén 6 - truc thudc S¢ Tai nguyén Moi truong cap
nhat chuyén nhuong sang tén éng Tran Hiru Kh ngay 05/06/2017 va cap nhat
chuyén nhuong sang tén 6ng Phan Bao Ch ngay 19/9/2017.

Ngay 11/10/2017, Uy ban nhan dan Quén 6 cap gidy phép xay dung
sO 768/GPXD, diéu chinh gidy phép ngay 07/12/2017 cho “ong Phan Bao Ch
tai nha, dat sd 401A, trong do6 dién tich xay dung dugc cap phep nim trong
ranh dét thudc chu quyén nha s6 401A theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH21554 ngay



31/3/2014 cia Uy ban nhan dan Quén 6, cap nhat thay d6i chi s¢ hitu ngay
19/9/2017 tai chi nhanh van phong dang ki dat dai quéan 6 sang tén 6ng Phan
Bao Ch.

Viéc Uy ban nhin dan Quan 6 cip gié}{ chtng nhan d6i véi can nha sO
401A 1a dang véi trinh tu, tha tuc luat dinh. D& nghi Toa an gidi quyét vu viée
theo quy dinh phép luat.

Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam - chi nhanh G
c6 nguoi dai dién theo iy quyén la ong Nguyén Ha D trinh bay: Giita
Ngan hang va ong Phan Bao Ch, ba Tran Thi Kim H d4 ky Hop dong tin dung
sO 257/2017/2605700/HDTD ngay 11/8/2017, theo do6 Ngéan hang cap tin
dung cho ba H va Ong Ch s tién vay 1a 1. 500.000.000 dong, muc dich vay 1a
hoan mot phan von tu co va thanh toan tién nhén chuyen nhuong quyén su
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai dia chi 401A
Héu Giang, phuong 11, Quén 6, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Thoi han vay 1a 20
nam. Pén “nay s0 tién vay con lai 13 1.294.000.000 dong, Ong Ch va ba Hanh
van tra von va lai ddy da cho Ngan hang. Lién quan dén vu an tranh chip
quyén st dung dit giita nguyén don ba Duong Thi Hoai Ph vé6i bi don éng
Phan Béo Ch, Ngan hang c6 ¥ kién:

Toan bo tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dét tai thira dat sb
25 td ban db s6 3 tai dia chi 401 A Hau Giang, phudng 11, Quan 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh van 13 tai san thé chip tai Ngan hang cho dén khi Ngén hang co6
van ban dong y giai chap tai san. Do d6, Ngan hang vin tlep tuc duy tri toan
b cac quyén loi d6i voi toan bo tai san néu trén theo hop dong thé chap da ky
két. Dé nghi Toa khong cong nhén hodc co bat ky chap thuan, quyét dinh nao
d6i v6i bat ky thoa thuin nao giita nguyén don va bi don, 1am thay d6i nghia
vu tra no va tinh trang phap 1y cta tai san thé chap hodc lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang theo quy dinh tai hop dong tin dung,
hop ddng thé chap va theo quy dinh ctia phép lut.

Cac bén th(f)ng nhit gid tri 3 tém} dan 13 285.600 dong; Gia tri quyén sir
dung dat tranh chap la 527.032.337 dong; Gia tri cong trinh xay dung tranh
chap 1a 71.046.237 dong. Tong cong 1a 598.364.000 dong (lam tron s0).

Tai Ban an dan su so thcfm,so”’ 257/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nam
2021, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can cir khodn 3 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 266, Diéu 273 Bo
ludt To tung dan sy nam 2015, Can cu Piéu 265 Bé ludt Dan sw nam 2005,
Can cur khoan 4 Dléu 32 Ludt T 6 tung hanh chinh nam 2015; Can cit khodn 3
Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuwong vy Quoc héi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va siv
dung dn phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chd’p‘ nhén todn bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba
Duwong Thi Hoai Ph vé:



- Tranh chdp quyén sir dung dat doi véi dién tich dat la 7,2m?

- Yéu cau hiyy mét phan Gidy chirng nhédn quyén sir dung ddt, quyén s¢
hitu nha ¢ va tai san khdc gdan lién véi dat s6 CH21554 ngay 31/3/2014 cia
Uy ban nhén ddin Qudn 6, cdp nhdt thay doi chii sé hitu ngay 19/9/2017 tai
Chi nhdnh Vin phong dang ki dat dai Qudn 6 sang tén éng Phan Bdo Ch.

- Buéc éng Phan Bdo Ch thdo dé céng trinh ldn chiém va trd lai
nguyén trang hem chung va tra lai hién trang 03 tam dan cia so6 nha Ba Ph ma

Ong Ch da ddp bo.

2. Ghi nhan su tw nguyén, cua ong Phan Bao ‘Ch hé tro cho gia dinh
ba Duong Thi Hoai Ph tri gia 3 tam dan la 285.600 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t0 tung, an phi
va quyén khang cdo ctua cac duong su.

Ngay 09/03/2020, ba Duong Thi Hoai Ph ¢6 don khang cao toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ba Duong
Thi Hoai Ph trinh bay van gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong
xét XU stra ban an so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua ba Duong Thi Hoai Ph.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ba Duong Thi Hoai Ph trinh
bay: Toa so thim dua vao nhimng cin ct dd néu trong ban an so thim dé bac
yéu cau khai kién ctia Ba Ph 1a khong du cin cr boi 18 trong vin ban thoa
thuan thi thoi gian Uy ban xac nhan chimg thuc 13 sai quy dinh, trong vin ban
thoa thuan ghi ho ba Poan Thi Ch véi ho khac thi néu xac dinh 13 ho gia dinh
thi phan chia tai san phai c6 ¥ kién ctia nhimg ngudi trong ho. Uy ba nhan dan
cling khong thé xac dinh s tién cu thé cua phi st dung dat d6i v6i phan 7,2m?
dbng thoi cip so tham khong xem xet thu thap déu van tay cua ba Ch vi thoi
diém d6 ba Ch d3 85 tudi. Uy ban nhan dan cép Gidy ching nhén quyén s
dung dit thu phi nhung lai khong tra 1oi chinh xac dugc so tién thu 13 bao
nhiéu, va thu trén bao nhiéu phan tram, thu cua phan dién tich nao. Vi vay dé
nghi cdp phiic tham chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Duong Thi Hoai Ph.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh
phat bi€u quan di€ém giai quyét vu an:

Vé té tung: Hoi dong xét xir phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh
cua B0 ludt to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé ndi dung: Toa an cdp so tham giai quyet c6 can cu, ding quy dinh
phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cia
ba Duong Thi Hoai Ph; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac ching cu, y
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kién cta cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién. Ho1 dong xét xur phtic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thirc: Don khang cao cua ba Duong Thi Hoai Ph lam trong
han luat dinh, hop 1€ nén dugc HOi dong xét xir xem xét theo trinh tu phic
tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ba Hoai Ph khoi kién 6ng Bao Ch yéu cau: Hay mot phan Glay
ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
vGi dat s6 BP298610, s6 vao sd cap GCN: CH21554 do Uy ban nhén dan
Quan 6 cip ngay 31/3/2014 cho 6ng Nguyén B4 Ph (dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Quan 6 cip nhat chuyén nhuong ngay 05/6/2017 cho
ong Tran Hiru Kh va 6ng Phan Bao Ch ngay 19/9/2017) va bude Ong Ch thao
d& cong trinh 1an chiém va tra lai nguyén trang hém chung va tra lai hién trang 03
tAm dan ctra s6 nha Ba Ph ma Ong Ch d3 dap bo.

[2.2] Can ctr vao cac tai liéu, chung cur co6 trong hd so vu an, Ho1 dong
x€t X xét thay:

V& ngudn gdc nha dat s6 401A thudc thira dat sé 25, t& s6 03 BDDC
nam 2001 c¢6 ngudn gde thudce sé hitu cia ong Nguyén Phude C, ba Nguyén
Thi Anh H va ba Bui Thu H (cung st dung dat va cung s hitu tai san voi
nguoi khac (03 nguoi) theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat s6 CHO08799 do Uy ban nhan dan
Quan 6 cap ngay 17/9/2011 vé6i ciu trac nha trét, tudng gach, mai ton; DT dat
= 46,6m% DTXD = DTSXD = 41,0m?2. Trong d6, khong cong nhan mot phan
dién tich dat thuéc khoang ho hai bén hong nha 1a 7,2m?.

Ngay 10/10/2011, 6ng C, ba H va ba H2 chuyén nhugng cin nha trén
cho éng Ly Tri H, ba Quach Ai L theo Hop dong chuyén nhuong s
19589/HD-MBN lap tai Phong Cong chimg 5O 7, trude ba ngay 27/10/2011.
Ngay 15/11/2011, Uy ban nhan dan Quan 6 cap d6i sang giay chung nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha 0 va tai san khac gan lién voi dit sb
CH09557 cho 6ng H va ba Loan vé6i cau trac nha trét, tudng gach, mai ton;
DT déat = 46,6m?, DTXD-DTSXD = 41,0m? va khong coéng nhan phan dién
tich dat thudc khoang hd hai bén héng nha va mot phan dién tich san trude do
ngoai chu quyén va thudc quy hoach hém.

[3.2] Xét, ngay 10/01/2012, ong Ly Tri H c6 don dé nghi duoc cong
nhan phan dién tich khoang hé 02 bén hong nha, do di c¢6 thoa thuan tinh chat
tuong va ranh dat véi can nha sb 399A1 va can nha sé 401A/1 ddi voi phan
khoang h¢ gitra hai bén hong nha:

- Theo “To théa thudn tinh chdt twong, ranh ddt st dung ngdy
03/01/2012” gitta ong Ly Tri H va ho ong Quéach Binh Ph (do 6ng Quach
Binh Ph ky tén dugc Uy ban nhan dan Phuong 11, Quén 6 x4c nhan ngiy
03/01/2012) c6 no1 dung: “Twong giap giita nha toi va nha éng Ph co khoang



ho co chiéu rong 0.4m va chiéu dai 12,28m cua nha toi s dung, hién khong
co ai tranh chdp, khiéu nai”.

- Theo “To théa thudn tinh chdt twong, ranh dat siv dung ngay
03/01/2012" gitta dng Ly Tri H va hd ba Poan Thi Ch (do ba Poan Thi Ch
diém chi duwoc Uy ban nhan dan Phuong 11, Quin 6 x4c nhan ngiy
06/01/2012) c6 ndi dung: “Tuong gidap gita nha toi va nha ba Ch c6 khoang
hé ¢6 chiéu rong 0.4m va chleu dai 11,56m cua nha toi sw dung, hién khong
c6 ai tranh chdp, khiéu nai”.

Nhu vay, trude ddy Uy ban nhan dan Quén 6 khong cong nhan phan
dién tich khoang hd hai bén hong cin nha s6 401A, 1a do khong thoa thuan
dugc ranh dat véi nhimg ho giap ranh. Ké tir khi ong H bo sung “To thoa
thudn tinh chdt twong, ranh dat sir dung ngay 03/01/2012” v6i nha sO 399A1
va 401A/1 1a khong ai tranh chap khiéu nai dbi v6i phan khodng ho gitra hai
nha, nén Uy ban nhan dan Quan 6 cong nhan md rong thém phan dién tich dat
= 7,2m?, trén phan dat khoang hé hai bén hong nha, do da c6 thoa thuan tinh
chat tuong va ranh dat st dung véi chu ho 1an can 1a ¢6 co s¢ theo quy dinh
tai Diéu 265 B6 luat Dan sy nam 2005.

Tai phién toa, luat su cho rang ddu van tay trén to thoa thuan khong
phai ctia ba Poan Thi Ch va yéu ciu dugc giam dinh du vén tay cua ba Ch.
Hoi dong xét xtr d tam nging phién toa va yéu cau nguyen don cung cAp céc
ching ctr cling nhu ddu van tay cua ba Ch cho dén hét ngay 05/02/2021 dé
tién hanh giam dinh. Ngay 04/02/2021, Toa an c6 nhan duogc don dé nghi thu
thap tai liéu chimg ctr cua ba Duong Th1 Hoai Ph v61 ndi dung: “Pé nghi Toa
dan Thanh phé Ho Chi Minh ra Quyét dinh yéu cau Céng an Qudn 6 va Uy
ban nhén déan phwong 11, Qudn 6 la co quan luu gitk, qudn 1y ddau van tay ciia
ba Doan Thi Ch thuc hién viéc cung cd’p tai liéu chung cw sau. - Ddu vain tay
cua ba Poan Thi Ch trén chitng minh nhdn dan 56 020566475; - Ban chinh to
théa thudn tinh chdt dwong ranh, ranh dat siv dung ngay 03/01/2012 do Uy
ban nhan dan phuong 11, Quan 6 xdac nhdn ngay 06/01/2012”. Nguyén don
cho rang 1y do khong cung cip duoc cac tai liu ching cu trén la do Cong an
Quan 6 va Uy ban nhan dan phuong 11, Quén 6 tir chdi cung cip va chi cung
cap tai liéu, chimg cir khi ndo c6 vin bén cua Toa an. Tuy nhién, day chi 1a 101
trinh bay cua nguyén don, khong cé chiing ctr nao chirng minh 1a cac co quan
trén tir chdi khoéng cung cip chimg cir cho nguyén don. Do d6, Hoi dong xét
xtr khong ¢ co s¢ dé xem xét.

Ngay 03/5/2013, 6ng Ly Tri H, ba Quach Ai L tang cho nha dit trén
cho ba Vuong L theo Hop dong tang cho s6 09355/HD-TCN lap tai Phong
cong chimg so 7. Ngay 19/6/2013, Uy ban nhin dan Quan 6 cap G1ay ching
nhén quyén su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
s6 CH16973 cho ba Vuong L.

_ Ngay 14/10/2013, ba Vuong L chuyén nhuong nha dat trén cho ong
Nguyén Ba Phuong theo Hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén sur
dung dat s6 23090/Hb-MBCN lap tai Phong Cong chirng s6 7.
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[3.3] Xét can ctr khoan 4 Diéu 49 Luat Dét dai nim 2003 (sira doi, bd
sung nam 2009), diém d khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phu, Piéu 23 Théng tu sb 17/2009/TT-BTNMT ngay
21/10/2009 cua Bo Tai nguyén va moi trudng, viéc Uy ban nhan dan Quan 6
da cép glay Ching nhéan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CH21554 ngay 31/03/2014 cho 6ng Nguyen Ba
Phuong, véi dién tich dat 1a 53,8m?, DTXD = DTSXD = 41m?, két cau: tuong
gach, mai ton, $6 téng : 01 tﬁng (dién tich dét va hién trang khong thay ddi so
v6i gidy chung nhan cii s CH12656 ngay 28/7/2012 do Uy ban nhan dan
Quan 6 cip), dugc Chi nhanh vin phong ding ki dat dai Quéan 6 cap nhat
chuyén nhuong sang tén 6ng Tran Hitu Kh ngay 05/06/2017 va cip nhat
chuyén nhuong sang tén 6ng Phan Bao Ch ngay 19/9/2017 1 ding quy dinh
phép luét.

Ngay 11/10/2017, Uy ban nhan dan Quén 6 cip Gidy phép xay dung
sO 768/GPXD diéu chinh Gidy phép ngay 07/12/2017 cho “6ng Phan Bao Ch
tai nha, dat sd 401A, trong d6 dién tich xay dung dugc cap phep nim trong
ranh dét thudc chu quyén nha s6 401A theo Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CH21554 ngay
31/3/2014 cta Uy ban nhan dan Quén 6, cdp nhat thay d6i chi s¢ hitu ngay
19/9/2017 tai Chi nhanh Vian phong dang ki dat dai Quéan 6 sang tén 6ng Phan
Béo Ch.

[3.4] Xét, viéc Uy ban nhan dan Quan 6 cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CH21554
ngay 31/3/2014 cta Uy ban nhan dan Quan 6, cap nhat thay dbi chu so hitu
ngay 19/9/2017 tai Chi nhanh Vian phong ding ki dit dai Quan 6 sang tén ong
Phan Bao Ch ddi v&i cin nha s6 401A 1a ding véi trinh tu, thu tuc luat dinh.

Ngoai ra, cong trinh tai dia chi 401A dugc xay dung theo dung Gidy
phep xay dung s6 768/GPXD ngay 11/10/2017, do Uy ban nhan dan Quan 6
cap theo két luan cta Thanh tra S¢ Xay dung Thanh phé HO Chi Minh.

Pbi voi 3 tim dan cira 86 cua nguyén don da lan chiém khong gian nha
cua bi don, nén bi don thdo d& 3 tam dan 1a phu hop.

Tt nhimg phén tich trén, Hoi ddng xét xtr xét thdy Toa an cip so thim giai
quyét 1a ¢ cin ctr, dung quy dinh phdp luat; khang cao cua ba Duong Thi
Hoai Phat khong ¢ co sé chap nhan; can gitt nguyén ban an so thAm.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Dwong Thi Hoai Ph phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cian ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su.

Khéng chip nhén khang cao cua ba Duong Thi Hoai Ph. Gitr nguyén
ban an dan sy so tham s6 257/2021/DS-ST ngay 26 thang 02 nam 2021 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh

~ Can ctr khoan 3 Diéu 26, Dicu 34, Diéu 37, Diéu 266, Diéu 273 B§ lujt
T6 tung dan sy nam 201

- Can ctr Diéu 265 Bo luat Dan sy nim 2005; Can ¢t khoan 4 Diéu 32
Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Duong Thi Hoai Ph vé:
- Tranh chip quyén str dung dat ddi véi dién tich dat 1a 7,2m?

- Yéu ciu huy mot phan Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH21554 ngay 31/3/2014 cia
Uy ban nhan dan Quan 6, cip nhat thay d6i chu s hitu ngay 19/9/2017 tai
Chi nhanh Van phong dang ki dat dai Quén 6 sang tén 6ng Phan Bao Ch.

- Bugc ong Phan Bao Ch thao d& cong trinh Iﬁn chiém va tra lai nguyén
trang hém chung va tra lai hi¢én trang 03 tam dan ctra s6 nha Ba Ph ma Ong Ch da
dap bo.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cta 6ng Phan Bao Ch hd trg cho gia dinh ba
Duong Thi Hoai Ph tri gid 3 tam dan 1a 285.600 dong.

3. An phi dan su so tham, phuc tham:

Ba Duong Thi Hoai Ph phai chiu an phi dan sy so tham 13 26.651.600
(Hai muot sau triéu sau tram nam muoi mét ngan sau trim) dong ddi voi yéu
cau thao d& cong trinh 1an chiém va tra lai nguyén trang hém chung nhung can
trir vao sd tién 300.000 dong dd ndp theo bién lai thu sé AA/2017/0048947
ngay 12/3/2018 ctia Cuc Thi Hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Ph
phai ndp thém sd tién 26.351.600 dong.

Ba Duong Thi Hoai Ph phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc
tham; dugc khau trir 300.000 dong tam tmg an phi d ndp theo bién lai thu s6
0093806 ngay18/03/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi
Minh; duong su da thuc hién xong.

Bi don dng Phan Bao Ch phéi chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000
dong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi
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hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luét thi hanh an dan su duoc stra ddi, bd sung nam
2014; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014./

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phdp luat ké tir ngay hét han khang cado, khang nghi.

Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- TAND TP. H) Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Puong sy trong vu an;

- Luu VP(3), HS(2). 22b.

Pham Tri Tuén
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