TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2020/KDTM-PT
Ngay 11-6-2020
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Duong

Ba Luong Thi Hai Ha

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ong Pd Vian Tu - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong,
Xét xir phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6 04/2020/TLPT-KDTM ngay 13 thang
01 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim s6 02/2019/KDTM-ST ngay 25
thang 11 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan huyén AL, thanh phd Hai Phong bi khéang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 30/2020/QD-PT ngay 08
thang 4 nam 2020 va Thong bao thay d6i lich phién toa sé 1268/TB-TA ngay 25
thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NN&PT NT VN (viét tat 1a A); dia chi tru sd: S6
2 LH, phuong TC, quan BP, thanh phd Ha Noi; Chi nhanh tai Hai Phong: Ngan
hang NN&PT NT VN - Chi nhanh AHB Hai Phong (viét tat 1a A - HP); dia chi:
Thon NB, x& AH, huyén AD, thanh ph6 Hai Phong.

Nguoi dai dién hop phdap cia nguyén don: Ong Nguyén Hitu C, chuc vu:
Giam doc A - HP 1a dai dién theo Gy quyén (theo Quyét dinh uy quyén sb 510/QD-
HDTV-PC ngay 19/6/2014); c¢6 mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung HH (viét tat 1a Cong ty
HH); dia chi tru so: To dan phd VT 1, thi trAn TS, huyén AL, thanh phd Hai
Phong.



Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Tran Pinh H, chirc vu: Giam déc;
Véng mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong B4 Van C, sinh ndm 1945; noi cu tra: Thén KB, x4 HT, huyén AD, thanh
phd Hai Phong; vang mat

Ba Tran Thi P, sinh nam 1951; noi cu tra: Thén KB, x4 HT, huyén AD, thanh
phd Hai Phong (da chét). Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba P:

Ong Bd Vin C, sinh nam 1945; noi cu tra: Thon KB, x4 HT, huyén AD, thanh
phd Hai Phong; vang mat

Anh D6 Vin Cl, sinh nim 1974; noi cu tra: Thon KB, x4 HT, huyén AD,
thanh phd Hai Phong; vang mat.

Anh D4 Vin M, sinh nim 1976 va chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1984; cung
tra tai: Thén KD, xa HT, huyén AD, thanh phd Hai Phong; vang mit

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong.
NOI DUNG VU AN:

Tom tat ndi dung vu an, quyét dinh ctia Toa an cap so tham, ndi dung khang
céo:

Theo don khoi kién ngay 18/6/2019, cac ban ty khai va trong qua trinh gidi
quyét vu an nguyén don trinh bay:

Cong ty HH va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén AH, thanh
phé Hai Phong nay 1a Ngan hang NN&PT NT VN - Chi nhanh AHB Hai Phong ky
két 02 Hop dong tin dung (viét tat 1a HDTD), cu thé nhu sau:

HDTD s6 2113-LAV-201200079/HDTD/09 ngay 09/3/2012, sb tién vay
2.000.000.000 ddng; muc dich vay dé kinh doanh sat thép phé liéu; thoi han vay 12
thang ké tir ngay giai ngan 12, 13/3/2012 dén ngay 13/3/2013; 14i suat cho vay la
21,6%/mam va dugc thay ddi theo théng bao ctia Ngan hang trong timg thoi ky;
bén vay phai tra 13i theo dinh ky 06 thang/1 1an va tra gbc cudi ky. Pén ngay
15/9/2017 13i suét dugc giam xudng 6%/nam ap dung ké tir ngay 01/11/2012.

HDTD s6 2113-LAV-201200130/HDTD/09 ngay 03/4/2012, sb tién vay
1.000.000.000 ddng; muc dich vay dé kinh doanh sat thép phé liéu; thoi han vay 12
thang ké tir ngdy giai ngan 05/4/2012 dén ngay 05/4/2013; 13i suat dugc thoa thuan
tai thoi diém cho vay 1a 21,6%/nim va dugc thay doi theo thong bao cua Ngan
hang trong timg thoi ky; bén vay phai tra 13i theo dinh ky 12 thang/1 1an va tra gbc
cudi ky. Pén ngay 15/9/2017 1ai suat dugc giam xudng 6%/mnim ap dung ké tir
ngay 01/11/2012.



Pé dam bao cho cac khoan vay trén ciing cac nghia vu phat sinh tir khoan vay,
ngay 23/02/2012, Cong ty HH cung vo chong ong DS Vin C, ba Tran Thi P da ky
HP thé chip (viét tit 1a HDTC) tai san. Theo ndi dung ctuia HP thi: Tai san thé chip
la toan bd quyén sir dung 836 m” dat thd cu (gom 150 m? dat & va 686 m* dat vuon
tap) trén thira dat sb 519" 12 546 m?; thira s6 520 1a 203 m” va thira s6 473° 14 87
m’, t& ban d6 s6 14 thon KD, x4 HT, huyén An Hai (nay 1a huyén AD), thanh phd
Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat 13 GCNQSDPD) sb
V634992, s6 vao s6 cip GCNQSDD s6 02566.QSDP do Uy ban nhan dan huyén
An Hai (nay 13 huyén AD), thanh phé Hai Phong cap ngay 25/7/2002 cho chu sir
dung 14 6ng DS Vin C. Tai san gan lién v6i dat 1a mot ngdi nha gd lim ciing cong
trinh phu kém theo. Tai san thé chap dugc lap hop dong, cong chimg tai phong
Cong chimg sb 2 thanh phd Hai Phong va dang ky giao dich dam béao theo ding
quy dinh ctia phap luat. Cac bén cam két: Néu Cong ty HH vi pham nghia vu tra no
hoac dén han ma khong tra no thi Ngan hang s& xur Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

Thuc hién cac HDTD néu trén, ngay 12, 13/3/2012 va ngay 05/4/2012, A da giai
ngan cho Céng ty HH vay 3.000.000.000 dong theo cac Gidy nhan no kém theo cac
HDTD.

Trong qua trinh thuc hién HP, Cong ty HH da vi pham nghia vu tra ng tu
ngay 13/3/2013. Cu thé: Cong ty HH da khong tra no gdc; no 13i mdi thanh todn
dugc 320.549.999 dong. A da nhiéu lan don ddc viéc tra ng nhung Cong ty HH
khong tra ng. Nay, A c¢6 don khai kién dé nghi Toa 4n giai quyét cac yéu cau sau:

1. Budc Cong ty HH tra 3.000.000.000 dong tién gdc va tién 1ai trong han
tinh dén ngay 17/6/2019 1a 1.210.000.000 dong. Tong cong ca goc va 1ai 1a
4.210.000.000 ddng. Pong thoi tiép tuc tra khoan tién 13i phat sinh ké tir ngay
18/6/2019 cho dén khi thanh toan hét no géc, theo mirc 13i sudt ma hai bén thoa
thuan trong cac hop dong tin dung.

2. Néu Cong ty HH khong thuc hién viéc tra no thi A dé nghi dugc phat mai
tai san thé chap 1a gia tri quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai
thon KB, x4 HT, huyén AD, thanh phé Hai Phong theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 V634992 do Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay 12 huyén AD), thanh
phé Hai Phong cip ngay 25/7/2002 cho chu sir dung 1a 6ng DS Van C dé thu hdi
no.

3. Trudng hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra
ng cho thi A c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan su xtr Iy bat ky tai san nao
thudc quyén s hiru, str dung ctia Cong ty HH dé thu hoi no.

Bi don la Cong ty HH, nguoi dai dién hop phdp ciia Cong ty la éng Tran
Pinh H trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa: DA duoc Toa an triéu tap



hop 1€ nhiéu lan nhung 6ng Hung khong dén Toa an, khong c6 van ban ghi y kién
vé quan diém giai quyet vu an doi vaoi yéu cau khéi kién cua A.
Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong B6 Vin C: Trong qué trinh giai quyét vu an 6ng C thira nhan viéc éng
va vo Ong 12 ba Tran Thi P dung tai san 1a quyén st dung 836 m” dét va tai san trén
thira dat s6 519 1a 546m?; thira s6 520 1a 203m?; thira s6 473 13 87m” t& ban d6 s6
14 tai x4 HT, huyén huyén AD, thanh phé Hai Phong dé dam bao cho khoan vay
3.000.000.000 dong cua Cong ty HH do 6ng Tran Pinh Hung lam giam ddc.
Nhung, 6ng C cho rang ngodi nha gd lim khong ndm trén dién tich dat 836 m? dng
thé chap cho A ma nam & dién tich dat khac. Hién tai, ngoi nha gd lim nay ciing
khong con vi 6ng va gia dinh da thao do va ban di. Ngoai ra 6ng khai trén dién tich
d4t 6ng thé chap cho A c6 ngdi nha mai bang lop ton dién tich khoang 80m? va cac
cong trinh kién tric trén dat 1a do vo chong con trai 6ng 1a P& Van M va vo la
Nguyén Thi H1 tu bo tién ra xay dung vao nam 2004, hién nay ong va vg chong
anh M cing cac con cta anh M, chi H1 dang sinh séng & d6. Khi ong va ba P thé
chap quyén str dung dat va tai san trén dat cho khoan vay ctia ong Tran Pinh Hung
thi anh M, chi H1 khong biét, sau ndy ong méi noéi cho anh M, chi H1 biét. Ngay
25/01/2013, vo 6ng 13 ba Tran Thi P chét. Vo chong dng ba c6 02 nguoi con 12 DS
Manh Cuong va D6 Vian M. Ong ba khong cd con riéng, con nudi nao khac. A
khai kién thi ong dé nghi Toa an budc Cong ty HH phai c6 trach nhiém tra no cho
A.

2. Anh D6 Van CI: Trong qua trinh giai quyét vu an da co y kién thong nhat
v6i ¥ kién cua ong S Vin C. DPén nay anh dé nghi ong Tran Pinh Hung- Giam déc
Cong ty HH ¢6 trach nhiém tra no cho A. Anh C1 khong dong ¥ phat mai tai san
thé chap vi bd me anh khong phai ngudi vay tién. Hién me anh di mat, anh la
nguoi thira ké nén anh khong dong ¥ thuc hién nghia vy tra ng thay.

3. Anh D6 Van M: Trong qua trinh giai quyét vu an da duoc Toa an tong dat
hop 18 nhiéu lan nhung anh M khong dén Toa an nén khong c6 10i khai cia anh D
Van M.

4. Chi Nguyén Thi HI (vor anh M): Trinh bay vo chong chi da xay dung ngoi
nha mai bang lop ton dién tich khoang 80 m? va cac cong trinh khac nam trén dién
tich dat 836 m®, to ban d6 sd 14 tai thon KD, xa HT, huyén AD, thanh phd Hai
Phong vao nam 2004. Hién vo chong chi van dang quan 1y va sir dung cac tai san
trén. Chi H1 di duoc Toa 4n giai thich vé quyén va nghia vu nhung chi tir chdi ky
vao bién ban 1am viéc, Toa an da téng dat hop 1¢ nhiéu 1an nhung chi H1 khdng
dén Toa an lam viéc.



Quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham: Tai Ban an kinh doanh thwong mai so
tham s6 02/2019/KDTM-ST ngay 25/11/2019 cta Tda 4n nhan dan huyén AL,
thanh phd Hai Phong d3 can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 74, khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 227 B luat
T4 tung dan su; Diéu 323, 342, 343, 344, 348, 351, 355, 471, 474, 715 Bo luat Dan
su nam 2005; Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 90, 91, 95 Luat cac To
chtrc tin dung; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam
bao; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira d6i bd sung mot s diéu
ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich dam bao; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; tuyén xur:

1. Budc Cong ty HH phai tra cho A tong sb tién ng cua hai hop dong tin
dung tinh dén phién toa xét xir s¢ thim ngay 25/11/2019 la 4.290.500.000 dong;
trong d6: Tién no gdc 1a 3.000.000.000 dong, no 14i 1a 1.290.500.000 dong. Cu thé:
Theo HPTD sb 2113-LAV-201200079/HDTD/09 ngay 09/3/2012: S6 tién no gbe
1a 2.000.000.000 ddong, no 13i 1a 860.333.333 dong. Theo HDTD s 2113-LAV-
201200130/HDTD/09 ngay 03/4/2012: S6 tién ng gbe 1a 1.000.000.000 ddng; no
131 12 430.166.667 dong. Cong ty HH phai tiép tuc tra khoan tién 13i dbi véi khoan
ng goc ké tir sau ngdy tuyén Ban an so tham cho dén khi thanh toan hét khoan no
gbc theo mirc 13i suat ma hai bén thoa thuan trong hop dong tin dung sé 2113-
LAV-201200079/HDTD/09 ngay 09/3/2012 va hop dong tin dung sé 2113-LAV-
201200130/HDTD/09 ngay 03/4/2012 giita A va Cong ty HH.

2. Néu Cong ty HH khong tra sb tién néu trén, A co quyén dé nghi véi co
quan Nha nudc c6 thAim quyén phat mai tai san thé chap 1a gia tri quyén st dung
dat va toan b tai san gin lién vé6i dién tich 836 m? thudc thira sé 519”12 546 m?,
thira s6 520 1a 203 m? va thira s6 473% 1a 87 m?, t& ban dd s6 14 tai thon KD, x4
HT, huyén An Hai (nay la huyén AD), thanh phd Hai Phong theo GCNQSDP sd
V634992, s6 vao s6 cap GCNQSDD 1a 02566.QSDP do Uy ban nhan dan huyén
An Hai (nay 1a huyén AD), thanh phd Hai Phong cap ngay 25/7/2002 mang tén
6ng D6 Vin C dé thu hdi no.

Truong hop phat mai tai san thé chdp ma khong du tra ng thi Cong ty Xay
dung HH van phai tiép tuc tra no theo hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét
no.

Khi phat mai tai san thé chap, A c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san 13 cin
nha mai bang, lop tén cing cac tai san khac gdm 01 ban thd' (miéu thd); tuong bao
xung quanh thira dat va 02 cong sit cho vo chong anh D6 Van M va chi Nguyén
Thi H1; thanh toan gia tri tai san 1a quyén st dung 110 m? dt tai cac thira s6 519,



520, 473° to ban d0 s6 14 tai thon KB, x4 HT, huyén AD, thanh phé Hai Phong
cho 6ng B6 Vian C, anh B Vian M va anh B Vin Cl.

Ngoai ra, Ban an con tuyén quyén khang c4o va an phi doi voi cac duong su.

Néi dung khdang nghi: Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/12/2019, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong ban hanh Quyét dinh khang nghi
phic thim s6 07/QDKNPT-VKS-KDTM khang nghi d6i véi Ban an sé
02/2019/KDTM-ST ngay 25/11/2019 ciia Toa an nhan dan huyén AL, thanh phd
Hai Phong. P& nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong xét xir phuc tham theo
huéng sira mot phan ban an so tham, lién quan dén viéc tuyén phat mai tai san thé
chap 13 quyén str dung dat ctia gia dinh 6ng C theo hién trang thuc té str dung tai
thoi diém xét xtr so tham, gin kém theo Ban an so do (trich do) hién trang, vi tri,
kich thude, t can cua cac thira dit 1a tai san thé chép bao dam cho khoan vay tai
Ngéan hang.

Tai phién toa phiic tham: Pai dién hop phéap cta nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién va khong ¢ v kién bd sung. Dai dién hop phép cua bi don va
nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mat tai phién toa.

Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu ¥ kién vé khdng nghi:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung dan su: Trong qua trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtc tham, Hoi dong xét xir da chdp hanh dung cac quy dinh cia
Bo luat T6 tung dan syu. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy
dinh vé quyén va nghia vu ctia minh.

- V& khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong 14 ¢6 cin
cu, boi 18:

+ Viéc thu thap tai li€u, ching ctr chua chinh xac: Tai bién ban tham dinh
ngay 23/8/2019, Toa an nhan dan huyén AD (Toa an nhan dan huyén AL uy thac
thu thap chung cr) c6 sai sét, cu thé sau khi do dac va xéac dinh: Thira dat s
519" ¢6 dién tich 1a 439 m? nhung lai ghi ting so véi GCNQSDD 1a 48 m?. Theo
GNCQSDBD thi thtra s6 519" 12 546 m”nhu vy, dién tich thira dat nay phai 1a giam
di 546 m* - 439 m* = 107 m* cht khong ting. Trong Ban trich do kém theo Bién
ban thim dinh nay ciing c6 su nhim 13n nhu trén. Hon nita, voi kich thude t can
ghi & trong bién ban thim dinh va trong trich do kém theo (Bic 31,3 m; Nam 31 m;
Poéng 17,1 m; Tay 14,1 m) thi dién tich cua thira dat (phai gan bang 486 m?) chur
khong thé 1a 439 m?. Thira dat 520 ghi dién tich 265 m? so véi GCNQSDD c¢6 dién
tich 203 m® tang 62 m?. Tuy nhién, véi kich thudc ti cin & trong bién ban thim
dinh va trong trich do kém theo (Béac 12,4 m; Nam 13 m; Pong 20,2 m; Tay 17,1 +
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2,4 = 19,5 m) thi dién tich cua thira dat (chi gin bang 256,5 m?) chtr khong thé 13
265 m% Do c6 su sai sOt nhu trén nén tai muc [9] phén Nhan dinh cta Ban 4an sb
02/2019/KDTM-ST ngay 25/11/2019 ciia Toa an nhan dan huyén AL, thanh phd
Hai Phong d3 nhan dinh: “Két qua thAm dinh hién trang tai san theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 23/8/2019 thi dién tich dat 1a 946 m*ting 1én 110m* so
véi GCNQSDD” tir d6, Phan Quyét dinh cua Ban 4n di tuyén xir Ngan hang co
nghia vu thanh toan gia tri quyén st dung 110 m* dat cho ong P4 Vian C, anh B
Vin M va anh B4 Van C1 1a khéng chinh xé&c. Viéc dién tich thia dat 519 bi giam
di 107 m? trong Ban trich do c6 ghi 12 do thu hdi mé rong duong. Tuy nhién, trong
Bién ban tham dinh khong xac dinh 1a thu hoi tir bao gio, trudc khi thé chap hay
sau khi thé chép, tir do, co s& cho Toa an xac dinh quyén loi cia mdi bén bi anh
huong thé nao, 18i cua ai dé c6 phan quyét cho chinh xac. Nhitng vi pham trén cta
Ban 4n so tham dd dugc bd sung day du khi cAp phic tham tién hanh thu thap
chirng cr nén 4p dung khoan 2 biéu 309 Bo luat T6 tung dan sy khong can thiét
phai huy Ban an so tham dé giai quyét lai.

+ Tai muc 2 phan Quyét dinh ctia Ban an: Néu Cong ty HH khong tra duoc
ng thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi phat mai tai san thé chap 1a gia tri quyén su
dung dat va toan bo tai san gin lién voi dién tich 836 m’ thudc thira s6 519%, thira
s6 4738, thira s6 520 tO ban dd sd 14 tai thon KD, x4 HT, huyén An Hai (nay 1a
huyén AD), thanh phd Hai Phong dé thu héi no nhung lai budc Ngan hang phai
thanh toan gi4 tri tai san 1a quyén str dung 110 m* dat (phan tang 1én). Nhu phan
trén da phan tich, viéc Ban an ghi dién tich dat thyuc té khi thdm dinh ting 110 m?1a
khong chinh xac. Tuy nhién, gia sir khi tham dinh tai chd, tong dién tich dat c6
tang 110 m’ thi Ban 4n tuyén nguyén don phai tra lai phan gia tri quyén st dung
dat ting 1én nay ciing khong dung, boi 18: Ban an cho nguyén don phat mai 836 m?
dat 1a ding nhu hop dong thé chip nén nguyén don khong thé tra lai gia tri phan
dat tang thém dugc. Tur do, cho théy, Toa an cép so thim da c6 sai pham trong viéc
thu thap, danh gia ching ct (thdm dinh tai chd tai san thé chap khong chinh xac va
nham 13n khi tuyén phat mai tai san thé chip), can thiét sira Ban an so tham lién
quan dén viéc tuyén phat mai tai san thé chap 13 quyén st dung dat cua gia dinh
ong C theo hién trang thuc té sir dung tai thot diém xét xir so tham, gén keém theo
Ban 4n so d6 (trich do) hién trang vi tri kich thudc tir cin céc thira dét 13 tai san thé
chap bao dam cho khoan vay tai Ngan hang.

Do d6, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong can ¢t khoan 2 Diéu
308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan su, chép nhan khang nghi va stra Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so da duoc xem xét tai
phién t0a, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai
Phong tham gia phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

[1] Vé thim quyén va quan hé phap luat: Toa an cip so tham di xac dinh
quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét theo diing quy dinh tai khoan 1 Piéu
30 va diém b khoan 1 Diéu 35 B6 luat T4 tung dan sy.

[2] V& viéc xét xir vang mit bi don va nhimg nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan: Toa 4n da triéu tap hop 1¢ bi don va nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu
lién quan nhung van vang mit tai phién toa 1an thir hai, khong c6 1y do nén Hoi
d6ng xét xur tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Pidu 296 B luat T6 tung dan
su.

Xét ngi dung khing nghi ciia Vién kiém sat nhén dan thanh pho Hai Phong
vé viéc tham dinh tai san thé chcfp co sw nham lan, sai sot.

[3] Theo GCNQSDD s6 V634992, s6 vao sb cip gidy 02566.QSDD do Uy
ban nhan dan huyén An Hai (nay 1a huyén AD), thanh phé Hai Phong cip ngay
25/7/2002 mang tén 6ng B3 Vin C thé hién: Dién tich st dung 1a 836 m* (gdm
150m? déat & va 686 m? dat vuon tap); toan bo dién tich ndy nam trén cac thira thude
td ban s6 14, cu thé: Thira sb 519” dién tich 1a 546 m?, thira s6 520 dién tich 1a 203
m?, thira s6 473° dién tich 1a 87 m” Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 23/8/2019, thé hién: Thira sb 519 ¢6 vi tri kich thudc nhu sau: Phia Bic giap
thira s6 519 dai 31,3 m, phia Nam giap duong thon dai 31 m, phi Pong giap thia
520 dai 17,1 m, phia Tay giap duong 351 dai 14,1 m. Dién tich 12 439 m® (ting so
v6i Gidy CNQSDD 1a 48 m?). Thua sb 473° ¢6 vi tri va kich thude nhu sau: Phia
Bic giap ho ba Loi dai 12,4 m, phia Nam giap thira 520 dai 12,4 m, phia Pong
giap ngd di dai 7 m, phia Ty giap thtra 519 dai 7 m; dién tich 87 m® Thua sé 520
c6 vi tri, kich thudc nhu sau: Phia Bic thir 473° dai 12,4 m, phia Nam giap duong
thon dai 13 m, phia Pong giap ngd di dai 20,2 m, phia Tay giap thira 519 dai 17,1
+ 2,4 m; dién tich 13 265 m? (ting so v&i Gidy CNQSDD 1a 62 m?). Nhu viy, theo
Bién ban tham dinh tai chd ngay 23/8/2019, téng dién tich dét theo hién trang 1a
791m? (giam so v6i Gidy CNQSDD la 45m?) nhung Toa 4n cip so thim lai xac
dinh téng dién tich tang thém la 110m? 14 ¢ su mau thuan. Mit khac, theo trich do
kém theo thé hién co phz‘in dién tich bi thu hdi 1a 107 m? nhung Toa an cép so thim
chua 1am 18 dugc vé phan dién tich nay da bi thu hdi chua, néu d3 bi thu hoi, dién
tich hién trang ting hay giam so voi phan dién tich con lai.



[4] Trong qua trinh xét xir phuc tham, Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
d3 xem xét, tham dinh tai chd lai d6i voi phan dién tich dat nha 6ng C, ba P thé
chép. Theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 22/5/2020 cua Toa an nhan
dan thanh ph Hai Phong va bién ban lam viéc tai UBND xa HT, huyén AD, thé
hién: Kich thudc cac canh cua thira dt van gitt nguyén, khong thay ddi so vdi bién
ban tham dinh ngay 23/8/2019. Thira s6 519%, dién tich hién trang 1a 487 m* (viéc
Bién ban tham dinh ngay 23/8/2019 x4c dinh dién tich thira dat nay 1a 439 m® 1a
chua chinh x4c, tinh toan sai). Theo Gidy CNQSDD dién tich thira dat 1a 546 m?
nam 2003, Nha nuéc da thu hdi 107 m% phan dién tich con lai cua dng C 1a 439
m?. Do d6, so véi dién tich cua thira s6 519” trén Gidy CNQSDD dat thi dién tich
hién trang giam 59 m? (nhung ting 48 M’ so v6i phan dién tich con lai ctia 6ng C
trén Gidy CNQSDD sau khi bj Nha nuéc thu hdi). Thua sé 473°, dién tich hién
trang 12 87 m* (gitt nguyén so voi Gidy CNQSDD). Thira sé 520, dién tich hién
trang 13 265 m® (ting so voi Gidy CNQSDD la 62 m®). Nhu vy, téng dién tich
hién trang 13 487 + 87 + 265 = 839 m’, ting so v6i Gidy CNQSDP 14 3m® (Nhung
tang 110m®so voi phan dién tich con lai cua 6ng C trén Gidy CNQSDD sau khi bi
Nha nuée thu hdi)

[5] Vé phan dién tich dat bi thu hdi 107 m? Ong C trinh bay phén dién tich
bi thu h6i nam 2003 (trudc khi 6ng va ba P thé chip cho Ngan hang), phan dién
tich nay da bi Nha nuéc thu hdi vao phan hanh lang giao théng nén khong duoc
diéu chinh trong GNQSDPD. Vé phan dién tich ting thém, Can bo dia chinh xa HT,
huyén AD, thanh phé Hai Phong trinh bay: Méc gidi tr can cta dién tich dat 836
m? khong thay ddi so véi hién trang hién nay, viéc thay ddi dién tich do tai thoi
diém cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit, co quan c6 thim quyén khong c6
may moc, chi tién hanh do v& bang tay, dung thudc diy nén khong chinh xac dan
dén sai sd. Hién tai, viéc do v&, d3 duoc thuc hién béng may moc nén chinh xac
hon. Ho giap ranh voi thira dat s6 519” cua 6ng C 1 cua anh DS Vian C1 (14 con
trai 6ng C) st dung, hién nay da ban cho 6ng Hai dé lam xudng san xuit ton cling
khong c6 tranh chip vé dat dai, mbc giéi voi 6ng C. Ong C va cac ho 1an can
khong c6 tranh chép gi vé dét dai, sir dung 6n dinh 1au dai va da xay tuong bao.

[6] Ong C thé chép toan bo dién tich dat theo GCNQSDD sd V634992, sd
vao sb cap gidy 02566.QSDP do Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay 1a huyén
AD), thanh phb Hai Phong cap ngay 25/7/2002 mang tén ong DS Vin C theo két
qua thdm dinh ngay 22/5/2020 (dién tich 1a 839 m?) cho khoan vay cua Cong ty
HH tai A, dién tich nay tuwong dbi phu hop voi dién tich trén Gidy CNQSDD (dién
tich 836 mz). Nhu vdy, viéc thim dinh tai san thé chdp cta Toa an cap so thim
chua duge toan dién, c6 nham 13n, sai sot trong viéc tinh toan nén c6 can ctr chép
nhan khang nghi cia Vién kiém sat.



- Xét khdng nghi ciia Vién kiém sat nhdn dén thanh phé Hdi Phong vé viéc
tuyén phat mai tai sdan thé chdp:

[7] Tai phan nhan dinh, Toa an cp so thim da xac dinh phan dién tich ting
thém khong duogc thé chap nhung du cin cr xac dinh 1a thudc quyén sir dung dat
hop phép cua gia dinh 6ng C nén trong truong hop phai phat mai thi can tra lai cho
gia dinh dng C gia tri quyén st dung dat noi trén. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh,
Tda an cip so tham da tuyén: “...phat mai tai san thé chap 1a gia tri quyén st dung
dat va toan b tai san gan lién v6i dién tich 836m”... Khi phat mai tai san thé chap,
A c6 nghia vu thanh toan gia tri tai san 1a quyén st dung 110 m? dt tai cac thta sd
519”, 520, 473° to ban do s6 14. Nhu viy, Toa an cdp so tham da tuyén nguyén
don c6 quyén d& nghi phat mai 836 m® dat (phan dién tich dit ghi trong Gidy
CNQSDD) nhung van phai thanh toan gia tri 110 m® dit ting thém do voi Gidy
CNQSDBD 14 khong dung, khong phi hop véi phan Nhan dinh.

[8] Theo két qua tham dinh hién trang tai san theo bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 23/8/2019 thi phan dién tich dt sir dung 1a 946 m?, ting 1én 110
m? so véi Giéy CNQSDD. Theo phan tich trén, bién ban xem xét, tham dinh tai chd
nay co sai sot, nham 13n nén chua xac dinh duoc phén dién tich thuc té su dung
giam hay ting so v6i Giday CNQSDPD. Tuy nhién, tai muc 8.3 Diéu 8 Hop dong thé
chap tai san ngay 23/02/2012 tai Phong cong ching s6 2 thanh phdé Hai Phong thé
hién: “...Néu sd tién thanh toan khong du tra nog (géc, 13, tién phat qua han) thi
Bén thé chp tai san phai bao dam tra no phan con lai bang tai san khac cia minh”;
theo do, néu xac dinh duoc dién tich st dung thuc té tang nhung khong chéng lan
cac ho khac giap ranh thi van tuyén phat mai toan bd dién tich theo hién trang sir
dung thuc té; néu xac dinh dién tich gidm thi cling phat mai tai san theo hién trang
str dung thuc té. Nhu vay, c6 cin cit chdp nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Hai Phong vé viéc stra phan tuyén phat mai tai san.

- Vé an phi kinh doanh thuwong mai: Can ci Diéu 147, Piéu 148 Bo luat TH
tung dan su; cin ct Diéu 26, Pidu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/10/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[9] An phi kinh doanh thwong mai so tham: Yéu cau khdi kién ciia nguyén
don duoc chdp nhan nén bi don 1a Cong ty HH phai chiu an phi dan sy so thdm co
gia ngach twong tng vai sb tién phai tra cho nguyén don, cu thé 1a: 112.290.000
ddng (1am tron sd).

[10] An phi kinh doanh thuong mai phtic thAm: Do ban 4n so tham bi khang
nghi nén cac duong su khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phic tham
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 74, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 296, khoan 2 Diéu
308, Diéu 309 B luat TH tung dan su;

Cian cr cac Didu 323, 342, 343, 344, 348, 351, 355, 471, 474, 715 BO luat
Dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

Cin cu DPiéu 90, Piéu 91; Piéu 95 Luat cac T6 chuc tin dung; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 vé giao dich bao dam; Nghj dinh s6
11/2012/NB-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 vé stra doi bo sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 ctua Chinh phu vé giao
dich bao dam;

Can ctr An 1¢ s6 08/2016/AL dugc thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 vé
viéc x4c dinh 13i suét, diéu chinh 14i suét trong hop ddng tin dung;

Cian cir khoan 2 Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai
Phong; chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang NN&PT NT VN.

Stra Ban 4n s6 02/2019/KDTM-ST ngay 25/11/2019 cua Toa an nhan dan
huyén AL, thanh phb Hai Phong, cu thé:

1. Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung HH phai trd cho Ngan
hang NN&PT NT VN tong s tién ng cua hai hop dong tin dung tinh dén phién toa
xét XU so tham ngay 25 thang 11 nam 2019 1 4.290.500.000 (Bén 1y, hai tram chin
muoi tridu, nam tram nghin dong), trong dé: tién no goc la 3.000.000.000 dong
(Ba ty dong); no ldi 1.290.500.000 dong (Mot ty, hai tram chin mwoi triéu, ndm
tram nghin dong) dong. Cu thé:

1.1. Theo hgp dong tin dung s6 2113-LAV-201200079/HDTD/09 ngay 09
thang 3 nam 2012: S6 tién ng goc 1a 2.000.000.000 (Hai ty) dong, no lii 1a
860.333.333 (Tam tram sau muwoi trieu, ba tram ba mwoi ba nghin, ba tram ba
muoi ba dong) dong.

1.2. Theo hgp ddng tin dung s6 2113-LAV-201200130/HDTD/09 ngay 03
thang 4 nam 2012: S6 tién no gde 1a 1.000.000.000 (Mot 1) dong, no lai 1a
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430.166.667 (Bo‘n tram ba muoi triéu, mot tram sau muwoi sau nghin, sdu tram sdu
muoi bdy) dong.

Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung HH phai tiép tuc tra khoan tién 14i
d6i v6i khoan no gbe ké tir sau ngdy tuyén ban an so tham cho dén khi thanh toan
hét ng gdc, theo mirc 13i suat ma hai bén thoa thuan trong hop ddng tin dung sd
2113-LAV-201200079/HDTD/09 ngay 09 thang 3 nim 2012 va hop dong tin dung
s6 2113-LAV-201200130/HDTD/09 ngay 03 thang 4 nim 2012 giita Ngan hang
NN&PT NT VN va Cong ty Trach nhiém hiru han Xay dung HH.

2. Néu Céng ty Trach nhiém hiru han Xay dung HH khong tra sb tién néu
trén, Ngan hang NN&PT NT VN cé quyén dé nghi co quan Thi hanh an c6 tham
quyén phat mai tai san thé chp 1a quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién
v6i dién tich 836 m® (thudc thira s6 519” 12 546 m?, thira s6 520 1a 203 m? va thira
s6 473° 12 87 m°), t& ban d6 s6 14 tai thon KD, x4 HT, huyén An Hai (nay 1a
huyén AD), thanh phd Hai Phong theo GCNQSDD sé V634992, sb vao so cip
GCNQSDP 14 02566.QSDP do Uy ban nhan din huyén An Hai (nay 1a huyén
AD), thanh phé Hai Phong cip ngay 25/7/2002 mang tén 6ng D3 Vian C dé thu hdi
no.

2.1. Truong hop phat mai tai san thé chiap ma khong du tra no thi Cong ty
Trach nhiém hitu han Xay dung HH van phai tiép tuc tra no theo hop dong tin
dung da ky cho dén khi tra hét no.

2.2. Khi phat mai tai san thé chap, Ngan hang NN&PT NT VN c6 nghia vu
thanh toan gia tri tai san 14 cin nha mai bang, lop ton, cing cac tai san khac gdm
01 ban thd (miéu tho); tudng bao xung quanh thira dat va 02 cong sat cho vo chong
anh B Vin M va chi Nguyén Thi H1; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan duoc wu tién mua tai san phat mai (néu c6 yéu cau)

3. V& an phi:

- An phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty Trach nhiém hitu han Xay dung HH phai ndp 112.290.000 (Mot
trdam muwoi hai triéu, hai tram chin muwoi nghin) dong an phi dan sy so tham. Tra lai
cho Ngan hang NN&PT NT VN sb tién tam tng an phi da ndp 1a 56.105.000 dong
theo bién lai s6 0017273 ngay 27 thang 6 nim 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén AL, thanh ph6 Hai Phong.

- An phi kinh doanh thwong mai phuc thim: Cac duong su khong phai nop
an phi phuc tham.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi nguoi duoc thi hanh, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; A AN 3 i r

_ Chi ue THADS huyén AL: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén AL,

- Puong su (dé thi hanh);

- Luu: H so, HCTP.

Vii Thi Thu Ha
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