TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 160/2021/DS-PT
Ngay 15-7-2021
VIV tranh chip quyén vé 16i di qua

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Dat
Cdc Tham phdn: Ong Pham Kim Cua
Ba Ho Thi Thanh Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Minh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Bén Tre xet xu
phtic tham cong khai vy an thu Iy so 81/2021/TLPT-DS ngay 19/5/2021 ve “Tranh
chap quyén vé 161 di qua”.

Do Ban 4an dan su so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 cua Toa an
nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 114/2021/QD-PT ngay
14/6/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Pham Vian T, sinh nam 1950

1.2. Anh Pham Anh T1, sinh nam 1987

Cung dia chi: Ap An Trach Tﬁy, xa B, huyén M, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dien theo iy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyen Van P, sinh nam
1976; dia chi: Khu phd 5, thi trin M6 Cay, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ba Pham Thi E, sinh nam 1955
Dia chi: Ap An Trach Tay, x4 B, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Chi Huynh Thi Kim C, sinh nam
1996; dia chi: Ap Binh Pong, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.

3. Ngwoi lam chimng (do bi don moi): Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1955
Dia chi: Ap An Trach Tay, xa B, huyén M, tinh Bén Tre.
4. Nguoi khang c&do: Nguyén don 6ng Pham Vian T.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cua nguyén don ong Pham Van T, ong Pham Van T1 va
trong qud trinh to tung nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don trinh bay:

Nguyén don dang str dung phan dét thudc thira 301, 302, 305 to ban d6 s6 02
toa lac tai ap An Trach Tay, xa B, huyén M, tinh Bén Tre theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat duoc cip vao ngay 21/6/1999, nay 1a thtra 209. Nguyén don va
bi don 13 anh em rudt, khi cha me con sdng thi c¢6 hop gia dinh va théng nhit cho
nguyén don mot 16i di c6 chiéu rong 02 mét, chiéu dai hét phan dit cua bi don dé
di ra 16 cong cong. Nguyén don co sir dung 16i di nay tir nim 1990, dén nam 2012
thi 16i di bi hu hong nén gia dinh cta nguyén don méi di trén 16i di trén dét cua
ong Pham Van DPuc, anh Pham Van Lam dé dira 16 cong cong. Pau nam 2019,
ong Puc, anh Lam khong ddng ¥ cho gia dinh nguyén don di trén dat nita nén
nguyén don mdi sira chita lai 10i di cii trén phan dat cua bi don thi bi don khong
dong y va phat sinh tranh chap.

Nguyén don yéu cau bi don ma 16i di tai vi tri cii, ¢6 chiéu rong 1,5m; chiéu
dai hét phan dét cua bi don dé di ra 16 cong cong va khong déng ¥ boi thuong thiét
hai cho viéc mo 16i di vi trudc d6 bi don da viét cam két cho nguyén don mé 16i di
vinh vién. Phan d4t ma nguyén don duoc cho c6 vi tri phia trong, bi don dugc cho
phan dat phia ngoai giap 16 cong cong, tai glay cam két nam 2012 ciing thé hién bi
don danh cho nguyén don mot 16i di vinh vién. Nguyén don ciing c6 di trén 16i di
ma hién nay c6 yéu cau tir nam 1990, do 16i di c6 bi sat 16 nén nguyén don méi di
nho trén phﬁn dat cua ong Pham Van Puc, Pham Van Lam nhung nay 6ng DPuc
khong cho di nira. Vi tri ma bi don xéac dinh 1a khong thuan tién cho viéc mo 16i di
vi ¢6 con muong ranh, chi phi dau tu 1am 16i di 14 rat cao nén nguyén don khong
thé lam dugc, viéc mo 16i di tai vi tri ma nguyén don ¢ yéu cau 1 hop 1y nhat va
pht hop v6i quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan suy.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don b Pham Thi E va nguwoi dai dién
theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ba Pham Thi E dang str dung phﬁn dat c6 dién tich 2550,7m? thudc thira 520
to ban dd sb 16, toa lac tai ép An Trach Tay, xa B, huyén M, tinh Bén Tre. Ba
khéng déng ¥ mé 16i di tai vi tri ma 6ng T, anh T1 yéu cau. Tai budi xem xét tham
dinh tai chd va do dac ba chap nhan mo cho ong T, anh T1 16i di ¢6 chiéu rong
1,2m 1a thtra 50D theo hd so trich do hién trang sir dung dat ngay 02/12/2020. Tuy
nhién, nay ba déng ¥ mé cho 6ng T, anh T1 16i di rong 1,5m tai vi tri ma tai budi
xem xét tham dinh tai chd va do dac ma ba da chi. Pong thoi ba yéu cau ong T,
anh T1 phai boi thuong gia T quyén sir dung dat, cdy trong trén dat theo muc gia
ma Hoi dong dinh gia da dinh.

Viée ong T cho rang c6 hop gia dinh dé mo 16i di 1a khong dung, trude day
khi lam thu tuc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cho anh Pham Vin Lam thi
6ng T khong dong vy ky tén glap ranh va ¢ yéu cau mé 16i di, anh Lam 1a chau
rudt ciia ba nén ba méi lam gidy cam két mé cho 6 ong T 16i di trén phan dat ciia ba
vao nam 2012, nhung luc d6 khong xac dinh 1a & vi tri nao. Thuc té thi ong T, anh
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T1 khong c6 di trén 161 di ma éng T, anh T1 yéu cau. Ong T, anh T1 tir trudc dén
gid di trén 16 di tai phan dat ctia ong Puc, anh Lam. Vi tri ma nguyén don yéu ciu
mo 161 di 1a khong thudn tién gy anh hudng dén viéc quan 1y st dung, chuyén
nhuong dat cia bi don nén bi don khong dong .

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén M dua vy an ra xeét
xu. Tai Ban én dan sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 cua Toa 4n nhan
dan huyén M da quyét dinh nhu sau:

1. Budc ba Pham Thi E phai mé cho 6ng Pham Van T, anh Pham Anh T1
mot 16i di ¢ chiéu rong 1a 1,5m & canh giap DPHMC 12 va canh giap thira 209,
chiéu dai & canh giap thira 233 13 74,87m; giap thira 380 13 4,5m va 11,85m, chiéu
dai con lai giap thira 520C 1a 91,13 m; chiéu cao 16i di 1a 3,0m tinh tir bé mat cua di
va nam trong pham vi chiéu ngang, chiéu dai néu trén. Phan 16i di ndy c6 dién tich
la 136,1m?, thudc thira 520D td ban dd sb 16, toa lac tai ap An Trach Tay, xa B,
huyén M, tinh Bén Tre theo ho so trich do hién trang sir dung dat ngay 05/01/2021
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M. Ong Pham Vian T, anh Pham
Anh T1 c6 nghia vu di doi hodc dén bé céac bui 14, san lap, tu bo, stra chita, boi dap
trong pham vi phan dat dugc mo 16i di néu trén dé tao 16i di.

2. Tuyén bb han ché quyen str dung dat d6i voi ba Pham Thi E d6i véi phan
dat mo 161 di ¢6 chiéu rong, chiéu dai, chiéu cao dién tich, vi tri nhu da néu trén.
Ong Pham Vin T, anh Pham Anh T1 duoc quyén s dung han ché phan 16i di ma
ba Pham Thi E c¢6 quyén sir dung dat va tudn th cac diéu kién dam bao trong qua
trinh sur dung dat cua cac bén ma phap luat quy dinh. Cac bén duoc quyén dang ky
quyen stt dung hanh ché quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 171 cta Luat
dat dai nam 2013 tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

3. Budc ba Pham Thi E c¢6 nghia vu di doi hodc don dé di doi mot ciy dira
loai 01 ra khoi phan dat ma ong Pham Vian T, anh Pham Anh T1 duoc sir dung dé
lam 16i di thudc thira 520D, to ban dd sb 16 toa lac tai 4p An Trach Tay, xi B,
huyén M, tinh Bén Tre theo hé so trich do hién trang st dung dat ngay 05/01/2021
ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén M.

4. Budc 6ng Phan Van T va anh Pham Anh T1 c6 nghia vu lién daoi boi
thuong cho ba Pham Thi E gia T cua 01 (mot) cay dura loai 01 13 1.500.000 (M6t
tri¢u ndm tram nghin) dong.

Ngoai ra ban an con néu vé an phi, chi phi tb tung, 13i suit chdm thi hanh én,
quyén va thoi han khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/4/2021, nguyén don ong Pham Van T khang céo toan bd ban 4n so
tham, dé nghi cap phuc tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don.

Tai phién tda phiic thAm, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gilr
nguyén ndi dung khang céo, 6ng P trinh bay Viéc nguyén don lam gidy cam két
cho bi don 16i di 1a hoan toan tu nguyén, c¢6 su ching kién cta cac anh em, con

chau trong gia dinh. Mac du glay cam két ndy chua dam bao vé mat hinh thic
nhung da thé hién ro y chi cia cac bén, theo d6 bi don cho nguyén don mot con
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du’O’ng di vinh vién. Trong qua trinh t6 tung, bi don va ngu’(n dai_dién theo uy
quyén cta bi don thira nhan 16i di tranh chap ma nguyén don yéu cau 1a 16i di ci
thudc thira 520B, cling thtra nhéan néu mo 10i di thugc thira 520D la khong thuan
tién, ddng thoi ch1 phi dé san ldp, cai tao 1am 16i di rat I6n. Tai phién toa phuac
tham bi don yeu cau nguyén don chiu 50% chi phi ton tao 16i di trén thtra 520D thi
nguyen don cung khong thuc hién duoc vi 161 di nay c6 muong ranh giap voi Ong
Puc va chua co ¥ kién cua ong Puc. Bi don vi mudn chuyen nhugng dat ma gy
khé khan cho nguyén don 1a khong phu hop. Tir d6, dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan ndi dung khang cdo cia nguyén don.

Nguoi lam chimg cho bi don trinh bay Khi 6ng Danh chia dat thi cac bén co
thoa thuan cho 16i di, tuy nhién c6 thoi glan ong T di trén dat ciia ong Puc, ong
Lam, khong di trén 16i di cii va 16i di nay bi rao lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don khong dong y v6oi ndi dung khéng
cao, gilt nguyén y kién cho 6ng T di trén thira 520D va dong y chiu 50% chi phi tu
b dé tao 16i di.

Klem sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién he‘mh,té tung, nhitng nguoi tham gia t tung da
tuan thu ding cac quy dinh cua B luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Ba E c6 lam gidy cam két hira cho 6ng T mdt 16i di vinh vién
trén dat ctia ba nhung gidy cam két khong thé hién rd vi tri 16i di nay, tai bién ban
hoa giai ngay 17/3/2020 thé hién ong T khong di trén 16i di cil, trong qua trinh t6
tung ong T ciing thira nhan dng khong di trén 16i di cii tir ndim 2012 dén nim 2019
thi méi di lai trén 16i di ndy va tir d6 phat sinh tranh chap. Vi tri thira 520B chia dat
ctia bi don 1am hai phan gy kho khan cho viéc quan 1y, canh tac dit nén cap so
tham m¢ 16i di tai thira 520D 1a phu hop, tai phién toa phiic tham bi don dong
chiu 50% chi phi cai tao 16i di nén ghi nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir cin cur
khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nim 2015, khdng chap nhin khang co
cia ong Pham Van T, gilt nguyén Béan 4an so tham sé 15/2021/DS-ST ngay
06/4/2021 ctia Toa an nhan dan huyén M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cilr vao cac tai ligu, chimg ctr ¢6 trong hé s0 da dugc thérp tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién d€ nghi cua Kiém sat vién; Xét
khang cao cta 6ng Pham Van T; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Pham Vian T va anh Pham Anh T1 khéi kién yéu cau bi
don mé 16i di co chiéu rong 1,5m; chiéu dai hét phan dat cua bi don, dién tich
135,7m? thudc thira 520B, to ban do s6 16. Bi don ba Pham Thi E khdng dong ¥
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén ma chi dong y mé cho nguyén don mot 16i di
chiéu rong 1,5m; chiéu dai hét phan dat ctia bi don, dién tich 136,1m? thudc thia
520D, to ban do sb 16 toa lac tai xa B, huyén M, tinh Bén Tre.

[2] Nguyén don khang cdo cho riang bi don co viét gidy cam két ngay
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06/10/2012, theo d6 ba E ddng y cho 6ng T mot con dudng di vinh vién thude céc
thira 304, thira 300 va déy 14 16i di ma nguyén don yéu cau m¢ thugc thua 520B. Bi
don ba E thira nhan c6 t& cam két néu trén, tuy nhién cho rang gidy cam két nay
khong néu vi tri 16i di & dau. Tai phién toa phiic thim nguoi dai dién theo uy quyén
ctia bi don thira nhan trude day nguyén don co di trén 16i di yéu cau thudc thira
520B, dong thoi khong c6 16i di thude thira 520D.

V& hién trang 16i di nguyén don yéu cau 1a bo dét thuan tién dé lam 16i di.
Trong khi d6, 16i di bi don ddng ¥ mé thudc thira 520D ¢6 mot phan 1a muong 14,
phai bdi lap, cii tao méi c6 thé lam 16i di dugc. Theo ndi dung cam két thi ba E
cho 6ng T “mét con duong di” vinh vién, nhung tai phién tda phuc thim, nguoi dai
dién theo uy quyén cta bi don ciing thira nhan 520D chua thé sir dung 1am 151 di
ma phai cai tao, bdi 1dp moi ¢ thé tao thanh 16i di.

Nhu vay, c6 cin ct xac dinh 16i di ma ba E dong ¥ cho 6ng T di theo gidy
cam két 13 161 di ma nguyén don yéu cau thudc thira 520B. Do bi don ¢6 cam két
cho nguyén don 16i di ndy nén nguyén don khong phai bdi thuong gia T quyén st
dung dat cho nguyén don.

[3] Tuy nhién, trén phan dat thudc thira 520B ma nguyén don dugc ma 16i di
c6 01 (Mot) cay dira loai 03 va 02 (Hai) ciy dira méi trong nén nguyén don phai
boi thuong cho bi don theo gid da dugc Ho1 déng dinh gia xac dinh 1a 620.000
dong.

Tu nhitng nhan dinh trén, nhan théy cép so tham chép nhan mot phf?m yéu
cau khoi kién cia nguyén don mo 16i di trén thira 520D 14 chua phu hop, chua
danh gia toan dién chiing cir, khang cdo ctia nguyén don c6 can ctr nén khong duoc
chap nhan, stra ban an so tham.

[4] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre khong phu hop véi
nhan dinh cta Hoi dong xét xtir nén khéng dugc chap nhan.

[5] V& chi phi td tung: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc chép
nhén nén bi don ba Pham Thi E phai chiu toan bo chi phi t6 tung 2.803.000 dong.
Do nguyén don da ndp tam tng toan b s6 tién trén nén budc bi don ba Pham Thi
E c6 nghia vu hoan tra lai s6 tién 2.803.000 déng cho 6ng Pham Van T va anh
Pham Van T1.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi so tham: Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan nén 6ng Pham
Van T va anh Pham Van T1 khong phai chiu an phi. Ba Pham Thi E phai chiu an
phi so tham, tuy nhién ba E 14 ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

[6.2] An phi phac tham: Do khang céo duoc chap nhan nén dng Pham Van T
khong phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015;
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Chép nhén khang cdo ctia 6ng Pham Van T;

Stra Ban 4n so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan
huyén M, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Diéu 245,254, 357, 468 Bo luat Dan sy nim 2015; cac Dléu 5,
147, 157, 165, 271, 273 Bo6 luat T tung Dan sy nim 2015 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Pham Van T, anh Pham Van T1.

Budc ba Pham Thi Em phai m& cho 6ng Pham Van Tri, anh Pham Anh
Thoai mét 16i di co chiéu rong 13 1,5m & canh giap PHMC 12 va canh giap thira
209, chiéu dai & canh giap thira 520C 1a 90,88m, giap thira 520A 1a 90,79m, chiéu
cao cua 16i di 1a 3,0m tinh tir bé mit cua 16i di va nam trong pham vi chiéu ngang,
chicu dai néu trén. Phén 16i di nay c6 dién tich 1a 135,7m?, thudc thira 520B, t& ban
dd sb 16, toa lac tai ép An Trach Tay, xa Thanh Théi B, huyén M6 Cay Nam, tinh
Bén Tre theo HO so trich do hién trang sir dung dat ngay 05 thang 01 nam 2021 cia
Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai huyén Mo Cay Nam.

2. Tuyén b6 han ché quyén st dung dit dbi v6i ba Pham Thi Em d6i véi
phan dat ma 16i di ¢ chiéu rong, chiéu dai, chiéu cao, di¢n tich, vi tri nhu da néu
trén. Ong Pham Van Tri, anh Pham Anh Thoai dugc quyén st dung han ché phan
16i di ma ba Pham Thi Em c6 quyén st dung dét va tuan thi cac diéu kién dam bao
trong qua trinh su dung dat cta cac bén ma phap luat quy dinh. Cac bén dugc
quyén dang ky quyén st dung han ché quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu
171 cta Luat Dat dai nim 2013 tai co quan nha nuéc c6 tham quyén.

3. Budc ba Pham Thi Em c6 nghia vu di doi hodc dén dé di doi 01 (Mot) cay
dira loai 03 va 02 (Hai) cdy dira méi trong ra khoi phan dat ma 6ng Pham Vin Trij,
anh Pham Anh Thoai duoc sir dung dé lam 16i di thudc thira 520B, to ban do so 16,
toa lac tai ép An Trach Tay, xa Thanh Thdoi B, huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre
theo Hd so trich do hién trang st dung dat ngay 05 thang 01 nim 2021 cta Chi
nhanh Vin phong Ping ky Dat dai huyén Mo Cay Nam.

4. Budc 6ng Pham Van Tri va anh Pham Anh Thoai c6 nghia vu lién doi boi
thuong cho ba Pham Thi Em gia tri cua 01 (Mot) cay dura loai 03 va 02 (Hai) cay
dtra mai trong 1a 620.000 (Sau tram hai muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi céc trudng
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh
theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.



5. Vé chi phi t6 tung: Ba Pham Thi E phai chiu toan bd chi phi td tung
2.803.000 dong. Do 6ng Pham Vian T va anh Pham Vin T1 d3 ndp tam tng toan
bo sb tién néu trén nén budc ba Pham Thi E ¢6 nghia vu hoan trd lai cho 6ng Pham
Van T va anh Pham Van T1 s6 tién 2.803.000 (Hai triéu tdm trim 1& ba nghin)
dong.

6. V& an phi:
6.1. An phi so tham:
- B4 Pham Thi E dugc mién.

- Hoan trd cho 6ng Pham Van Tri va anh Pham Anh Thoai s6 tién tam ung
an phi da ndp 300.000 (Ba trim nghin) déng theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an sb 0000945 ngay 30 thang 6 nim 2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

6.2. An phi phic tham: Ong Pham Vian T khong phai chiu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Minh Dat



