TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 84/2022/DS-ST
Ngay: 14-4-2022
VIV tranh chap doi lai tai san. i
o _ NHAN DANH ) )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cd:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Tam

Cdc Hgi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Bich Loan

Ba V4 Thi Mai

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan quan Go Vip,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén qugn Go Vip, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thu Phuong - Kiém sat vién.

~ Ngay 14 thang 4 ndm 2022 tai try s& Toa 4n nhan dan quin Go Vap, Thanh phd

H6 Chi Minh xét xur so' thdm cong khai vy an dan sy thu 1y s0 54/2021/TLST-DS ngay
03 th’éng 02 ndm 2021 v€ “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vy anra Xé}
xtr s0 40/2022/QDBST-DS ngay 24 thang 02 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s
36/2022/QDST-DS ngay 18 thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh T, sinh nim 1963; tra tai: Puong X, Phuong A,
quén B, Thanh pho H.

Pai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Ng@ N, theo giéy, iy quyén cong
ching ngay 28/12/2020; dia chi: phuong C, thanh ph6 D, Thanh pho H, (c6 don xin
vang mat).

- Bz don: Cong ty Trach nhiém hiru han R; tru s6: Puong P, Phuong D, quan H,
Thanh pho H.

Pai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Quang T, giam dfl)c, cong ty la
nguoi dai dién theo phap luat; dia chi: Phuong T, Quan S, Thanh phé H (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop ngay 18 thang 01 nam 2021 va trong qud trinh giai
quyet vu dan, nguyén don ong L& Thanh T c¢6 6ng Ngb N la nguoi dai dién hop phap
trinh bay:

Nguyén don 6ng Lé Thanh T va bi don Cong ty Trach nhiém hiru han R (dugc
chuyén do6i tr Cong ty Cb phan R) ky Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 LKB-49/HDCN-2019 ngay 31/5/2019 (dy an Téc Tién Dream Land).
Theo thoa thuan trong hop dong, nguyén don déng ¥ nhan chuyén nhuong cua bi don



01 16 dat c6 ky hiéu LKB, 6 s6 49, duong 4M, dién tich 104 m? tai dia chi xa Téc Tién,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau véi s tién 338.000.000 dong, nguyén don
thanh toan trude cho bi don 95% gia tri hop dong tuong tmg voi sO tién 321.100.000
ddng, con 5% gia tri hop dong twong Gmg vOi sO tién 16.900. 000 dong nguyén don s¢
thanh cho bi don ngay sau khi nhan duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Thuc hién hop ddng, 6ng L& Thanh T da thanh toan cho Cong ty Trach nhiém
hiru han R (viét tit 1a Cong ty TNHH R) s0 tién dot 1 1a 321.100.000 dong va thanh
toan thém sb tién chénh l1éch 1a 62.400.000 dong Sau khi nhin dugc tién, Cong ty
TNHH R da giao cho 6ng Le Thanh T hop dong thoa thuan chuyén nhuwong quyén sur
dung dat va cac phiéu thu tién chuyen nhuong dat Thang 8/2020, nguyén don thay bi
don chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung gidy to phap 1y khong rd rang, khong co
quyét dinh giao dit va ban v& ty 1& 1/500 do co quan Nha nudc co tham quyén phé
duyét nén Ong Lé Thanh T d& nghi hiy bo hop dong va nhén lai tién thi Cong ty
TNHH R dong ¥.

Ngay 08/8/2020, nguyén don va bi don ky ban thanh 1y hop déng va dong y
cham dirt hop dong thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dét néu trén trude thoi
han. Cong ty TNHH R dong y tra lai cho 6ng L& Thanh T s0 tién 360.610.800 dong
trong vong 60 ngay theo giay hen nhan tlen ngay 08/8/2020. Dén han tra tién, bi don
chi chuyén khoan tra cho nguyén don sé tién 160.610.800 dong va con no nguyén don
s6 tién 200.000.000 dong.

Ong Lé Thanh T khoi kién Cong ty TNHH R va yéu cau Cong ty TNHH R
phai trd cho 6ng L& Thanh T s0 tién con ng néu trén la 200.000.000 dong, nguyén don
khong yé€u cau tinh 1ai.

Toa an da tong dat hop 1€ Thong bao thu 1y vu an, Gidy triéu tap duong su,
Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa dé triéu tap Cong ty
TNHH R t6i Toa an dé 1ay 10i khai, tham du phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching cr va hoa giai, tham gia phién toa xét xtir nhung Cong ty TNHH
R khong dén, do d6 Toa an khong 13y 10i khai cua Cong ty TNHH R ciing nhu khong
tién hanh hoa giai giita nguyén don va bi don duoc.

Tai phién toa, nguyén don c6 don xin vang mit va van giir nguyén yéu cau khai
kién. Bi don vang mat tai phién toa khong c6 1y do.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhén dan quan Go chp, Thanh phd Ho6 Chi
Minh:
Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a tranh chap doi lai tai

san nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh phd
Hb6 Chi Minh.

Vé t6 tung: Toa 4n di xac dinh dung ngudi tham gia t6 tung. Qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa hoém nay, Tham phan va Hoi dong xét xu di thuc hién
dung, day du trinh ty thi tuc t tung theo ‘quy dinh cta B luét Té tung dan sy. Viée
chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia tb tung, nguyén don chap hanh dung cac quy
dinh ctia phap luat, bi don chua chap hanh dung cac quy dinh cta phép lut.

‘ Vé noi dung: Ong L& Thanh T da ky hop dong thoa thuin chuyén nhuong
quyen st dung dat voi Cong ty TNHH R theo nhu ndi dung vu an da trinh bay, hai



bén da ky ban thanh ly cham dut hop dong trude han, bi don dong ¥ tra lai tién cho
nguyén don nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Thanh T 1a ¢ co s& chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 trong hé so vu an dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Quyen khéi kién, quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyet cua
Toa an: Ong Lé Thanh T va Céng ty TNHH R ky hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat va ban thanh 1y hop ddng, do d6 c6 co s xac dinh gitra 6ng L&
Thanh T va Cong ty TNHH R ¢ thyc hién giao dich dan sy, ddy 1a tranh chap doi lai
tai san. Do hai bén di thanh Iy hop dong, bi don dong ¥ tra lai tién chuyén nhuong cho
nguyén don nhung Coéng ty TNHH R khong tra tién dung han nén 6ng Lé Thanh T
khoi kién.

Toa an da xac minh tinh trang hoat dong va dia chi tru s¢ cia Cong ty TNHH R
tai So Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh, két qua xac minh Cong ty TNHH
R duoc chuyén d6i tir Cong ty C6 phan R do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd Hb
Chi Minh cép dang ky thay d6i ngay 20/6/2019, cong ty chua dang ky giai thé va co
try so tai Puong P, Phuong D, quan H, Thanh phd H, nguoi dai dién theo phép luat
clia cong ty 1a 6ng Nguyén Quang T giam dbc cong ty. Do bi don Cong ty TNHH R ¢6
try s tai quan GO Vap, Thanh phé HO Chi Minh nén cin cr khoan 3 DPiéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Vé nguoi tham gia té tung: Bi don Cong ty TNHH R va 6ng Nguyén Quang T
1a nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty da dugc Toa an triéu tap hop 16 dén lan
tht hai nhung van Vang mat khong co6 1y do nén can ctr Piéu 227, Piéu 238 B6 luat T6
tung dan sy, Hoi dong Xet xu quyét dinh xét xtr ving mit bi don Céng ty TNHH R.
Nguyén don c6 don xin ving mit.

[2].Vé yéu cau ciia cic dwong si:
Déi véi yéu cau cua 6ng Lé Thanh T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Can ctt vao Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat s6 LKB-
49/HDCN-2019 ngay 31/5/2019 (du an Téc Tién Dream Land) va ban thanh 1y hop
dong dugc ky gitta 6ng L& Thanh T voi Cong ty TNHH R cho thay viéc giao két hop
ddng chuyén nhuong va thanh Iy hop ddng néu trén giita cac bén 1a co that va trén co
sO tu nguyén, ndi dung ma cic bén thoa thuan trong hop dong phu hop véi cac quy
dinh cua phép luat tai cac diéu 385, 500 B luat Dan sy nam 2015.

Sau khi xem xét céc tai li€u, chung clr c6 trong ho so vu 4n, trinh bay cua duong
su, xét thoi diém giao két, thuc hién va cham dut hop déng, Ho1 déng xét XU can cu
theo khoan 2 Diéu 422 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh hop déng chdm dut theo
thoa thuan cia cac bén, khoan 1 Diéu 351 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh trach
nhiém dan sy do vi pham nghia vu: “Bén co nghia vu ma vi pham nghia vu thi phai
chiu trach nhiém dan sw d6i véi bén cé quyén. Vi pham nghia vu la viéc bén co nghia



vu khéng thiee hién nghia vu ding thoi han, thie hién khéong day di nghia vu hodc
thue hién khong dung noi dung cua nghia vu”.

Hoi dong xét xtr nhan thay giira nguyén don va bi don da ky Hop dong thoa
thuan chuyén nhugng quyén str dung dat s6 LKB- 49/HDCN-2019 ngay 31/5/2019 (du
an Toc Tién Dream Land) va Phu luc hop ddng s6 LKB-49/PLHDCN-2019 ngay
30/5/2019 nguyén don dong ¥ nhin chuyen nhuong cua bi don 01 16 dat c¢6 ky hiéu
LKB, 6 s6 49, dudng 4M, dién tich 104 m? tai dia chi xa Téc Tién, huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau voi sb tién 338.000.000 dong. Thuc té, 6ng L& Thanh T da
thanh toan cho Céng ty TNHH R sé tién dot 1 14 321.100.000 ddng va thanh toan thém
sO tién chénh léch 100% nén 1a 62.400.000 dong thé hién qua 02 phiéu thu s6 B-49-1
va B-49-1-1 cung ngay 31/5/2019 c6 xac nhan cua bi don. Sau do, nguyén don va bi
don ky ban thanh ly hop dong ngay 08/8/2020 va dong y cham dat hop dong thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén trudc thoi han ké tir ngay 08/8/2020.
Cung ngay 08/8/2020, Cong ty TNHH R 1ap gidy hen nhan tién da hen 6ng L& Thanh
T nhan lai tién thanh ly sau 60 ngay ké tir ngay ky don thanh 1y, s6 tién chi thanh 1y 1a
360.610.800 dong Pén han tra tién, Cong ty TNHH R chi thanh toan cho ong Lé
Thanh T s6 tién 160.610.800 dong va con ng nguyén don sd tién 200.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1é Cong ty TNHH R
dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa
giai, dong thoi ddi chiéu khoan no nhung Cong ty TNHH R déu vang mit khong co 1y
do va ciing khong nop cho Toa an chimg clr, khong co ¥ kién phan ddi yéu cau khai
kién cua nguyén don d6i voi khoan no 200. 000.000 ddng nén xem nhu bi don da tir bo
quyén ctia minh, mic nhién thira nhan con ng so tién nhu nguyén don yéu cau.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay do Cong ty TNHH R vi pham
nghia vu thanh toan theo thoa thuan gay anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua
ong Lé Thanh T nén nguyén don khoi kién, yéu cau thu hoi lai s6 tién thanh 1y hop
dong con ng 1a ¢6 can clir va phi hop voi quy dinh phéap luat nén duoc Hoi dong xét
xtr chip nhan yéu cau cia nguyén don dng L& Thanh T, can budc Cong ty TNHH R
phai tra cho dng L& Thanh T sé tién con no 13 200.000.000 ddng; thanh toan mot lan
ngay sau khi c6 ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap luat. Nguyén don khong yéu cau
tinh 13i nén Hoi dong xét xir khong xét. Dén han thanh toan, bi don chua tra hét ng
cho nguyén don thi nguyén don dugc quyen yéu cdu co quan Thi hanh an dan sy co
tham quyén thi hanh toan bo khoan ng trén dé thu hdi ng cho nguyén don.

Hoi dqng xét xur thgng ‘nhat véi dé ngh1 cua d%l dién Vién kl‘em sat nhan dan
quan GO Vap, Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Lé Thanh T.

[3]. Vé dn phi déin su so tham: Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung dan
su nam 2015 va Luat phi, 1& phi nim 2015, yéu cau cua 6ng L& Thanh T duogc chap
nhan nén Cong ty TNHH R phai chiu 4n phi dan sy so tham & 10.000.000 dong ddi
v6i khoan ng ma Cong ty TNHH R phai tra 1a 200.000.000 dong.

~Hoan lai tién tam Ung an phi 5.000.000 dong cho 6ng Lé Thanh T theo bién lai
thu s6 AA/2019/0027940 ngay 03/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén su quén Go
Vap, Thanh pho Ho Chi Minh.

Vi cac 1€ néu trén,



QUYET DPINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 150, Piéu 177, Piéu 179, Piéu 203, Piéu 220, diém b khoan 2 Piéu
227, Piéu 238, Piéu 266, Diéu 273, Piéu 280 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 351, Diéu 385, Diéu 422, Diéu 468, Piéu 500 Bo luat Dan sy nim
2015;

Cian ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

Can cu Luat phi, 1& phi va Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
niam 2016 cua Uy ban thuong vu Québc Hoi.

Tuyén xu:
1- Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng L& Thanh T.

- Budc Cf)’ng ty Trach nhiém hiru han R phai c6 trach nhiém thanh toan cho
ong L& Thanh T so tién con ng 1a 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an ctia Toa 4n c6 hiéu
lyc phép luat, thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngay Ong Le Thanh T c6 don thi hanh 4n, néu Cong ty Trach nhiém hitu
han R chua tra hét 50 tlen néu trén thi hang thang Cong ty Trach nhiém htru han R con
phai tra 13i di véi sb tién cham tra twong Ung v6i thoi gian cham tra, 13i suat phat sinh
do cham tra tién dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

2- V& 4n phi dan sy so thAm: Cong ty Trach nhiém hitu han R phai chiu tién 4n
phi dan sy so tham 1a 10.000.000 (Muoi tri¢u) dong doi vai so tien ma Cong ty Trach
nhi¢m hitu han R phai tra 1a 200.000.000 (Hai trdm tri¢u) dong.

Ong Lé Thanh T dugc nhan lai tién tam Ung 4n phi so thAm da ndp 1a 5.000.000
(Nam triéu) dong theo bién lai thu s6 AA/2019/0027940 ngay 03 thang 02 nam 2021
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

3- Vé nghia vu thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phéi thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo cac quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4- V& quyén khang cdo: Nguyén don 6ng L€ Thanh T va bi don Cong ty Trach
nhiém hitu han R c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop
1€ ban an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat ND quin Go Vip;
- Thi hanh 4n DS quén Go Vép;
- Cac duong sy,
- Luu: VP, HS (Hoa).
DPang Thi Tam






