TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HUE Poc 1ap - Tw do -Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 27/2022/DS-ST
Ngay: 22-9-2022
V/v “tranh chap quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HUE TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xik so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Bich Lién.

Qdc Hoi tham nhan dan.

Ong Lt Minh Luén

Ong Nguyén Tan Ron.

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Bé Dao - Thu ky Toa an nhan dan huyén brtic
Hug¢, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan huyén Dicc Hué tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Pham Van Tung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai try ¢ Toa an nhan dan huyén Buc Hu¢ xét xu
so tham cong khai vu an thu 1y s6 124/2015/TLST-DS ngay 30 thang 12 nim 2015 Ve
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
27/12022/QbXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co ph?ug dau tu phat t}‘ién‘ P - Dja chi: S6 75, dudng
Than Van Nhiép, phuong A, thanh pho D, Thanh pho H6 Chi Minh. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Lé P1 - Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy ‘quyén: Ong Nguyén Quang P2 - Trudng phong to chic
- hanh chinh (Van ban ty quyén ngay 02-02-2015. C6 mat)

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Ngo Van
Dinh - Van phong Luat su Nguyen Dtrc thudc Poan luat su tinh Dong Nai.(Co mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi S - Sinh ndm 1947 (C6 mat) va 6ng Truong Van S1 -
Sinh nam 1937 - Tru tai: ap M, xa M1, huyén M2, tinh M3.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Truong Vin S1:

- Ong Truong Trung S2 - Sinh nam 1974 (Ving mit)



- Ba Truong Thi S3 - Sinh ndm 1977 (Ving mit).

- Ba Truong Thi S4 - Sinh nam 1981 (Ving mat).

(Ong S2, ba S3, ba S4 ¢ don xin xét xir ving mit ngay 20-9-2022).

- Ong Truong Vii S5 - Sinh nim 1984 (C6 mat).

Cung dia chi: 4p M, xd M1, huyén M2, tinh M3.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Pic Diing va
luat su Tr,én Ihénh Danh - Van phong luat su Tran Puc Diing thudc Poan luat su
Thanh pho HO Chi Minh (Vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

+ Ong Truong Trung S2 - Sinh nim 1974 (Vang mat)

+ Ba Truong Thi S3 - Sinh nam 1977. (Ving mat)

+ Ba Truong Thi S4 - Sinh nim 1981. (Vang mat)

+ Ong Truong Vii S5 - Sinh nim 1984 (C6 mit).

+ Ba Vo Thi S6 - Sinh nam 1987. (Vang mat)

+ Truong Quang S7 - Sinh nam 2020 - Nguoi dai dién hop phap: Ba V6 Thi S6
- Sinh nam 1987 (Mg rudt, vang mat).

(Ong S2, ba S3, ba S4, ba S6 c6 don xin xét xir ving mit ngay 20-9-2022).

Cung dia chi: ép M, xa M1, huyén M2, tinh M3.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 02-02-2015, cac don khai kién bd sung ngay 19-10-
2020, ngay 14-6-2022, cac van ban tiép theo va tai phién toa, nguyén don Cong ty Co
phan dau tu phat trién P (viét tat 1a Cong ty P) do 6ng Nguyén Quang P2 dai dién hop
phap trinh bay va yéu cau:

Nam 2010, Cong ty P dugc Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND) tinh Long An
giao dién tich dat 170.008m°, thira 3468, to ban do sb 8, toa lac tai ap M, xa M1,
huyén M2, tinh Long An. Dién tich dat dugc giao trén thuc té ‘ngay 04-8-2010. Ngay
07-7-2011, UBND tinh Long An cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE
758113, muyc dich sir dung: dat nghia trang, nghia dia.

Nim 2011, ba S va éng S1 1an chiém dién tich dat 20.358m* (do dac thuc té),
thudc mot phr:?m thtra 3468 1a cac khu A + B + C ctia Manh trich do dja chinh s 01-
2020 ngay 10-7-2020 ciia Trung tdm quy hoach va Diéu tra tai nguyén moi truong
bién khu vuc phia Nam dugc Vian phong dang ky dat dai duyét ngay 16-9-2020 (sau
day goi tat 1a Manh trich do s6 01-2020). Cong ty P khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi



S, 6ng S1, ong S2, ba S3, ba Sé}, ong S5, ba S6, chéu‘ SZ tra lai cho Cong ty P di¢n
tich dat 20.358m2, thudéc mdt phan thira }468, to ban do so 8, toa lac tai xa M1, huyén
M2 (khu A, B va C ctia Manh trich do so 01-2020).

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua Cong ty P va ba S, ong S5 cung
thdng nhat trinh bay: Cac bén da thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan b
ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan toan bd su thoa thudn cua céc
duong su, cu thé nhu sau:

- Ba S va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng S1 gdm 6ng S2, ba
S3, ba S4, 6ng S5 (dong thoi 1a nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan) va ba S6, chau
S7 cham dut viéc 1an chlem quyén st dung dét dién tich 20.358m? thudc mot phan
thira 3468, to ban d6 s6 8, toa lac tai x3 M1, huyén M2 (khu A, B va C cua Manh trich

do s6 01-2020) thudc quyén sir dung dat cia Cong ty P.

- Ba S va nhting ngudi ké thira quyén va nghia vy cua 6ng S1 gom 6ng S2, ba
S3, ba S4, ong S5 (ddng thoi 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu hen quan) va ba S6, chau
S7 c6 nghia vu giao tra cho Céng ty P dién tich dit 20.358m?, thuéc mét phan thira
3468, to ban d6 sb 8, toa lac tai x3 M1, huyén M2 (khu A, B Vé C cua Manbh trich do
s6 01-2020) do ba S, 6ng 85 ba S6 dang sir dung dé canh tac lua tir nam 2011 dén
nay. Dién tich dat 20.358m? , thugc mot phan thira 3468, to ban do6 so 8 do Cong ty P
dimg tén glay chtng nhan quyén str dung dat sé BE 758113, sb vao so6 cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat CT 07352 ngay 07-7-2011 do UBND tinh Long An cap.

- Cong ty P tu nguyén hd tro ba S va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia ong S1 35.000.000 dong/ha nhung 1am tron sé thanh 73.000.000 dong trén tong
dién tich dat 20.358m? ma ba S cung ong S2, ba S3, ba S4, 6ng S5 va ba S6, chau S7
phai trd cho Cong ty P.

- Cong ty P va ba S, 6ng S2, ba S3, ba 34, 6ng S5, ba S6, chau S7 khong tranh
chép vé tai san trén dat.

- Cong ty P tu nguyén chiu toan bo chi phi td tung va an phi dan sy so thAm
trong vu an.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty P trinh bay: Cong ty P va
ba S, 6ng S5 da thoa thuan duoc voi nhau ve viée giai quyét toan bd ndi dung vu an
nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan huyén Durc Hu¢ phat biéu y kién: V& viéc
tuan theo phap luat: V& viéc tudn theo phap luét t6 tung: trong qua trinh thy ly, thot
gian chuan bi dua vu 4n ra xét x{r va tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi dong
x€t xtr da thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.
Vé quan diém giai quyét vu an: tai phién toa, cac duong su da thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan by ndi dung vy an. Noi dung thoa thuan cua cac duong
su khong trai phép luat va dao dic xa hoi nén dé nghi HO1 déng xét xtr ghi nhan.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thdm quyén giai quyét: Cong ty P khoi
kién yéu cau ba Nguyén Thi S, 6ng Truong Vin S1, éng S2, ba S3, ba S4, 6ng S5, ba
S6, chau S7 tra lai dién tich dat 20.358m? thudc mot phan thira 3468, to ban do sé 8,
toa lac tai xa M1, huyén M2 nén xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép la “tranh chép
quyén su dung dat”, bat dong san toa lac tai huyén Puc Hu¢ nén Toa an nhan dan
huyén Pirc Hué thy 1y giai quyét theo thi tuc so tham quy dinh tai khoan 9 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat TS tung Dan sy va Diéu 203 Luat
Dat dai nam 2013.

[2]. Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va lot ich hop phap cua ba S vang mit.
Ba S khong tiép tuc yéu cau nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cho ba S; Ong
S2, ba S3, ba S4, ba S6 c6 don xin xet xur vang mat nén Hoi dong xét xtr can ctr Picu
227, 228 Bo Luat T6 tung dan sy tiép tuc giai quyét vu an.

[3]. Tai phién toa, nguyén don, bi don va nguoi co6 quyen lgi nghia vu lién quan

c6 mat la 6ng S5 da ty nguyén thoa thudn duoc voi nhau vé viée giai quyet toan bd

ndi dung vu an. Nhung nhiing nguoi co quyén loi nghia vuy lién _quan gom ong S2, ba

S3, ba S4, ba S6 vang mat tai phién toa nén dé dam bao quyén khang cdo cho céc

duong su Véng mat, Hoi dong xét xtr khong ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin
ctia cac duong sy ma van tién hanh xét xtr va ban hanh ban an.

[4]. Cac bén duong sy dong ¥ két qua Manh trich do dia chinh s6 01-2020 ngay
10-7-2020 ctia Trung tAm quy hoach va Piéu tra tai nguyén moi trudng bién khu vuc
phia Nam duoc Van phong dang ky dat dai duyét ngdy 16-9-2020. Cac duong su chi
yéu cau giai quyet vé dién tich dat, khong tranh chap vé tai san trén dat va gia tri
quyén sir dung dat nén Hoi ddng xét xtr tinh an phi dbi voi tranh chp vé quyén sir
dung dit.

[5]. Xét Cong ty P vaba S, 6ng S5 théng nhat thoa thuan cac ndi dung:

[5.1]. Ba S va nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng S1 gom 6ng S2,
ba S3, ba S4, 6ng S5 (dong thoi la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan) va ba S6,
chau S7 cham dat viéc 1an chlem quyén st dung dét dién tich 20.358m® thudc mot
phan thira 3468, t& ban do sb 8, toa lac tai xa M1, huyén M2 (khu A, B va C cua
Manh trich do s6 01 -2020).

[5.2]. Ba S va nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng S1 gbm ong S2,
ba S3, ba S4, ong S5 (ddng thoi 1a ngudi co quyén loi nghia vy hen quan) va ba S6,
chau S7 phai c6 nghia vu tra cho Céng ty P dién tich dat 20.358m? thudc mot phan
thira 3468, to ban d6 s6 8, toa lac tai x3 M1, huyén M2 (khu A, B va C ciia Ménh trich
do s6 01-2020) do ba S, dng S5, ba S6 dang sir dung dé canh tac lua tir ndm 2011 dén
nay. Dién tich 20.358m? thudc mot phan thira 3468, to ban d6 s6 8 do Cong ty P



dimg tén glay chtng nhén quyén sir dung dat sé BE 758113, sb vao s6 cap glay ching
nhan quyén sir dung dat CT 07352 ngay 07-7-2011 do UBND tinh Long An cap.

[5.3]. Cong ty P tu nguyén hd tro ba S va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu cta ong S1 35.000.000 ddng/ha nhung 1am tron thanh 73.000.000 dong trén téng
dién tich dat 20.358m° ma ba S cung 6ng S2, ba S3, ba S4, 6ng S5 va ba S6, chau S7
phai trd cho Cong ty P.

[5.4]. Cong ty P va ba S, 6ng S2, ba S3, ba S4, 6ng S5, ba S6, chau S7 khong
tranh chap vé tai san trén dat.

[5.5]. Cong ty P ty nguyén chiu toan bd an phi din su so thAm va chi phi t6
tung.

[5.6]. Viéc thoa thuan cia cac duong su la tu nguyén, khong trai phap luat va
dao dtrc xa hoi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6]. V6i nhitng nhan dinh trén, quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién
Kiém sat 1a ¢6 co s& chap nhan.

[7]. Cling v6i nhiing nhén dinh cac muc [4], [5], Ho1 ddéng xét xir cling chap
nhan toan b dé€ nghi cua ngudi bao vé 191 ich hop phap ctia nguyén don.

[8]. Vé 1¢ phi do v& va chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Téng cong
20.912.000 dong, Cong ty P tu nguyén chiu toan bo. So6 tién nay Cong ty P da ndp
tam rng va chi phi xong.

[9]. V& 4n phi: Theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Bleu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va str dung an phi: ba S va 6ng S2, ba S3, ba
S4, 6ng S5, ba S6 phai chiu tong cong 300.000 ddng an phi dan sy so tham (vé noi
dung tra dét cho Cong ty P). Cong ty P tu nguyén chiu 300.000 ddng an phi dan sy so
tham thay cho ba S va ong S2, ba S3, ba S4, 6ng S5, ba S6. Cong ty P phai chiu
3.650.000 dong 4n phi dan su so tham (ddi véi so tién tra cho phia bi don, cach tinh:
73.000.000 dong x 5%). Tong cdng Cong ty P phai chiu 3.950.000 dong an phi dan sy
so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Diéu 158, cac Diéu 227, 228 va Piéu 266 B luat T tung dan sy nam
2015; Khoan 2 Biéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 100, 166 va biéu
203 Luat dat dai ndm 2013; Bleu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
Thudng vu Qubc hodi quy dlnh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua Cong ty Co phan dau tu phét trién
P vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” dbi véi ba Nguyén Thi S va éng Truong
Van S1 (do 6ng Truong Trung S2, ba Truong Thi S3, ba Truong Thi S4, 6ng Truong
Vii S5 ké thira quyén va nghia vu cua ong S1) vé dién tich dit 20.358m”’.

_Ghi nhan viéc thoa thuén cua Cong ty Co phan dau tu phat trién P véi ba
Nguyen Thi S, 6ng Truong Vi S5 nhu sau:

- Ba Nguyén Thi S va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ong Truong
Vin S1 gbm 6ng Truong Trung S2, ba Truong Thi S3, ba Truong Thi S4, ong Truong
Vi S5, b V5 Thi S6, Truong Quang S7 phai cham drt viéc 1an chiém quyén sir dung
dat dién tich dat 20.358m? thudc mot phan thira 3468, t& ban d6 sd 8, toa lac tai Xa
M1, huyén M2 (khu A, B va C cua Manh trich do dia chinh so 01- 2020) thudc quyen
su dung dat cua Cong ty Co phan dau tu phat trién P theo glay chung nhan quyén s
dung dat s6 BE 758113, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén si dung dat CT 07352
ngay 07-7-2011 khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

- Buoc ba Nguyén Thi S, ong Truong Trung S2, ba Truong Thi S3, ba Truong
Thi S4, ong Truong Vil S5, ba V5 Thi S6, Truong Quang S7 phai tra cho Cong ty Co
phin dau tu phat trién P dién tich dt 20.358m?, thudc mot phan thira 3468, t& ban dd
s6 8, toa lac tai x3 M1, huyén M2 (gdom khu A, B va C), cu thé:

Khu A:

Pong giap thira 3468 (phan con lai), dai 69,7m.

Tay giap bo kénh, dai 46,2m + 22,1m.

Nam giap thira 3468 (phan con lai), dai 112,4m.

Bic giap thira 3468 (phan con lai), dai 104,8m.

Khu B:

bong giap bo kénh, dai 70,8m

Tay giap thira 3468 (phan con lai), dai 69,7m.
Nam giap thtra 3468 (phan con lai), dai 101m.
Bic giap thira 3468 (phan con lai), dai 96,9m.

Khu C:

Pong giap thira 3468 (phan con lai), dai 71,7m.

Tay giap bo kénh, dai 70,8m.

Nam giap thtra 3468 (phan con lai), dai 94,5m.

Bic giap thira 3468 (phan con lai), dai 91,5m.

(D6 dai cu thé cua timg canh va vi tri tiép gidp cua dién tich dat 20.358m?,
thudc mot phﬁn thira 3468, t& ban do sb 8, toa lac tai xa M1, huyén M2 gém cac khu
A, B va C theo Manh trich do dia chinh s4 01-2020 ctia Trung tim quy hoach va Diéu



tra tai nguyén moi trudng bién khu vuc phia Nam duoc Vin phong ding ky dét dai
duyét ngay 16-9-2020 - dugc dinh kém theo ban an).

- Cong ty CO phan dau tu phat trién P tw nguyén hd trg ba Nguyén Thi S va 6ng
Truong Vin S1 (do nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu 1a ong S2, ba S3, ba S4,
6ng S5 nhan thay) tong s tién 73.000.000 dong (bay muoi ba triéu dong) trén tong
dién tich dat 20.358m” ma ba S cung 6ng S2, ba S3, ba S4, 6ng S5 va ba S6, chau S7
phai tra cho Cong ty C6 phan dau tu phat trién P.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu 1ai doi
v6i s0 tién cham thi hanh &n theo quy dinh tai Diéu 357 B§ luat Dan sy nam 2015.

o2 V& chi phi do v&, thim dinh va dinh gia tai san: Cong ty C6 phan dau tu phat
trién P tu nguyén chiu toan bo 20.912.000 dong (hai muoi triu, chin trém muoi hai
nghin dong). SO tién nay Cong ty CO phan dau tu phat trién P da ndp tam ung va chi
phi xong.

3. Vé an phi:

Cong ty C6 phan dau tu phat trién P phai chiu 3.950.000 dong an phi dan sy so
tham. Khau trir véi 12.322.500 dong tién tam Gmg an phi da ndp theo cac bién lai thu
s6 02786 ngay 30-12-2015 va s 8828 ngay 22-10-2020 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén DPtrc Hué. Tra lai cho Cong ty C6 phan dau tu phét trién P 8.372.500 dong
(tdm tri€u, ba tram bay muoi hai nghin, ndm trdm ddng) tién tam tng an phi dan su so
tham.

4. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mit c6 quyén
khang céo ban an so tham theo thu tuc phiic thAm trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat co6 quyén khang cdo ban
an theo thu tuc phtic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hoic
tir ngdy ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND tinh Long An; -~

- VKSND huyén Pitc Hug; . (BC{ ky) _

- Puong su; Tran Thi Bich Lién

- Chi cuc THADS huyén Duc Hugé;
- Luu ho so, an van.






