TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHI VIET NAM

HUYEN THAI THUY Poc 1ap — Tw do- Hanh phiic
TINH THAI BINH

Ban 4n s6: 05/2020/DS-ST
Ngay 09-12-2020 .
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAI THUY, TINH THAI BINH

-Thanh phan Hji dong xét xir so' thAim gom c6:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Tran Van Tong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1.0ng Ngé Vin Sang;

2.Ba Pham Hong Thiém.

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh- 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Thai Thuy, tinh Thai Binh.

-Pai dién Vien Kiém sdat nhan dan huyén Thdi Thuy, tinh Thdi Binh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hai— Kiém sét vién.

Ngay 09- 12- 2020, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Thai Thuy xét xtr so
tham cong khai vu an thy ly s6 13/2020/TLST- DS ngay 28 thang 07 nim 2020
vé viéc Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb
06/2020/QBXXST-DS ngay 16 thang 10 nam 2020 giira cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang T1; Pia chi: Tang xxx Tda nha S1, s6 XXX ,
phuong B1, quan xxXx, thanh pho Ho6 Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Han Ngoc V1- Chirc vu: Téng Giam ddc- Vang mat. Nguoi dai dién theo
Uy quyén: Ba Tran Thi Thu H1- Chtc vu: Giam ddc Trung tim Quan Iy ng
KHCN (Gidy ty quyén sb xxx ngay 16- 01- 2017 ctua Tong Giam ddc Ngan
hang T1); Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai theo Gidy Gy quyén s6 1717420 ngay 06-
06- 2020 ctia ba Tran Thi Thu H1 gom:

-Ba Tran Thity P1- Chirc vu: Can bo. Vang mat.

-Ong Chu Cao T2- Chtrc vu: Can bo. Vang mat.

-Ba Duong Thi S2- Chtc vu: Céan bg. Co mat.

2.Bi don: Ong Nguyén Vian S3, sinh nam 1992; Noi cu tri: Thon C1, xd M1,
huyén T3, tinh Thai Binh; Vang mit- 1an thi hai.

Ba Bui Hong L1, sinh nam 1992; Noi cu tra: Thon C1, xa M1,
huyén T3, tinh Thai Binh; Vang mit- 1an thir hai.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién dé ngay 26 thang 06 nim 2020, trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay: Nguyén don 1a
Ngan hang T1- Chi nhanh Thai Binh (Sau ddy ghi theo tén viét tat 1a V1) cho bi
don 12 vo chong ong Nguyén Vin S3, ba Bui Hong L1 vay von theo “Hop dong
tin dung” s6 393.HDTD.044.17 ngay 23- 11- 2017 da ky gitta hai bén. Noi
dung: V1- Chi nhanh Thai Binh cho vo chong ong S3, ba L1 vay sb tién
300.000. OOOdéng (Ba tram triéu df)ng) thoi han vay: 180thang; 14i suét ap dung
cho 12 thang dau ké tir thoi diém giai ngan: 9, 29%/1nam360 ngay (quy d6i 1
ndm 365 ngay 1a 9,42%). Hét thoi han vu dai 12 thang, lai suat s& diéu chinh lai
3 thang 1 1an theo bién do 4,29%/mam. Lai sudt qua han bang 150% lai trong
han. Thuc hién hop dong trén, Ngén hang da giao cho 6ng S3, ba L1 vay s6 tién
300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong) bang cach chuyén khoan vao tai khoan
ciia 6ng S3 mo tai V1; bén vay da ky nhan theo “Khé wdc nhin ng” sb
393.01.KUNN1.044.17 ngay 24- 11- 2017.

Vé tai san thé chap: Ngay 23- 11- 2017, nguyén don da ky v6i bi don ( 6ng
S3 ba L1) “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” s6
393.01.HPTC1.044.17; dugc ding ky thé chap cung ngay 23- 11- 2017. Bén thé
chap (Bén B) 1a vo chong ong S3, ba L1 dong y thé chap toan bo tal san thudc
quyén st dung, quyén so hitu cua Ong ba Ia Quyen su dung 175, 1m® dat va tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 xxx, t ban d6 s xxx tai thon C1, xa M1,
huyén T3, tinh Thai Binh dé bao dam toan b nghia vu tra ng cua cua bén B
(6ng S3, ba L1) gdm nghia vu tra no gdc, i trong han, 1ai qua han, phi, tién
phat va cac khoan phai tra khac quy dinh trong “Hop dong tin dung” sb
393.HDTD.044.17 ngay 23- 11- 2017 (bao gdm ca cac phu luc, ban bd sung, stra
d6i va cac hop dong, thoa thuan cip tin dung ky gitra hai bén trong thoi gian tu
ngay 23- 11- 2017 dén ngay 31- 12- 2027). Thura dat s6 Xxx néu trén da duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cip “Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat” s6 CK XXX ngay
16- 11- 2017, nguoi sir dung dat, cha sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat: 6ng Nguyén Van S3, ba Bui Hong L1.

Qua trinh tra ng: Tl ngay 25- 12- 2017 dén nay, bi don da nguyén don s
tién 70.722. 522d6ng trong d6 da tra no gdc: 28.490.000d0ng, 1ai “trong han:
42.226. 444dong, 131 qué han (13i phat): 6.078d0ng. Nhu vdy, tinh dén ngay xét
Xt so tham (ngay 09- 12- 2020), bi don con ng nguyén don tong sb
335.673.813d6ng, trong d6: No gbc: 271.510.000d0ng, ng 1di trong han:
54.825.973d6ng, no 13i qua han (1i phat): 9.337.840d6ng.

Do bi don vi pham nghia vu trd ng nén nguyén don khéi kién:

-Yéu cau bj don 13 vo chong ong S3, ba L1 phai tra cho nguyén don tong sb
tién tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 09- 12- 2020) 1a 335.673.813d6ng (Ba
tram ba muoi lam triéu sau trim bay muoi ba nghin tdm trim mudi ba dong)
gém no goc: 271.510.000d6ng; no 13i trong han: 54.825.973d6ng; no 14i qua han
9.337.840d6ng.



-Yéu cau bi don phai tiép tuc tra 14i, 1di qua han phat sinh cho nguyén don
theo dung thoa thuan trong Hop ddng tin dung dd ky véi V1 va theo quy dinh
ctia phap luét cho dén khi bi don tra hét no.

-Trong truong hop bi don 1a 6ng S3, ba L1 khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang T1 dugc quyén
yéu cdu co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat mai cac tai san thé
chap cho khoan vay dé xu 1y, thu hdi no 1a: Toan bo quyén st dung dat va
quyén so hitu nha ¢ theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CK 800395,
thira dat s6 xxx to ban dd s xxx, dién tich 175.1m2; vao sd cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CS 02766 do Sé tai nguyén va moi truong tinh Thai
Binh cap ngay 16/11/2017 cho 6ng S3 va ba L1. Cac vat phu, hoa loi, loi tic,
cac quyén phat sinh tir tai san thé chép, tai san hay tién dén bu, bdi thuong cua
co quan nha nudc hoic bén thir ba bat ky; toan bo gia tri tang thém cua viéc xay
dung moi, tao 1ap thém tai san khac gan lién trén dét, gia tri phan sta chira, ning
cap tai san trén thura dat déu thudc tai san thé chap.

-Truong hop s6 tién thu dugc tir viée phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi dé nghi Toa 4n tuyén 6ng S3 va ba L1 phai c6 nghia
vu tra hét no cho Ngan hang T1.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 07- 10- 2020 xé4c dinh: Tai
san ma ong S3, ba L1 dung 1am tai san thé chép khong bién d6i so véi thoi diém
the chap Cu thé: Tai san theo “Hop dong the chap quyen str dung dat va tai san
gan lién voi dat” so 393.HDTC1.044.17 gom thtra dat s Xxx, to ban d6 sb xxx,
dién tich 175,1m?” tai thon C1, xd M1, huyén T3, tinh Thai Binh va tai san trén
dat. Cac tai san trén dat gdom: 01 nha & cap IV, lop mai ton, mot ben tuong xay,
mot bén tuong phia Bic ga mai ton, ban mai, dién tich san 54, 4m 02 tru cong
6p da rong 0,5m x 0,5m, cao 2,4m; 02 canh cong bang tuyp st da1 2,95m x
2,2m; san xi mang trudc nha dién tich san 48,9m?, phén mai ton co dién tich
48,9m?; doan tudng vy tir tru cong dén phan nha ¢ dai 9,7m x cao 1,6m x xay
110 trat gia hai mat; doan thir hai dai 11,76m cao 1,6m, tudng xay 110, khong
trat gia; trén phan dat vuon c6 cac loai cdy tap (hoe, na).

Sau khi thu ly, Toa an da triéu tap bi don 1a 6ng S3, ba L1lnhung 6ng ba
déu khong dén Toa 4n lam viéc. Do bi don ving mat nén vu an khong tién hanh
hoa giai duoc, phai dua ra xét xu.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa, nguoi tham gia t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xur nghi an: Dung quy dinh cua phap luat; riéng bi don khong thyc hién.

Kiém sat vién dé nghi: Can ctr Diéu 463, 466, 468, Diéu 317, 320, 323 B
luat Dan sy 2015; Luét cac To chire tin dung; Diéu 147 B6 luat T tung dan su;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 quy dinh vé i,
1ai suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va 1¢ phi:
Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang T1, budc 6ng S3, ba L1 phai thanh
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toan cho Ngan hang sd no con lai theo Hop ddng tin dung s6 393.HDTD.044.17
ngay 23- 11- 2017 tinh dén ngay xét xtr so tham, tong 1a: 335.673.813ddng (bao
gdm ng goc 271.510. OOOdong, no 1ai trong han: 54.825. 973dong, no 1ai qua han
9.337.840ddng). Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho den khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suét cac bén thoa thuan. Néu bi don khong thuc
hién dung nghia vu tra ng theo thoi gian trén, chap nhan yeu ciu cla Ngén hang
vé quyén yéu cau co quan co tham quyén k& bién, phat mai tai san the chap 1a
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (Glay chtng nhan quyén sir dung
dat s6 CK 800395, thira dat s xxx, to ban d6 so xxx, dién tich 175.1m2 mang
tén 6ng S3 va ba L1). Truong hop sb tién thu duoc khong du tra no thi ong S3
va ba L1 tiép tuc tra no cho nguyén don. Vé an phi, bi don phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr dd duogc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dbng xet xur nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung: DAy 1a vy an tranh chip vé hop dong dan sy thudc thim quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Thai Thuy theo quy dinh tai Khdabiéu 26;
Khoanl Diéu35; Khoan 1 Diéu39 ctia B luat TH tung dan su. Mdc du da dugc tri¢u
tap hop 1& nhung bi don khong dén Toa 1am viée, khong co v kién gui vé Toa an,
cling khong thong bao dia chi md1 cho nguyén don va Toa an. Nhu vay, xac
dinh bi don cb tinh Véng mat. Do b1 don Véng mat nén khong co6 ban ty khai; vy
an khong tién hanh hoa giai theo quy dinh tai Piéu 205 B luat T tung dan sy
duoc. Bi don Véng mat tai phién toa lan tha hai, can c quy dinh tai Piém b
Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 B luit T tung dan sy, Toa an tién hanh
xét Xr vu an theo thu tuc chung.

[2]. Vé hop dong cho vay: Viéc bj don vay Von cua nguyén don theo hop
dong tin dung da ky gitra hai bén la c6 that. Tong s6 tién bi don vay ctia nguyén
don 13 300.000.000d6ng. Thé hién tai: Hop dong tin dung da ky gitra hai bén,
khé uéc nhan no cia bi don; Cac van ban la cac phu luc, ban bd sung, sira doi va
cac hop dong, thoa thuan cip tin dung da ky giita hai bén trong thoi gian tir ngay
23- 11- 2017 dén ngay 31- 12- 2027; cac tai liéu vé viéc bi don da tra no gbc, tra
no 13i. Tinh dén ngay xét xu so tham (ngay 09- 12- 2020), bi don da tra nguyén
don: 28.490.000ddng ng gbc, con ng gbéc 271.510.000ddng; di tra
42.226.444d0ng no 1i trong han, con no 54.825.973d6ng; da tra 6. O78d6ng ng
1ai qua han, con ng 9.337. 840d6ng. Nay nguyén don yéu cau bi don tra tong sO
tién tinh dén ngay xét xir so tham 1a 335.673. 813dong gdbm no goc:
271.510. OOOdong, no lai trong han: 54.825. 973dong, no lai qua han:
9.337.840d6ng. Yéu cau ctia nguyén don phu hop véi “Hop dong tin dung” sb
393.HDTD.044.17 ngay 23- 11- 2017 va cac phu luc, ban bo sung, sira d6i va
cac hop dong, théa thuan cap tin dung ky giita hai bén. Can ap dung Diéu 463;
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Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, budc bi don tra nguyén don toan bd sb tién
no géc va no 1ai trén.

[3]. V& tai san thé chz'lp la quyén st dung dit va tai san trén dat:

Nguyen don va bi don da ky “Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tdi
san gan lién voi dat” s6 393.01. HDTC1.044.17 trong do: Vg chdng 6ng S3, ba
L1 dong y thé chap tai san thudc quyén sir dung, quyen sO hiru cua ong ba la
Quyen su dung 175, Im® dat va tai san gin lién v6i dit tai thira dat s xxx, to
ban d6 s6 xxx, tai thén C1, xi M1, huyén T3, tinh Thai Binh dé bao dam toan b
nghia vu trd ng cua cua bén B gdém nghia vu tra ng gdc, 13i trong han, 13i qua
han, phi, tién phat va cac khoan phai tra khac quy dinh trong “Hop dong tin
dung” s6 393.HDTD.044.17 ngay 23- 11- 2017 (bao gdm ca cac phu luc, ban bo
sung, stra d0i va cac hop dong, thoa thuan cap tin dung ky gitta hai bén trong
thoi gian tir ngdy 23- 11- 2017 dén ngay 31- 12- 2027). Khi thé chap, ong S3 ba
L1 da giao ban chinh * Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khdc gan lién véi ddt” s CK 800935 ngay 16- 11- 2017, nguoi sur
dung dét, chu s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat: ong Nguyén Van S3,
ba Bui Hong L1 cho nguyén don. Piéu d6 chung t6 viéc ky két nay 1a hoan toan
ty nguyén. Vi vay, trong truong hop bi don khéng thanh toan sb ng goc, 14i thi
can xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chép dé thu hf)i ng cho nguyén don.

[4]. V@ 4n phi: -Nguyén don yéu cau bi don tra sd tién 335.673.813d6ng
dugc Toa an chap nhan toan bo nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan
Iy va sit dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vy Quéc hoi; bi don phai chiu toan by an phi dan sy v61 mie thu 1a
16.783.000d0ng (= 335.673.813 dong x 5%).

-Tra lai nguyén don s tién 7.792.000d0ng tam tng 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung: Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Piéu 318; Piéu 323 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

Piéu 95 Luat cac t6 churc tin dung;

Nghi quyet sO 01/2019/NQ- HDTP Hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé lai, lai sut, phat vi _pham ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao.

Diéu 147 B luat T tung dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

1). Tuyén xir: -Chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

-Budc bi don 1a dng Nguyén Vian S3, sinh nim 1992 va ba Bui Hong L1, sinh
nam 1992 déu c6 dia chi: Thon C1, x3 M1, huyén T3, tinh Thai Binh phai trd cho

5



nguyén don 13 Ngin hang T1 sb tién tinh dén ngay xét xir so thim ngay 09- 12-
2020 gdm: No gbe: 271.510.000d0ng; no 14i trong han: 54.825.973d6ng; no 14
qua han: 9.337.840d6ng; tong 1a: 335.673.813d6ng (Ba trim ba muoi lam triéu
sau tram bay muoi ba nghin tam trim mudi ba dong).

2). V& viée tra lai sau khi xét xir: Ké tir ngdy tiép theo cia ngdy xét xur so
tham vu an, bi don 13 6ng S3 va ba L1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuin
trong “Hop dong tin dung” 393.HDTD.044.17 ngay 23- 11- 2017 (bao gdm ca
cac phu luc, ban bd sung, stra doi va cac hop dong, thoa thuan cip tin dung ky
giita hai bén trong thoi gian tir ngay 23- 11- 2017 dén ngay 31- 12- 2027) va
“Khé wée nhdn no” sb 393.01 KUNN1.044.17 ngay 24- 11- 2017 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay.

3). Vé xir Iy tai san thé chap:

3.1). Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng S3 va ba L1 khong thanh
toan xong ng thi Ngan hang T1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién, phat mai céac tai san thé chap cho khoan vay dé xur 1y, thu hoi no
theo “Hop déng thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat” sd
393.01.HDTC1.044.17 ngay 23- 11- 2017; dugc Van phong cong chiing Pang
Ngoc Q1 chtig nhan s 1555 ngay 23- 11- 2017.

3.2). Tai san thé chip gom

(1) Quyén st dung dat dbi v6i thira dat sd xxx, to ban dd sd xxx, dién tich
175,1m” tai thén C1, xa M1, huyén T3, tinh Thai Binh da duoc S¢ Tai nguyén
va Mo61 truong tinh Thai Binh cap “Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén
& hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat” s6 CK 800935 ngay 16- 11-
2017, ngudi sir dung dat, chii so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat: ong
Nguyén Vian S3, ba Bui H(‘)ng L1.

(2) Toan b tai san trén thira dat sd XXX néu trén déu thudc tai san thé chap
va gom co: Quyen sO hitu nha, tai san khac gan lién voi dat, cac vat phu, hoa loi,
loi tic, cac quyén phét sinh tir tai san thé chap, tai san hay tién dén bu, boi
thuong ciia co quan nha nudc hodc bén thir ba bat ky; toan bo gia tri tang thém
cua viéc xay dyng moi, tao 1p thém tai san khac gan lién trén thua dat, gid tri
phan stra chita, nang cap tai san trén thira dat.

4.-Truong hop gia tri tai san thé chap 16n hon gia tri nghia vu tra ng thi
Ngan hang T1 phai thanh toan gia tri chénh léch cho 6ng Nguyén Vin S3, ba Bui
Thi L1.

-Truong hop tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vy tra ng thi 6ng
Nguyén Vian S3 va ba Bui Thi L1 phai tiép tuc thuc hi¢n nghia vu tra ng cho
Ngén hang T1.

5.Vé an phi: -Bi don 1a 6ng Nguyen Vin S3, ba Bui Hong L1 phai chiu
16.783.000ddng an phi dan sy so tham.



-Tré lai nguyén don s tién 7.792.000d6ng tam tmg 4n phi da ndp tai bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0002323 ngay 28- 07- 2020 cta Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Thai Thyy, tinh Thai Binh.

6.Vé quyén khang cdo: Nguyén don, nguoi dai dién cua nguyén don co
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an. Bi don véang
mit, co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban
sa0 ban an hoic ban an dugc téng dat hop 1.

7. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n va thoi hiéu thi
hanh an: Trong truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
sira d6i, bé sung mot s6 didu cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyen thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac diéu 6, diéu 9 Luat thi hanh an dan su; diéu 7 Luét stra doi,
bd sung mot s6 diéu ctia Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duong su; Tham phan- Chi tga phién toa
—VKSND huyén Thai Thuy;
-Luu ho so.

Tran Vin Tong



