TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 180/2021/DS-PT
Ngay 26-11-2021
VIV tranh chap tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Ngoc Mai

Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 11 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan

tinh Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
393/2020/TLPT-DS, ngay 26 thang 11 nam 2020 vé “tranh chap tai san chung”.

Do Ban 4n déan sy so tham s 46/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cuia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 79/2021/QDPT-DS, ngay 26
thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba V5 Thi K, sinh ndm 1964; trii tai: S0 40/87, khu ph 1,
phuong Phu C, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1959; tra tai: S6 106, t6 1, khu phd Phu
H, phuong Hoa L, thi xd B, tinh Binh Duong; dia chi lién hé: Thon 7, xa D,
huyén Pa H, tinh Lam Pong; c6 don yéu cau xét xir vang mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vo Thi HI, sinh nam 1955;“[1’1'1 tai: Khl,,l phé Phu H, phuong Hoa L,
thi xa B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xur vang mat.

2. Ong V4 Van S, sinh nam 1979; tru tai: Khu pho 6, phuong Dinh Hoa,
thanh ph T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét x{r vang mit.

3. Ong V& Vian M, sinh nam 1982;

4. Ong V& Vian B, sinh nam 1983;



2

5.0ng Vo Vin P1, sinh nam 1986;
6. Ba V5 Thi Hoang H2, sinh nam 1989;
7. Ba Vo Thi Kim H3, sinh nam 1994;

Cung dia chi: S6 106, to 1, khu phd Pha H, phudng Hoa L, thi xa B, tinh
Binh Duong; cung dia chi lién he Thén 7, xa D, huyén Pa H, tinh Lam Pong;
déu co don yéu ciu xét xir vang mit.

8. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1950; trt tai: T6 1, khu phé Phu H, phuong
Hoa L, thi xd B, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir ving mit.

9. Uy ban nhén dan thi x3 B; tru s&: Puong 30/4, khu phé 2, phuong My
Phudc, thi xa B, tinh Binh Duong;

7 Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trong A — Chirc vy: Chi tich
Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pang Thi Phuong Kh — chuc vu: Pho
Truéng phong Tai nguyén va Mai truong thi xa B (theo van ban uy quyén sd
25/UQ-UBND ngay 24/6/2020); c6 don yéu cau xét xir vang mat.

10. Van phong Cong ching B; dia chi: Puong NE&, Khu D6 thi va Cong
nghiép My Phudce 3, thi xa B, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién theo theo phap luat: Ong Phan Ngoc S1 — Chuc vu:
Truong Van phong; c6 don yéu cau xét xur vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vo Thi K.
NOI DUNG VU AN:

Quad trinh tham gia t6 tung, nguyén don trinh bay:

Vé quan hé huyét théng: Ba V& Thi K 1a con cu V& Van Ch, sinh nim
1925 (hy sinh nim 1964) va cu Lé Thi B1, sinh ndm 1925 (chét nim 1966). Cu
Ch, cu B1 c6 03 ngudi con chung la: Ong V& Vin H4, sinh ndm 1953, ba V6
Thi H1, sinh ndm 1955 va ba Vo Thi K, sinh nam 1964.

Ong V& Van H4 chét nam 2009. Ong H4 c6 vo 1a ba Bui Thi H. Ong H4
va ba H ¢6 06 nguoi con chung 1a dng V6 Van S, sinh nam 1979; éng V6 Van
M, sinh nam 1982; 6ng V6 Van D, sinh nam 1983; 6ng V6 Van D1, sinh nam
1986; ba V& Thi Hoang H2, sinh nam 1989 va ba Vo6 Thi Kim H3, sinh nam
1994,

Cu Ch va cu BI chét dé lai phan dat va nha c6 dién tich 1.403m?. Sau khi
cu Ch va cu B1 chét cac anh chi em song trén dat ctia cha me. Nam 1978, dng
H4 1ay vo cung song trén dat va nha cta hai cu dé lai. Nam 1999, anh em thoa
thuan dong ¥ dé 6ng H4 ding tén trén Giay ching nhan quyén su dung dat. Ho
ong H4 dugc Uy ban nhan dan huyen B (nay la thi xd B) cap gidy ching nhan
quyen sir dung dat dién tich 1.403m?. Nam 2008 _6ng H4 bi bénh, cac anh em
ddng ¥ cho dng H4 chuyén nhuong 242m* dé co tién chita bénh, dién tich con lai



3

la 1.161m* Ngay 21/9/2009, 6ng H4 chét, ba Bui Thi H (1a vo cua ong H4)
quan ly, su dung. Ngay 28/12/2009, ba H1, ba K va ba H hop va lap giay cam
két co nodi dung: “T6i la Bui Thi H (vo 6ng H4) xin cam két s& gin giur dat huong
qua con lai (khoang 14m) t61 va 6 dira con cua toi chi duge & sudt doi khong
dugc quyén ban cho bat ctr ai....”. Ban cam két co 02 nguoi lam ching 1a 6ng
Lé thu’oc Nh va 6ng Tran Van L. Thoi diém nay tong dién tich dat thuc té 1a
770m-.

Sau d6 ba H da 1am thu tuc chuyén tén chua sir dung dat tir VS Vian H4 qua
tén Bui Thi H va duoc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb BA 543209, s6 vao s6 cdp GCN: CH00300 ngay 17/3/2010 véi dién
tich 770m®. Sau khi sang tén chu sir dung dat, ba H di khong thuc hién ding
cam két ma di chuyén nhuong toan bo thira dat ma khong duogc su dong ¥ cia
ba K va ba H1. Vi vy, ngay 02/12/2014 ba H da n¢p dorn khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét: Budc ba Bui Thi H phai giao tra 196m* dét (ch1eu ngang 4m,
chiéu dai 49m) trén dién tich ba H dang quan 1y, st dung 1a 770m? toa lac tai to
1, khu phd Phu H, phuong Hoa L, thi x4 B, tinh Binh Duong theo Gidy chiing
nhan quyén st dung dit sé BA 543209, sé vao sd cdp GCN: CH00300 do Uy
ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B) cap ngay 17/3/2010 cho ba H1 va ba K
dé lam huong qua, thd clng to tién, 6ng ba cha me.

Ngay 11/5/2015, ba K ¢6 don yéu gau thay doi ndi dung khai kién: Bude
ba Bui Thi H phai giao tra 196m” dat (chiéu ngang 4m, chiéu dai 49m) trén dién
tich ba H dang quan 1y, st dung 1a 349m? cho ba H1 va ba K.

~ Ngay 10/4/2019, ba K c6 don khoi kién bO sung yéu cau Toa 4n giai
quyeét:

- Huy hop dépg chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Bui Thi H va
bf}l Nguyén Thi B d61 véi thira dat dién tich 349,7m2 thudc thira s6 1637, to ban
do so 36 tai phuong Hoa L, thi xa B.

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BV 338147 (sd vao 50
CHO05779) ngay 12/8/2014 do Uy ban nhéan dan thi xa B cap cho ba Nguyén Thi
B.

- Chia tai san chung d6i v6i phan dién tich dat 349,7m” thudc thira dét so
1637, to ban do so 36 tai phuong Hoa L, thi xa B. Ba K yéu cau chia cho ba K
va ba V& Thi H1 01 phan dién tich dat 1a 196 m®.

Tai budi 1am viéc ngay 18/6/2020 va tai phién toa so tham ba K xac dinh
lai yéu cau khoi kién yéu cau Toa an giai quyét

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ba Bui Thi H va
ba Nguyén Thi B d6i voi thia dat c¢6 dién tich theo do dac thuc té 1a 350,1m?
thudc thira s6 1637, to ban dd sb 36 tai phuong Hoa L, thi xa B.

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat so BV 338147 (sb vao s0:
CHO05779) ngay 12/8/2014 do Uy ban nhan dan thi xa B cap cho ba Nguyén Thi
B.
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- Chia tai san chung ddi voi phﬁn dién tich dat c6 dién tich theo do dac
thuc té 13 350,1m? thudc thira dit sb 1637, t& ban do sb 36 tai phuong Hoa L, thi
xa B. Ba K yéu cau chia cho ba K phan dat c6 chiéu rong 03m, chiéu dai het dat.

Pbi véi can nha gin lién trén phan dat tranh chap ba K khong tranh chap
vi day la can nha do 6ng V6 Van H4 xay dung.

Qud trinh tham gia t6 tung bi don ba Bui Thi H trinh bay:
Ba H thdng nhat v6i nguyén don ba K vé& quan hé huyét thong.

V& ngudn gdc phan dit tranh chdp: Ba H cho ring phan dit tranh chip co
ngudn gbc do cha me 6ng H4 (1a cu Ch va cu B1) khai pha tir khi 6ng H4 dugc
khoang 12-13 tudi (sau khi khai pha dugc 01 nam thi cu Ch va cu Bl chét). Ong
H4 1a anh trai 1on nén quan ly, sir dung phan dét nay. Thoi diém 6ng H4 va ba H
m&i két hon 6 ong ba song trong ngodi nha tam nho, vach dat, ng6i &m duong xay
dung trén phan dit nay. Cha me ong H4 chét khong dé tai tai san gi, tat ca tai
san ba K hién dang tranh chap déu do ba va dng H4 tao 1ap. Khi ba vé sdng
chung véi 6ng H4 thi ba K va ba H1 déu da lap gia dinh riéng. Do 0ng H4 la
nguot truc tiép quan ly, sir dung dat nén 6ng H4 da duoc cip gidy ching nhan
quyén su dung dat (sb trang), den nam 1999, 6ng H4 di dang ky ke khai va dimg
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, vao thoi diém di dang ky ké khai dé
dugc cap gidy chimg nhan, ba K va ba H1 khong c6 tén trong ho khau. Ngay
18/02/2000, h¢ 6ng V5 Van H4 dugc Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi Xa B)
cap glay ching nhén quyén s dung dat véi phan dét c6 dién tich 1403m?. Tai
thoi diém cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ho 6ng H4 chi c6 vo chong ba
va cac con, khong co6 ba K va ba H1.

Thoi gian quan 1y sir dung dét, do hoan canh kinh té kho khan, 6ng H4 bi
6m dau nén d3 ban dan dién tich dat trén dé lam nha, tra ng, chita bénh. Tuy
nhién ca 04 1an chuyén nhuong dat vao cac nim 1982, 1999, 2000, 2009 dng H4
va ba H déu chia phan cho ba H1 va ba K. Ngay 21/9/2009, 6ng H4 chét, ba tiép
tuc quan 1y, stt dung phan dat. Dén thang 8/2014 ba di chuyén nhuong toan bo
dién tich con lai va toan bd tai san trén dat, (trong d6 ¢6 01 can nha cua ba va 03
cdn nha cla cac con ba) cho ba Nguyén Thi B véi gia 1.700.000.000 dong. Ba H
cho ring ban cam két ngay 28/12/2009 ba ky sau khi chong ba 1a 6ng H4 méi
chét 02 thang nén dau 6c khong minh man. Mit khac dat cap ho gia dinh nhung
cac con ba khong ky ban cam két nén khong co gia tri phap 1y. Vi vay ba H
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Quad trinh tham gia t6 tung nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba I8 Thj
H1 trinh bay:

Ba H1 1a em chong ctia ba Bui Thi H va 1a chi rudt ctia ba Vo Thi K. Ba H1
thong nhét véi toan bo 10i trinh bay ctia nguyén don ba Vo Thi K. Nay trudc yéu
cau khoi kién cuia nguyén don ba H1 tir chéi nhan phén tai san ctia ba trong khdi tai
san chung va d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.
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Qud trinh tham gia té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V&
Van S, 6ng Vo Van M, 6ng Vo Van b, 6ng Vo Van DI, ba Vo Thi Hoang H2, ba
V6 Thi Kim H3 thong nhat trinh bay:

Cac ong ba S, M, b, b1, H2, H3 la con cua ba Bui Thi H. Cac 6ng ba
khong dong ¥ vdi ndi dung ban cam ket ngay 28/12/2009 va khong dong y voi
toan by yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

_Qua trinh tham gia 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi B trinh bay:

Vao nam 2014, ba B ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Bui Thi H thira dat
s6 1637, t& ban dd sb 36 toa lac phuong Hoa L, thi xa B. Téng gia tri cua thira
dat 1a 1.700.000.000 déng. Viéc thanh toan tién duogc chia 1am 02 14n, 1an dau
thanh toan 200.000.000 dong, 1an thr 2 thanh toan 1.500.000.000 déng. Ba B da
thanh toan tién déy du cho ba H. Pén ngay 12/8/2014 ba B dugc Uy ban nhan
dan thi xa B cép glay ching nhén quyén st dung dat. Thoi diém nhéan chuyen
nhuong va duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat khong co tranh chap.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong dt, trén dat c6 01 cin nha cap 4 va 02
can nha tro cap 4, qua trinh quan ly sir dung ba Binh c6 stra chita can nha hét
khoang 150.000.000 dong, ngoai ra trén dat khong co6 cay trong gi khac.

Nay trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba B khong dong ¥ vi Iy do
ba B nhan chuyén nhuong thira dit nay ngay tinh, thoi diém nhan chuyén
nhuong khong c6 ai tranh chép.

Qud trinh tham gia té tung, ngwoi dai dién hop phdp cua ngueoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chirng B 0ng Phan Ngoc S1 trinh bay:

Can cir vao ho so do cac bén cung cap bao gom Gidy ching nhan quyén
st dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s BA 543209,
so vao s6 cap GCN: CH 00300 do Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B)
cap ngay 17/3/2010 dimg tén ba Bui Thi H, cap nhat bién dong ngay 17/9/2012;
Gidy xac nhéan tinh trang hon nhan sé 95/UBND-XN cia Uy ban nhan dan
phuong Hoa L, thi xd B, tinh Binh Duong cp ngay 08/4/2014; Gidy chung tir sb
66, quyén s6 01 do Uy ban nhan dan xa Hoa Loi (nay 13 phuong Hoa L), thi x4
B, tinh Binh Duong cap ngay 29/10/2009 (ban sao); Ching minh nhan dan va
ho khau cta ba Bui Thi H, ba Nguyén Thi B va Chitng minh nhan dan cta nguoi
lam chimg cho ba Bui Thi H; Phiéu yéu ciu cong chung; Ban thao Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai thoi diém cac bén giao két hop dong va cong chung vién Vin phong
Cong chtng B thyuc hién cong chimg thi ho so cong ching nén trén hoan toan
pht hop véi cac quy dinh ctia phap luat nhu Bo luat Dan sy nam 2005, Luat Dat
dai nam 2003, Luat HOn nhan va gia dinh nam 2000 va cac van ban huéng dan
thi hanh. Viéc cong chirng dugc thuc hién ding voi tha tuc va quy trinh céng
ching theo quy dinh ctia Luat Cong chirng nam 2006 va quy dinh cia Van
phong Cong chung B. Vi vdy, Vian phong Cong chimg B khong dong ¥ véi yéu
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cau khoi kién cua ba Vo ,Thi K, trur khi c6 cén cur xac dinh giao dich trén 1a giao
dich gia tao nham che giau giao dich khac.

Qud trinh tham gia 16 tung, nguoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa B la ba Dang Thi Phuong Kh
trinh bay:

Viéc Uy ban nhan dan thi xa B cip Glay ching nhan quyen str dung dat
sO CH 05779 ngay 12/8/2014 cho ba Nguyén Thi B véi thira dit s6 1637 to ban
d6 sb 36, dat toa lac tai phuong Hoa L 1a dya trén co sé Hop dong chuyén
nhuong quyén stt dung dét gitra ba Bui Thi H va ba Nguyén Thi B (hop dong
dugc Vin phong Cong chimg B coéng chung sb 006567 quyén sé 07/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/6/2014). Trinh tu, thu tuc thuc hién cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat 1a phu hop v6i Didu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu, khoan ciia Luat
Dt dai va Diéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B) Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé hd so dia chinh. Vi vay, viéc ba V6 Thi K
yéu cau Toa an huy Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CH 05779 do Uy
ban nhan dén thi xa B cap ngay 12/8/2014 cho ba Nguyén Thi B 1a khong c6 co
sO.

Tuy nhién do dang phat sinh tranh chip tai cac phan dit néu trén nén ddi
v6i cac ndi dung yéu cau nay dé nghi Toa an dua trén két qua xac minh, qua
trinh quan 1y, sir dung dat thuc té, cac chimg cir ¢6 lién quan va quy dinh phap
luat dé xét xir theo quy dinh.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s6 155/2015/QDST-DS
ngay 06/11/2015 ciia Toa an nhan déan thi xa B da dinh chi giai quyét vu an véi
ly do nguyén don khai kién thudc truong hop chua du diéu kién khoi kién theo
diém d, khoan 1, Diéu 168 cua Bo luat TS tung dan su 2004, stra d6i bd sung
nam 2011. Ngay 02/01/2016 Toa an nhan dén tinh Binh Duong ban hanh Quyet
dinh giai quyét viéc khang cao d6i voi quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd
02/2016/QD-PT di huy quyét dinh néu trén.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy s6 131/2018/QDST-DS
ngay 13/9/2018 cua Toa an nhan dan thi xa B da dinh chi giai quyet vu an voi ly
do nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢
02 lan nhung van vang mat khong c6 1y do. Ngay 27/11/2018, Toa an nhan dan
tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh giai quyét viéc khang cao doi voi quyet
dinh dinh chi giai quyét vu an s0 27/2018/QD-PT da huy quyét dinh néu trén.

Tai Ban an dan su so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cta Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi K
doi vai bi don ba Bui Thi H vé viéc “Tranh chap tai san chung”.

Ba V& Thi K duoc chia 1a 25% gid tri thira dat s6 1637, to ban do s6 36 co
dién tich 350,1m? tai phuong Hoa L twong tmg 425.000.000 dong (Bén trim hai
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muoi 1am triéu dong), ba Bui Thi H dugc chia 1a 75% gié tri thura dét so 1637, to
ban d6 s6 36 co dién tich 350,1m” tai phuong Hoa L tuong tmg 1.275.000.000
dong (mot ty hai tram bay muoi lam tri¢u dong).

Ba BUi Thi H c6 nghia vu thanh toan cho ba V& Thi K so tien
425.000.000 dong (Bon tram hai muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc thi hanh va ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an chua thanh toan hoic thanh toan
khong diy du, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai thanh toan cho
ngudi duoc thi hanh &n s tién 1ai theo muc 1ai Suat quy dinh tai khoan 2 biéu
468 cua Bo luat Dan su nam 2015, twong (ng véi so tién va thai gian cham thi
hanh an.

2. Khong chap nhan modt phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vo
Thi K d6i v6i bi don ba Bui Thi H v€ viée yeu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra ba Bui Thi H va ba Nguyen Thi B va huy Gidy
ching nhén quyen sit dung dét sb BV 338147 (s6 vao so6: CHO05779) ngay
12/8/2014 do Uy ban nhan dan thi x B cap cho ba Nguyén Thi B.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén ve€ chi phi t0 tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang c4o cua cac duong su.

Sau khi ban 4n so thim tuyén, ngay 15/9/2020 nguyén don ba Vo Thi K
khang cao toan b ban an so thAm, yéu cdu cip phic tham tuyén hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Bui Thi H véi ba Nguyen Thi B ngay
26/4/2014 v0 hiCu do trai phap luat va huy Gidy chimg nhan quyén sir ' dung dat
s6 BV 338147 do UBND thi x3 B cap ngay 12/8/2014 cho ba Nguyén Thi B;
budc ba H phai tra cho nguyén don mot phan ba dién tich 350,1m” 1a 117m? dé
lam noi tho tu.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khei kién
va yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién diing quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Dién tich dat nguyen don yéu cdu chia tai san chung la mot
phan trong tong dién tich 6. 570m’ dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng V& Van H4 s6 507/QSDD ngay 22/4/1990 va cap doi ngay 18/02/2000
cho ho ong V& Vin H4. Ngay 21/10/2009 6ng H4 chét, ba H 1am thu tuc thira ké
thi ba K va ba H1 khong dong . Ngay 29/12/2009 giira ba H1, ba K va ba H 1ap
cam két thoa thuan xac dinh dién tich dat ong H4 dé lai 1a tai san chung do cha
me dé lai va ba H cam két khong duoc ban. Ngay 17/3/2010, ba H duogc cap
Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 CHO00300, dién tich 770m°. Ngay
26/6/2014, ba H chuyén nhuong 569,5m” (trong d6: 159m? dat hanh lang, 100m®
dat ONT, 249,7m? CLN) cho ba B, ba B d3 dugc cip quyén st dung dat va sir
dung.



8

Vé ngudn gdc 349,7m’ dat nguyén don tranh chap khong cé cin cir xac
dinh ngudn gbc do cha me nguyén don dé lai (but luc 218). Tai thoi diém lap
cam két 6ng H4 da chét, chi co ba H tham gia ky tén xac nhan, cac con ctia ba H
khong tham gia, khong co ¥ kién. Nén chi ¢6 can cir xac dinh phan tai san thudc
so hitu cua ba H trong khéi tai san chung vdi 6ng H4 13 % dién tich dat 1a
174,85m* va 01 ky phan thira ké ba H duoc hudng trong di san cua dng H4
(174,85m? : 7 = 24,97m?) ¢6 tdng dién tich 199,82m” 14 tai san chung cua ba H,
ba K va ba H1 (bd K dugc chia 66,6m” (gdm 33m? ONT x 15.000.000d) +
(36,6m? CLN x 10.000.000d) = 861.000.000d. Toa 4n cdp so tham xac dinh
349,9m? 14 tai san chung cua ba H1, ba H, ba K va cho rang do quyen sir dung
dat da chuyén nhuong ngay tinh cho ba B nén iy gia tri thira dat tai thoi dlem
chuyén nhuong de chia tai san chung la chua phu hop, anh huong dén quyen loi
ctia ba K. Tai cdp phuc thim nguyén don yéu cau dinh gia lai va gia tri dat c6
thay d6i. Do d6, co co sd chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don, dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su sira mot
phan ban an so tham chia gia tri quyén st dung dat cho nguyén don theo gié tri
dinh gia & cap phiic tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an, 15i trinh
bay, tranh tung ctia duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Tai phién toa phuc tham, bi don ba Bui Thi H; nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Vo Thi H1, 6ng Vo Vin S, ba Nguyén Thi B, dng V& Vin M, 6ng Vo
Vin B, 6ng Vé Vian B1, ba V& Thi Hoang H2, ba V& Thi Kim H3, dai dién Uy ban
nhan dan thi xa B 12 ba Nguyén Thi Phuong Kha va dai dién Van phong Cong chimg
B la dng Phan Ngoc S1 ¢6 don yéu cau xét xu vang mat, do d6 Hoi dong xét xu
phlc tham tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu trén theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& quan hé huyét thdng, cac duong sy thong nhat xac dinh cu V6
Van Ch, sinh ndm 1925 (hy sinh ndm 1964) va cu Lé Thi B1, sinh nam 1925
(chét nam 1966). Cu Ch, cu B1 c6 03 nguoi con chung 1a: Ong V& Van H4, ba
V& Thi H1 va ba V& Thi K. Ong V6 Vin H4 chét ndm 2009, ¢6 vo 1a ba Bui Thi
H. Ong H4 va ba H c6 06 ngudi con chung 1a 6ng V4 Van S, 6ng V5 Vin M,
ong Vo Van b, 6ng V6 Van b1, ba V6 Thi Hoang H2 va ba V6 Thi Kim H3.
Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo Piéu 92 cta Bo luat T6
tung dan su.

[2.2] Nguyén don ba K khang cao yéu cau Toa an cap phiic thim tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Bui Thi H voi ba Nguyen
Thi B ngay 26/4/2014 v6 hiéu va huy Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
BV 338147 do UBND thi x4 B cip ngay 12/8/2014 cho ba Nguyén Thi B; budc
ba H phai tra cho nguyén don mot phan ba dién tich 350,1m? 1a 117m? dé 1am



noi tho cing ligt si.

[2.3] Xét, tai cac Ban tu khai ngay 25/3/2015, Bién ban lay 16i khai ngay
26/3/2015 va Bién ban 1ay 10i khai ngay 22/4/2016 (but luc 47, 48, 319) ba H
déu thira nhan phan dét tranh chép co nguon gbc do cha me cua dng H4 (1a cu
Ch va cy B1) khai pha, sau khi cu Ch va cu Bl chét, dng H4 13 anh trai 16n nén
quan ly, s dung phan dat nay. Khi ba H méi két hon voi ong H4 thi vo chong
ba sdng trong ngdi nha tam nho, vach dt, ngdi 4m duwong xdy dung trén phan
dat nay. Bi don ba H ciing thira nhan, trudc khi 6ng H4 chét, bén 1an chuyén
nhuong dat vao cac nam 1982, 1999, 2000, 2009 6ng H4 va ba H déu chia phan
cho ba H1 va ba K. Mat khac, sau khi 6ng H4 chét, ngay 28/12/2009 giita ba H1,
ba K va ba H c6 hop va lap gidy cam két co noi dung “Ong Vo Van H4 chu
quyen sur dung dat hiwong qud cua cha me dé lai, lic con song ong da ban di mot
s6 dién tich dé trang trdi cudc SOng gia dinh. Nay ong dad qua doi con lai chi Bui
Thi H (vor éng) va cdc con thira ké, nhung phan dat con lai la ciia cha me chung,
nén 2 ba em gai khong dong ¥ tir nay tré di chi dau la ba H va cac con khong
duwoc tw y ban ddt hwong qua cia cha me nita. Khi c6 nhu cau ban phdi théng
qua y kién ciia 2 nguoi em gdi théa thudn réi méi dwoc ban vao muc dich lam
gi. Néu ba H dong ¥ véi néi dung trén thi ky tén vao ban cam két dé moi s
tranh chdp lau dai khéng xdy ra vé sau”. Ciing tai van ban nay ba H ky tén lan
tay va cam két “Toi 1& Bui Thi H (vo anh Hoang) xin cam két sé gin giir mzeng
dat hieong quad con lai (khodng 14m) téi va 6 dira con ciia téi chi dwoc & sudt
doi khéng dwoc quyén ban cho bat cir ai. Néu khéng thye hién dlng toi xin hoan
toan chiu trach nhiém (chiéu ngang 14 chiéu dai 49)”. Qua trinh giai quyét vu
anbaH thtra nhén c6 lan tay va viét tén Bui Thi H vao ban cam két, tuy nhién ba
H cho rang thoi diém nay chong ba dng H4 méi chét 02 thang nén dau 6c khong
dugc minh man. Xét Bién ban xac minh ngay 01/9/2016 dbi voi 02 nguoi 1am
ching 6ng Tran Vin L va Lé Phuéc Nh déu khang dinh tai thoi diém 1ap Ban
cam két ngay 28/12/2009, ba H van sang sudt, minh man, ba K, ba H va ba H1
van vui ve, hoa thuan voi nhau. Thoi diém nay, gidy chting nhan quyén sir dung
dat van dang dung tén ong V3 Vian H4, nhung ba K, ba H1 va ba H da xac dinh
trong ban cam két mic du 6ng H4 dtng tén chii quyén nhung la dat huong qua
ctia cha me dé lai. Do do, c¢6 du can cr xac dinh thoi diém lap ban cam két ba H
da dai dién cac dong thira ké ctia 6ng H4 clng ba K, ba H1 xac dinh day la di
san do cy Ch, cu B1 dé lai, khong duoc ban, néu ban phai thong qua ¥ kién cia
ba K va ba H1. Ba H ciing cam két néu khong thuc hién dang s& hoan toan chiu
trach nhiém.

[2.4] Sau khi cam két, naim 2010, ba H cling cac con lam tha tuc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat sang tén cho ba H. Nam 2012, ba H chuyén
nhuong cho ba Huynh Ngoc Tuyét mot phan dién tich dat véi gia 700.000.000
ddng (bay tram triéu déng). Tai Bién ban lay 15i khai ngay 26/3/2015 cua Toa an
nhan dan thi xa B (but luc 50), ba H thira nhan di chia cho ba H1 va ba K méi
ngudi 100.000.000 dong. Nhu vy, viée ba H chuyén nhu’O'ng cho ba Tuyét déu
co su thong nhat cua ba K va ba H1 d6ng thoi ba H ¢6 chia cho ba K va ba H1
mdt phan tién trong tong s tién ba H chuyén nhuong dat, diéu nay thé hién tai
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thoi diém ba H chuyén nhuong dat mic du quyén sir dung dat dung tén ba H
nhung c6 su théng nhat ctua ba K va ba H1 thi ba H mai dugc chuyen nhuong.
Nhu vy, viéc ba H van gilt dung cam két ngay 28/12/2009, mot lan nita khang
dinh y chi cua ba H xem phan quyen su dung dat 13 tai san chung cta ba H1, ba
K va nhiing nguoi thua ké cua 6ng H4, néu c6 chuyén nhuong thi phai thong
qua v kién cua ba H1 va ba K. Tuy nhién, dén nam 2014, khi ba H chuyen
nhuong phan dat con lai cho ba B, ba H khdng thong bao cho ba H1 va ba K
biét, ma ty ba H quyét dinh khi chua thong qua ¥ kién ctia ba K va ba H1. Khi
ba H1 va ba K biét dugc ba H chuyén nhuong xong dat, ba H ciing khong chia
s6 tién chuyén nhuong dat cho ba H1 va ba K. Do d6, ba K khoi kién ba H yéu
cau phai chia 1/3 tai san chung con lai cho ba K, Toa an cip so thim cin c& cam
két ctia ba H xéc dinh dién tich 350,1m? thudc thira dat s6 1637, to ban do sb 36
toa lac phuong Hoa L, thi x4 B, tinh Binh Duong 13 phan tai san chung con lai
ctia cac duong su 1a phu hop. Ba H di thira nhan va cam két giir gin tai san cta
cha me chung dé lai 1am huong qua nhung khong thuc hién dung cam két cia
ngudi duoc giao quan 1y tai san do d6 phai chiu trach nhiém dbi véi viéc thuc
hién khong ding theo cam két.

[2.5] Xet, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta baH vaba B
thay rang Tai thoi dlem ba H chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba B, thia
dat s6 1637, to ban do sd 36 da dugc Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xa B)
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sd BA 543209, s6 vao s6 cip GCN:
CHO0300 ngay 17/3/2010 cho ba Bui Thi H. Khi nhén chuyen nhuong, ba B
khong biét ba H co cam két véi ba H1 va ba K vé viéc quyén sir dung dat 1a dat
huong qua ma chi biét viéc ba H da dugc cap Glay chirng nhan quyén str dung
dat nén di ky hop dong nhan chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba H. Sau
d6, ba B da thanh toan du tién cho ba H, da nhan dat, nha va dugc Uy ban nhan
dan thi xa B cép Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 BV 338147 (s6 vao so:
CH05779) ngay 12/8/2014. Do do, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu
cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 26/4/2014 giita ba
Bui Thi H va ba Nguyén Thi B 1a phu hop.

[2.6] Ba K cin ctr sy thira nhin caa ba H, xac dinh phan tai san chung con
lai 14 350,1m® va yéu cau chia 1/3 tai san chung nén Tda an cap so tham chi xem
Xét trong pham vi yéu cau khoi kién caa ba K. Sau khi ban an so tham tuyén, ba
H va nhiing ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 14 cac con ba H khong khang
c40 nén Toa an cap phuc tham chi xem xét phan khang cdo cua nguyén don.
Nguyén don cho rang nguyén don 13 dong s hitu tai san chung nén phai chia
cho nguyén don 1/3 phan tai san chung c6 dién tich 350,1m’ twong duong
117m? dét. Tuy nhién, cap so thim chi chap nhan chia 1/3 phan tai san chung
cho nguyén don sau khi trir di 25% cong strc gitr gin tai san cua ba H. Ba H la
nguoi cing quan 1y, sir dung tai san voi 6ng H4 trong sudt khoang thoi gian dai
tir nam 1978 dén khi chuyén nhuong dat cho ba B dong thoi ba H thira nhan va
cam két phan dat tranh chap 1a dat huvong qua do d6 cip so tham xac dinh ba H
c6 cong stc giit gin tai san 1a phu hop. Tuy nhién, Toa an cap so thim chia cho
ba H 25% cong strc giir gin tai san, con lai 75% chia cho ba K 1/3 tuong duong
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25% la chwa phu hop. Trong trudng hop nay, ba H1 da tu chéi nhan phan tai san
chung, Toa an cap so tham da chia cho ba H phan cua ba H1, ba K da khéng co
y kién va khong c6 duong sy ndao khang céo vé phan nay. Do d6, dé bao dam
quyén loi clia cac bén duong su, cin xem xét tinh cong sitc quan 1y, gin gitr tai
san chung cua ba H 1a 10% gia tri tai san, con lai 90% sé& chia 1/3 tuong duong
30% gia tri tai san cho ba K. Nhu vay, phan tai san chung con lai s& chia cho ba
H 12 60% (90%-30%). Tong «cong ba H dugc chia 10% + 60% 1a 70% gia tri tai
san. Ba K khang c4o yéu ciu dugc nhin 1/3 tai san bang quyen stt dung dét
nhung nhu phan tich ¢ trén do hop ddng gitta ba B nhan chuyén nhu’O‘ng ngay
tinh nén cép so thim khong chia hién vat ma chia bang gi trj 1a ¢4 cin ct. Tuy
nhién, cap so tham cin c gia chuyén nhuong cho ba B dé chia gia tri cho ba K
1a chua dam bao quyén loi cua ba K. Bé dam bao quyén loi cho ba K can phai
xéac dinh gia tri dat tranh chap tai thoi diém giai quyét vu an. Do két qua dinh gia
tai cdp so thAm da lau (tir nam 2019), nén nguyén don c6 yéu cau dinh gid lai.
Can ctr Bién ban dinh gia tai san ngay 27/10/2021 thé hién tai thoi diém dinh gia
thi dat ¢ d6 thi c6 gia 20.000.000 ddng/m?; dat cay lau nam cé gia 15.000.000
dong/m’”. Pat tranh chip c6 100m’ dat & va 250,1m* dét cdy lau nim, tong gia tri
phan dét tranh chap 1a 5.751.500.000 dong. Nhu vay 30% cta 5.751.500.000
dong s& 1a 1.725.450.000 dong.

[2.7] Tt nhitng phan tich trén, c6 co s& chdp nhan mot phan khang cdo
ctia nguyén don, stra mdt phan ban an so tham vé phan ty 1¢ va gia tri tai san ba
K duogc nhan.

[3] Y }(ién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
stra an so tham 1a phu hop.

[4] Vé an phi:

[4.1] V& 4n phi dan su so tham: Xét ba V4 Thi K 1a con cua liét si cu VO
Vin Ch, ba dang 1a ngudi giit gidy ching nhan gia dinh liét si, ba K 13 nguoi
dugc hudng tro cip tho cing liét si theo Quyét dinh sé 1347/QD-SLDTBXH
ngay 28/4/2017 ctia S¢ Lao dong - Thuong binh va xa hoi tinh Binh Duong. Ba
K ¢6 don yéu cau duoc mién an phi dan su 50 thém va dan sy phuc thim. Can
ctr diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an quy dinh than nhén liét si
dugc co quan Nha nude cO tham quyén cap Gidy chumg nhén gia dinh liét si
dugc mién an phi. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xem xét mién an phi dan
su so tham cho ba V& Thi K.

Ba Bui Thi H 1a nguoi cao tudi, thudc trudng hop duge mién ndp tién an
phi dan sy so tham.

[4.2] V& 4n phi dan su phic thim: Ngudi khang cdo khong phai chiu.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 B9 luat T tung
dan su;

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chap nhan mot Ehﬁn khang cao ctua nguyén don ba Vo Thi K. Stra mét
phan Ban an dan su so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 01/9/2020 cua Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong, nhu sau:

1L Chap nhan mot phafm yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V6 Thi K
d6i vai bi don ba Bui Thi H vé viéc “Tranh chap tai san chung”.
Ba V& Thi K duoc chia 30% gia tri thira dat s6 1637, to ban d6 s6 36 ¢o
dién tich 350,1m? tai phudng Hoa L, thi xi B, tinh Binh Duong.

Ba Bui Thi H duoc chia 1a 70% gia tri thira dat s6 1637, to ban d6 s 36
co dién tich 350,1m2 tai phuong Hoa L, thi xa B, tinh Binh Duong

Budc ba Bui Thi H c¢6 nghia vu thanh toan cho ba V& Thi K sé tién
1.725.450.000 ddng (Mot ty bay tram hai muoi 1am triéu bon trim nim muoi
nghin dong) twong tmg voi 30% gia tri thira dat s6 1637, to ban do sd 36 c6 dién
tich 350,1m? tai phuong Hoa L, thi xd B, tinh Binh Duong.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén thi
con phai tra cho ngudi duge thi hanh an khoan tién 13i d6i véi s6 tién cham tra
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 tuong ung
v6i s6 tién va thoi gian cham tra.

1.2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo
Thi K d6i v6i bi don ba Bui Thi H ve viée yeu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra ba Bui Thi H va ba Nguyen Thi B va hiy Giay
chirng nhan quyen stt dung dat sb BV 338147 (s6 vao sd: CHO05779) ngay
12/8/2014 do Uy ban nhéan dén thi xd B cap cho ba Nguyén Thi B.

2. V& chi phi t6 tung

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép tai cap
so tham: Ba Bui Thi H phai chju 3.703.204 dong. Ba V& Thi K phai chiu
1.587.088 dong. Ba K dugc khau trir vao sb tién tam Gmg chi phi xem xét thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép da nop tai Toa an. Bi don ba Bui Thi
H c6 nghia vy thanh toan lai cho ba K sé tién 1a 3.703.204 dong.

- Chi phi dinh gia tai cap phtic tham: Ba V& Thi K phai chiu 390.000
d6ng, ba Bui Thi H phai chiu 910.000 dong. Ba K dugc khéu trir vao sb tién tam
ung chi phi dinh gia da ndp tai Toa an. Ba Bui Thi H ¢6 nghia vu thanh toan lai
cho ba V& Thi K sé tién 14 910.000 dong.
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- Chi phi sao luc ho so tai cap phac tham: Ba V& Thi K phai chiu 120.000
dong, ba K da thuc hién xong.

3. V& an phi

3.1. V& an phi dan su so thim: Hoan trda cho ba V& Thi K sb tién
5.300.000 dong tam Ung an phi dan sy da nop theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi sé 0000383, quyén sO AA/2014 ngay 11/12/2014 va Bién lai thu tién tam
tmg an phi sb 0038747, quyén s6 AA/2016 ngay 19/4/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa B.

Bi don ba Bui Thi H 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop dugec mién nop
tién an phi dan sy so tham.

3.2.‘Vé an phi dan sy phlc thdm: Hoan tra cho ba V3 Thi K sd tién
300.000 dong tam Ung an phi dan su da nop theo Bién lai thu tién tam ng an
phi s6 0048123 ngay 21/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B.

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an (ngay

26/11/2021)./. ‘ 6
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Durong; THAM PHAN - CH~U ”l:QA PHIEN TOA
- Chi cye THADS thi xa B; (Pa ky)

- TAND thi xd B; . Nguyen Ngoc Mai
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.
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