TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 83/2020/DS-PT

Ngay 14 - 5 - 2020

V/v: “Tranh chdp hop dong mua bdn
nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Téan Long
Ong Nguyén Tan Truong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién, Thu ky Toa 4n, Toa
an nhan dan cap cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Nang: Ong Nguyén
Nam Anh, Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 5 nim 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Da
Néng xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 45/2019/TLPT-DS
ngay 16/12/2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua bdn nha”. Do Ban an dan
su so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 01 thang 11 ndm 2019 cta Toa an nhan dan
tinh Thira Thién Hué bi khang cdo, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Duong Thi T, sinh ndm 1934; Dia chi: U.S.A; Tam trt:
211 P, thanh ph6 H, tinh Thira Thién Hué. Ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong George Hiru M, sinh nim 1932; Dia
chi: U.S.A; Tam trG tai: 211 P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué (Gidy uy
quyén ngay 24/02/2014). C6 don xin xét xir vang mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Bao C,
Vin phong luat su B; Pia chi: thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. C6 mat

*Bidon:

1. Ba Duong Thi T, sinh ndm 1932.

2. Ong Truong Van T (da chét).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia éng T gom:

+ Ba Duong Thi T, sinh nam 1932.

+ Ong Truong Van A, sinh nam 1958.

+ Ong Truong Vin A, sinh nim 1955;



Cung dia chi: thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Béu ving mat.

- C)ng Truong Van T, sinh nam 1959, dia chi: thanh phé H, tinh Thtra
Thién Hué. Ving mit.

+ Ong Truong Vian H (d chét) co vo va cac con 1a: Ba Ngo Thi T, Truong
Thi Minh T1 va Truong Thi Minh L; Déu tra tai: thanh phd H, tinh Thira Thién
Hué. Péu vang mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng T, ong A, ba T, chi Minh T1, chi
Minh L: Ong Truong Van A (cac van ban uy quyén ngay 17/11/2007, 11/5/2009,
11/5/2009). Ving miit.

3. Ong Hoang Trong D va ba Truong Thi C (déu da chét).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng D va ba C:

+ Ba Hoang Thi S, dia chi: U.S.A. Ving mit.

+ Ba Hoang Thi M, dia chi: U.S.A. Ving mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba M: Ong Truong Van B; Dia chi:
thanh phd Pa Ning (theo van ban ty quyén ngay 08/8/2019). C6 mit.

+ Ong Hoang Nhu M, dia chi: U.S.A. Vang mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba S, ba M, éng M: Ba Hoang Thi L, dia
chi: thanh phé H, tinh Thira Thién Hué (vin ban uy quyén ngay 22/01/2009). C6
mat.

+ Ong Hoang Nhu D, dia chi: U.S.A. Ving mit.

+ Ong Hoang Nhu N, dia chi: thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. Vang

mat.

+ Ong Hoang Nhu T, dia chi: thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Ving
mat.

+ Ba Hoang Thi L, dia chi: thanh phé H, tinh Thitra Thién Hué. C6 mat.

+ Ong Hoang Nhu D1 (di chét), c6 vo va cac con gdom:

- Ba Hoang Thi H, dia chi: tinh Thira Thién Hué. Vang mit.

- Ong Hoang Kim T, dia chi: thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Vang
mat.

- Ba Hoang Thi Kim T, dia chi: thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. Vang
mat.

- Ba Hoang Thi Kim C, dia chi: ttinh Thtra Thién Hué. Véng mat.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia ba Hoang Thi H, 6ng Hodng Kim T, ba
Hoang Thi Kim T, ba Hoang Thi Kim C: Ong Piang Ngoc L, sinh ngay
10/6/1943. Noi cu tra: 36 thanh phé H, tinh Thira Thién Hué. C6 mit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén G va ba Hoang Thi M, dia chi: U.S.A. Péu vang mit.

2. Ba Hoang Thi L va 6ng Giang Dé Q (da chét). Ba L c6 mat.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu éng Giang Pé Q: Ba Giang Tu H, 6ng



Giang Han Q va Giang Han Q1; Péu trh tai: 25 C, thanh phé H. Ba H c6 mat,
ong Q, ong Q1 ving mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba Hoang Thi L: Ong Truong
Van B, Luat su Cong ty ludt TNHH HTV B, thudoc Poan luat su thanh ph6 ba
Néng; Dia chi lién hé: thanh phd Pa Ning. C6 mit.

* Ngwoi khang cdo: Ba Hoang Thi L va 6ng George Hitu M.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAim ndi dung vu 4n nhw sau:

Tai don khéi kién ngay 28/8/1990 va qud trinh t6 tung, nguyén don ba
Duwong Thi T sinh nam 1934 (goi la T “em”) trinh bay:

Ngbi nha va quyén st dung dit toa lac tai 17 (s6 méi 25) C, thanh phd H,
tinh Thira Thién Hué do Ba mua ctia vo chong éng V5 S T va ba Nguyén Thi T
vao ngay 12/01/1971, viéc mua ban c6 1ap thanh vin ban va da duoc chinh quyén
dia phuong luc by gio chimg thue. Sau khi mua xong, ba khong truc tiép quan
ly ma & Sai Gon. Ba da giao toan bo gidy to mua ban nha va dat cho cu Duong
Vin B (cha rudt ciia minh) quan 1y va & cing véi vo chong co rudt 1a cu Duong
Thi H va cu Nguyén Vian T. Thang 5/1979 ba xuét canh sang dinh cu tai My va
khéng Gy quyén cho ai quan 1y ngdi nha nay. Nam 1980 cu B chét, ngdi nha trén
vo chdng cu H va cu T tiép tuc ¢ tréng coi. Ba di My mot thoi gian thi duoc tin
cha ctia ba di chét, ba khong nhan duoc thu tir gi vé ngdi nha va tin tuong da co
vo chong cu H va cu T trong coi nha giup ba.

Ba c6 nguoi chi rudt cung ho va tén 1a ba Duong Thi T sinh nam 1932
(goi 1a T “chi”) ¢6 chong 1a 6ng Trwong Vin T. Nam 1990, ba vé nudc mdi biét
vo chong ba T “chi” loi dung su tring 13p ho va tén véi ba di lay toan bo gidy to
nha tir cha rudt 1a cu Duong Van B chét dé lai va ding tén ban nha 17 C, thanh
phé H, tinh Thira Thién Hué cho vo chdng 6ng Nguyén G, ba Hoang Thi M véi
gia 5 lugng vang vao ngay 06/4/1985. Nam 1987, ong G va ba M dd chuyén
quyén s¢ hiru nha va dat cho cha me ba M 1a cu Hoang Trong D, cu Truong Thi
C dé sang My dinh cu. Ba lién hé véi vo chong cu D dé xin chudc lai nha voi gia
10 lwong vang, nhung con géi cta cu D yéu cau tra 30 luong, sau d6 khong thoa
thuan dugc. Sau nay ba biét khi ba T “chi” ban nha, cu H khong déng ¥, sau do
ba T “chi” phai cho cu H it tién thi cu méi chiu di. Khi ba vé hoi ba T “chi” tai
sao ban nha cua ba thi ba T “chi” tra 101 tuong ba khong vé.

Ba xuat canh thang 5/1979 theo to chirc ciia Nha nudc tai tinh Kién Giang,
ba dong gop 20 luong vang cho Cong an tinh dé to chire tau di. Nay ba van chua
nhap quéc tich My, ba khai kién yéu cu vo chéng ba T “chi1”; vo chéng cuDva
nhimg ngudi dang sinh séng trong cin nha phai tra lai ngdi nha sd 17 (s méi
25) C, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué cho Ba, vi Ba cho rang viéc mua ban
nha 1a bat hop phap.



Bi don ba Dwong Thi T, sinh nam 1932 (goi la T “chi”) va ong Truong
Van T (liic con song tai bién ban ghi 101 khai vao ngay 06/5/1991) da trinh bay:

Ba T “em” ¢ Sai Gon mua nha 17 C, thanh phé H cho cha la cu B va vo
chéng co rudt 1a cu H, cu T (khong ¢6 con) & cung cu B. Trudc khi chét, cu B da
giao toan bo gidy td cho vo chong 6ng ba cat giit. Sau khi cu B chét, me cia hai
ba T 1a cu Cong Ton Nit My D (chét nam 1991) va ba Duong Thi Ngoc T & Sai
Gon bao ban nha, nén ba da dung ra ban nha. Khi ban nha, 6ng ba cd noi véi
nguoi mua 1a nha dat ban 13 ctia ba T “em”, con khong ndi v6i chinh quyén vé
nha cta ba T “em”. Ong Ba da dua gidy to nha dat cho ngudi mua (ba M) xem
va dong ¥ mua. Ngay 06/4/1985, 6ng ba di ban ngdi nha cho vo chong ong
Nguyén G, ba Hoang Thi M véi gia 5 lugng vang, Ba cung ba M 1én UBND
phuong xin phép, sau d6 vo chong ba M cam gidy to nha di 1am thu tuc tai Uy
ban nhan dan thanh phé H. S6 vang ban nha do cu D gift, cu D cho vg chong
Ong Ba 1,8 lugng vang dé chi tiéu tra no nan lo dam tang cho cu B, chocu H 7
chi vang, con lai 2,5 lugng vang cu D giit lai trd ng cho cu T 7 chi vang va co
cho 4 ngudi con gai mdi ngudi 1 chi vang.

Nay ba T “em” khoi kién, Ong Ba thira nhan viéc thyc hién giao dich mua
ban nha trong khi ho khong phai 1 cha s hitu nha 1a viéc 1am sai trai. Ong ba dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ngay 16/01/1991 ong T chét. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cia ong T la anh Truong Van A, anh Truong Van A, anh Truong Van T, anh
Truong Van H (chét nam 2008, c6 vo 1a chi Ng6 Thi B, con la Truong Thi Minh
T1, Truong Thi Minh L), iy quyén cho anh A va anh A thong nhat véi yéu cau
cuaba T “chi”.

+ Phia ba Duong Thi H nay da chét, trudc ddy co 10i khai: sau khi cu B
chét vo chong Ba tiép tuc & d6 dé trong coi nha ctra. Sau d6, vo chong ong T, ba
T dén doi ban nha nhung ba khong chip nhan vi ba cho rang nha nay la cia ba T
sinh nam 1934 (T “em”). Mic du, vo chong ba phan d6i nhung vo chong ong T
van ban ng6i nha do.

Tai bién ban ghi loi khai vao ngay 28/01/1991, bién ban ghi loi khai ngay
26/4/1991, bién ban hoa giai ngay 06/5/1991 bi don cu Hoang Trong D (nay da
chét) trinh bay:

Cu da truc tiép di lién hé xem xét tinh trang nha 17 (s6 mdi 25) C, thanh
phd H, tinh Thira Thién Hué va nhét tri mua véi gia 5 luong vang. Nhung do Cu
d3 dimg tén hai ngdi nha dang str dung nén Cu khong thé dimg tén mua ngdi nha
nay dugc. Do do6, thuc té vo chéng Cu da bo vang ra mua nha va nho vg chéng
ngudi con tén 1a Hoang Thi M va 6ng Nguyén G dung tén trong gidy to dé mua



ban vo1 vo chéng ong T, ba T “chi” va thtra nhan da Iam thu tuc mua ban nha,
lién hé v6i Uy ban nhan déan cac cap dé xin ching thyc.

Sau khi mua nha, Cu di bo ra 9 luong vang dé tu bo ngdi nha ndi trén. Sau
d6, vao ngay 07/8/1987 vo chdng dng G, ba M di lam thu tuc chuyén quyén so
hitu nha 17 C, Hué cho vo chéng cu D va cu Truong Thi Chéc v6i 1y do 1a muon
vang ctia cha me dé mua nha, nay khong c6 diéu kién dé tra nén xin duoc chuyén
quyén s& hitu nha cho cha me. Trong qua trinh diéu tra va hoa giai cu D ciing
cho rang viéc mua ban nha 1a sai trai va dong v tra lai nha va xin nhan 5 luong
vang cung 9 luong vang Cu da bo ra stra chita. Nhung sau d6 Cy da thay doi y
kién, khong déng y tra nha vi cho réng viéc mua ban da duoc chinh quyén dia
phuong cho phép nén can giit lai cho con cai & nudc ngoai vé 6.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 11/12/2017 nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan la ba Hoang Thi M trinh bay:

Theo gi6i thidu cia nguoi moi gidi nha dat, Ba va chong 1a 6ng Nguyén G
dén gip ba T va ong T dé thoa thuan mua ngdi nha 17 C, thanh phb H. Sau khi
théng nhét gia ca, hai bén dd dén UBND phuong P, thanh phd H lam thu tuc
chuyén nhuong. Vao nam 1987, vo chéng ba di dinh cu tai My nén da lam thu
tuc chuyén nhuong ngdi nha trén cho cha me ctia minh 1a cu Hoang Trong D va
cu Truong Thi C. Nay ba cho rﬁng, khi mua ban ba khong biét c6 hai ba T, ba
chi can clr vao gidy to va cd xac nhan cia chinh quyén dai phuong nén ba méi
nhan chuyén nhuong véi ong T va ba T, nén can nha trén Ba mua ban 1a hop
phap.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi la ngueoi ké thira quyén
va nghia vu cua cu D va cu C la ba Hoang Thi L trinh bay:

Hién nay ba va cac con la Giang Ta H, ong Giang Han Q va Giang Han
Q1 dang & tai ngdi nha 17 C, thanh phd H. Qua trinh ¢ trong nha, vao thang
7/1992 ba da xay dung 1 Ki6t va khai chi phi xay dung 1a 2 lugng vang 24K.
Nay ba cho rang vo chong ba M mua ban nha vé&i vo chong ong T, ba T “chi”
day du thu tuc va sau d6 chuyén quyén so hitu cho cu D, cu C nén ba khong
dong v tra lai nha.

Qud trinh gidi quyét vu dn tiv ndm 1992 dén nay:

1/ Toa 4n nhan dan tinh Thira Thién Hué da xét xt so thim tai ban 4n s6
12/DSST ngay 05/12/1992. Sau do, cac duong su khang céo.

2/Toa phuc tham Toa 4n nhan dan téi cao tai Pa Ning da ra ban an sb
18/DSPT ngay 14/8/1993, huy ban an Dan su so tham s 12/DSST ngay
05/12/1992 vi diéu tra chua day du.



3/ Tai ban an s6 09/DSST ngay 10/8/1994, Toa an nhan dan tinh Thira
Thién Hué da xét xir so tham 1an 2. Ngay 18/8/1994 6ng Hoang Trong D c¢6 don
khang céo.

4/ Tai ban 4n s6 22/DSPT ngay 29/4/1995, Toa phuc thim Toa 4n tbi cao
tai Da Ning chip nhan mot phan don khang cdo cua ong Hoang Trong D, sira
ban 4n so tham.

5/Tai Quyét dinh sd 234 ngay 31/7/1995, Chanh 4n Toa 4n nhan dan tbi
cao di khang nghi ban 4n phiic thAim néu trén. Tai Quyét dinh giam dbc tham sb
53/UBTP-DS ngay 2/11/1995 Uy ban tham phan Toa 4n nhén dan tbi cao da
chap nhan khang nghi sé 234 ngay 31/7/1995 cta Chanh 4n Toa 4n nhéan dan toi
cao dé hay ca hai ban 4n va giao hd so vé lai cho Toa 4n nhan déan tinh Thira
Thién Hué xét xtr lai theo thii tuc so tham.

Sau d6, Toa an da ap dung Nghi quyét Q hoi khoa IX ky hop thtr 8 ngay
28/10/1995 ra quyét dinh tam dinh chi ngay 12/9/1996. Thyc hién Nghi quyét
1037 cia UBTVQH, Toa an thong bao thu ly lai vu an ngay 18/11/2006.

Vao nim 1998, bi don 6ng Hoang Trong D chét va dén nim 2008 ba
Truong Thi Chic chét. Ong Truong Vian T chét vao ngay 16/01/1991.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, do 6ng Truong Van T chét, nén theo quy
dinh tai Diéu 62 B6 luat T tung dan su thi vo va cac con cua 6ng T la nguoi ké
thira quyén va nghia vy to tung gém: Ba Duong Thi T (chi) cing cac con 1a
Truong Van A, Truong Vian A, Truong Van T, Truong Vin H (6ng H da chét)
¢6 vo 1a Ngb Thi T va cac con Truong Thi Minh L, Truwong Thi Minh T1. Pong
thoi phia vo chong ong Hoang Trong D, ba Truong Thi C di chét nén nhiing
ngudi con, chau ciia 6ng ba 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung gdm: Ba
Hoang Thi M, ba Hoang Thi S, 6ng Hoang Nhu D, 6ng Hoang Nhu M, 6ng
Hoang Nhu N, 6ng Hoang Nhu T, ba Hoang Thi L, 6ng Hoang Nhu DP1; 6ng b1
da chét co vo va cac con gom: Ba Hoang Thi H (vo 6ng P1), ba Hoang Thi Kim
C, ba Hoang Thi Kim T, 6ng Hoang Kim T.

Trudc khi mo phién toa ong Hoang Nhu N va ong Hoang Nhu T déu c6
don khudc tir quyén loi dé ngay 27/5/2009 vé viéc cho rang tai san dang tranh
chap 1a ciia v chong 6ng G, ba M chtr khong phai 14 ciia cu D, cu C nén ho déu
khuée tir quyén loi lién quan dén tai san noi trén.

6/Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué da xét xt so tham lan 3 theo ban
an dan sy so tham s6 03/2009/DSST ngay 15/6/2009

Sau khi xét xtr so tham, cac duong su co khang cdo.

7/ Tai ban an dan sy phtc thim s 70/2009/DS-PT ngay 22/9/2009 cua
Toa phiic thAm Toa an nhan dan tdi cao tai Da Néng di stra ban an so thim nhu
Sau.



- Tuyén bé hop dong mua bdn nha 17 (s6 méi 25) C, thanh phé H ngay
06/4/1985 gitta bén ban la ba Duwong Thi T sinh nam 1932 va ong Truong Van T
vé6i bén mua la 6ng Nguyén G va ba Hoang Thi M vé hiéu toan bé.

- Céng nhdn nha va dat tai s6 25 (sé cii 17) dwong C, thanh phé H thudc
80 hitu cua ba Dwong Thi T sinh ngay 08/6/1934.

- Kién nghi Uy ban nhdn déan thanh phé H thu héi va hiy bé Gidy cong
nhdn quyén sé hivu nha sé 17 C, thanh pho H mang tén éng Hoang Trong D va
ba Truong Thi C do UBND thanh phé H duyét cdp ngay 10/2/1988.

- Budc ba Hoang Thi L va nhitng nguoi song chung véi ba L phdi trd lai
nha, dat, giao ki-0t va tai san ¢é trén dién tich 1 056,96m* dat tai s6 25 (sé ci
17) C, thanh phé H cho ba Duwong Thi T sinh ngay 08/6/1934.

- Ba Hoang Thi L va nhitng nguoi ciing song chung cé quyén luu cu trong
thoi han 6 thang ké tir ngay dn c6 hiéu lyc phdp ludt.

- Budc ba Dwong Thi T sinh nam 1932 ciing nhitng nguwoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ciia éng Trwong Van T gom: ong Treong Van A, éng Trieong
Van A, 6ng Truong Van T phdi tra lai cho nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia
vu 16 tung ciia éng Hoang Trong D, ba Trwong Thi C gom: ba Hoang Thi S, ba
Hoang Thi M, ba Hoang Thi L, ong Hoang Nhu M, ong Hoang Nhu T, ong
Hoang Nhu N, ong Hoang Nhu D va vo con cua oéng Hoang Nhu Pl la ba
Hoang Thi H, ba Hoang Thi Kim T, ba Hoang Thi Kim C, éng Hoang Kim T s6
tién mua ban nha 5 lwong vang twong dwong véi 98.000.000 dong va boi thuwong
thiét hai la 1.334.390.500 dong, cong hai khoan la 1.442.390.500 dong.

- Buoc ba Duong Thi T sinh nam 1934 thanh todn tien sira chira lam thém
cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Hoang Trong D, ba
Triwong Thi C gom: ba Hoang Thi S, ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi L, dng
Hoang Nhuw M, ong Hoang Nhu T, ong Hoang Nhu N, ong Hoang Nhu D va vo
con cua ong Hoang Nhw D1 la ba Hoang Thi H, ba Hoang Thi Kim T, ba Hoang
Thi Kim C, 6ng Hodng Kim T s6 tién 41.667.687 dong va thanh todn khodn tién
xdy dung ki-6t cho vor chong ba L la 14.010.000 dong.

Cdc khoan tién trén do ba Hoang Thi L la nguoi dai dién nhan.

- Ba Dwong Thi T sinh nam 1934 dwoc so hitu toan bo cac tai san ma vo
chong éng Hoang Trong D va ba Truwong Thi C dd sita chira, lam thém va 1 kiot
tai s6 25 (s6 cii 17) dwong C, thanh phé H. Gia dinh ba Hoang Thi L phdi giit
nguyén hién trang nha va cdc vit kién triic trén dat cho dén khi thi hanh dn.

Sau khi ban an phuc tham c6 hiéu luc ba Hoang Thi L, ba Hoang Thi M va
ong Nguyén G khiéu nai.

8/Tai Quyét dinh giam doc tham sd 95/2013/DS-GPT ngay 26/7/2013,
Hoi dong tham phan Toa an nhan déan t6i cao huy toan bo ban an dan su phiic
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tham s6 70/2009/DSPT ngay 22/9/2009 cua Toa phiic thim Toa 4n tdi cao tai Da
Néng va hiy toan bo ban an dan su so thAm sé 03/2009/DSST ngay 15/6/2009
ctia Toa 4n nhan dén tinh Thira Thién Hué véi 1y do: Toa dn cdp so tham va phiic
tham xdc dinh hop dong mua ban nha vé hiéu la c¢é can cir. Tuy nhién, khi xdc
dinh 16i cia cac bén dé gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu, Toa dn cdp so
tham va phiic tham dd c6 sai sot.

Tai Bdn dn Ddn sw so thim sé 22/2019/DS-ST ngay 01/11/2019, Toa dn
nhédn dan tinh Thira Thién Hué quyét dinh:

Can ctr vao Piéu 4 Chuong I, Nghi dinh sb 127/2005/ND-CP ngay
10/10/2005 cta Chinh phii huéng dan thyc hién Nghi quyét s6 23/2003/NQ11
ngay 26/11/2003 caa Q hoi va Nghi quyét s6 755/NQ-UBTVQH ngay 02/4/2005
cia Uy ban Thuong vu Q hoi va Piéu 3, chuong I, Nghi quyét sd
1037/2006/NQ-UBTVQHI11 ngay 27/7/2006 ctia Uy ban Thuong vu Q hoi.

Ap dung Diéu 128, 137 ctia Bo luat Dan sy nim 2005; Ap dung Phap 1énh
s0 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thudng vu Q Hoi:

1. Tuyén b6 hop ddng mua ban nha 17 (sé méi 25) C, thanh phd H ngay
06/4/1985 gilra bén ban la 6ng Truong Van T, ba Duong Thi T Sinh nam 1932
v6i bén mua 1a dng Nguyén G, ba Hoang Thi M v hiéu toan bd.

2. Cong nhan nha va dat, cac tai san gin lién voi dat tai sd 25 (sb cii 17)
duong C, thanh phé H thudc so hiru ctia ba Duwong Thi T sinh ngay 08/6/1934.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé H thu hoi va huy bo Gidy cong
nhan quyén sé hiru nha sé 17 C, thanh phé H mang tén 6ng Hoang Trong D va
ba Truong Thi C do UBND thanh phd H duyét cap ngay 10/2/1988.

4. Budc ba Hoang Thi L va nhiing ngudi séng chung véi ba L phai tra lai
nha, dat, giao ki-0t va tai san c6 trén dién tich 1.056,96m” dat tai sb 25 (sb cii 17)
C, thanh phd H cho ba Duong Thi T sinh ngay 08/6/1934.

5. Ba Hoang Thi L va nhitng ngudi cing sdng chung c6 quyén luu cu
trong thoi han 6 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

6. Budc ba Duong Thi T sinh nim 1932 cing nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia 6ng Truong Vin T gdom: Ong Truwong Van A, ong
Truong Vin A, 6ng Truong Van T phai tra lai cho nhiing ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua 6ng Hoang Trong D, ba Truong Thi C gém: Ba Hoang
Thi S, ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi L, 6ng Hoang Nhu M, 6ng Hoang Nhu T,
ong Hoang Nhu N, 6ng Hoang Nhu D va vo con cua 6ng Hoang Nhu D1 1a ba
Hoang Thi H, ba Hoang Thi Kim T, ba Hoang Thi Kim C, éng Hoang Kim T s6
tién mua ban nha 5 luong vang 24K twong dwong véi 210.000.000 dong va bdi
thuong thiét hai 1a 6.337.692.000 dong, cong hai khoan 1a 6.337.692.000 dong
(sdu ty ba tram ba mwoi bay triéu sdu tram chin mwoi hai ngan dong).



7. Budc ba Duong Thi T sinh nam 1934 thanh toan tién stra chira 1am thém
phan nha cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Hoang
Trong D, ba Truong Thi C gém: Ba Hoang Thi S, ba Hoang Thi M, ba Hoang
Thi L, 6ng Hoang Nhu M, 6ng Hoang Nhu T, 6ng Hoang Nhu N, 6ng Hoang
Nhu D va vo con cua 6ng Hoang Nhu P1 1a ba Hoang Thi H, ba Hoang Thi Kim
T, ba Hoang Thi Kim C, 6ng Hoang Kim T sé tién 39.371.795 dong va thanh
toan khoan tién xay dung ki-6t cho vo chong ba L 14 32.914.350 dong.

Ba Duong Thi T sinh ndm 1934 da ndp tai Cuc thi hanh an dan sy tinh
Thira Thién Hué khoan tién stra chira lam thém 41.667.687 dong va thanh toan
khoan tién xay dung ki-6t cho vo chdng ba L 1a 14.010.000 dong theo ban 4an
phiic tham.

Céc khoan tién trén do ba Hoang Thi L 14 nguoi dai dién nhan.

8. Ba Duong Thi T sinh nam 1934 dugc s¢ hitu toan by cac tai san ma vg
chong 6ng Hoang Trong D va ba Truong Thi C di sira chita, 1am thém va 1 ki6t
tai s6 25 (s6 cii 17) duong C, thanh phd H. Gia dinh ba Hoang Thi L phai gitr
nguyén hién trang nha va cac vat kién trac trén dat cho dén khi thi hanh an.

Ban 4an con quyét dinh vé an phi chi phi t6 tung khac va quyén khang cao
cua duong su.

* Ngay 11 thang 11 nam 2019 ba Hoang Thi L v61 tu cach 1a nguodi co
quyén loi nghia vu lién quan khang cdo ban an; dé nghi Toa an cip phic tham
huy an so thim véi 1y do Toa an so tham:

- Khong dua Uy ban nhan dan Thanh phé Hué vao tham gia t6 tung;

- Khong dua 6ng M Vian Hiép va Ngan hang TMCP Xuat nhap khau Viét
Nam vao tham gia t6 tung;

- X4c dinh 18i 1am cho hop dong mua ban nha dat vo hiéu 1a do bén ban
gay nén.

* Ngay 21 thang 11 nam 2019 6ng George Hiru M khang c4o ban an vai
Iy do: Khong chap nhan thanh toan khoan tién x4y dung ki-6t cho vg chdng ba L
14 32.914.350 d, ong xin rat lai khoan tién 14.010.000 6ng da tra cho ba L. Ba L
da xay dung nha ton 6m x 7 m vi vay dé nghi Toa an budc ba L thao d& nha ton.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc thim hom nay, ba Hoang Thi L van gilt nguyén ndi
dung don khang cdo, ong George Hiru M c6 don xin xét xir vang miat va giir
nguyén don khang cao.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang: Tham phan chu toa phién toa
va Hoi déng xét xur da thuc hién ding cac quy dinh cua B luat td tung dan su.
Céac duong sy da thyc hién dung quyén nghia vu ctia minh. Vé ndi dung vu an:



Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan don khang céo ciia ba Hoang Thi L va
khang céo cua 6ng George Hiru M.

Can ctr vao cac tai li€u chimg cu co6 tai ho so vu 4n, 101 trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du ching cir Hoi dong xét xir phuic thim nhan dinh nhu sau:

[1] Cu Duong Van B c6 hai nguoi con gai cung tén 1a Duong Thi T sinh
nam 1932 (sau day goi la T “chi”’) va Duong Thi T sinh ndm 1934 (sau day goi
1a T “em”). Ngudn gdc ngdi nha va quyén sir dung dat dang tranh chip toa lac tai
dia chi s6 17 (s mé6i) dudng C, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué do ba T “em”
mua cta 6ng V3 ST Thang va ba Nguyén Thi T theo “To bdn ditt ddt vweon va
nha” dé& ngay 14/7/1971 c6 xac nhan cia chinh quyén ché d6 lac bay gio voi
dién tich 13 1.056,96m”. Sau khi mua, ba T “em” giao gidy t& mua ban va toan bd
ngdi nha va quyén st dung dét trén cho cu Duong Vin B (cha rudt cta ba) quan
1y va st dung, con ba vao Sai Gon ¢, sau d6 sang Hoa Ky dinh cu vao thang 3
nam 1979. Nhu vay, nha va dat dang tranh chap thudc dién nha vang cha do Nha
nuéc quan 1y, tuy nhién dén ngay Nghi quyét sé 755/2005/NQ-UBTVQH11 c¢6
hiéu lyc thi hanh, Nha nudc chua c6 van ban quan 1y, chua bé tri sir dung nha dat
d6. Ba T “em” xuét canh sang Hoa Ky vao thang 03/1979 theo vin ban c6 xac
nhan cua co quan c6 thim quyén (but luc 470) thi viéc xuat canh cta ba T “em”
1a hop phap. Do d6, cin cir vao Diéu 4 Chuwong 2 Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP
ngay 10/10/2005 cta Chinh phu thi quyén s¢ hitu nha va quyén st dung dat tai
dia chi s6 17 (s6 méi 25) duong C, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué 1a cua ba
T “em”. Ba T “em” khéi kién yéu cau doi lai nha va dat thudc quyén so hitu, sir
dung ctia minh 1a c6 can ctr duoc chép nhan.

[2] Xét khang cdo ctia ba Hoang Thi L khang cao véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan (BL.1545) va tai phién tda hdm nay ba L ciing thira
nhan véi tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khang céo ban an, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[2.1] Vé giao dich mua ban nha va dat: Vao ngay 06/4/1985, vo chong ba
T “chi”, 6ng Truong Vin T lap hop dong ban nha dat cho vo chong dng Nguyén
G, ba Hoang Thi M véi gia 5 luong vang, duoc UBND thanh phd H phé duyét
ngay 30/8/1985. Vao ngay 07/8/1987, vo chong ba M da ky “Pon xin chuyén
quyén so hiru” nha dét trén cho cha me 1a cu Hoang Trong D va cu Truong Thi
C, dugc UBND thanh phd H phé duyét ngay 10/02/1988.

Mic du ba M va éng G cho rang khi mua ban khong biét ngdi nha va dat
trén 1a cia ba T “em”. Tuy nhién, qua trinh giai quyét tai Toa an, ba T “chi” thira
nhan nha dat khong phai cia minh nhung da dem ban ma khong dugc sy dong y
ciia ba T “em”. Cu Hoang Trong D ciing xac dinh khi vo chong ba T “chi” mao
nhan nha ctia minh dé ban nha va dt thi Cy c6 biét, do Cu di dimg tén hai ngoi
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nha dang st dung, nén Cu khong thé dtng tén mua ngdi nha nay dugc. Do do,
thue t& vo chong Cu d3 bo vang ra mua nha va nhd vo chdng nguoi con dimg tén
trong gidy to dé mua ban v&i vo chong 6ng T, ba T “chi”. Nhu viy, giao dich
mua ban nha va dét tai 17 (sé méi 25) C, thanh phd H giita vo chong ong T, ba T
“chi” v6i vo chong 6ng G, ba M 1a hoan toan trai phap luat vi vo chong 6ng T,
ba T “chi” khong phai 13 chu s¢ hitu nha dat tai 17 (s6 méi 25) C, thanh phé H,
nhung van dimg ra giao dich ban nha véi vo chong 6ng G va ba M. Do do, can
ctr vao Piéu 3 Chuwong 1 Nghi quyét sé6 1037/2006/NQ-UBTVQHI11 ngay
27/7/2006 ctia Uy ban thuong vu Q Hoi huy hop dong mua ban nha giita vo
chdng 6ng T, ba T “chi” véi vo chdng éng G, ba M duoc lap ngay 06/4/1985, vo
hiéu toan bd vi vi pham diéu cAm cua phap luat. Ban an so tham d3 da tuyén hop
d6ng ngay 06/4/1985 bi vo hiéu 1a c6 can ci.

[2.2] Xét 1di cta cac bén duong su 1am cho giao dich dan su vo hiéu toan
bo thi thdy: Ba T “chi”, ong T biét nha va dat khong phai ciia minh ma dem ban
cho ngudi khac nén phai chiu trach nhiém chinh; d6i véi ngudi mua ong G, ba M
nhung thuc té 1a do cuD,cuCbo tién ra mua va cu D cling da di tim hiéu va biét
nha khong phai ctia ba T “chi” va Cu biét viéc mua ban 1a sai, nén nguoi mua
cling phai chiu trach nhiém vé phan 18i ctia minh. Xét thay 16i chinh 1am cho
giao dich v6 hiéu thudc vé ba T “chi”, ong T tuong duong voi 60% gid tri ting
thém cta ngdi nha va dat 1a pha hop, do vay don khang céo cua ba L cho rang 15i
hoan toan thudc vé bén chuyén nhuong 1a khong ¢ can cr chap nhan. Sau khi c6
ban 4n so tham bén chuyén nhwong va nhan chuyén nhuong khéng c6 khang co
vé ndi dung nay.

[2.3] Xét khang cdo cila ba L vé ndi dung Ban an so tham khong dua Uy
ban nhan dan Thanh phé Hué va dua ong M Vin Hiép cung Ngan hang TMCP
Xuat nhap khau Viét Nam vao tham gia t6 tung. Hoi dong xét xtr xét thay:

Ban an so thim xac dinh quan hé phéap luat giai quyét 1a “tranh chdp hop
dong mua ban nha ¢ cac duong su déu khong c6 ai co yéu cau huy GCNQSD
dat (Ba T em c6 don ngay 5/1/2016 rit yéu cau v/v hiiy GCNOSD ddt da cdp cho
ong M Van Hiép — BL.1139). Mit khéc, theo quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc ding ky bién dong, cp
lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat dya trén co s hd so hop dong, day 1a thi
tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh
chinh ca bi¢t. Do vay, viéc Toa an cép so tham khong dua ny ban nhan dan
Thanh phd Hué tham gia t6 tung 12 khong vi pham nghiém trong thi tuc t tung
va khong lam thay doi ban chat va ndi dung vu viéce, cling nhu quyén loi ich hop
phap cta cac bén duong su. Sau khi c6 ban 4n so thim nguyén don va bi don déu
khong khang céo vé noi dung nay, do vay khang cdo ciia ba L vé noi dung trén
khong dugc chap nhan.
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Dbi voi trudong hop éng M Vian Hiép cung Ngan hang TMCP Xuét nhap
khau Viét Nam thi thay:

Vu viéc duge kéo dai nhiéu nam va c6 nhiéu ban an trong d6 c6 ban an cé
hiéu lyc phap luat sé 70/2009/DS-PT ngay 22/9/2009 cua Toa phuc tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Pa Néng, sau khi c6 ban an c6 hiéu luyc phap luat ngay
10/4/2010 ba Duong Thi T sinh ndm 1934 d3 thuc hién viéc chuyén nhuong tai
san cho 6ng M Vin Hiép va 6ng Hiép da thé chap cho Ngan hang TMCP Xuit
nhap khau Viét Nam dé vay tién. Do 6ng Hiép vi pham nghia vu tra no nén Ngan
hang khai kién ong Hiép dé doi ng c6 lién quan dén tai san thé chap, tuy nhién
vu an doi no tién phai tam dinh chi sau khi c6 quyét dinh khang nghi ddi vé6i vu
an vé tranh chap hop dong mua ban nha.

Tir nhimg ndi dung trén xét thdy: Toa an cap so thim khong dua 6ng M
Vin Hiép va Ngan hang TMCP Xuét nhap khau Viét Nam vao tham gia t tung
trong vu 4n ndy 1a ciing khong vi pham thu tuc td tung va ciing khéng anh huong
dén quyén loi ich hop phap ciia cac bén bai 1&: Sau khi c6 ban an vé “tranh chdp
hop dong mua ban nha ¢ c6 hiéu lyc phap luat xac dinh nha dat 1a cua ai, khi
d6 cac bén s& co quyén lam tha tuc dang ky so hitu theo ban an va vu an vé tranh
chap hop dong tin dung lién quan dén tai san thé chap s& xac dinh tinh hop phap
cia giao dich vé thé chdp. Mt khac bén nguyén don va bi don ciing khong
khang cdo vé ndi dung nay.

Tir nhimg vién dan néu trén xét thay cac ndi dung khang céo ctia ba L 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

[3] Xét khang cdo ctia ong George Hiru M, Hoi dong xét xir xét thay:

Trong qué trinh sir dung ngdi nha va quyén sir dung dat cu D va cu C ¢6
stra chita mot sd cong trinh trong nha theo bién ban dinh gia ngay 26/6/2017 voi
tong s tién 1a 39.371.795 ddng; ba Hoang Thi L c6 1am thém ki-6t, theo bién
ban dinh gia ngay 26/6/2017 c6 gia tri 1a 32.914.350 dong.

Hoi dong xét xir xét thdy cac cong trinh trén néu thao d& sé mat di gia tri,
do ba T “em” duoc s& hitu va st dung ngdi nha va quyén st dung dat trén, nén
can giao cho Ba tiép tuc s¢ hitu va Ba c¢o trach nhiém hoan tra gia tri cua cong
trinh trén cho ba Hoang Thi L va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta cu
D va cu C. Ban 4n so thdm tuyén budc ba T (em) phai c6 nghia vu thanh toan
cho ba Hoang Thi L s6 tién tri gia cong trinh 14 phu hop va ding phap luat. Pon
khang céo ctia 6ng George Hitu M khong dugc chap nhan.

An phi: Cac duong su phai chiu an phi phac tham do khang cdo khong
dugc chap nhan.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luét to tung dan su.

Khéng chap nhan don khang cdo cua ba Hoang Thi L va éng George Hiru
M. Giir nguyén ban an déan su so tham sé 22/2019/DS-ST ngay 01/11/2019 cua
Tda an nhan dan tinh Thira Thién Hué.

Can ctr vao Piéu 4 Chuong I, Nghi dinh sb 127/2005/NDP-CP ngay
10/10/2005 cta Chinh phii huéng din thyuc hién Nghi quyét s6 23/2003/NQ11
ngay 26/11/2003 caa Q hoi va Nghi quyét sé 755/NQ-UBTVQH ngay 02/4/2005
ctua Uy ban Thuong vu Q hoi va Piéu 3 Chuong I Nghi quyét sb 1037/2006/NQ-
UBTVQHI11 ngay 27/7/2006 ctia Uy ban Thuong vu Q hoi.

Ap dung Diéu 128, 137 cia BO luat Dan sy nim 2005; Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban Thuong vu Q Hoi:

1. Tuyén bd hop ddng mua ban nha 17 (sé méi 25) C, thanh phd H ngay
06/4/1985 gitra bén ban la 6ng Truong Van T, ba Duong Thi T sinh ndam 1932
v6i bén mua 13 6ng Nguyén G, ba Hoang Thi M v6 hiéu toan bo.

2. Cong nhan nha va dat, cac tai san gin lién vai dat tai sb 25 (sb cii 17)
duong C, thanh phd H thudc so hiru ctia ba Duong Thi T sinh ngay 08/6/1934.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé H thu hoi va huy bo Gidy cong
nhan quyén s hitu nha s6 17 C, thanh phé H mang tén 6ng Hoang Trong D va
ba Truong Thi C do UBND thanh phd H duyét cap ngay 10/2/1988.

4. Budc ba Hoang Thi L va nhitng ngudi séng chung véi ba L phai tra lai
nha, dit, giao ki-0t va tai san co trén dién tich 1.056,96m? dat tai s6 25 (s6 cii 17)
C, thanh phd H cho ba Duong Thi T sinh ngay 08/6/1934.

5. Ba Hoang Thi L va nhitng ngudi cing sdng chung c6 quyén luu cu
trong thoi han 6 thang ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat.

6. Budc ba Duong Thi T sinh nim 1932 cing nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung ctia 6ng Truong Vin T gom: Ong Truong Vin A, ong
Truong Vian A, 6ng Truong Van T phai tra lai cho nhiing nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctua 6ng Hoang Trong D, ba Truong Thi C gém: Ba Hoang
Thi S, ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi L, 6ng Hoang Nhu M, 6ng Hoang Nhu T,
ong Hoang Nhu N, 6ng Hoang Nhu D va vo con cua 6ng Hoang Nhu P1 1a ba
Hoang Thi H, ba Hoang Thi Kim T, ba Hoang Thi Kim C, 6ng Hoang Kim T )
tién mua ban nha 5 luong vang 24K twong duong véi 210.000.000 dong va bodi
thuong thiét hai 1a 6.337.692.000 dong, cong hai khoan 1 6.337.692.000 dong
(sdu ty ba tram ba mwoi bay triéu sdu tram chin mwoi hai ngan dong).

7. Budc ba Duong Thi T sinh ndm 1934 thanh toan tién stra chita 1am thém
phan nha cho nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Hoang
Trong D, ba Truong Thi C gém: Ba Hoang Thi S, ba Hoang Thi M, ba Hoang
Thi L, 6ng Hoang Nhu M, 6ng Hoang Nhu T, ong Hoang Nhu N, 6ng Hoang
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Nhu D va vg con cua 6ng Hoang Nhu D1 1a ba Hoang Thi H, ba Hoang Thi Kim
T, ba Hoang Thi Kim C, 6ng Hoang Kim T sd tién 39.371.795 ddng va thanh
toan khoan tién x4y dung ki-6t cho vo chong ba L 14 32.914.350 ddng.

Ba Duong Thi T sinh nam 1934 da ndp tai Cuc thi hanh an dan sy tinh
Thira Thién Hué khoan tién stra chira 1am thém 41.667.687 ddng va thanh toan
khoan tién xdy dung ki-6t cho vo chong ba L 1a 14.010.000 dong theo ban 4n
phtc tham.

Céac khoan tién trén do ba Hoang Thi L 1a nguot dai dién nhan.

8. Ba Duong Thi T sinh nam 1934 duoc so hitu toan b céc tai sdn ma vg
chdng 6ng Hoang Trong D va ba Truong Thi C da sira chita, 1am thém va 1 kit
tai s6 25 (s6 cii 17) duong C, thanh phd H. Gia dinh ba Hoang Thi L phai giir
nguyén hién trang nha va cac vat kién tric trén dat cho dén khi thi hanh an.

9. Vé an phi dan sy phuc tham: ba Hoang Thi L va ong George Hiru M
mdi ngudi phai chiu 300.000 4n phi dan sy phiic tham, s tién da ndp tam tng tai
cac bién lai s6 005584 ngay 28/11/2019 va 005583 ngay 27/11/2019 nay chuyén
thanh tién an phi phiic tham.

Céac quyét dinh khac cua 4n so tham khong c6 khang cédo khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét han khang cdo khang nghi.

Ban én ¢6 hiéu e phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Thira Thién Hué;

- VKSND tinh Thira Thién Hué;
- Cuc THADS tinh Thira Thién Hué;
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. _
Mai Xuan Thanh
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