TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NAM TU LIEM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 121/2022/DS-ST
Ngay: 31/3/2022
VIV: Tranh chap Hop dong thué
dia diém kinh doanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Phan Thi Kim Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Minh Than

2. Ong Poan Vin Minh

- Thw Ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién — Tham
tra vién Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din quian Nam Tiv Liém tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Kim Tho- Kiém sat vién.

Ngay 31/3/2022, tai tru sé Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém, xét xtr
so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 154/2021/TLST- DS ngay 21 thang
7 nam 2021, vé viéc Tranh chdp phdt sinh tiv Hop dong thué dia diém kinh
doanh, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé 113/2022/QDXXST-DS ngay
25/02/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 149/2022/QDST-DS ngay
15/3/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH dau tw TM xiy dung Hoa Mai
Dia chi: S6 9, duong Pong Bat, phuong My Pinh 2, quan Nam Tur Liém,
thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Kim Oanh - Chirc vu: Tong giam ddc
(vang mdt).

Pai dién theo ty quyén:

- Ba Nguyén Thi My Hoa, Ba B3 Thi Thuy, Ba Nguyén Thi Hién Hai, Ba
Phung Thi Luyén, Ong Pham Hung Cuong, Ba Nguyén Thi Xoan - Theo vin
ban ty quyén s6 127/UQ-CTHM ngay 28 thang 6 ndm 2021 (déu ving mdt)

- Ba Nguyén Thi Binh — Theo vin ban uy quyén s 161/UQ-CTHM ngay



15/3/2022 (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hoa, sinh nim 1962. Dia chi: S6 6, ngd
223/3, tb dan phé Cho, phuong Pai Mo, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha
Noi. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 28/6/2021; Bdin tw khai dé ngay 20/7/2021
VA qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn, dai dién Cong ty TNHH dau tw
thwong mai xdy dwng Hoa Mai (Sau ddy goi tit la Cong ty) trinh bdy nhw
Sau:

Ngay 01/01/2017 Cong ty va ba Nguyén Thi Hoa da ky hop dong sb
23/HD-CTHM vé viéc cho ba Hoa thué vi tri 16 s6 H5 day nha H trong cho
Sang Dai M3d dé kinh doanh, budn ban, véi dién tich 3,81m2, gia thué 60.000
d6ng/thang/m2. Ngoai ra con thoa thuan mirc thu phi cong tic vé sinh moi
truong 13 60.000 dong/thang. Hop ddng c6 thoi han 06 thang tr ngay
01/01/2017 dén hét ngay 30/06/2017. Mirc gia thué MBKD duoc cong ty ap
dung theo quyét dinh s6 225/QD — UBND ngay 15/01/2013 caa UBND huyén
Tu Liém: Loai 1: 60.000d/m2/thang, Loai 2: 55.000d/m2/thdng, Loai 3:
50.000d/m2/thang. Tai hop dong nay hai bén da thuc hién xong, ba Hoa da
thanh toan day du tién thué dia diém kinh doanh dén hét ngay 30/06/2017 cho
cong ty.

Ké tir ngay 01/07/2017 dén nay, ba Nguyén Thi Hoa khong thyc hién ky
hop dong thué dia diém kinh doanh, khong ndp tién st dung mit bang kinh
doanh nhung hang ngay van chiém giit mit bang dé kinh doanh budn ban. Phi
cong tac vé sinh méi truong dugc Cong ty Hoa Mai phuc vu tir 01/07/2017 dén
hét nam 2019 ba Hoa ciing khong thanh toan. Ly do:

Ky thué dat 5 nam lan dau, giai doan 2011-2016 hang nim cong ty phai
ndp tién thué dat cho nha nude véi sé tién 1a 232.829.208d/nam.

Ky thué dat 5 nam tiép theo giai doan 2016-2021 nha nudc diéu chinh
tién thué dat, sb tién thué dat cong ty phai ndp ting 1én 1a 589.764.000d/nam.

Ngay 31/12/2016, UBND thanh phé Ha Ngi ban hanh quyét dinh s6
56/2016/QD-UBND vé viéc ban hanh gia dich vu str dung dién tich ban hang
tai chg trén dia ban thanh phé Ha Noéi. Quyét dinh néu rd tham quyén phé
duyét gid dich vu stir dung di¢n tich ban hang tai chg nhu sau: “ Gid dich vu
sir dung dién tich ban hang doi véi cho dwoc dau tw bang nguon vén ngan
sdach Nha nuwée(da bao gom thué GTGT); doi véi cho hang 3: Mirc t6i da
150.000d/m2/thang. Gia dich vu sw dung dién tich ban hang doi véi cho dwgc
ddu tw bang nguon von ngodi ngan sach nha mede: Toi da khéng qud hai lan
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mikc gid doi voi cho dwoe dau tw bang nguon von ngdn sich Nha niede. Chi
dau tw cin civ Thong tw 25/2014/TT-BTC ngay 17/02/2014 ciia B¢ tai chinh
quy dinh phiong phdp dinh gid chung doi véi hang héa, dich vu dé xdy dung
phuwong an gid dich vu va cong khai murc thu voi cac ho kinh doanh tai cho
lam co s6 ky hop dong cho thué dién tich kinh doanh tai cho”’. Theo d6, cong
ty Hoa Mai dugc phép xdy dung mic gia thué MBKD t6i da la
300.000d/m2/thang.

Cin ct quyét dinh sd 56/2016/QD-UBND, niam 2017 cong ty di xay
dung phuong an gia thué MBKD tai chg theo Thong tur 25/2014/TT-BTC ngay
17/02/2014 cua B0 tai chinh.

Quan diém ctia Cong ty: Pon gia thué MBKD phai dugc diéu chinh dé
pht hop voi tién thué dat ting cuia Nha Nudc. Do vdy cong ty xdy dung
phuong an gia thué MBKD tinh theo don gia tién thué dat méi ap dung tir
01/07/2017 dén khi xét xt, sd tién bdi thudng tinh theo don gia tién thué
MBKD: Loai 1: 75.000d/m2/thang, Loai 2: 70.000d/m2/thang, Loai 3:
65.000d/m2/thang.

Nay Cong ty Hoa Mai yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Hoa phai tra lai mat bang kinh doanh dang str
dung trong chg Sang cho Cong ty Hoa Mai chling toi.

- Yéu cau ba Nguyén Thi Hoa bdi thudng thiét hai cho Cong ty Hoa Mai
do viéc str dung mit bang kinh doanh ma khong ky hop dong va khong ndp
tién ké tir ngay 01/07/2017 dén khi xét xtr. S6 tién boi thuong tién mat bang
kinh doanh 16 s6 HO5 tur 01/7 /2017 dén 30/6/2021 1a (3,810 m2 *
75.000d¢/m2 /thang ) * 48 thang = 13.716.000d va Bo6i thuong phi cong tac
VSMT tir 01/7/2017 dén 31/12/2019 1a: 60.000 d/thang * 30 thang =
1.800.000 d. Tong sb tién ba Hoa phai bdi thudng cho cong ty 1a 15.516.000
VND (Muwoi ldm triéu ndm trdm muoi sau nghin dong).

Bi don: Ba Nguyén Thi Hoa di duoc Toa an thong bao thu 1y vu an va
triéu tap hop 1¢ dén Toa an dé giai quyét vu an nhung ving mat khong co 1y
do nén ba Hoakhong ¢6 101 khai tai Toa an.

Tai phién toa:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa tinh cu
thé s6 tién bdi thudng:

+ Tién mit bang kinh doanh 16 s6 H5 tir 01/07/2017 dén 31/03/2022 1a
(3,810m2 x 75.000d/m2/thang) x 56 thang 30 ngay = 16.287.750d0ng



4

+ Boi thudng phi cong tic VSMT tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 la:
60.000d/thang x 30 thang = 1.800.000 dong.

Tong sd tién ba Hoa phai bdi thudng cho cong ty la: 18.087.750d6ng
( Muoi tam triéu, khong tram tam muwoi bay nghin, bay tram ndm muoi dong)

- Bi don vang mat nén khong c6 ¥ kién gi tai toa.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Nam Tur Liém phét biéu:

Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
Toa &n: di chip hanh ding quy dinh tai Diéu 48 cta B luat T tung dan su,
Tda 4n nhan dian quan Nam Tu Liém thy Iy vy an 13 dGng tham quyén, xac
minh thu thap chtng c, giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, cap tong dat
cac van ban to tung cho VKS va duong su ding quy dinh.

Viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia td tung: Nguyén dontir
khi thu 1y vu an dén nay da chap hanh cac quy dinh tai Diéu 70, 71B6 luat td
tung dan sy, B don khong chip hanh khong chp hanh cac quy dinh tai Diéu
70, 72 BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bi don dang st dung dia diém kinh
doanh tai cho Sang Pai Md do Cong ty Hoa Mai 1a don vi dugc giao kinh
doanh khai thac va quan 1y Cho Sang Pai M6. Ba Hoa kinh doanh tai Chg ma
khong ky Hop dong mai, khong tra tién thué mat bang kinh doanh 13 xam
pham dén quyén va loi ich hop phap ciia Nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chung ctir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] Nguyén don khéi kién vé viéc tranh chap Hop dong thué dja diém
kinh doanh tai Cho Sang Pai Md. Bi don 1a ba Nguyén Thi Hoa la c4 nhan
kinh doanh khong cé dang ky kinh doanh, nén xac dinh day 14 tranh chap dan
su, nguyén don 1a Céng ty TNHH dau tu thuong mai xay dung Hoa Mai, dia
diém noi thuc hién hop dong 13 phuong Pai Md, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi, nén vy an thudc thadm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan
Nam Tu Liém theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35,
Diém g Khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat to tung Dan su.

Bi don 1a ba Nguyén Thi Hoa di duoc Toa an thong bdo thu 1y vu 4n,
nhiéu lan triéu tap va thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
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cong khai ching cr va hoa giai nhung ba Hoa khong dén Toa, khong khai,
khong ky bat cir vin ban nao, ving mit khong c6 1y do nén Tda an khong tién
hanh hoa giai dugc. Toa an da triéu tap dén phién toa hop 16 1an tht hai nhung
bi don 1a ba Hoa ving mit ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa,
nén can ct Piém b Khoan 2 Piéu 227 cta B luat t6 tung Dan su, Toa an tién
hanh xét xtr vang mit bi don.

[1.2] Qua trinh thu Iy giai quyét vu an, ngay 01/8/2021 Bi don c¢6 Pon
xin gia han dé nghi Toa an tri¢u tdp UBND thanh phé Ha Noi vao tham gia vu
an véi v6i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Xét thay: UBND
thanh phé Ha Noi 12 cac co quan quan 1y nha nude khong co quyén loi, nghia
vu dan sy lién quan dén vu 4n, tai liéu chting cir trong vu 4n da day du. Do
vay, Hoi déng x¢t xr khong chép nhan dé nghi néu trén cua Bi don.

Ngay 24/11/2021 Toa an nhan dan quan Nam Tu Li€ém nhan dugc Pon
kién nghi va kéu ctru khan cap dé ngay 15/11/2021. Trong ndi dung don kéu
ctru thé hién cac ho kinh doanh tai cho Sang Pai MJ biét nguyén don khai
kién cac hd kinh doanh ra Toa d4n nhan dan quan Nam tU Liém nhung s¢€
khong ra Toa dé giai quyét vu kién.

[2] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Tai phién toa, dai dién
nguyén don: Coéng ty Hoa Mai gilt nguyén yéu cau khoi kién d6i véi ba
Nguyén Thi Hoa, dé nghi Toa an:

- Budc ba Nguyén Thi Hoa phai tra lai mat bang kinh doanh dang sir
dung trong chg Sang cho Cong ty Hoa Mai tai Lo s6: H5 (loai 1), dién tich
3,810m2 (Theo Hop dong thué dia diém kinh doanh sé: 23/HP-CTHM ky
ngay 01/01/2017, giita: Céng ty TNHH ddu tw thwong mai xdy dung Hoa Mai
va ba Nguyén Thi Hoa);

- Yéu ciu ba Hoa phai thanh toan tién thiét hai twong duong tién thué
mat bang Lo sé: H5 tr 01/07/2017 dén 31/3/2022 la (3,810m2 X
75.000d/m2/thang) x 56 thang 30 ngay = 16.287.750d6ng

Boi thuong phi cong tac VSMT tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 la:
60.000d/thang x 30 thang = 1.800.000 dong.

Téng sb tién ba HOa phai boi thuong cho cong ty 1a: 18.087.750d0ng
(Mueoi tam triéu, khong tram tam muwoi bay nghin, bdy tram nam muoi dong)

[2.1] Xét tinh hop phap cua Hop dong: Cian cit vao Quyét dinh sd:
1385/QD-UBND ngay 01/3/2011 ciia UBND thanh phé Ha Noi, Hop dong
thué dat s6: 136/HDTD ngay 05/9/2011 gitta Cong ty Hoa Mai véi S¢ Tai
nguyén Moi truong, Gidy chtng nhian QSDD sb: BI486631 ngay
17/8/2012,Cong van sb: 3533/UBND-KT ngay 29/12/2021 ciia UBND quan
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Nam Tur Li€m va cac van ban, tai liéu c6 trong hd so vu an, c6 du co s& dé xac
dinh: Nguyén don 1a Cong ty TNHH Déu tu Thuong mai Xay dyng Hoa Mai
(goi tit 1a Cong ty Hoa Mai) 1a doanh nghiép quan 1y, kinh doanh khai thac
Cho Sang Pai M theo quy dinh tai Nghi dinh sé: 02/2003/NB-CP ngay
14/01/2003 cua Chinh phi (duwoc sta ddi, bé sung theo nghi dinh sb
114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 ctia Chinh phu). Cong ty TNHH Pau tu
Thuong mai Xay dung Hoa Mai da hoan tra 100% v6n dau tu ban dau cho
ngan sach Nha Nudc va ndp tién thué dat hang nam theo quy dinh do vay Cho
Sang Pai Mo duoc xac dinh 1a loai chg duoc dau tu bﬁng nguén von ngoai
ngan sach Nha Nudc.

Ngay 01/01/2017 cbng ty Hoa Mai va bi don 1a ba Nguyén Thi Hoa da
ky két Hop dong thué dia diém kinh doanh sé: 23/HD-CTHM c¢6 ndi dung:
Cong ty Hoa Mai dong y cho ba Nguyén Thi Hoa thué mit bang kinh doanh
tai Cho Sang Pai M, tai Lo s H5 (loai 1), dién tich 3,810m2, thoi han hop
d6ng 1a 06 thang tinh tir ngdy 01/01/2017 dén hét ngay 30/6/2017, mirc gia
thué mit bang kinh doanh loai 1: 60.000 dong/thang, ba Hoa con phai nop tién
cong tac v¢ sinh moi truong, tien dién, nudc (néu ¢6 nhu ciu st dung). Noi
dung va hinh thtrc hop dong néu trén phil hop voi cac quy dinh cia phap luat
nén co hiéu luc.

Cian cir vao Khoan 4 Diéu 4 ciia Hop dong néu trén thi ké tir ngay
01/7/2017 hop dong hét hiéu luc, néu bén B ¢ nhu cau thué tiép thi hai bén
cung nhau thoa thuan va ky hop déng méi. Thuc hién Piéu 4 cua Hop dong,
ngay 07/6/2017 Nguyén don di xay dung phuong an vé viéc thu gia dich vu
sir dung dién tich ban hang va ngay 26/6/2017 trudc khi hét han hop dong
nguyén don di ra Thong bao thanh 1y Hop dong va quyét dinh ban hanh gia
dich vu str dung dién tich ban hang tai Chg Sang Dai M3d dé 1am co sé ky hop
dong méi véi mic gia la: Loai 1: 120.000d6ng/m2/thang, loai2:
110.000ddng/m2/thang, loai 3: 100.000ddng/m2/thang. Phuong an va quyét
dinh ban hanh muc gia néu trén da dugc cong khai vdi cac hd kinh doanh tai
Cho dé 1am co s ky hop déng méi 1a phu hop voi quy dinh tai Khoan 2 Diéu
2 quyét dinh s6: 56/2016/QD-UBND ngay 31/12/2016 caa UBND thanh phb
Ha Noi vé viéc ban hanh gia dich vu st dung dién tich ban hang tai chg trén
dia ban thanh phé Ha Noi.

Tuy nhién, ké tir ngay 01/07/2017 bi don 1a Nguyén Thi Hoa khéng ky
tiép Hop ddng thué mit bang, cac bén khong gia han Hop dong sb: 23/HD-
CTHM. Cong ty Hoa Mai yéu cau ba Hoa phai tra lai mat bang da thué 1a c6
can cu, nén duoc chép nhan. Can budc ba Hoa phai tra lai Cong ty Hoa Mai
mat béng kinh doanh tai Cho Sang Pai Md, Lo s6 H5 (loai 1) dién tich
3,810m2.
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Xét y8u cau boi thudng thiét hai cua Cong ty Hoa Mai do viéc ba Hoa
stt dung mit bang kinh doanh ma khong tra tién ké tir ngay 01/07/2017 dén
khi xét xir, Hoi dong xét xur thdy: Sau khi hét han Hop dong tir ngiy
01/07/2017 dn nay, ba Hoa van tiép tuc quan 1y, st dung dién tich kinh
doanh tai Chg Sang Pai M6 nhung khong tra tién thué va tién vé sinh méi
truong cho Céng ty Hoa Mai, nén Cong ty Hoa Mai yéu cau ba Hoa phai
thanh toan tién thiét hai twong duong tién thué mat bang 16 sbé: H5 tur
01/07/2017 dén 31/3/2022 14 (3,810 m2 x 75.000d/m2/thang) x 56 thang 30
ngay = 16.287.750d4ng

Boi thuong phi cong tic VSMT tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 la:
60.000d/thang x 30 thang = 1.800.000 dong.

Tong sd tién ba Hoa phai bdi thuong cho cong ty 1a: 18.087.750d6ng
(Mueoi tam triéu, khong tram tam mwoi bay nghin, bdy tram nam muoi dong)

Hoi dong xét xir thdy: V& muic gia ma Nguyén don yéu cau tir ngay
01/07/2017 dén 31/3/2022 1a (3,810 m2 x 75.000d/m2/thang) X 56 thang 30
ngay =16.135.350 dong di duoc Nguyén don xdy dung phuong an va cong
khai dén cac ho kinh doanh phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 cua
Quyét dinh sd: 56/2016/QD-UBND ngay 31/12/2016 cia UBND thanh phd
Ha Noi nén budc bi don phai thanh toan tién bdi thuong thiét hai do vi pham
hop dong va tién thué mit bang kinh doanh nhu yéu cau cua Nguyén don néu
trén, 1a co can ctr.

Vé tién dich vu vé sinh moi truong, 1€ phi chg: Bi don da st dung 16 )
H5 mat béng kinh doanh tai chg Sang nhung chua thanh toan dich vu vé sinh
moi truong, Nguyén don yéu cau bi don thanh toan theo murc gia cii 1a: 60.000
dong/thang/16. Xét thay, mirc gia ndy, hai bén da thuc hién subt qua trinh thuc
hién Hop dong cil, qua trinh giai quyét vu an, Bi don khong c6 ¥ kién véi muc
gia néu trén, do vay, can budc Bi don thanh toan tién dich vu vé sinh méi
truong do st dung L6 sé H5 tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 1a: 60.000d/thang
x 30 thang = 1.800.000 dong.

Téng s6 tién ba Hoa phai boi thuong cho cong ty 1a: 18.087.750d0ng
(Muoi tam triéu, khong tram tam mwoi bdy nghin, bdy tram nam muwoi dong)
1a co can cur.

[3] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi Dén sy so tham.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
Ap dung:

- Cac Diéu 357, 385, 398, 401, 422, 472, 473, 474, va 482 clia Bo luat
Dan su nam 2015

- Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém g Khoan 1 Diéu 40,
cac Diéu 147, 264, 266, 271 va 273 caa B luat T tung dan su;

- Khoan 1, 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2015/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa én;

Xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH Pau tu
Thuong mai xay dung Hoa Mai ddi v6i ba Nguyén Thi Hoa, vé viéc: Tranh
chap Hop dong thué dia diém kinh doanh sb: 23/HP-CTHM ky ngay
01/01/2017, gitta: Cong tyTNHH dau tu thuong mai xay dung Hoa Mai va ba
Nguyén Thi Hoa.

Hop dong thué dia diém kinh doanh sé: 23/HP-CTHM Ky ngay
01/01/2017, gitta: Cong ty TNHH dau tu thuong mai xay dung Hoa Mai va ba
Nguyén Thi Hoa, hét han tir ngay 01/7/2017.

2. Budc ba Nguyén Thi Hoa phai tra lai dia diém kinh doanh Lo sé H5,
dién tich 3,810m2, tai Cho Sang Pai M cho Céng ty TNHH dau tu thuong
mai xay dung Hoa Mai;

3. Ba Nguyén Thi Hoa phai c6 nghia vu thanh toan tién st dung dién
tich kinh doanh 16 s6 H5 tir 01/07/2017 dén 31/3/2022 1a 16.135.350 dong va
boi thuong phi cong tic VSMT tir 01/07/2017 dén 31/12/2019 la: 1.800.000
dong.

Tong sd tién ba Hoa phai bdi thudng cho cong ty 1a: 18.087.750 dong

(Mueoi tam triéu, khong tram tam mwoi bay nghin, bay tram nam muoi
dong)

Ké tir ngdy Ban dn cé hiéu lic phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn cO
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B ludt Dan su, triv truong hop phap ludt
co quy dinh khdc.

Trieong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
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dan sir c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu
7, Diéu 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh én dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thwce hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

3. V& an phi: Ba Hoa phai chiu 904.000 dong an phi Dan sy so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH dau tu thwong mai xdy dung Hoa Mai sb tién
tam Ung an phi d3 nop 1a 388.000 dong theo bién lai thu tam Gmg an phi b
AA/2020/0033810 ngay 19/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam
Tt Li€m.

4. Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bj don c6 quyén khang caoBan an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat hop 16 Ban an./.

(Kem theo Ban dn la so do phac hoa vi tri Lo s6 H5 tai Cho Sang Pai MéN)

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Nei nhgn: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND Tp. Ha Noi;

-VKS Q. Nam Tir Liém,

- VKS Tp. Ha Noi;

- Chi cuc THADS Q. Nam Tur Liém;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

Phan Thi Kim Thanh

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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QUAN NAM TU LIEM Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

BIEN BAN NGHI AN
Vao hdi 09 gio 30 phat, ngay 14 thang 02 nam 2022.
Tai: Phong nghi an, Toa &n nhan dan quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha

Véi Hoi dong xét xir so' tham gom c6:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ly Ké Hién

- Cdc Héi tham nhan ddan: Ong Pham Minh Than

Ong Phan Minh Tuén

Tién hanh nghi 4n vu 4n Dén sy thy 1y s6 81/2021/TLST- DS ngay 20
thang 7 nam 2021, vé viéc Tranh chdp phdt sinh tir Hop dong thué dia diém
kinh doanh” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35,
Piém g Khoan 1 Diéu 40 cta Bo luat TS tung dan sunam 2015giira:

- Nguyén don: Cong ty TNHH diu tw TM xiy dung Hoa Mai

Dia chi: S6 9, duong Pong Bat, phudng My Pinh 2, quan Nam Tir Liém,
thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Kim Oanh - Chic vu: Tong
giam ddc.

- Bi don: Ba Tran Thi Lan.

Pia chi: S6 36, ngach 371/23, TDP Thép , phudng Dai MJ, quan Nam
Tir Liém, thanh phd Ha Noi.

Can cu vao tai liéu, chirng cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh ctua phap luat.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,QUYET PINH CAC
VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Sau khi thao luan, cc thanh vién Hoi dong xét xir cé ¥ kién nhu sau:

* y kién ctia 02 Hoi tham nhan dan:

1. Chap nhantoan bd bd yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH Pau tu
Thuong mai xay dung Hoa Mai d6i v6i ba Tran Thi Lan, vé viéc: Tranh chap
Hop dong thué dja diém kinh doanh sé: 23/HD-CTHM ky ngay 01/01/2017,
giita: Cong tyTNHH dau tu thuong mai xay dung Hoa Mai va ba Tran Thi Lan;

Hop dong thué dia diém kinh doanh sb: 23/HP-CTHM ky ngay
01/01/2017, giita: Cong tyTNHH dau tu thuong mai xay dung Hoa Mai va ba
Tran Thi Lan, hét han tir ngay 01/7/2017.
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2.Budc ba Tran Thi Lanphai tra lai dia diém kinh doanh L6 sé D08, dién
tich 4,225m2, tai Cho Sang Pai Mdcho Cong ty TNHH dau tu thuong mai xay
dung Hoa Mai;

3. Ba Tran Thi Lanphai c6 nghia vu thanh toan tién sir dung di¢n tich
kinh doanh tir ngay 01/7/2017 dén 14/02/2022, tién phi vé sinh méi trudng
cho Céng ty TNHH dau tu thuong mai xdy dung Hoa Maitinhtir 01/07/2017
dén 31/12/2019, tong sd tién 1a Tong so tién ba Mo phai boi thuong cho cong
ty 1a: 19.365.438d0ng (Muwoi chin triéu, ba tram sdu muoi limnghin, bon
tram ba tdm muoi dong)

Ké tir ngay Bdan dn c6 hiéu e phdp ludt va ngwoi dwoc thi hanh dn ¢6
don yéu cau thi hanh dan cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt
quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw, trir truong hop phdp ludt
co quy dinh khdc.

Truong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 7a va Diéu 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc
hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

3. V& an phi: Ba Lan phai chiu 955.068 dong an phi Dan sy so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH dau tu thuong mai xay dung Hoa Maisd tién
tam Ung an phi da ndp 1a 425.000 dong theo bién lai thu tam Ung 4n phi so
00033735 ngay 16/7/2021cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém.

Nguyén don c6 quyén khang cao Ban an trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Bi don c6 quyén khang caoBan an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay dugc tong dat hop 1¢ Ban an./.

* Y kién ctia thim phan - chu toa phién toa: Nhat tri véi ¥ kién caa 02
Hoi tham nhan dan.

Hoi dong xét xtr cung biéu quyét: 3/3 va quyét dinh:Giai quyét vu an
nhu ndi dung trén.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xeét xur
cung nghe va cung ky tén.

THANH VIEN HP XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
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