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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Nam Tién.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Hanh.

2. Ong Nguyén Vian Quan.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan huyén Nga
Son, tinh Thanh Hoa.

Ngay 07 thang 12 nam 2021, tal Tru s Toa an nhén dan huyén Nga Son, tinh
Thanh Héa xét xur 30 tham cong khai vu an thu 1y so 22/2021/TLST-D§ ngay 23
thang 7 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so 21/2021/QbXXST-DS ngay 16 thang 11 nam 2021 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi X, sinh nam 1978; dia chi: x4 M, huyén P, tinh
Binh Dinh; vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don: Ong Vi Gia K, sinh nam 1972
- Van phong Luat su Cao Buc Nhuan, thudc ,Dog}m Luat su tinh Dong Nai; dia chi:
254/8 duong D, phuong T, Quéan 9, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong M3 Vin B, sinh nam 1963; dia chi: Thon 1, x4 T, huyén N, tinh
Thanh Héa; cé mat.

2.2. Ba Mai Thi H, sinh nam 1963; dia chi: Thén 1, x& T, huyén N, tinh
Thanh Hbéa; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 09/6/2021, nguyén don ba Pham Thi X trinh bay:

Trong nam 2020, 6ng Mé Van B va ba Mai Thi H mua r6 dung nong san cua
ba tir ngay 09/11/2019 nhung khdng thanh toan so tien 620.000.000 dong, c6 giay
xac nhan no viet tay dinh kem. Ba d& nhiéu lan yéu cau thanh toan, nhung 6ng B va
ba H van khong thuc hién nghia vu thanh ton. Nay ba yéu cau 6ng B va ba H phai
hoan tra cho ba so tién ng goc la 620.000.000 dong va l&i suat (phat qué han thanh
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todn trén thoa thuan) 1,2%/thang, tinh tir ngay 09/11/2019 dén thoi diém khoi kién
la 32 thang, cu thé: 620.000.000 ddng x 1,2%/thang x 32 thang = 238.080.000 dong.
Tong cong ca goc va lai 12 858.080.000d (t&m tram nadm mueoi tdm triéu khéng tram
tam muroi nghin dong).

Theo don khoi kién bo sung dé& ngay 08/7/2021 va tai phién hoa giai ngay
20/10/2021, nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don trinh bay:

T nam 2018 dén ngay 09/11/2019, 6ng M4 Vin B va ba Mai Thi H ¢6 mua
ré dung ndng san cua ba Pham Thi X, viéc mua ban nay khéng lap hop ddng ma chi
giao két bang 1o, tién 1ai cham thanh toan (néu c6) s& duoc tinh 1,2%/thang va ghi
nhan s6 lugng vao sb cua bén ban. Viéc giao hang hoa dd dugc thyc hién boi bén
ban nhung bén mua khéng thanh toan s tién 620.000.000 dong, tuy nhién bén mua
c6 viét gidy x4c nhan ng. Ba X d4 nhiéu lan y&u cau thanh toan, nhung éng B va ba
H chua tra sb tién 620.000.000 dong. Vi viy, ba X yéu cau Toa &n budc dng B va ba
H c6 trach nhiém hoan tra cho ba X sé tién ng gde 620.000.000 dong va tién I3i qua
han phéat sinh do cham thanh toan tam tinh 1,2%/thang tinh tir ngay 09/11/2019 dén
thoi diém hoa giai 1a 24 thang la 178.560.000 dong, tong cong la 798.560.000d (bay
tram chin muoi tdm triéu nam tram sau muoi nghin dong).

Tai ban tu khai ngay 02/8/2021, phién hoa giai ngay 20/10/2021 va trong quéa
trinh xét xur, bi don 6ng M& Van B trinh bay:

Gia dinh 6ng va gia dinh ba Pham Thi X c6 lién két 1am an véi nhau tir trude.
Khoang cudi thang 12/2020, gia dinh éng mua ro dung néng san cua ba X véi s6
tién 1a 620.000.000 dong. Viéc mua ban chi théa thuan bang 10i, dén ngay
09/01/2021 vo chong ba X di Lang Son nén ¢ vao nha 6ng, hai bén thoa thuan sé
tién s& tra no dan, vo chong 6ng da viét giay khat no, hen sau Tét nguyén dan sé tra
no dan. Vao thang 5/2021, 6ng c6 goi dién chuyén tién cho ba X thi ba X nhan tin
lai 1 khdng can chuyén tién nita, ba dang thué Luat su khai kién. Viéc ba X khoi
kién vao thoi diém hién nay la chua ding quy dinh, vi hai bén da thoa thuan véi
nhau s& tra no dan, 6ng van dang c6 thién chi dé tra ng dan cho ba X, chir 6ng chua
vi pham nghia vu tra ng. Ong chap nhan sé tién ng do mua hang 1a 620.000.000
dong, 6ng s& tra no dan, con yéu cau tra I&i suat 6ng khdng chap nhan, vi 6ng chua
vi pham nghia vu tra tién.

Tai ban tu khai ngay 02/8/2021, phién hoa giai ngay 20/10/2021 va trong quéa
trinh xét xtr, bi don ba Mai Thi H thong nhat cac noi dung nhu chong ba d4 trinh
bay.

Tai phién tdoa hdm nay, nguoi dai dién theo oy quyén caa nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién ciia nguyén don veé so tién goc phai thanh toan, riéng so
tién 13 suat, dé nghi tinh dén thoi diém xét xir 1a 25 thang x 1,2%/thang x
620.000.000 dong = 186.000.000d (Mgt tram tam muoi Sau triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
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* V& tha tuc t6 tung va quan hé phap luat: Tranh chip giita ba Pham Thi X
v6i 6ng MA Van B va ba Mai Thi H 1a tranh chap hop ddng mua ban tai san, thudc
thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat t tung dan sy (BLTTDS). Viéc ving mit cia
nguyén don tai phién toa da c6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia, nén cin cu
vao khoan 2 Diéu 228 ciia BLTTDS, Tda &n Van tién hanh xét xu vu an.

* V& ndi dung tranh chap:

[1] V& hop dong mua ban: Hai bén déu trinh bay khi mua bén tai san khong
lap hop ddng ma chi thoa thuan bang miéng, thoi diém mua ban hai bén trinh bay
khong théng nhét, bén ban chi xuit trinh dugc gidy nhan no ngay 09/01/2021, hai to
gidy pho t0, phia trén mot to ghi “doanh thu r6 nhwa”, mot to ghi “Anh B”, nén
khong c6 can ci chitng minh ngay giao hang ciing nhu viéc thoa thuan murc 14i suat
nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, can ct vao gidy nhan no ngay 09/01/2021, 1oi
trinh bay cua cac bén thi co co so khang dinh bén ban d4 giao hang cho bén mua va
bén mua viét gidy nhan no véi s6 tién mua hang la 620.000.000 dong.

[2] Vé yéu cau thanh toan: Ong B va ba H déu thira nhan ¢6 mua rd dung
ndng san cua ba X, s6 tién con no 14 620.000.000 dong, nhung dng, ba da thoa thuan
v6i ba X 1a sau Tét nguyén dan s& c6 ké hoach tra dan. Can ctr vao gidy nhan no
ngay 09/01/2021, ciing nhu theo sy thoa thuan caa hai bén thi s tién con no néu
trén bén mua c6 thé tra no va bén ban ciing c6 quyén yéu cau tra no vao bat ci thoi
gian nao, ké tir thoi diém sau Tét nguy@n dan (nim 2021). Do d6, ba X khéi kién
yéu cau 6ng B, ba H thanh toan sd tién con no 1a ¢d can ci chap nhan. Vi vay, can
buoc 6ng B va ba H thanh toan cho ba X sb tién con ng do mua tai san la
620.000.000 ddng.

[3] Vé yéu cau lai suat: Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don yéu
cau 6ng B va ba H phai thanh toan so tién l3i suat 1,2%/thang x 25 thang x
620.000.000 dong = 186.000.000 dong. Xét thay: Khi mua ban, hai bén khong lap
hop dong mua ban ma chi hop dong miéng véi nhau, khéng thoa thuan vé 1ai suat,
khong xé&c dinh duoc thoi diém giao nhan tai san. Can ctr vao gidy nhan ng ngay
09/01/2021, thi bén ban da dong y cho bén mua duoc tra no dan. Ké tir sau ngay
09/01/2021 dén thoi diém khai kién, ba X chua c6 lan nao yéu cau éng B, ba H
thanh toan so tién con ng. Do d6, khdng c6 can ci phap ly xac dinh thoi diém giao
nhan tai san 1a ngay 09/11/2019, ciing nhu thoi diém 6ng B, ba H vi pham nghia vy
tra ng, nén khdng chap nhan yéu cau cua ba X vé viéc budc ong B va ba H phai tra
s tién 14i suat 1a 186.000.000 dong.

[4] Vé én phi: Nguyén don phai chiu &n phi dan sy so tham (DSST) doi véi
yeu cau khong dugc Toa 4n chip nhén, bi don phai chiu an phi DSST ddi véi yéu
cau cta nguyén don dugc Toa an chap nhan theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua B¢ luat t6
tung dan sy; Diéu 430, 280, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy; diém b khoan 1
Diéu 24, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa
an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ba Pham Thi X, budc dng M4
Van B va ba Mai Thi H ¢0 trach nhiém tra cho ba Pham Thi X 620.000.0004 (sau
tram hai mueoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an ¢6 hiéu luc phap luat va ngudi dugce thi hanh én c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan phai thi hanh, nguoi phai thi
hanh &n con phai chiu khoan tién I4i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan su.

2. Khong chdp nhan yéu cau ctia ba Pham Thi X vé viéc budc 6ng M4 Vin B
va ba Mai Thi H tra sé tién 14i suit 1a 186.000.000d (Mgt tram tdm muroi SAu triéu
dong).

3. V& an phi: Ong M4 Vian B va ba Mai Thi H phai nop 28.800.000d (hai
Muroi tam triéu tam tram nghin dong) &n phi DSST.

Ba Pham Thi X phai nép 9.300.000d (chin triéu ba tram nghin dong) an phi
DSST, nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi DSST d4 ndp 1a 18.750.000 dong
theo bién lai thu tam (mg an phi, 1 phi tda an sé6 AA/2019/0011092 ngay 23/7/2021
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nga Son; ba X duoc tra lai 9.450.0004 (chin
triéu bon tram nam mueoi nghin déng) tién tam tng an phi DSST d4 nop.

Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nga Son;

- Luu ho so vu an.

Mai Nam Tién






