TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO DPoc lap-Tw do-Hanh phc
Ban an so: 88/2021/DS-PT
Ngay 12/5/2021
VIv Tranh chap doi BITH ngoai
hop dong.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

-Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co :
Tham phan —Chui toa phién toa : Ong Tran Tri Diing
Céac Tham phan : Ba Bui Thi Cam Thay
Ba Nguyén Thi Thuy Trang

 -Thu ky phién toa: Ong Phan Vian Khai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho.

_ -Dgi dign Viégn kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho Ong Nguyén Vin Phi,
Tran Thanh Vii - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 12 thang 5 nam 2021 Toa &n nhan déan thanh pho Can Tho xét xir phic
tham cong khai vu an thy ly s6: 204/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 10 ndm 2020 veé
tranh chap: Doi boi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Do bin &n dén sy so tham s6: 112/2020 /DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhén dan huyén Co Do, thanh pho Can Tho bi khang céo, khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sb: 02/2021/ QD-PT ngay 06
thang 01 nam 2021 gitta cac duong su :

1. Nguyén don: Ong Tran Thién T.

Dia chi cu tra: 4p T, x4 T, huyén C, thanh phé Cén Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Huynh Vin L
Dia chi cu tra: 4p T, x4 T, huyén C, thanh phé Cén Tho.

(Puoc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 26/12/2018)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Cao Vén B,
Van phong Luét su T - Poan luat su Thanh pho H.

2. Bi don: Ong Danh Théi C

Dia chi cu tra: khu vue T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Nguyén Sy K.

Dia chi cu tra: T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.
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(Pugc uy quyén theo vin ban uy quyén ngay 30/7/2019)

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C

- Ong Nguyén Van T

Dia chi cu tra: 4p T, X4 t, huyén C, thanh phd Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don, bi don.

5. Vién trueng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho khdng nghi.

NOQI DUNG VU AN
Theo dn so tham va cac tai ligu cd trong hé so' thi ni dung vu dn nhw sau:

Ngudi dai dién theo @y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 11/5/2018
Chi cuc Thi hanh an huyén C to chic ban dau gia tai san 1a 02 quyén sir dung dét
thira 535, to ban d6 s6 13, dién tich 494m? c§ 100m? dat ODT va 394m? dat CLN (c6
92m? dat CLN thuoc HLATLGT) va thira dat 536, t& ban dd sé 13, dién tich
26.495m? dat LUC cua 6ng Nguyén Vian C va ba Tran Thi D, tai diachiap T, xa T
(nay 1a x& T1), huyén C, thanh phé Can Tho. Ngay 11/5/2018 dng Tran Thién T ¢6
ky hop dong mua ban tai san s6 17/HPMB-DTN véi nguoi ¢6 tai san dau gia 1a Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén C. Uy ban nhan dan huyén C di cap 02 giay CNQSD
dat cho dng T s6 CP 227638 ngay 02/01/2019 va gidy s6 227627 ngay 10/01/2019.

Trude khi duoc cap gidy CNQSDPD, 6ng C ddng y Ky vao bién ban xac dinh
ranh dat. Sau khi kiém tra hién trang dat thi Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C giao
dat cho dng T. Vao khoang thang 9 va thang 10/2018 dng T tién hanh gieo lda tai
thira 536 nhung 6ng C can tro khong cho gieo xa va nhd coc, hay hoai ranh dat (nho
coc d4) 6ng T da bao chinh quyén dia phuong dén lap bién ban.

Ngay 01/11/2018, 6ng T cho dng Nguyén Vin T thué thira dat 536 dién tich
26.495m?’ gia thué 1a 80.000.000 dong, thoi han thué 01 nam, 6ng T da nhan tién thué
xong. Ngay 15/11/2018 éng T tién hanh canh tac thi bi 6ng C ngin can nén giira 6ng
T va ong T thanh Iy hop dong, 6ng T da tra lai cho 6ng T 80.000.000 ddng tién thué.
Nay yéu cau dng C bdi thudong 80.000.000 dong do dng C ¢ hanh vi can tré viéc san
Xuat gay thiét hai cho 6ng T.

Tai phién toa so tham 6ng T yéu cau 6ng C bdi thudng 200.000.000 dong
tuong duong tién thué mdi thang 10.000.000 dong tinh tir thang 11/2018 dén nay la
20 thang.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don trinh bay: Qua trinh thi hanh an an
ban an sb 49/2016/DSST ngay 30/6/2016 cua Toa an nhan dan huyén Co Do, thi Chi
cuc Thi hanh &n dan su huyén C cd thdng bao cho 6ng C 1a ké bién ban dau gia tai
san cua dng Nguyén Van C va ba Tran Thi D dé thi hanh an cho éng C, sau khi ban
dau gia tai san thi Chi cuc Thi han &n dan sy chi giao cho 6ng C 60.000.000 ddng
nhung 6ng C khong dong y nhan vi ban an s 46 tuyén khi ndo dng C nhan du 200
chi vang thi méi giao tra dat cho 6ng C ba D. Ong C nghi ké bién ban dau gié tai san
1a dé thi hanh an cho 6ng C nén dng khdng cé y kién. Tuy nhién sau khi ban tai san
thi 6ng C chi nhan duoc 60.000.000 ddng, sb tién con lai thi thi hanh &n cho Ngan
hang TMCP D theo ban &n s6 06/2027/KDTM-ST ngay 31/3/2017 cua Tda an nhan
dan huyén Co Po. Ong C c¢6 khiéu nai d¢én Chi cuc, cuc, Tong cuc thi hanh an dan sy
va Bo tu phap.

Hai ban &n néu trén 1a c6 mau thuan, I8 ra Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C
phai yéu cau Toa an nhan dan huyén C& Do giai thich ban an dé c6 co so thi hanh hai
ban &n vi thuc té Chi cuc Thi hanh 4n dan su da giao cho dng C tiép tuc quan ly tai
san cua dng C ba D. Ong C thuc hién dung nodi dung ban an sé 49 khong cé gay thiét
hai cho 6ng T nén khong dong y boi thuong theo yéu cau caa dng T.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Ngay
01/11/2018 giira 6ng va dng T ¢c6 ky hop dong thué dat véi noi dung 6ng thué caa
6ng T 26.495m’ dit dé canh tac véi gia 80.000.000 dong /nam. Ngay 15/11/2018 éng
dén phan dat canh tac thi bj dng C ngan can nén giita dng va ong T da huy hop dong,
ong T da tra lai 6ng 80.000.000 ddng. Ong khong c6 yéu cau gi.

Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén
C trinh bay: Qua trinh ké bién ban d4u gi4 tai san cua dng C ba D dé thi hanh an 6ng
C khdng c6 y kién gi, khi ddu gia thanh c6 ngudi mua nhung giira dng C va 6ng C ba
D khdng c6 thoa thuan gi. Pbi véi ban an s6 06/2017/KDTM-ST ngay 31/3/2017, sau
khi d4u gia thanh Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C di thanh toan cac khoan chi
phi theo quy dinh va thanh toan cho Ngan hang, sé tién con lai 60.967.980 dong,
duoc giao tra cho 6ng C nhung dng C khong nhan vi vay sé tién da duoc gui vao
Ngén hang theo quy dinh. Khi ké bién dit dugc giao cho 6ng C bao quan vi thoi diém
d6 0ng C dang canh tac. Ong C, ba D 1a ngudi phai thi hanh an, 6ng C 13 ngudi duoc
thi hanh &n nén dng khong phai 1a d6i twong duoc giao dat do d6 khong nhét thiét 6ng
C phai ky tén vao bién ban ban giao tai san.



Dién tich ké bién phat mai la 26.495m?, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C
d3 giao cho dng T 1a nguoi mua trung dau gia ké tir ngdy 12/6/2018 va éng T di ky
nhan tai san.

Tai ban &n dan su so tham s 112/2020/DS-ST ngay 22/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Co Do tuyén xur nhu sau:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Thién T ddi véi 6ng
Danh Thai C.

Budc 6ng Danh Théi C phai c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng Tran
Thién T sé tién 40.800.000 dong.

Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Tran Thién T twong Gng Vvoi s6 tién
159.200.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé lai suat cham tra khi thi hanh &n, an phi dan
su so tham va quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 03/10 va 13/10/2020 dng Tran Thién T khang céo yéu cau budc 6ng C
bdi thuong 80.000.000 dong, tién 6ng dén b cho 6ng T va 200.000.000 dong do 6ng
C can tré nén 6ng khong canh tac duoc tir thang 11/2018 dén nay 1a 20 thang.

Ngay 03/10/2020 6ng Danh Thai C khang céo dé nghi bac yéu cau cua nguyén
don.

Ngay 21/10/2020 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho c6
Quyét dinh khang nghi s6 24/QDKNPT-VKS-DS dé& nghi huy ban an so thim va
chuyén ho so vy an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Tai phién toa phic tham, ngudi khang céo van gitr yéu cau khang céo
Puong sy con lai giit nguyén yéu cau nhu da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho rit mot phan khang nghi
va phét biéu y kién nhu sau:

- Vé thu tyc té tung: Puong su va Toa an cac cap thuc hién ding quy dinh cua
phap luat té tung dan su;

- V& noi dung giai quyét vy an: Tai phién toa hom nay nguyén don rat mot
phan khang céo chi doi 80 ddng la tu nguyén nén co6 can ctr chap nhan. Nguyén don
mua dat qua ban dau gia duoc va duoc cip gidy chiing nhan nhung khong dugc canh
tac 1a c6 thiét hai. Tuy nhién 6ng C c6 15i hay khong, xét thay theo ndi dung ban an

sb 49/2016/DSST ngay 30/6/2016 c6 quyét dinh khi 6ng C nhan da 200 chi vang 24k
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thi tra lai dat cho 6ng C, ba D. Sau d6 tai san dugc ban dau gid, co quan Thi hanh an
chi giao cho 6ng C 60 triéu dong. Can ct nghi quyét sé 03/2006/NQ-HDTP ngay
08/7/2006 quy dinh vé nguyén tic bdi thuong thiét hai thi dng C ¢ quyén sir dung
dat vi chua nhan da 200 chi vang nén 6ng C khong c6 18i. Ong T ¢6 thiét nhung can
xéac dinh rd ai 1a nguoi phai bdi thuong, riéng 6ng C khong c6 18i. Vé viéc thu thap
chung cw thi ¢ giai doan phdc tham ciing da dugc bd sung. Yéu cau Hoi dong cin cir
khoan 2 Diéu 308 B6 luit t tung dan su chap nhan mot phan khang nghi caa Vién
kiém sat, khang céo cua bi don; bac khang céo, khoi kién cia nguyén don, sira an so
tham.

Can cir vao tai ligu, ching cir da dioc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai do can tré viéc
canh tac cua nguyén don. Cap so tham thu ly, xet xu theo quan h¢ phap luét tranh
chap doi boi thuong thiét hai ngoai hgp dong 1a c¢6 can cir dang phap luat.

Qua xem xét danh gia ndi dung vu an va yéu cau khang cao cua nguyén don, bi
don va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho Hoi dong xét xur
Xét thay:

[1] Ngay 24/11/2015 Toa an nhan huyén Co Do thu ly vu an dan su nguyén
don 6ng Danh Thai C, bi don 6ng Nguyén Vian C ba Tran Thi D, theo yéu cau cua
6ng C xin duoc huy hop ddng cam cd dat va bi don phai tra lai dng 200 chi vang 24k.
Tai ban an dan sy so tham sé: 49/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 cua Toa &4n nhan dan
huyén Co Do tuyén huy hop dong cam cé 1ap ngay 04/10/2016 giita dng Danh Théi C
véi 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi D do trai phap luat. Buoc 6ng C ba D tra lai
cho 6ng C 200 chi vang 24k. Buoc 6ng C tra cho 6ng C ba D thira dat 536 dién tich
25.250,5m’ khi da nhan du 200 chi vang 24k. (Ban 4n di c6 hiéu lyc)

Ngay 06/10/2016 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C ra Quyét dinh thi hanh
an theo yéu cau cua ong C so: 286/Qb- CCTHADS. Bugc ong C ba D phai tra cho
ong C 200 chi vang 24k.

Ngay 31/10/2016 Toa an nhan dan huyén Co D6 thu ly vu an kinh doanh
thuong mai so tham giita nguyén don Ngan hang TMCP D va bi don 6ng Nguyén
Vin C va ba Tran Thi D dé y&u cau bi don tra sé no da vay theo hop dong tin dung da
ky két. Tai ban an dan su so tham s6 06/2017/KDTM-ST ngay 31/3/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Co Do di tuyén budc 6ng C ba D phai tra sé no goc va lai 1a:
1.049.911.419 @dng, néu bi don khong tra thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat 535 va 536 do 6ng C ding tén. (ban
an da c6 hiéu luc)

Ngay 24/02/2017 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién, xu ly tai san s6: 09/QD-CCTHADS, ké bién quyén sir dung dét
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25.250,5m” tai thira 536 va dién tich 540,6 m” thira 535, 6ng C ba D khong duoc
chuyén dich, sang nhugng cac tai san ké bién. Toan b tai san ké bién Chap hanh
vién giao cho dng C quan ly, str dung, canh tac.

[2] Sau khi ban an sb: 06/2017/KDTM-ST c¢6 hiéu luc Ngan hang c6 don yéu
cau thi hanh an, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C dd ban hanh Quyét dinh thi
hanh &n sé: 454/QD-CCTHADS ngay 28/5/2018. C4c tai san ké bién cua 6ng C ba D
dugc Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C dua ra ban dau gia theo quy dinh caa Luat
thi hanh an dan su. Qua 04 lan giam gia thi ong Tran Thién T 1a ngudi mua duoc tai
san dau gia véi s tién 1.456.500.000 dong, 6ng T da nop xong tién tai Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén C. Tuy nhién 6ng C khong giao dat cho éng T nén Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh cudng ché chuyén giao quyén sir dung
dat s6: 17/QD-CCTHADS ngay 29/5/2018, dén ngay 12/6/2018 Chéap hanh vién thuc
hién viéc cudng ché va giao dat cho 6ng T ky nhan xong.

Ong C di co don khiéu nai vé viéc cudng ché giao tai san cho 6ng T. Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén C c6 Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 04/QD-
CCTHADS ngay 12/6/2018 cua Chi cuc truedng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C
khong chap nhan toan bo khiéu nai cua éng C.

Ong C tiép tuc khiéu nai Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS dén Cuyc Thi hanh
an dan sy thanh pho Can Tho. Ngay 30/7/2018 Cuc truong cuc Thi hanh an dén s
thanh pho Can Tho ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1050/QD-CTHDS,
khong chap nhan don khiéu nai cia 6ng C va gitt nguyén quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 04/QD/CCTHADS ngay 12/6/2018 cua Chi cuc truong Thi hanh an dan sy
huyén Co Do. Nhu vay sau khi cudng ché giao dat cho 6ng T nguoi mua tai san béan
dau gié thi 6ng C cd khiéu nai va da duoc Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C va
Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho giai quyét xong theo trinh ty thi tuc duoc
Luat thi hanh an dan sy quy dinh.

Bén ngay 01/11/2018 6ng T dem thira dat 536 cho dng Nguyén Vin T thué voi
gia 80.000.000 dong, ngay 12/11/2018 dng T cung nhén cong den dién tich dat da
mua d¢€ Xa laa nhung bi 6ng C can tro, su viéc dugc Cong an xa T1 lap bién ban (bat
luc 89).

Qua xem xét, danh gia cac ching cu duoc thu thap trong ho so Hoi dong xét
Xt nhan thay:

[3] Ddi véi yéu cau khang cao cua 6ng Tran Thién T doi 6ng C bdi thuong hai
khoan gém: 80.000.000 dong dén bu cho 6ng T va 200.000.000 ddng cho thoi gian
20 thang khong canh tic dugc do bi 6ng C can tro, mdi thang twong duong
10.000.000 dong. Vai c4c yéu cau trén 1a khong c6 co s& Véi cac can cir sau:

+ Vi sb tién dén bu 80.000.000 dong, 6ng T cho rang 6ng cho 6ng T thué dat
tir thang 11/2018 nay bi 6ng C can tré nén 6ng Phai dén bu. Tai phién toa so tham
6ng T ciing thira nhan 6ng ¢4 nhan 80.000.000 dong caa dng T nhung do khéng thuc
hién duoc hop dong nén ong da tra lai sb tién trén cho dng T xong. Nhu vay ong T
khong c6 thiét hai gi trong sé tién 80.000.000 dong. Tuy nhién thiét hai caa 6ng la
khoang thoi gian ong da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat hop phap
nhung bi 6ng C can tré nén dng khéng thuc hién duoc quyén cho thué dat dugc quy
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dinh tai Diéu 167 Luat dit dai ndm 2013. Vay tinh tir thoi diém thang 01/2019 éng T
dugc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat cho nén phai tinh tir thoi gian nay
tuong duong vai thoi gian ma éng T cho thué véi hai mua vu déng xuéan va thu dong.
Theo bién ban xac minh ngay 21/9/2020 va quyét dinh ciia Toa so thdm véi mic thué
2.000.000 dong/cong tam 16n 1a phu hop.

+ Tai phién toa so tham ong T phat sinh thém yéu cau doi ong C phai tra thém
200.000.000 dong, thoi gian tinh tir 11/2018 dén nay khong canh tac dugc do bi 6ng
C can tro.

Cin cir khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 quy dinh: “ Hoi
dong Xét xiz chdp nhdn viée thay doi, bé sung yéu cau Cua duong su néu vigc thay
doi, bé sung yeu cau cua ho khong vurot qua pham vi yéu cau khai kién, yéu cau phan
t6 hodc yéu cau doc ldp ban dau”. Theo don va yéu cau khoi kién cua 6ng T ban dau
chi doi 80.000.000 dong. Do d6 tai phién tda dng bd sung thém yéu cau trén 1a khdng
dung quy dinh nén cap so tham khong chap nhan 1a dung phap luat.

_ Tai phién toa phic :[hém ngdy hom nay nguyén don rat mét phan yéu Cﬁq yéu
cau khang cao chi yéu cau 6ng C boi thuong 80.000.000 dong. Day la y kien ty
nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xet xtr ghi nhan.

[4] Déi véi khang cao cua dng Danh Thai C dé nghi bac yéu cau caa nguyén
don. Yé&u cau cta ong C la khong c6 co sé véi cac ly do sau:

+ Thira dat s6 536 dién tich 25.250,5m’ cia 6ng C ma éng C dang quan ly bét
ngudn tir hop dong cb dat ngay 04/10/2006, gitta 6ng va dng C ba D. Tuy nhién hop
dong trén da bi ban an sb: 49/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 cuia Toa an nhan huyén Co
Do tuyén hay do trai phép luat. Nhu vay vé mit phap 1y quyén sir dung dat trén van
thudc quyén sir dung hop phap caa 6ng C do do, dng C ¢ quyén thé chap duoc quy
dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nim 2013, chinh vi vay ngay 15/7/2015 6ng C da ky
hop dong thé chap sé 00069/HDTC-QSDB-CN cho Ngan hang TMCP D, do vi pham
nghia vu tra ng nén Ngan hang da khai kién ong C. Tai ban an kinh doanh thuong so
tham s6 06/2017/KDTM-ST ngay 31/3/2017 caa Tda an nhan dan huyén Co Do da
tuyén budc 6ng C ba D phai tra s6 ng goc va 1ai 1a: 1.049.911.419 dong, néu bi don
khong tra thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat méi tai san thé chap la quyén sir dung
dat tai thura dat 535 va 536 do dng C dung tén. (ban an da c6 hiéu luc). Pay 1a tai san
duogc giao dich bao dam cho nén Chéap hanh vién di ké bién, phat mai ban dau gia la
dung phap luat, tai san da giao cho nguoi mua la dng T tir ngay 12/6/2018 nhung 6ng
C di c6 hanh vi can tré khong giao dat cho 6ng T co sd nay duoc ghi nhan tai bién
ban sy viéc xay ra lap ngay 12/11/2018 va bao cao cua céng an xa T1 ngay
10/12/2018 (bt luc 89, 90). Ong C 1a ngudi c6 13i di gay thiét hai cho 6ng T thi phai
chiu trach nhiém bdi thuong nhw an so thim tuyén 1a c6 can ct.

Ong C cho rang 6ng thuc hién dung theo ban an sb 49 khi nao 6ng C tra du 200
chi vang 24K thi éng tra dat. Vi lap luén nay la chua dung béi vi: dién tich dat dng
dang quan ly khdng thuoc quyén sir dung hop phap cua 6ng ma thugc quyen su dung
hop phap cua 6ng C, 6ng C ciing da dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat
trude do, ban an sé 49 ciing khong tuyén khong duoc xir Iy tai san caa 6ng C trong
moi truong hop khac dé bao dam nghia vu toan bo sé ng cho 6ng C va ciing khong
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cdng nhan phan dat Ia cua 6ng C, sau d6 dién tich dat cua dng C di duoc thé chap c6
dang ky giao dich bao dam chinh vi vay co quan Thi hanh an dan su huyén Co Do da
thuc hién ddy du cac bude ké bién, ban dau gia va cudng ché giao dat cho ngudi mua
theo ding quy dinh cua Luat thi hanh an dan su.

[5] Doi vei khang nghi cua Vién truong Vién kiém sé&t nhan dan thanh phé Can
Tho néu ra c&c van dé sau:

Thu nhr?}t: “Toa so tham chira thu thap ,Iam rd viéec Chi cuc Thi hanh ,én dan s
huyén C da tién hanh ban giao tai sdan bdan dau gid cho nguoi mua trung dau gia trén
thuc dia hay khdng”

Theo hd so va Quyét dinh giai quyét khiéu nai caa Chi cuc truong Thi hanh &n
dan su huyén Co Do va Cuc truong Thi hanh an dan su thanh phd Can Tho thé hién:
Ngay 29/5/2018 Chap hanh vién d3 ban hanh Quyét dinh cudng ché chuyén giao
quyén sir dung dat s6 17/QD-CCTHADS va thong bao cudng ché chuyén giao quyén
su dung dat s6 244/TB-THADS. Ngay 12/6/2018 Chéap hanh vién Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén C cung cic co quan, ban nganh dia phuong da tién hanh cudng ché
giao tai san cho nguodi mua trang dau gia xong theo quy dinh tai Piéu 103 Luat thi
hanh &n dan sy nam 2008 stra d6i, b6 sung nam 2014.

Theo bién ban vé viéc cudng ché giao tai san ngay 12/6/2018 (but luc 242,
243) da ghi nhan 16 nhu sau: “ ...Doan cuong ché quyét dinh giao toan bg tai san
theo hop dong mua ban tai san dau gia sé 17/HPMB-DTN ngay 11/5/2018 cho 6ng
Tran Thién T-1984, dja chi: ap T, x& T2, huyén C, TP Cdn Tho la nguoi mua triing
dau gia tai san cua ong Nguyen Van C va ba Tran Thi D diing theo quy dinh phap
lugt. Ong Tran Thién T da kzem tra di¢n tich, kich thudc, tai san, tai san gan lién trén
dat, cay trong trén dat, cam tru dd dé xdac dinh méc gioi su dung on dinh lau dai
khéng tranh chdp vé sau, dong thoi dong y nhdn dii toan bé tai sdn ddu gié theo hop
dong mua ban sé 17/HPMB-DTN ngay 11/5/2018. Ong T dd nhdn ddt xong”

Nhu vay Toa so tham da thu thap da tai liéu ching minh dat da duoc giao cho
nguoi mua tring dau gia xong, cha khdng phai chua thu thap 1am ré viéc Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén C da tién hanh ban giao tai san ban dau gia cho nguoi mua
trang dau gia trén thyc dia nhu khang nghi da nhan dinh.

Thu hai: “Khi gidi quyét tranh chap hop déng cé dat giira ong C vai ba D, ong
C khong dua Ngan hang vdo tham gia té tung Véi nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan la thiéu sét...

Khi giai quyét vé hop dong co dat gitra 6ng C véi ong C ba D Toa so tham
khong dua Ngan hang vao tham gia tb tung 13 dung phép luat boi I€; 6ng C khai kign
chi yéu cau hay hop ddng cb dat (tirc dat van thuoc quyen su dung cua ong C) va
budc ong C tra lai 200 chi vang 24K, chtr khong phai yéu cau 6ng C giao dat cho 6ng
C do do, viéc Ngan hang nhan thé chap phan dat cua 6ng C trude do ciing khong lién
quan, anh huong dén quyén loi, nghia vu cua Ngan hang. Pong thoi Ngén hang cling
nhu cac duong sy khong ai dé nghi dua  Ngén hang vao tham gia t6 tung. Dicu nay la
phu hop véi khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Thi ba: “Bdn an tuyén bugc éng C phdi tra lai quyén siz dung ddat cho ba D
ong C khi da nhan du 200 chi vang 24K la khong ding quy dinh phap ludr”
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Ban &n sb 49/2016/DS-ST ngay 30/6/2016, dang c6 hiéu luc thi hanh cho dén
nay chua c6 quyét dinh khang nghj hay ban 4n giam déc tham hay ban an sb 49 trén
nén khong thé khang dinh ban n s6 49 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Ban an
d3 tuyén dat van thudc quyén st dung hop phap cua 6ng C ba D do do, co quan Thi
hanh 4n d3 thuc hién viéc ké bién, ban du gia va cudng ché giao dat cho nguodi mua
theo Luat thi hanh &n dan su. Viéc 6ng C chua nhan du 200 chi vang 24k thi c6 thé
tiép tuc yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy thi hanh an ddi véi 6ng C ba D theo quy
dinh cua Luat Thi hanh an dan su.

Tir cac chang ¢t phan tich trén du co so két luan cap so tham khdng vi pham
this tuc t0 tung ciing nhur thiéu st trong viéc thu thap ching cir. Tai phién toa hom
nay Dal dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Can Tho da rat mot phan Quyét dinh
khang nghi s6 24/QDKNPT-VKS-DS ngay 21/10/2020 va dé nghi stra 4n so tham
bac yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy nhién véi cac ching cir va tinh tiét phan
tich & phan trén ching minh dugc hanh vi can trg khong giao dat caa bi don 1a co 10i
gay thiét hai cho lgi ich hop phép cua nguyén don cho nén phai co trach nhiém boi
thuong nhu 4n so tham tuyén 1a phd hop.

Vé &n phi dan sy so tham tai phién toa phic tham hom nay nguyén don chi yéu
cau boi thuong 80.000.000 dong, Hoi dong xét xur chi chap nhan mot phan, phan
khong duoc chap nhan bi don phai chiu &n phi. Do d6 can phai sia an so tham vé
phan &n phi.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:

~ Can cir khoan khoan 1 Piéu 312, khoan 3 Biéu 289, khoan 2 Biéu 308 B0 luat
To tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong vu Québc Hoi
Tuyén xir: Stra Ban an so tham vé an phi.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Tran Thién T va éng Danh Thai
C.

Khong chap nhan mot phan khang nghi so: 24/QDKNPT-VKS-DS ngay
21/10/2020 cua Vién truong Vién kiem sat nhan dan thanh pho Can Tho.

Pinh chi xét xir mot phan khang nghi do Vién kiém sat rGt mot phan khang
nghi .

Dinh chi xét xir mot phan khang cdo do nguyén don rat mot phan khang céo.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng Tran Thién T ddi véi 6ng
Danh Thai C.

Budc dng Danh Thai C phai ¢6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng Trén
Thién T so tién 40.800.000 dong (Bon muroi triéu tam tram ngan dong).

Khéng chap nhan yéu cau cua ong Tran Thién T ddi véi s6 tién 39.200.000
ddng (Mot phan trong sé tién yéu cau 80.000.000 ddng)



An phi dan sy so tham: Ong Danh Thai C phai chiu 2.040.000 déng, éng Tran
Thién T phai chiu 1.960.000 dong, nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi dan sy
so tham ong T da ndp 2.000.000 ddng theo bién lai s6 001545 ngay 09/5/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C; 6ng T duoc hoan tra lai s tién chénh léch 1a
40.000 dong.

An phi dan su phuc tham: Ong T va 6ng C mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng
nhung duoc trir vao so tién tam ung an phi dan sy phtc tham moi ‘ngudi da nop
300.000 d6ng theo bién lai sé 013395 ngay 20/10/2020 va bién lai sé 013314 ngay
05/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, éng T, 6ng C da nop du an phi
dan sy phic tham.

~_ Trong truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén do phai tra 1ai dbi véi
SO tien cham tra theo muc lai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Bieu 468 Bo luat dan su
tuong tng vaéi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy
va Diéu 7a, 7b Luat sira doi bd sung mot s6 diéu Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;
- TAND H.Co bé;
- Chi cuc THADS. H.Co Do; (i ky)
- Luu (HS - 2b).
Tran Tri Diing
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