TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 29/2020/DS-PT
Ngay: 01/12/2020

VIV: “Tranh chdp yéu cau tuyén bé vo
hiéu hop dong chuyén nhwong QSDP, hiy
GCNQSDD; Doi lgi tai san”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao

Cdc Tham phdn: Ong Lé Tw

Ong Tran Quéc Cwong

Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Hong Phwong - Thu ky Toa 4n nhéan
dan cép cao tai Pa Ning.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din cép cao tai Pa Nang than gia phién
toa: Ong Pinh Vin Chanh - Kiém sat vién.

Vao ngay 01 thang 12 nam 20120 tai Tru s¢ Toa an nhan déan cap cao
tai Pa Ning xét xi phuc tham cong khai vu an hanh dan sy 1y sé:
249/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 8 nam 2020 vé viéc: “Yéu cdu tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu, hiy Gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt; doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 25/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 cta Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham s6 233/2020/Qb-PT
ngay 13 thang 11 nam 2020; gitia:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc C

Dia chi: S6 29/36 Puong T, phuong P, N, Khanh Hoa. Co mit.

2. Bi don: Ba Mai Thi Kim O, 6ng Bui Xuan C

Dia chi: tinh Dak Lak. C6 mit.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc T; Pia chi: thanh phd
N, tinh Khanh Hoa. (Theo Gidy 0y quyén ngay 28/4/2020). C6 mit.

Nguwoi bdo vé quyén loi hop phdp cho bi don: Ong Lé Vian T - Luét su
Van phong Luat su Lé Van T va cong su thudc Poan Luat su tinh Khanh Hoa.
Dia chi: thanh phd N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.



3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu déc lgp: Chi Bui
Thi Yén P; Pia chi: Khanh Hoa. Véng mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc T; Pia chi: thanh phd
N, tinh Khanh Hoa. (Theo Gidy uy quyén ngay 28/4/2020). C6 mit.

Nguwoi bio vé quyén loi hop phdp cho ba P: Ong Lé Vin T - Luat su Vin
phong Luat su L€ Van T va cong su thudc Poan Luat su tinh Khanh Hoa. Dia
chi: thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Cé mit.

4. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
4.1. Uy ban nhan déan thanh phd N
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Khanh N - Phé trudong phong
va ba Nguyén Thi Anh T - Nhan vién Phong Tai nguyén va Mbi trudng thanh
phd N. Péu vang mit.
4.2. Ngan hang TMCP X chi nhanh Khanh Hoa.
Dia chi tru s¢ Chi nhanh Khanh Hoa: thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Véng
mat.
4.3. Chi Nguyén Thi Mai Hong N - Sinh nim 1989
Pia chi: S6 29/36 Puong T, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
Ving mat.
Do c6 khang cdo cua cac 6ng (ba) Mai Thi Kiéu O, Bui Xuan C va Bui
Thi Yén P va Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh
Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc C trinh bay: Ba C mua cin nha sb 29/36
duong sb 8, phudng P, thanh phd N cta 6ng Nguyén Xuan N va ba Nguyén Thi
L co lap gidy viét tay ngay 06/10/1998. Nam 2008 ba vay tién cta 6ng Huynh
Thai K 130.000.000 dong véi 14i suat cao va ba giao gidy td nha va cac bién lai
thué nha dat cho ong K. Nam 2009, ba C muon tién ctia em gai la ba Mai Thi
Kim O 130.000.000 dong dé tra cho ong K lay lai gidy to nha. Bé dam bao cho
khoan tién muon, ba C giao gidy to mua ban nha ciia 6ng Nguyén Xuan N va ba
Nguyén Thi L ban gdc cung 8 bién lai thué c6 14p van ban va ba O cat giir. Ba C
sinh sdng trong can nha tir lac mua dén nay, truc tiép nop thué nha dat tir 2009
dén 2011, sau do ho ngheo dugce mién thué tir nam 2012. Con gai ba C la
Nguyén Thi Mai Hong N chuyén tién cho Mai Thi Kim O va chj Bui Thi Yén P
dé tra no dan gitp ba tir ndm 2010 dén 2014 thi ba O khong nhén nita. Gan day,
ba C dén UBND phuong dé héi thi tuc dang ky quyén sir dung dat thi dugc biét
ba Mai Thi Kim O di lam Gidy ching nhan quyén sir dung dat cin nha ba C
dang ¢ dung tén vo chong ba Mai Thi Kim O, ong Bui Xuan C va ba O, ong C
da 1ap thu tuc chuyén quyén cho con gai 1a Bui Thi Yén P. Ba khong ky gidy



ban nha cho vo chong ba O, ong C nén ba C yéu cau Toa an tuyén bd Gidy mua
ban nha dit ngay 09/3/2007 c6 tén giita Mai Thi Ngoc C vdi v chong ba Mai
Thi Kim O va 6ng Bui Xuan C v6 hi€u vi khong phai chit ky cia ba C trén dé
va yéu cau hiy Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ong Bui Xuan C
va ba Mai Thi Kim O s6 CA 192578, vao s6 cap GCN: CH 04087/22378, Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé CD 206186 vao s6 s6 CH04264/22378 ngay
26/4/2016 do UBND thanh ph6 N chimg nhan cho ba Bui Thi Yén P.

Bi don ba Mai Thi Kim O va éng Bui Xudan C trinh bay: Ba Mai Thi Kim
O va 6ng Bui Xuin C mua nha sb 29/36 duong T, phudng P, thanh phd N cua
chi rudt 1a Mai Thi Ngoc C theo hop dong mua ban nha & (toan bo ngdi nha)
ngay 09/3/2009 véi gia 130.000.000 dong, ba C da nhan tién va giao gidy to
nha mua ctia 6ng Nguyén Xuan N va ba Nguyén Thi L gidy viét tay ngay
06/10/1998 c6 ba Mai Thi Hong Lién 1a chi rudt 1am ching. Vi 1a chi em nén ba
O cho ba C ¢ tam trong can nha ba O, 6ng C da mua. Ba O, 6ng C lap thu tuc
chuyén quyén s& hitu nha cho con gai 1a Bui Thi Yén P. Ba C mua cin nha khac
nhung c6 y chiém lai cidn nha da ban nén ba O, 6ng C khong dong y theo cac
yéu cau ctia nguyén don. Ba O, ong C khai khong c6 viéc muon tién ma chi c6
viéc mua ban nha va ba O, 6ng C dang giir ban goc Gidy ban nha ngay
06/10/1998.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap chi Bui Thi Yén
P trinh bay: Khoang nam 2008 bd me chi 1a 6ng Bui Xuan C va ba Mai Thi
Kim O mua nha s 29/36 duong sb 8, phuong P, thanh N cua chi rudt 12 ba Mai
Thi Ngoc C chi bang gidy tay vi nha dat chua c6 gidy to sir dung dat va so hitu
nha (dién quy hoach). Vi hoan canh ba C khé khan nén 6ng C va ba O cho ba C
& tam khi can thi 14y lai. Nam 2015, 6ng C va ba O dugc Nha nudc cho hop thirc
hoa nha dat noi trén va sau d6 ong C ba O chuyén nhuong toan bd nha dat noi
trén cho chi P. Ba P da dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CD
206186 vao s6 sb CH04264/22378 ngay 26/4/2016 dién tich dat 54,6m°. Trong
thoi gian 6ng C va ba O hop thirc hoa gidy to nha dat di yéu cau ba C tra nha va
kéo dai dén nay. Con ba C dd mua dugc nha & gan bén nhung ba C khong don
di. Ba P yéu cau ba C tra cho ba P can nha 29/36 duong T, phuong P, thanh phd
N. Hién tai, chi P di thé chap cin nha néi trén dé vay Ngan hang TMCP X
400.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc:

- Ngdn hang X Chi nhanh Khanh Hoa (viét tdt la X) do 6ng Phiing Thanh
C lam dai dién trinh bay: Ngan hang X cho chi Bui Thi Yén P vay 400.000.000
d6ng theo hop dong tin dung s6 25987.16.801.2610013.TD ngay 10/5/2016 thoi
han 60 thang va vay 110.000.000 dong theo hop dong tin dung sb
695973.17.801.2610013.TD ngay 01/11/2017 thoi han vay 84 thang. Pé dam



bao cho khoan vay, X nhan thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i duge 1ap thanh hop dong c6 cong chimg, ding ky giao dich bao dam tai
co quan c6 tham quyén tai san thuéc quyén st dung hop phap cta bén thé chip
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CD 206186 vao sd sd
CHO04264/22378 ngay 26/4/2016 do Uy ban nhan dan thanh phd N ching nhan
cho chi Bui Thi Yén P. Do d6, viéc thé chap va nhan thé chap ding quy dinh cta
phap luat. Vi vdy, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don, dé nghi cong nhan hop dong ting cho nha dat giita ong C, ba O va
chi P.

Tai bién ban tiép can, cong khai ching ctr ngay 29/8/2018, éng Nguyén
Puc Trung va 6ng Cao Vin Tuong dai dién cho Ngin hang trinh bay: Néu Toa
an tuyén hop dong vo hiéu thi Ngan hang dé nghi ba P bd sung tai san khac dé
dam bao khoan vay hoac tat toan toan bo du no vay.

- Uy ban nhan ddn thanh phé N: Tai Vin ban s6 5840/UBND-TNMT
ngay 21/8/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phé N trinh bay nhu sau: Nguyén
nha dat sb 29/36 duong T, phudng P thudc thira s6 44, to ban d6 sé 50, thanh
phd N do ba Mai Thi Ngoc C nhén chuyén nhugng ciia dng Nguyén Xuan N va
ba Nguyén Thi L theo gidy mua ban ghi ngdy 16/7/1998 (khong c6 xac nhan
Clia co quan c6 thim quyén) dién tich dat 55 m® trén dit c6 cin nha dién tich
khoang 40m®,

Nam 2007, ba Mai Thi Ngoc C chuyén nhuong cho 6ng Bui Xuan C va ba
Mai Thi Kim O theo gidy ghi ngay 09/3/2007 (khong c6 x4c nhan clia co quan
¢ tham quyén).

Niam 2015, 6ng Bui Xuan C va ba Mai Thi Kim O ding ky cap gidy
chtg nhan quyén str dung doi v6i nha dat noi trén. Ho so dang ky duoc Uy ban
nhan dan phuong P niém yét cong khai, khong bi khiéu nai, tranh chap. Do do,
Uy ban nhan dan thanh phd N cép gidy chting nhan sé CH 04087/22378 dbi véi
nha déat sb 29/36 duong T, phuong P, thanh phé N cho dng Bui Xuan C va ba
Mai Thi Kim O. Sau khi duoc cip gidy chimg nhan sé6 CH 04087/22378 dbi véi
nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N cho dng Bui Xuan C va ba
Mai Thi Kim O di ting cho toan bd theo hop ddng ting cho toan bd quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat duoc Van phong cong ching Trung Tam
ching nhan gay 16/4/2016 va da dugc UBND thanh phé cap doi cap gidy chimg
nhan s6 CH 04264/22378 ngay 26/4/2016 dbi v6i nha dat s6 29/36 duong T,
phuong P, thanh phé N dung tén ba Bui Thi Yén P.

Nhu vay, viéc cap gidy ching nhan sé CH 04087/22378 dbi voi nha dat sb
29/36 duong T, phuong P, thanh phé N cho 6ng Bui Xuan C va ba Mai Thi Kim
O va cép do6i cap gidy chimg nhan s6 CH 04264/22378 ngay 26/4/2016 d6i véi
nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh ph N cho ba Bui Thi Yén P 14 ding



trinh ty thu tuc quy dinh. Uy ban nhan dan thanh phd N kinh dé nghi Toa an
nhan déan tinh Khanh Hoa xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Chi Nguyén Thi Mai Hong N trinh bay: Nam 2009 chi N nghe me 13 ba
Mai Thi Ngoc C néi rﬁng ba Mai Thi Kim O cho ba C muon sb tién
130.000.000d d¢ tra cho 6ng Huynh Thai K khong tinh 13i, khi ndo tra ciing
dugc nhung phai cho chi N biét dé sau nay chi N tra. Trong thoi gian chi vira
hoc, vira lam va muon tién cta ban beé gdi tra vao tai khoan cho ba Mai Thi Kim
O va Bui Thi Yén P s tai khoan 5223205000482 tai Ngan hang Agribank chi
nhanh Ekndp, Dak Lik nhiéu lan. Vao khoang nim 2013-2014, ba O khong lién
lac v61 chi N nira va vi cudc séng muu sinh nghéo kho chi khong tra nita. Nam
2016, ba Mai Thi Héng Lién 1a di ruot dén nha néi véi hai me con rﬁ?mg ba Lién
sap di My va me con chi N phai c6 250.000.000 dong méi néi chuyén véi ba O,
ong C. Thang 7/2017 sau khi di lam & Singapo vé, chi dién thoai trao doi v4i ba
O vé sb tién da muon va giai quyét cin nha thi ba doi 600.000.000d. Chi N xin
tra trude 400.000.000 dong con 200.000.000 ddng sé& tra dan nhung ba O khong
dong ¥.

Tai Ban dn dan sw so thdm so6 25/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 ciia
Toa dn nhén din tinh Khanh Hoa di quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 34, 147, 157, 161, 165 cta B Luat T tung dén su;

Ap dung cac Piéu 136, 137, 138 Bo luat dan sy ndm 2005; Piéu 165,
Diéu 166 B9 luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Quédc hoi
ngay 30/12/2016;

Tuyén xir: Chéap nhan yéu ciu ctia nguyén don.

1. Tuyén bd hily bé Gidy mua ban nha dat ngay 09/3/2007 (1 to, 1 trang)
co tén gitra Mai Thi Ngoc C va vo chéng ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan C
va Gidy mua bdn ngdy 16/7/1998 giira 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi L 13
bén ban va ba Mai Thi Ngoc C 1a bén mua.

2. Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s CA192578, vao sb cap
GCN s6 CH 04087/22378 ngay 25/12/2015 do Uy ban nhéan dan thanh phd N
ching nhan cho 6ng Bui Xuan C va ba Mai Thi Kim O d6i nha dat s6 29/36
duong T, phudng P, thanh phd N.

3. Huy Giay chtng nhan quyén sir dung dat s6 CD206186 vao so cap
GCN s6 CH04264/22378 ngay 26/4/2016 do Uy ban nhan dan thanh phd N
chtng nhan cho ba Bui Thi Yén P ddi véi nha dat s6 29/36 duong T, phuong P,
thanh phd N.

4. Tuyén bo vo hiéu Hop dong thé chap ngay 09/5/2016 duoc Vian phong
Cong chimg Trung Tam chung nhén giita chi Bui Thi Yén P voi bén nhan thé
chap 1a Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Khanh Hoa vé viéc thé chap tai san



theo Gidy chuing nhdn quyén st dung dit s6 CD 206186 vao sO sb
CH04264/22378 ngay 26/4/2016 do UBND thanh phd N chtng nhan cho ba Bui
Thi Yén P.

5. Bac yéu cau doi nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N caa
chi Bui Thi Yén P d6i v&i ba Mai Thi Ngoc C.

6. Budc ba Mai Thi Ngoc C phai tra lai cho ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui
Xuan C 200.000.000d (Trong dé: 130.000.000d tién gdc va 70.000.000d tién
1a1).

7. Budc ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan C phai bdi thuong cho chi
Bui Thi Yén P 339.121.0004 (Ba tram ba muoi chin triéu mét tram hai muoi
mdt ngan dong).

8. Chi phi do v&, dinh gia: Ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan C phai
chiu toan bd nén phai tra lai cho ba Mai Thi Ngoc C 5.140.0004 va tra lai cho
chi Bui Thi Yén P 8.164.000d do di ndp tam tmg.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 22/10/2019, 6ng Bui Xuan C, ba Mai Thi Kim O va Bui Thi Yén P
khang céo toan bo ban an so tham;

Ngay 05/11/2020 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh
Hoa ban hanh Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 297/QDKNPT-DS, dé nghi
Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning xét xtr phiic thim theo hudng hiy mot
phan Ban 4n so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 21/10/2019 ctia Toa an nhan dan
tinh Khanh Hoa, voi céc 1y do:

- Toa 4an so tham xac dinh khong c6 viéc mua ban nha, dat s6 29/36
duong T, phuong P, thanh phé N, nén tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CA192578, vao so cAp GCN sd CH 04087/22378 ngay 25/12/2015
do Uy ban nhan dan thanh phé N chimg nhan cho éng Bui Xuan C va ba Mai
Thi Kim O dbi v6i nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N, nhung
khong tuyén bd Gidy mua ban nha, dat dé ngay 09/3/2007 co tén bén ban 14 ba
Mai Thi Ngoc C va bén mua la ba Mai Thi Kim O, 6ng Bui Xuan C vo6 hi¢u la
giai quyét khong dang yéu cau cua ba C;

- Pbi voi s6 tién 130.000.000 dong 6ng C, ba O cho rang day 1a sb tién
mua nha, dat s6 29/36 dudng T, phuong P, thanh phd N; ba C cho rang day 1a sb
tién ba muon cla ong C, ba O. Toa an so tham cling x4c dinh khong c6 su viéc
mua ban nha, dat nhung budc ba C phai tra cho ong C, ba O sb tién 200.000.000
déng (trong d6 co 70.000.000 dong tién 13i) 1a khong cd cin ct, vi cac bén
khong c6 yéu cau “Tranh chap hop dong vay tai san”;

+ Viéc Toa so tham budc ong C, ba O bdi thudng thiét hai cho chi Bui Thi
Yén P sb tién 339.121.000 dong do xac dinh hop dong ting cho nha, dat sb



29/36 duong T, phuong P, thanh phd N 13 vo hiéu, 12 khong c6 co s& va khong
dung phap luat. Vi giao dich ting cho nha, dat giita cac duong sy 1 loai hop
ddng dan sy khong co dén bu nén khong co thiét hai xay ra; dong thoi chi P
cling khong c6 yéu cau ong C, ba O phai bdi thudng thiét hai cho chi. Dong thoi
Toda so tham ciing khong tuyén bd Hop dong ting cho nha, dat s 29/36 duong
T, phuong P, thanh phd N giita ong C, ba O va chi P ngay 16/4/2016 v6 hiéu 1a
khong day du.

* Tai phién toa phiic tham:

- Bi don va Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don dé nghi
Hoi dong xét xir hity 4n so tham.

- Nguyén don dé nghi bac khang cdo cta bi don va ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap, giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning phat biéu quan
diém vé giai quyét vu an:

+ V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat to tung dan
su.

+ Vé ndi dung: pé nghi HO1 déng xet xu chép nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa, nhung dé nghi sira 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so da dugc xem xét
tai phién toa; can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Da Nang; Xét thay:

[1] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa, nhan
thay:

[1.1] Vé ndi dung khang nghi: Toa 4n so tham xac dinh khong co viéc
mua ban nha, dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N, nén tuyén huy Gidy
chung nhan quyén sir dung dat sd6 CA192578, vao sd cap GCN sb CH
04087/22378 ngay 25/12/2015 do Uy ban nhan dan thanh phé N chimg nhan cho
ong Bui Xuan C va ba Mai Thi Kim O ddi voi nha dat s6 29/36 duong T,
phudng P, thanh phd N, nhung khong tuyén bé Gidy mua ban nha, dat dé ngay
09/3/2007 c6 tén bén ban 1a ba Mai Thi Ngoc C va bén mua 1a ba Mai Thi Kim
O, ong Bui Xuan C v6 hiéu 14 giai quyét khong ding yéu cau cia ba C, nhan
thay:

- V& ngudn gdc nha, dat tranh chap: nha, dat s6 29/36 duong T, phuong
P, thanh phd N 1a do ba Mai Thi Ngoc C nhan chuyén nhugng ciia ong Nguyén
Xuan N va ba Nguyén Thi L theo gidy mua ban viét tay ngay 06/10/1998 (khong
c6 xac nhan cla co quan c6 tham quyén). Cac dwong sy trong vu an déu thira



nhan sy viéc nay nén du co s¢ xac dinh nha, dAt néu trén 1a ctia ba Mai Thi Ngoc
C.

Ba C trinh bay vao nam 2008 ba c6 vay cua 6ng Huynh Thai K
130.000.000 ddng véi 1ai sudt cao, nén dén nam 2009 ba muon tién cliia em gai
1a Mai Thi Kim O 130.000.000 dong dé tra cho 6ng K, dong thoi ba giao gidy to
mua ban nha, dat véi ong Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi L va cac bién lai thué
nha dat cho ba O gilr [am tin cho khoan tién muon, cht khong c6 viéc ban can
nha nay cho vg chong ba O.

Vo chdng ba O, 6ng C cho rang vo chong ba dd mua cin nha, dat s6 29/36
duong T, phuong P, thanh phd N cua ba C theo Hop ddng mua ban nha & 1ap
ngay 09/3/2009 véi gia 130.000.000 ddng, ba C d3 nhan tién du va giao cac gidy
t& ¢6 lién quan cho vo chong ba. Nam 2015 vo chong ba di duoc Uy ban nhan
dan thanh phd N cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CA192578, vao sd
cdp GCN sd CH 04087/22378 ngay 25/12/2015 dimg tén Bui Xuin C va ba Mai
Thi Kim O ddi véi nha dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phé N. Nam
2016 vo chong ba ting cho nha dat nay cho con 1a Bui Thi Yén P va dugc Uy
ban nhan dan thanh phé N cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CD206186 vao so cap GCN s6 CH04264/22378 ngay 26/4/2016 dimg tén Bui
Thi Yén P.

Pé 1am 6 c6 hay khoéng quan hé mua ban nha dat sb 29/36 duong T,
phuong P, thanh phd N giita ba C va vo chong ba O, 6ng C; Toa an cp so thim
da thu thap tir Van phong dang ky dat dai tinh Khanh Hoa — Chi nhanh N tai liéu
la Gidy mua ban nha dat ngay 09/3/2007 giita bén ban 1a ba Mai Thi Ngoc C,
bén mua 1 v chong ba Mai Thi Kim O, 6ng Bui Xuan C (mot trang). Theo Két
luan giam dinh s6 593/GDTP/2018 ngay 29/11/2018 ctia Phong k§ thuat hinh su
Cong an tinh Khanh Hoa: Chir ky, chir viét ho tén “Mai Thi Ngoc C” dudi muc
“Bén ban” trén tai liéu “Gidy mua ban nha dat” dé ngay 09/3/2007; gia mua
130.000.000 dong ky hiéu A2 so véi chir ky mang tén Mai Thi Ngoc C trén tai
liéu mau so sanh khong phai do cing mot ngudi ky, viét ra.

Xét thay: Tai muc 1 ciia phan Quyét dinh Ban an dan sy so tham sb
25/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét
dinh: “Tuyén b6 huy bo Gidy mua ban nha dat ngay 09/3/2007 (1 to, 1 trang) c6
tén gitra Mai Thi Ngoc C va vo chéng ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan C”.
Tuy an so thAm dung cum tir “Tuyén bd huy b 1a chua chinh x4c, nhung ban
chat xac dinh “Gidy mua ban nha dit ngay 09/3/2007 (1 td, 1 trang) cé tén giira
Mai Thi Ngoc C va vog chéng ba Mai Thi Kim O va 6ng Bui Xuan C” 1a v6 hi¢u.
Do d6 khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa vé ndi dung nay
la khong ¢6 co s6.



Tuy nhién xét thay, trong vu an nay ngoai “Gidy mua ban nha dat ngay
09/3/2007”, bi don 13 vo chong ba O con xut trinh ban “Hop dong mua ban nha
&” lap ngay 09/3/2009 (gém 3 trang, 3 &), trong d6 tai trang 3 c6 chit ky cua
bén ban 1a Mai Thi Ngoc C va bén mua la vo ché)ng ba Mai Thi Kim O, 6ng Bui
Xuan C do ba O cung cép, c6 xac nhan cta nhan chimg 1a ba Mai Thi Hong
Lién. Ba C thira nhan 1a chit ky cia minh, nhung cho rang day la gidy xac nhan
gidy to nha c6 mot bd duy nhit va da giao cho vo chong ba O va khong co gidy
t& gi khac. Pong thoi ba C khong thira nhan noi dung céac trang khéac vi ba khong
ky vao cac trang nay. Tai phién toa so thim ba C c6 yéu cau huy “Hop dong
mua ban nha ¢” ndy; An so thdm c6 nhan dinh vé tinh hop phap cta “Hop dong
mua ban nha &” ngay 09/3/2009, nhung khéng quyét dinh tinh hop phap cua
“Hop dong mua ban nha ¢” 1a chua giai quyét triét dé yéu cau cua nguyén don.
Mit khac an so thdm con tuyén hity bo “Gidy mua bdn ngay 16/7/1998 giita dng
Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi L 1a bén ban va ba Mai Thi Ngoc C 1a bén
mua” 1a vuot qua pham vi yéu cau khai kién cua nguyén don; dong thoi khong
dua vo chong 6ng Nguyén Xuan N, ba Nguyén Thi L vao tham gia t6 tung
nhung xét qua hé hop dong nay 1a vi pham nghiém trong Bo luat to tung dan su.

[1.2] Vé ndi dung khang nghi: Dbi véi sé tién 130.000.000 dong, ong C,
ba O cho rang day 1a s tién mua nha, dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh
phd N; ba C cho ring day 1a s6 tién ba muon cia 6ng C, ba O; Toa 4n so thim
cling xac dinh khong c6 sy viéc mua ban nha, dat nhung budc ba C phai tra cho
ong C, ba O sb tién 200.000.000 dong (trong d6 co 70.000.000 dong tién 13i) 1a
khong c6 cin cir, vi cac bén khong cd yéu cau “Tranh chap hop dong vay tai
san”.

Xét thay: S tién sd tién 130.000.000 dong 6ng C, ba O cho rang day 1a s6
tién mua nha, dat s6 29/36 duong T, phudng P, thanh phd N; ba C cho rang day
1a s tién ba muon ciia ong C, ba O khong 1ai suat. Qué trinh giai quyét vu an,
vo chong ba O khéng tam ung an phi, khong yéu cau ba C tra khoan tién nay,
nhung an so tham tuyén budc ba C phai tra cho 6ng C, ba O sd tién 200.000.000
dong (trong d6 c6 70.000.000 dong tién 14i) 1a khong dung, vuot qua pham vi
khoi kién, yéu cau doc lap cta cac duong sy trong vu an. Khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa vé ndi dung 1a c6 can cit nén chap nhan.

[1.3] Vé ndi dung khang nghi: Viéc Toa so tham budc 6ng C, ba O boi
thuong thiét hai cho chi Bui Thi Yén P s6 tién 339.121.000 dong do xéac dinh
hop dong ting cho nha, dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N 1a vo
hiéu, 1a khong c6 co sé va khong dung phap luat. Vi giao dich ting cho nha, dat
giita cac duong su 1a loai hop dong dan sy khong c6 dén bu nén khong ¢ thiét
hai xay ra; dong thoi chi P ciing khong c6 yéu cau ong C, ba O phai boi thuong
thiét hai cho chi. Pong thoi Toa so tham ciling khong tuyén bo Hop dong ting



cho nha, dét s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N giita ong C, ba O va chi
P ngay 16/4/2016 vo hiéu la khong day du.

Xét thiy: Trong qué trinh giai quyét vu an, chi Bui Thi Yén P 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi ¢6 yéu cau doc 1ap 1a yéu cau ba Mai Thi Ngoc
C tra can nha s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N cho ba, ngoai ra khong
c¢6 yéu cau nao khac. Do d6 Toa so tham budc 6ng C, ba O boi thudng thiét hai
cho chi Bui Thi Yén P s6 tién 339.121.000 dong do xac dinh hop ddng ting cho
nha, dat s6 29/36 duong T, phuong P, thanh phd N 14 v hiéu, 1a khong c6 co s
va khong ding phap luat. Mit khac theo hop dong ting cho tai san 1ap ngay
11/4/2016, gitra bén tdng cho l1a 6ng Bui Xuan C, ba Mai Thi Kim O va bén
nhan tang cho 1a chi Bui Thi Yén P cling khong c6 quy dinh diéu kién rang budc
vé boi thuong trudng hop hop dong ting cho vo hiéu. Ngoai ra theo quy dinh tai
Piéu 460 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Truong hop bén ting cho ¢b ¥ ting
cho tai san khong thudc s¢ hitu cia minh ma bén dugc tdng cho khong biét hodc
khong thé biét vé viée d6 thi bén ting cho phai thanh toan chi phi dé lam ting
gia tri clia tai san cho bén duoc ting cho khi chii so hitu 1ay lai tai san”. Toa an
cap so tham chua xac dinh chi phi ting gié tri cia tai san, nhung budc éng C, ba
O boi thudng thiét hai cho chi Bui Thi Yén P s6 tién 339.121.000 dong 1a khong
co co sO.

Nhiing vi pham ctia ban an so thim néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy
khong thé khic phuc trong giai doan xét xét xir phuc tham, nén chap nhan khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh khanh Hoa, huy an so tham, giao hd so vu
an cho Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr lai theo thu tuc so tham.

[2] Vé khang cdo cua dng Bui Xuan C, ba Mai Thi Kim O va Bui Thi Yén
P: Do huy an so tham dé xét xir lai theo trinh tu so thim, nén Hoi déng x¢&t xur
phuc tham khong xét khang céo ctia 6ng Bui Xuan C, ba Mai Thi Kim O va chi
Bui Thi Yén P.

[3] V& an phi phtic thim: Do hily 4n so thim, nén hoan tra tién tam (mg an
phi dan su phtc tham cho ong Bui Xuan C, ba Mai Thi Kim O va Bui Thi Yén
P.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 B9 luat t6 tung déan suy.

QUYET PINH:

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghi s 297/QDKNPT-DS ngiy
05/11/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa; Hay Ban
an dan su so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 21/10/2019 cta Toa 4n nhan dan tinh
Khanh Hoa; gitta cdc duong su:

Nguyén don: Ba Mai Thi Ngoc C

Dia chi: 29/36 Bbuong T, phuong P, N, Khanh Hoa.
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Bi don: Ba Mai Thi Kim O, 6ng Bui Xuan C

Dia chi: thon Poan Két, x3 Eatih, huyén Eakar, tinh bk Lak.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc ldp: Chi Bui Thi
Yén P; Dia chi: to 7-8-9 Thanh Minh 2, Dién Lac, huyén Dién Khanh, Khanh
Hoa.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan thanh phé N, tinh khanh Hoa.
- Ngan hang TMCP X chi nhanh Khanh Hoa.

Dia chi try s¢ Chi nhanh Khanh Hoa: 09 Lé Thanh Ton, phuong Loc Tho,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

- Chi Nguyén Thi Mai Hong N - Sinh nim 1989

Pia chi: 29/36 Puong T, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phtic thAm: 6ng Bui Xuan C, ba Mai Thi Kim O va
chi Bui Thi Yén P khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Hoan tra cho 6ng Bui Xuan C 300.000 dong tai bién lai thu tién tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0001212 ngay 07/5/2020; Hoan tra cho chi Bui Thi Yén
P 300.000 dong tai bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 0001211
ngay 07/5/2020 (do 6ng Bui Xuan C ndp thay) cua Cuc thi hanh an déan sy tinh
Khanh Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa; (Dﬁ ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Vin Tao
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