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TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU, TINH NAM PINH

- Thanhphin Héi dong xét xir so' thadm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang,

CAac Héi tham nhan dan:

C)ng bo Viét Hung;

Ong Nguyén Vian Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dgi dién Vién kiém sdtnhan dan huyén Hdii Hau, tinh Nam Pinh tham
gia phién toa: Ong Vii Minh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hai Hau xét xur
so tham cong khai vu 4n déan su thy Iy s6 26/2021/TLST- DS ngay 06 thang 4
nam 2021 vé “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 133/2021/QDXXST - DS ngay 25 thang 8 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién
tda sO 74/2021/QPST — DS, ngay 14 thang 9 ndm 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Lam Van V, sinh ndm 1986; dia chi: T6 dan phd sé 5,
thi tran C, huyén Hai Hau, tinh Nam Pmh; “c6 don xin vang mat”.

- Bji don: Ong Pham Van L, sinh nim 1962; dia chi: Xom T.T (doi 12), xa
H.T, huyén Hai Hau, tinh Nam Pinh; “ving mat”.

- Nguoi lam chung:

1. Chi Pham Thi Y, sinh nam 1989; dia chi: Xom T.T, X H.T, huyén Hai
Hau, tinh Nam Pinh; “Véng mat”;

2. Anh Cao Van N; sinh ndm 1985; dia chi: Té dan phé sb 5, thi tran C,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh; “vang mat”.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 29 thang 03 nam 2021, loi khai trong qud trinh t6
tung, nguyén don Anh Lam Van V trinh bay:

Do c6 quan hé quen biét va biét 6ng Pham Vin L c¢6 nhu cau chuyén
nhuong dat nén anh V mudn nhan chuyén nhuong mot phﬁn dién tich tho dat
mat duong tai d6i 12 (xo6m T.T) x&8 H.T, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cta 6ng
L, dat da dugc cap gidy chimng nhan quyén sir dung mang tén Pham Vian L. Ngay
29/09/2019 Anh Lam Vin V va 6ng Pham Vin L ¢6 ky Hop dong dit coc véi
ndi dung: Hai bén thoa thuan: dat chuyén nhuong 1a dat ¢ lau dai, chiéu mat
duong 10m, chibu sau khoang 35m, gid chuyén nhuong 1a 840.000.000d0ng,
anh V chiu chi phi chia tach thira dat va nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nudc dé
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pé dam bao cho viéc thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat anh V da dit coc cho 6ng L s tién
300.000.000d0ng va hai bén da ty nguyén ky “Hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén sir dung dat” vao ngay 29/9/2019 tai nha 6ng L véi nhitng ndi dung: Anh
V dit coc s6 tién 300.000.000d6ng cho dng L dé dam bao cho viéc nhan chuyén
nhuong dat; Ong L cam két ké tir thoi diém ky hop dong dén hét thang 4 nam
2020 sé& phai ban giao ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat, hoan thién
hd so thi tuc dé thuc hién viéc chuyén nhuong, thuc hién thu tuc chia tach thira
dé anh V duoc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat va cam két thira dat 6ng
L chuyén nhuong cho anh V dugc quyén st dung hop phép cia 6ng, 6ng c6
quyén dinh doat; dén thoi diém ban giao hd so va nhan du tién chuyén nhugng
tir anh V thi thira dat khong con 14 tai san thé chap ciia 6ng L tai Ngan hang;
Anh V cam két s& thanh toan hét s tién con lai cua hop dong chuyén nhuong
khi nhan dugc ban goc gidy ching nhan quyén str dung dat, 6ng L hoan thién ho
so thi tuc dé thuc hién viée chuyén nhugng, thyc hién thu tuc chia tach thira tai
co quan Nha nuéc c6 tham quyén; Néu anh V vi pham hop dong thi s& mat s6
tién ddt coc cho 6ng L; Néu 6ng L vi pham hop dong thi s& phai tra lai anh V s6
tién dat coc 300.000.000 dong va con phdi boi thuong cho anh V sé tién
600.000.000d0ng.

Ca anh V, 6ng L da cung ky ho tén vao hop déng dat coc va thuc hién viéc
giao nhan s6 tién dat coc 300.000.000 dong. Ching kién viéc giao nhan tién dat
coc va giao két hop dong dit coc con c6 chi Pham Thi Y 14 con gai ctia ng L va
anh Cao Van N 1a ban ctua anh V, hai nguoi da cung ky ho tén la nguoi lam
chtng trong hop dong.

DPén han thuc hién hop dong chuyén nhuong anh V da yéu cau 6ng L thuc
hién dtng cam két da thoa thusn thong nhat trong hop ddéng dat coc thi dng L
déu khat nan. Sau d6 anh V d rat nhiéu lan tim gdp 0ng L dé yéu cau thuc hién
hop dong hodc tim cach giai quyét nhung 6ng L déu tron tranh. Nay ong L da vi
pham hop déng dat coc, tu y khong thyc hién cam két nén anh V yeu cau Toa an



budc 6ng L phai tra lai anh s6 tién da dit coc 1a 300.000.000 déng va s tién boi
thuong theo hop dong dat coc 1a 600.000.000d0ng, tong 1a 900.000.000 dong.

Déi voi bi don la dng Pham Vin L: Trong sudt qua trinh t6 tung, ké khi thy
Iy vu an dén khi m& phién toa xét xir vu an, Toa an nhan dan huyén Hai Hau da
thuc hién viéc tong dat hop 16 Thong bao thu Iy vu 4n va cac van ban td tung
khac theo dung quy dinh phap luat cho 6ng Pham Van L nhu'ng ong L deu Vang
mit khong ¢ 1y do ciing khéng c6 vin ban thé hién ¥ kién ctia minh vé yéu cau
khéi kién ctia Anh Lam Van V.

Doi ba Pham Thi K la vo dng L: Hién nay ba K khong c6 mit tai noi cu tra
va c6 thong tin di xudt khau lao dong & nudc ngoai. Toa an nhan dan huyén Hai
Hau di c6 cong van sb 148/2021/CV- TA, ngay 10/8/2021 giri Cuc xuit nhap
canh — Bo cong an dé nghi cung cép thong tin xuat nhdp canh cua cong dan
Pham Thi K. Ngay 17/8/2021 Cuc xuét nhap canh — BO cong an dd c6 Cong vin
s6 18349/QLXNC — P5 tra 16i: B4 Pham Thi K d3 xuat nhdp canh 11 lan, lan
xuat canh gan nhit 1d ngdy 05/4/2019, hién chwa c6 thong tin nhip canh vé
nude, trong hop ddng dit coc ba K khong ky nhan tién dit coc do d6 khong lién
quan.

Taiban tu khaingay 07 thang 5 nam 2021, nguoi lam chung la chi Pham
Thi Y trinh bay:

Chi 1a con gai ctia 6ng Pham Van L. Hién nay ong L dang sinh sdng &
thanh phé HO Chi Minh. Sau khi nhin cac van ban td tung va gidy triéu tap cua
Toa 4n nhan dan huyén Hai Hau di véi 6ng L, chi déu thong bao ngay cho 6ng
L biét ndi dung, nhung do ban cong viéc, & xa nén dng L khong thé vé Toa an
lam viéc dugc. Viéc 0ng L c6 ban dat cho Anh La4m Vian V va hai bén da giao
nhan sd tién dit coc 1a 300.000.000d0ng tai nha dng L 1a hoan toan chinh xac.
Ong L d3 nhan sé du s tién dit coc va hai bén dd ky hop dong dat coc vao ngiy
29/9/2019 v61 nhitng ndi dung nhu anh V trinh bay la ding. Chi va anh Cao Van
N 1d nguoi lam ching va d3 ky vao muc nguoi ldm chimg trong hop ddng va chi
14 nguoi viét dong chir “da nhan da 300.000.000d” dudi chit viét, chit ky ho tén
ctia Ong L. Ly do dng L khéng thuc hién ding cam két trong hop ddng dit coc 1
ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat va thuc hién thu tuc chuyén
nhuong dat cho anh V 1a do me chi 1a Pham Thi K dang di lam an & nudc ngoai
chua vé dé giai quyét duoc.

Tai bdn tu khai ngay 15 thang 4 nam 2021, nguoi lam chimg la anh Cao
Van N trinh bay:

Viéc Anh Lam Vian V va 6ng Pham Vin L c6 thoa thuin chuyén nhuong
@4t nhu anh V trinh bay 1a dtng. Hai bén d4 giao nhén sé tién 300.000.000 dong
tién dat coc va da ky hop dong dit coc vao ngay 09/9/2019 tai nha dng L, anh va
chi Pham Thi Y con géi 6ng L 13 nguoi chimg kién viéc giao nhan tién dat coc



va cung ky tén nguoi lam chimg trong hop dong. Anh dugc biét sau d6 6ng L da
khong thuc hién ding cam két da thoa thuan trong hop déng dat coc va phat coc
khong c6 thién chi giai quyét vu viéc nén anh V méi khai kién 6ng L dén Toa
an.

Két qua xdc minh, thu thdp chitng cir tai Uy ban nhdn ddn xa H.T va Cuc
quadn Iy xudt nhdp canh ciia B6 Cong an':

- Vo chdng 6ng Pham Vin L va ba Pham Thi K c6 mot thira dat sé 455, to
ban dd sb 16, dién tich 930m” tai xom T.T (d6i 12), x& H.T, huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh. Thira dat di dugc cdp gidy chimg nhan quyén str dung d4t mang tén
Pham Vin L. Thira dt chua phét sinh thu tuc giao dich chuyén quyén st dung
dat cho ca nhan, to chirc nao. Ngoai thira dat nay, vo chong dng L, ba K khéng
dtng tén thira dat nao khac o x4 H.T.

- Cong vin sb 18349/QLXNC — P5, ngay 17/8/2021 ciia Cuc quan Iy xudt
nhdp canh cua B Cong an: Ba Pham Thi K da xuét canh 11 1an, xuit canh lan
gin nhat ngdy 05/4/20219, hién chua c6 thong tin nhap canh vé nudc.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén huyén Hai Hau tham gia phién
toa:

Vé viéc tuan theo phap luat td tung: Thiam phan trong giai doan chuan bi
xét xir va Hoi dong xét xa, Thu ky phién t0a tai phién toa déu dam bao tudn thu
dung quy dinh phap luat t6 tung dan su. Cac duong su co ban d& chap hanh
ddng quy dinh phap luat. Nguyén don la Anh Lam Van V c¢6 don xin xét xur
vang mit. Bi don 1a 6ng Pham Vin L, ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Pham Thi K da dugc Toa an triéu tap hop 1€ hai lan nhung Véng mat tai phi€n
tda khdng co Iy do, nén di cin ctr xét xir ving mit.

Vé ndi dung: Cin clr vao cac Pidu 117, 328, 351, 357, 358, 468 Bo luat
Dan su; Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khi kién ctia Anh
Lam Van V d6i voi 6ng Pham Vin L vé hop dong dit coc chuyén nhugng quyén
st dung dat. Buoc o6ng Pham Van L phai tra Anh Lim Vian V sb tién
900.000.000d (chin tram triéu dong), trong d6 300.000.000d0ng 1a tién dit coc,
600.000.000d0ng 14 tién phat coc. Budc bi don phai ndp an phi dan su so thim
theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Nguyén don 13 Anh Lam Van V c6 don xin xét xir vang
mit, bi don 1 6ng Pham Vin L, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ba
Pham Thi K, nguoi lam chimg vang mit tai phién toa lan thir hai khong ¢6 1y do,
vi vay Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong su 1a phu hop véi
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ; Diéu 229 cua B lut
T tung dan su.



[2] Vé tham quyén giai quyét vu an va xac dinh quan hé tranh chap: Anh
Lam Van V khai kién 6ng Pham Vian L vé viéc yéu cau ong L tra so tién dit coc
300.000.000d0ng va phai boi thuong so tién 600.000.000d6ng theo hop dong
dat coc lap ngay 09/9/2019. Chu thé cua giao dich dit coc la 6ng L va anh V.
Tai thoi diém 6ng L ky hop dong dat coc vai anh V, thi ba Pham Thi K, vo 6ng
L dang & nudc ngoai. Vi vay Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat 1a
tranh chap Hop dong dit coc, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Hai Hau theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T tung dan su.

[3] Vé noi dung vu an: Xét hop dong dit coc lap ngay 09/9/2019 giita dng
Pham Vian L va Anh Lam Van V phu hgp véi 1oi trinh bay ctia nguyén don,
nhitng ngudi 1dm chimg trong qua trinh t6 tung tai Toa an, c6 du co sd xac dinh:
Ngay 09/9/2019 tai nha 6ng Pham Van L, 6ng L va anh Lam Van V da ky hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat, dng L da nhan s tién dit coc I
300.000.000 dong tir anh V va hai bén thoa thuan dén hét thang 4 nam 2020 s&
thyc hién hoan thanh viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a ding.

[4] Xét hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat: Trong hop
dong dit coc khong ghi cu thé s thira dat, to ban d6 sb, dién tich dat hai bén s&
giao dich chuyén nhuwong nhung da ghi 16 vi tri, s6 mét chiéu mit duong 10m va
chidu sdu 35m (tir mit duong dén hét tuong rao ding sau nha gd cd) va phan
dién tich dat chuyén nhugng nam trong 1 phan tho dat cé chiéu mat duong dai
20m, chiéu sau khoang 60m cta dng L. Can c& vao két qua xac minh tai dia
phuong thi vo chong dng L va ba K c6 thira dat s 455, to ban d6 s6 16, dién
tich 930m’ tai xom T.T (d6i 12), xd H.T, dit d3 duoc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung mang tén Pham Vian L, ngoai ra vo chong 6ng L ba K khong
dung tén thira dat nao khéc tai dia phuong. Nhu vay doi tuong cac bén giao dich
hudng dén 1a 1 phin thira dat s6 455, to ban d6 s6 16, dién tich 930m? tai x6m
T.T (d6i 12), x4 H.T cua vo chong 6ng L, ba K. Viéc 6ng L ty ¥ mot minh ky
giao dich nhan dat coc chuyén nhugong mot ph?m thira dat chung cua vo chéng la
khong dung. Tuy nhién phan dién tich dat ong L giao dich nam trong han mirc
tai san ong duoc chia trong khéi tai san chung cuia vo chong nén 6ng L c6 quyén
dinh doat phan tai san cia minh trong khéi tai san chung. Xét viéc anh V va 6ng
L giao két hop dong dit coc bang van ban 1a hoan toan tu nguyén, hai bén c6
day du nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va noi dung cua giao dich khong vi
pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén hop dong dit coc
ngay 09/9/2019 cé hiéu lyc theo quy dinh tai Piéu 117 va khoan 1 Picu 328 cua
Bo6 luat Dan su.

[5] Thuc té khi hét han thuc hién hop dong dit coc 6ng L da khong thyc
hién ding cam két 1a hét thang 4 nam 2020 phai ban giao ban chinh gidy chimng
nhan quyén st dung dat, hoan thién thu tuc chuyén nhuong va thyc hién thu tuc



chia tach thira dat dé anh V duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong
L khong dua ra Iy do khong thuc hién hop dong, ciing khong phai do trd ngai
khach quan, ching t6 la c6 ¥ khong thuc hién nén éng L phai chiu trich nhiém
vé viéc khong thuc hién hop dong d6i véi anh V theo quy dinh tai khoan 1 Picu
351 cua Bo luat Dan sy. Nhu vay, viéc anh V khdi kién 6ng L yéu cau 6ng L
phai tra sb tién 300.000.000 déng nhan dat coc 1a c6 can ctr nén Hoi déng XEt XU
chap nhan.

[6] Viéc boi thudng do vi pham hop déng: Theo ndi dung cac bén duong su
thoa thuan thi: Néu anh V vi pham hop dong thi s& mat s tién dat coc cho 6ng
L; néu 6ng L vi pham hop dong thi s& phai tra lai anh V sb tién dit coc
300.000.000 dong va con phai boi thuong cho anh V sé tién 600.000.000d6ng.
Nhu vay hai bén da thdéa thuan va xac dinh 1o sb tién phat coc néu pham hop
dong. Do hop dong dat coc ¢6 hiéu lyc va 6ng L 1a ngudi vi pham hop dong nén
phai tra s6 tién 600.000.000 dong phat coc cho anh V nhu hai bén da thoa thuan
la dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua B luat Dan su. Hoi déng x¢t XU
chap nhan yéu cau cua anh V vé viéc budc 6ng L tra sb tien 600.000.000 dong
do vi pham nghia vu.

[7] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tir nhimg phén tich danh gia néu
trén c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khai kién cta anh V d6i v6i 6ng L. Budc
6ng L phai tra cho anh V tong sd tién 900.000.000 dong (trong d6 tién dit coc
300.000.000d6ng, tién phat coc 600.000.000déng) do vi pham hop déng dat coc.
Ba Pham Thi K khong phai c¢6 trach nhiém cung 6ng L tra tién cho anh V.

[8] Vé an phi dan sy so thAm: Yéu cau cta nguyén don dugc chip nhin
toan b nén bi don la 6ng Pham Van L phai ndp an phi déan su so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can cir vao céac Diéu 117, 328, 351, 357, 358, 468 Bo luit Dan su;

X chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Lam Van V d6i véi 6ng Pham
Vin L vé hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dt.

Budc dng Pham Vian L phai tra anh Lam Van V sé tién 900.000.000d (chin
tram triéu dong), trong d6 300.000.000d0ng 1 tién dit coc, 600.000.000d6ng 14
tién phat coc.

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, hang thang
ngudi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4an khoan tién 1i
ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ctia B luat Dan su cho dén khi thi hanh 4n xong.



2. V& an phi: Can ctr vao khoan 1 Diéu 147 Bo Iudt T6 tung dan su; Céc
diéu 13 va 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va I€ phi Toa an; budc:

Ong Pham Vin L phai nop s tién 28.300.000d (hai muoi tim triéu ba trim
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Anh Lam Vin V duoc nhéan lai s tién 7.500.000d (bay triéu ndm tram
nghin dong), da nop tam mg an phi theo Bién lai thu s6 AA/2017/0002560 ngay
06/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hai Hau.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop €.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
cd quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Héa D6 Viét Hung Nguyén Thi Hang
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND + VKSND tinh Nam Dinh;
- VKSND huyén Hai Hay,



- Chi cuc THADS huy¢n Hai Hau,
- UBND xa H.T;

- Luu hd so vu an;

- Luu van phong.

Nguyén Thi Hang



