TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAY HOA Poc 14p — Tw do — Hanh phuc

TINH PHU YEN
Ban an sd: 38/2020/DS-ST . N HCA‘NA DAN H . ]
Ngay: 10 - 12 - 2020. NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Vé \{iéc: Tranh chd}? HDP
chuyén nhwong quyén si
dung dat.

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAY HOA TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Hug.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vin Tuyén;

2. Ong Nguyén Xuan Chi.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mong Tuyén — Cong chtrc Toa an nhan dan
huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Tay Hoa tham gia phién toa:
Ong Ha Trong Hiéu— Kiém sat vién.

Ngay 10/12/2020, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Tay Hoa, xét xur so
tham cong khai vy an déan sy thu ly s6: 94/2020/DS-ST ngay 28 thang 7 nam
2020 veé vige: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, theo
quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 51/2020/QDST-DS ngay 26 thang 11 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong D — sinh nam 1973; Dia chi: Thon P, xa H, huyén T,
tinh Pht Yén —Co mat.

- Bi don: Ong T - sinh ndam: 1964; ba C— sinh nam 1965; Cung dia chi:
Thon P, xa H, huyén T, tinh Pha Yén - Cung cé mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong V — sinh nam 1950;

2. Ba A —sinh 1953;

Cung dia chi: Khu phd X, phuong Y, thi x4 D, Pha Yén;

3. Chau B - sinh 2006; Dia chi: Thén P, xa H, huyén T, tinh Pha Yén;

Chéu B do 6ng D la cha d¢; 6ng V, ba A, 1a 6ng ba ngoai dai dién (Ong V,
ba A, chau B ¢é don xin ving mdt).

- Nguoi lam chung:

1. Ong O — sinh nam 1964;

2. Ong M — sinh nam 1960;

3. Ong Z — sinh nam 1967;

Cung dia chi: Thon P, xa H, huyén T, Phu Yén.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 0ng D trinh bay:
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Nguyén vo chdng ong D, ba E c6 dién tich 225,6m* d¢it ONT tai thén P, xa
H. Dét c6 ngudn gbe tir 02 thira, gdbm: 01 thira 1a cta ong I, 01 thira ciia ong K
chuyén nhuong cho vo chdng éng D, ba E. Nam 2007, ba E chét, khong dé lai di
chac. Nam 2020, 6ng D lam thu tuc ké khai dat va da duoc Uy ban ‘nhan dan
(UBND) huyén T cép gidy ching nhan dung dit sé CN 961924, vao s cap gidy
chuing nhan: CH 01804, ngay 22/01/2020 cho 6ng D.

Trude khi dugce cap Gidy chtng nhéan quyen su dung noi trén, ngay
05/11/2016, 6ng D chuyen nhuong dién tich 113m?® (Thita ¢6 nguon géc 6ng |
chuyen nhuong) cho vo chong ong T, ba C. Hop ddng chuyén nhu’O'ng dugc 1ap
bang gidy viét tay, gia chuyén nhuong 159.000.000d (Mot tram ndm muoi chin
triéu dong), da tra 129.000.000d (Mot tram hai mwoi chin triéu dong); con
30.000.000d (Ba muoi triéu a"ong) thoa thuan khi lam xong thu tuc sang nhuong
s& thanh toan du. Sau khi dugc cip Gidy ching nhin quyén sir dung, 6ng D di
lam thu tyc sang nhuong dat cho 6ng T, ba C nhu d3 cam két nhung duogc co
quan c6 thim quyén tra 101 1a khong tach thira dugc vi phan dién tich c6 nha cta
6ng D c6 bé ngang mit tién dudi Sm.

Nhu vay, viéc 0ng D khong thuc hién duoc Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat, khong tach thira duogc 1a do quy dinh ctia Nha nudce, nén dé
nghi Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén, 6ng D
chiu trach nhiém tra cho 6ng T, ba C sd tién di nhan: 129.000.000d (M4t tram
hai mwoi chin triéu ddng) va 1i theo cam két trong Hop ddng. Néu c6 thé tach
thira duoc, 6ng D thdng nhat chuyen nhuong cho 6ng T, ba C nhu da cam két,
6ng T ba C phai tra lai cho 6ng D s6 tlen con no theo Hop dong la 30.000.000d
va hd trg lam glay ching nhan quyén st dung dat 10.000.000d, tong cong:
40.000.000d (Bon muoi triéu dong).

Ngoai ra, khong yéu cau gi khéc.

*Bi don ba C, T trinh bay:

Vao nam 2016, vo chéng ba C, 6ng T nhén chuyén nhuong cua 6ng D 01
thira dat & thon P dung nhu 6ng D trinh bay. Nay, éng D yéu cau huy Hop dong
chuyén nhuong vi khong tach thira dugc, 6ng T, ba C khong dong y. Ong T, ba C
dé nghi Toa xem xét lai viéc nay vi thira cua 6ng D dang sinh séng va thira
chuyén nhuong cho ong T, ba C c6 nguodn gbc 1a 02 thira khac nhau, dugc nha
nude phan 16 tir lau. Hién, mot sO thtra cua cac ho dan khac ¢ gan ké c6 bé ngang
mit tién dudi Sm, nhung van dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vi vay, 6ng T, ba C khong chip nhén yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong dat néi trén, dé nghi Toa an xem xét cong nhan Hop dong, cong nhan
dién tich dat nhan chuyén nhuong cho vo chong 6ng. Ong T, ba C thong nhat s&
tra lai cho 6ng D sO tién con ng theo Hop déng la: 30.000.000d va hd tro lam
gidy ching nhéan quyén st dung 10.000.0004, téng cong: 40.000.000d (Bon muroi
triéu dong). Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong V, ba A, chau B do 6ng V, ba
A dai dién trinh bay:

Ong V, ba A 1a cha me cta ba E. Nam 2007, ba E chét. Trong qua trinh
chung séng, vo chong ong D, ba E tao 1ap duoc nha dit tai thon P, x& H. Hién,
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6ng D va chau B dang sinh séng. Viéc ong D chuyén nhugng mot phan dat cho
nguoi khac, lac dau, vo chéng éng V khong biét, nhung sau do da blét va thong
nhat khong tranh chap Nay, 6ng V, ba A théng nhat dit thudc quyen st dung
cua ong D theo Glay ching nhan quyén sir dung ma Nha nudc da cap cho ong D,
do 6ng D toan quyén dinh doat, khong tranh chap gi.

bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tay Hoa tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung va viéc giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat tb tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an
tir khi thu 1y dén thoi diém xét xtr, ThAm phan da xac dinh dung mdi quan hé
tranh chip, xac dinh dung tu cach phap 1y cia cac duong sy, chdp hanh dung
trinh ty, thu tuc thu thap tai liéu, chimg ctr, thoi han chuan bj xét xur theo quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, thu ky cling da
chap hanh ding theo qui dinh cua B luat t6 tung dan su. Cac duong su thuc
hién dung cac quyén va nghia vu phap luit quy dinh.

- Viéc giai quyét vu an: Chip nhén yéu cu cta bi don: Cong nhan Hop
ddng chuyén nhwong dat gitta cac bén, cong nhan dién tich dat 116m* dat ONT
cho bi don. Bi don tra cho nguyén don 40.000.000d (Bén mueoi triéu dong).

Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so tham, chi phi dinh gia theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa va cin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan 6ng V, ba A,
chau B do 6ng V, ba A dai dién c6 don xin vang mat. Ap dung Piéu 227,228 Bo
luat T tung dan sy, Hoi ddng xét xtr vang mit nhitng nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan.

[2] Thoi hiéu khoi kién: Hop dong chuyen nhuong dat giita cac bén duoc
1ap vao ngay 05/11/2016, cac bén thong nhat c6 viéc chuyén nhuong, khong yéu
cau xem xét thoi hidu nén xac dinh yéu cau cua nguyén don con thoi hiéu khoi
kién.

[3] Phap luat ap dung: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cac bén duoc 1ap vao nam 2016, 1a thoi diém Bo luat dan sy nim 2005 dang co
hiéu luc phap luat. Tuy nhién, ndi dung, hinh thtrc cua Hop ddng phu hop quy
dinh ctia B§ luat dan sy ndm 2015 nén ap dung BS luat dan sy ndm 2015 dé giai
quyét.

[4] Xac dinh hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong:

- Chu thé chuyén nhuong:

Dién tich dét tranh chép thudéc mot phﬁn cua thira dat d3 duge UBND
huyén T cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CN 961924, vao sb cap gidy
chirng nhan: CH 01804, ngay 22/01/2020 cho 6ng D.
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Theo nguyén don khai, phan dat nay c6 ngudn gdc cua v chong dng D, ba
E nhan chuyén nhuong tir 6ng |. Nam 2007, ba E chét, khong dé 1ai di chtic. Nhu
viy, viéc mot minh éng D hop ddng chuyén nhuong dit ma khong co sy dong ¥
ctia nhitng ngudi thira ké cua ba E 14 vi pham vé chu thé. Tuy nhién, hién nay
nhitng nguoi thira ké ciia ba E 1a 6ng V, ba A, chau B do 6ng V, ba A dai dién
théng nhat viéc ong D chuyen nhuong, khong tranh chap nén du co sé xac dinh
chu thé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén phu hop quy dinh.

- Hinh thue chuyén nhuong: Hai bén 1ap Hop dong bang gidy viét tay 1a vi
pham vé mit hinh thuc. Tuy nhién, bi don da nhan dat, trong ciy lau nim trén
dat, da tra cho nguyén don s tién 129.000.000d/159.000.000d. Nhu vay, hai bén
da thuc hi¢n trén 2/3 nghia vu trong Hop déng nén theo Piéu 129 Bo luat dan su
2015, Hop dong giita cac bén khong bi vo hiéu do vi pham hinh thirc.

- N6i dung: Hop dong c6 ndi dung 6ng D chuyén nhuong cho 6ng T, ba C
dién tich 113m?, bé ngang mat tién cua phﬁn dat nay la 7,Im. Nhu vay, ndi dung
ctia Hop dong phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

Do d6, du co so xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
gitta dng D va vo chong éng T, ba C 1ap ngay 05/11/2016 c6 hiéu lyc phap luat.

[5] Nguyén don khai khong thé tach thira dé giao dat cho bi don nén dé
nghi huy Hop dong chuyen nhuong. Bi don dé nghi cong nhan Hop dong, cong
nhén dién tich dat chuyén nhuong cho bj don.

Xét: Qua xac minh tai dia phuong, dién tich cic bén dang tranh chip theo
to ban d6 do dac nam 1994, thudc mot phﬁn cta thira s6 469, t& ban d6 sd 7, téng
dién tich thura 469 la 4.37Om2, loai dat dich vu do UBND x4 H quan ly. Nam
1995, dia phuong c6 chi truong cho ngudi dan thué, theo d6 di tién hanh phan
16 cho dan thué thoi han 20 ndm. Sau khi hét han cho thué, dia phuong xin chu
trwong chuyén dat dich vu sang dat ¢ khong thong qua dau gia, da duoc UBND
tinh Phu Yén chap nhan.

Theo ban d6 do dac nam 2016, dat cua éng D thudc thira 209 (hién nay la
thira 1080), tO ban d6 16, dién tich 225,6m’. Viéc ong D khai thira dit cia 6ng
c¢6 ngudn gdc tir 02 thira khac nhau, UBND x4 khong con luu giit so do va Hop
ddng phan thira cho cac ho dan nén khong xac dinh dugc thira dat ndy c6 phai co
nguodn gbe tir 02 thira nhu 6ng D khai hay khong. Tuy nhién, ca nguyén don va
bi don cing nhitng nguoi lam chimg déu théng nhét khai thira dat cua 6ng D ¢
ngudn gdc tir 02 thira, gdm 01 thira cia dng K, 01 thira ctia ong |.

Mat khac, khi cép Gidy ching nhan quyén su dung, ong D déd c6 nha xay
dung trén dat quay vé huéng dong (Huong co mat tién dwdi 5m), nghia la khi
cap gidy chimg nhan quyén sir dung cho 6ng D thi thira dat di co bé ngang mat
tién dudi Sm, da dugc Nha nudce chap nhan cip dat theo thuc trang. UBND xa H
cling xac dinh khi cap dit cho cac ho dan tai khu vuc nay c6 mot s6 ho co bé
rong mat tién dudi Sm, hién di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung.

Nhu vdy, du co s¢ khing dinh thira dat cua 6ng D co ngudn géc tur 02 thira
khac nhau nhu cac duong su da khai va khi cap gidy ching nhén quyén st dung
d4t da thira nhan thira dat ctia 6ng D c6 bé ngang mat tién dudi Sm.
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Do d6, chap nhan yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira 6ng D va 6ng T, ba C, cong nhan dién tich dit cac bén di thong
nhat chuyén nhuong cho bi don; cu thé: Giao cho vo chong ong T, ba C sir dung
dién tich dat 116m” dat ONT. DAt c6 gidi can: Phia dong giap dat ong D va ong
Q; phia tay giap dudng di; phia bic giap dat ba L; phia nam giap dudng di toa lac
tai thon P, xa H, huyén T, tinh Phu Yén.

[6] Dbi v6i s tién con phai tra theo Hop dong:

Céc bén théng nhit bi don tra cho nguyen don s tién con lai theo Hop
déng: 30.000. 000d va hd trg khi lam gidy chimg nhén quyén su dung dat:
10.000.000d, tong cong: 40.000.000d (Bon muoi triéu dong).

Xét sy thoa thuan cua cac bén 1a tuy nguyén va phu hop phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi nén chap nhan su thoa thuan noi trén.

[7] D6i voi tai san gan lién trén dat: Trén dat co mot sb cay trong, hang rao
lud1 B40 nhung cac duong sy khong yéu cau nén khong xét.

[8] ‘Nhing nguoi c6 quyén loi nghia vy lién théng nhit viéc chuyén
nhuong dat giita cac bén, khong y kién gi nén khong xét.

9 V& an phi dan su so thim: Qng D phai chiu: 300.000d (Ba tram nghin
dong); dng T, ba C phai chiu an phi doi véi vi€e tra gia tri dat con lai cho nguyén
don: 40.000.000d x 5% = 2.000.000d (Hai triéu dong).

[10] V& chi phi dinh gid, tham dinh tai chd: Tong chi phi dinh gid, thim
dinh: 6.000.000d (Sau tri¢u nghin dong).

C)ng [3 phai chiu: 3.000.000d; vo ché)ng ong T, ba C phai chiu:
3.000.000d. Ong D da n¢p tam tng 6.000.000d nén vg choéng 6ng T, ba C phai
trd lai cho 6ng D: 3.000.0004 (Ba triéu dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 147, 227, 228 Bo luat TH tung dan su; Diéu 129, 500,
501, 502 ctia Bo lugt dan sy nam 2015; Diéu 100, 203 Luat Dat dai; Diéu 26, 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu ciu cta bi don: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 05/11/2016 giita 6ng D va vo chong ong T, ba C ¢6
hiéu luc phap luét.

Giao cho dng T, ba C st dung thura dat ky hiéu 1a 1080", dién tich 116m?
dat ONT. Pat thuoc mot phan cua thira 1080, da dugc cép gidy chimg nhan
quyén st dung s6 CN 961924, vao sb cap gidy chung nhan: CH 01804, ngay
22/01/2020 cho 6ng D. Bét toa lac tai thén P, x4 H, huyén T, tinh Pha Yén; c6
gidi can: Phia dong giap dit ong D va dng Q, phia tay giap dudng di, phia béc
giap dat ba L, phia nam giap duong di.



(C6 so dé dat kém theo).

C)ng T, ba C c¢6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 tham quyén dé dang ky
ké khai dat theo quy dinh.

2. Vo chfmg ong T, b‘é C c6 trach nhiém tra cho 6ng D sb tién:
40.000.000d (Bon muroi triéu dong).

Khi ban an c6 hiéu luc phap lut, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo mtrc 13i sut quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015.

3. Vé an phi déan sy so thim:

+ Ong D phai chju: 300.000d (Ba trdm nghin déng). S6 tién nay duoc
khau trir vao 300.000d (Ba trdm nghin dong) ma éng D da ndp tam ung tai Bién
lai thu tién tam tng s6 0002013 ngay 28/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tay Hoa. Nhu vy, 6ng D da ndp xong an phi dan sy so tham;

+ Vo chong 6ng T, ba C phai chiu: 2.000.000d (Hai triéu dong).

5. V& chi phi dinh gi4, thim dinh tai chd: Tong chi phi dinh gid, tham
dinh: 6.000.000d (Sdu triéu nghin dong).

Ong D phai chiu: 3.000.000d (Ba triéu dong); v chong ong T, ba C phai
chiu: 3.000.000d (Ba tri¢u dong). Ong D da ndp tam ung: 6.000.000d (Sdu trieu
dong) nén vo chong o6ng T, ba C phai tra lai cho 6ng D: 3.000.000d (Ba triéu
dong).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dan
hodc bi cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Nguyén don, bi don c¢6 mit dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké
tir ngay tuyén an so tham.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ving miat duoc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an duoc tong
dat hop 1¢.

TM/ HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND tinh Phu Yén;
- VKSND huyén Tay Hoa;
- Thi hanh 4n déan su huyén Tay Hoa;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu.

Lé Thanh Hué






