TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 06/2020/DS-PT
Ngay: 21 -5-2020
V/Iv Tranh chap dat dai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Pic Long.
CA4c thdm phan:  + Ong Nguyén Thai Son;
+ Ong Vo B4 Luu.
- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thuy -Thu ky Toa an nhan tinh Quang Binh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Quéing Binh tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Kim Thuy- Kiém sat vién trung cap.

Ngay 21 thang 5 ndm 2020, tai tru so, Toa an nhan déan tinh Quang Binh xét xu
phuc tham cong khai vu an thu ly s0: 26/2019/TLPT-DS ngdy 11 thang 9 ndm 2019 vé
viéc “Tranh chap dat dai”,

Do Ban 4n dan su so tham sé 04/2019/TCDS-ST ngay 02 thang 8 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé: 1970/2019/QD-PT ngay 12
thang 12 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T va ba Ho Thi B; dia chi: Thon T, xa H, huyén
Q, tinh Quang Binh.

(Ong T ay quyén cho ba B tham gia té tung theo Vin ban ay quyén ngay
14/10/2019 c6 chung thuc cia UBND xa H, huyén Q, tinh Quang Binh). Ba B ¢6 mat.
- Nguwoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:

+ Ong Nguyén Van H, Luat su thuoc Cong ty Luat hop danh T; dia chi: Tang 8,
Toa nha 299, duong C phuong D, quan C, Thanh pho Ha Noi. Vang mat;

+ Ong Hoang Trong D, Luat su thuoc Cong ty Luat hop danh T; dia chi: Tang 8,
Toa nha 299, duong C, phuong D, quan C, Thanh pho Ha N6i. Vang mat.

+ C)ng Ng6 Van T, Luat su thugc Cong ty Ll}aflt hop danh T; dia chi: Téng 8, Toa
nha 299, duong C, phuong D, quan C, Thanh pho Ha N6i. Co6 mat

2. Bidon: Ong V6 Hiru C, ba Pham Thi T1; dia chi: Thon T, xa H, huyén Q,
tinh Quang Binh. Vang mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Thanh T2 va ba Trwong
Thi C, dia chi: Thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh. C6 mat.



4. Nguoi lam chung:

4.1. Chi Pham Thi T3, dia chi: Thén T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh, Co
mat;

4.2. Chi Pham Thi C, dia chi: Thon T, X& H, huyén Q, tinh Quang Binh, V:fmg
mat.

- Ngueoi khdang cdo: Anh Pham Vian T va chi Ho Thi B — la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 08 thang 5 nam 2017 va trong qua trinh giai quyet
xét xtr vu an, nguyén don chi H6 Thi B va anh Pham Vian Toan (anh T uy quyén cho
chi B) trinh bay:

Anh Pham Van T va chj H6 Thi B khoi kién yéu cau vo chong chj Pham Thj T1
va anh V6 Hiu C tra lai quyén sur dung dat 61,3m? da lan chiem thugc thira 365, to
ban do so 4 thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh.

Nguon goc cua thira dat: Vao nam 2012, 6ng Pham Thanh T2 va ba Truong Thi
C (1a bé me dé anh Pham Vin T) ¢6 ting cho anh Pham Van T va chi H6 Thi B quyén
str dung dat véi dién tich 976,3m? trong d6 cd 150m? dat & va 826,3m? dat trong cay
hang ndm khéc thudc thira dat sb 365, to ban do sb 4 tai thon T, xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh. Sau khi hoan tat tha tuc tang cho, anh T, chi B da dugc UBND huyén Q
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BH546965 ngay 22/02/2012 mang tén
Pham Vin T va Ho Thi B. Vao thang 4/2012, anh T va chi B 1am nha va khdng tranh
chéap voi ai. Pau nam 2017, 6ng T2 va ba C tiép tuc cho con gai 1a Pham Thi T1, con
ré V5 Vian C (vo chong em gai anh T) lam nha trén thtra dat lién ké nha anh T, chi B
thi phét sinh tranh chap, Nguyén don anh T, chi B cho ring anh C va chi T1 da lan
Chlem dat cu thé: Phia Bac giap voi duong giao thong (duong Hai Ninh di Dinh Muoti)
s6 do 4m, phia Dong s6 do 35m. Nguyén don cho rang, khi xay ra tranh chép, d3 ban
bac, giai quyét voi vo chong anh C, chi T1 nhung khong giai quyét duoc. Ngay
09/3/2017, nguyén don da lam don khiéu nai giri UBND x4 H, dén ngay 19/4/2017
UBND x4 H t6 chirc budi hoa giai nhung khong thanh. Thira dat s6 365, to ban d6 sd
4 cua nguyén don c6 tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Bécrcc’) hai doan: Poan 1 gidp véi duong giao thong sé do 14,09m; doan
2 giap dat ba T s6 do 25,92m

- Phia Nam giap dap khe sb do 33,66m;

- Phia Dong giap dat anh C, chi T1 sb do 42,72m;

- Phia Tay c6 03 doan: Giap dat ba T sd do 27m, giap dat ong L sd do 3,5m va
17,36m.

Nguyén don cho rang: Khi phia bi don vo chdng anh C, chi T1 x4y nha, da can
ngan khong cho xay, nhung khong duoc, nguyén don da nhicu lan yéu cau UBND xa
H giai quyet nhung xa da chim tré, nén bi don da xay xong nha. Nay yéu cau anh C,
chi T1 phai thao do nha tra dat.



Tairbén tl_rlkhai ngay 09 thang 6 nam 2017, bi don anh V6 Hiru C va chi Pham
Thi T1 thong nhat trinh bay:

Anh, chi hién dang st dung dién tich 337,2m? (trong d6 c6 70m? dat &,
267,2m? dat trong cdy hang nam khac) thudc thira s6 364, to ban do s6 4 ¢ thon T, xa
H, tinh Quang Binh, ¢4 duoc UBND huyén Quang Ninh cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BH546966 ngay 15/3/2012 mang tén Pham Thi T1.

Nam 2016, chi T1 vaanh C chpyén tur tén riéng cua chi T1 trong Gidy chung
nhan quyen sir dung dat dé lam lai gidy moi mang tén ca hai vo chong V3 Hiu C va
Pham Thi T1, thira dat c6 tr can:

- Phia Béc giap duong H di D ¢6 sb do 8,16m;

- Phia Nam giap véi dat BCS ¢6 s6 do 8,38m;

- Phia DPong giap voi thira dat s6 340 c6 s6 do 42,72m;

- Phia Tay giap thira dat con lai giao cho anh T ¢6 s6 do 41,22m.

Nguon gdc dat la ciia 6ng Pham Thanh T2 va ba Truong Thi C (la bé me dé chi
Pham Thi T1) tang cho 2 vg chong.

Phia bi don cho rang: Vao nam 2017, bi don 1am nha trén phan dién tich ma b
me da cho, khong 14n chiém cua ai, 1am trong di¢n tich dat duoc cép, khi [am 6ng T2
va anh T da kiém tra dang day, dong coc, dén khi lam moéng thi xay ra tranh chap.
Nguyén don anh T, chi B cho rang anh, chi lam nha lan chiém sang phan dét cia
nguyén don vé phia Bic (duong H di D), chiéu rong 4m, chiéu dai 35m, téng dién
tich 140m2, nhung thye té khong 1an chiém, trude khi 1am nha da co cot dién 1am ranh
gi01 va hai c6t moc anh T va chi B tu chon. Sau khi lam nha xong, chi B dao hai c6t
moc vt di nén 6ng T2 di do va cam lai cot moc theo trong Gidy chtng nhan quyen
sir dung dat ciia v chong anh, chi. Khi xay ra tranh chap, chi B d¢3 moi dia chinh vé
do nhung 6ng T2 va ba C khong dong y do. Hién nay, anh T, chi B khéi kién vo chong
anh chi lan chiém dét 12 khong dung, vi anh, chi lam nha dang theo dién tich trong
Gidy chimg nhin quyén st dung dat da dugc cap. Nay qua yéu cau cta phia nguyén
don, anh, chi dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Thanh T2 va ba Truong Thi
C théng nhét trinh bay: Ong, ba duoc su dung dién tich 1369,3m?, (trong d6 dat &
220m?, dat trong cay hang nam khac 1.249,3m?) thudc thira 135, to ban d6 s6 04 Xa
H, huyén Q, tinh Quang Binh da dugc UBND huyén Q cap Glay chtng nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat vao ngay 20 thang 4
nam 2011, mang tén Pham Thanh T2 va Truong Thi C, dia chi thira dét tai thon T, xa
H, huyén Q, tinh Quang Binh. Ngay 21/9/2011, UBND huyén Q thu hoi 55,8m? dat
vuon dé xay dung duong giao thong, dién tich con lai 1.319, 5m?, trong d6 dat ¢ dién
tich 220m?, dat trong cdy hang nam khac c6 dién tich 1.093,5m?.

Néam 2012, 6ng, ba da tang cho con gai l1a Pham Thi T1 (sau nay ’Chuyén tén ca
vo chong Pham Thi T1 va V6 Hiru C) dién tich 337,2m?, trong do dat & 70m?, dat
trong cdy hang nim khac 267,2m? tai thira dat so 364, t& ban d6 so 04, dia chi tai thon
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T, x& H, huyén Q, tinh Quang Binh duoc UBND huyén Quang Ninh cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BH 546966 ngay 25/3/2012 va ong ba co tang cho con trai
la anh Pham Vian T va chi H6 Thi B 16 dat véi dién tich 976,3m?, trong d6 dat ¢
150m?, dat trong cAy hang nim khac 826,3m? thudc thira dat sé 365 t ban d6 s6 4
tai thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh, sau khi hoan tat tha tuc Chuyen nhuong,
da duoc UBND huyén Q cip Gidy chung nhén quyén str dung dat s6 BH546965 ngay
22/02/2012 mang tén Pham Van T va Ho Thi B

Nim 2011, v chong anh T, chi B d 1am nha, va xay hang rao ding theo mdc
gidi ma ong, ba da cho, khong ai 14n chiém cua ai. Pén nim 2017, vo chéng C, T1 da
1am nha, xay dung hang rao dang véi dién tich dat ma 6ng, ba da cho. Hién nay, anh
T va chi B khoi kién anh C va chi T1 cho rang anh C, chi T1 14n chiém dét 1a khong
ding, vi thuc té dat cua ong, ba con lai bao nhiéu thi chia cho hai con. Ong trinh bay
cho chi T1 trudc, con lai cho anh T, khi lam thii tuc ting cho thi 1am cung luc. Ong
T2 dé nghi Toa an cong nhan hién trang dat ding nhu thuc té hién nay cac bén su
dung vi ranh moc thuce té nay do 6ng T2 va anh T cam, x4c dinh khi 6ng, ba cho dit.
Ngoai ra, 6ng T2 cho ring, phan dat nay la do cong sirc cia dng, ba tao 1ap nén, chia
cho céc con, anh T, chi B dugc ting cho bao nhiéu thi st dung bay nhiéu, khong dong
¥ viéc anh T, chi B doi lai dat ctia anh C, chi T1.

Ong T2 thira nhan két qua do dac cua Hoi dong thém dinh do Toa an nhan dan
huyén Quang Ninh, 6ng T2 cho rang trong do dac khi cap Glay chtrng nhan quyén sir
dung dét co sai léch dién tich dat so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia Toan
B.

Ngudi lam ching chi Pham Thi C va chi Pham Thi T3 trinh bay: cac chi la em
gai cua anh Pham Vin T, b6 me 14 6ng Pham Thanh T2 va ba Truong Thi C, ¢6 cho
mdi dtra con mdi thira dat vuon, sau d6 cac chi di chuyén muc dich st dung thanh dat
&. Dén nam 2011, chi C va chi T3 d 1am nha, bd me cho chi T3 trude, dén chi C,
Chi T1 va anh T cubi cing. Vi vay, dat ctia chi khong lién quan dén viéc anh T, chi B
tranh chép voi em C, T1. Theo chi duge biét, thi bd me chi cho em T1 trude con lai
dién tich bao nhiéu thi cho anh T, chi B, nén em T1 va C khong thé 1an chiém cta dat
cua anh T, chi B dugc. Nay trong vu kién nay cac chi khong c6 y kién hay yéu cu gi.

Do cac dwong su ¢6 tranh chip, nguyén don anh T va chi B ¢6 yéu cau do dac,
xem xét thuc dia, tham dinh va dinh gia tai san, dé xac dinh vi tri moc gidi giita hai
bén trén thyuc té hién trang so v6i gidy to tai liéu vé dat dai, Hoi déng tham dinh do
Toa an nhan dan huyén Quang Ninh di tién hanh kiém tra do dac theo yéu ciu cua
duong su. Két qua do dac nhu sau:

Thura dat 365 ctia anh Toan chi B:

- Phia Béc vé6i duong di H— D ¢6 sb do 11,65m;

- Phia Nam, giap thira 134 ¢6 sé do 34m;

- Phia Pong giap 364 c6 sé do 28,1m;

- Phia Tay giap vdi thira dat 136 c¢6 sé do 29,12m.



Thira d4t 364 ctia anh C, chj T1:

- Phia Bic véi duong di H—-D co6 s6 do 8,15m;
- Phia Nam, giap thira 134 ¢6 s6 do 8,33m;

- Phia Pong giap 337 c¢6 sd do 28,6m;

- Phia Tay giap véi thira dat 365 c6 s6 do 28,1m.

Anh T, chi B khong dong § y Vol két qua do dac cta Hoi dong tham dinh, nén da
trung cau Vian phong quan 1y dat dai tinh Quang Binh tién hanh kiém tra, do dac va
két qua nhu sau:

Puong ranh gi6i hién trang (btrc tudng rao ngin cach giita hai thira dit) thing
c¢6 chiéu dai 27,33m nam trong phan dién tich thudc thira dat s6 365, diém tiép canh
phia Bic cach diém méc gidi gitra thira dat 365 va thira sé 364 nguyén trang trén ban
d6 1a 2,65m; diém tiép canh phia Nam cach diém mdc gi6i gitta thira dat s6 365 va
thira 364 theo nguyén trang trén ban d6 1a 2,05m; cac diém mdc ranh gidi giita hai thira
dat da bi chuyén dich sang thira 364, dién tich phﬁn dét thudc thira s6 365 thiéu so véi
nguyén trang do bi dich chuyén méc gidi 1a 61,3m?

Bén 4n dan sy so tham s 04/2019/DSST ngay 02/8/2019 cua Toa &n nhan dan
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh da quyét dinh:

_ Cén cir vao khoan khoan 9 Dicu 26, Piéu 35, Piéu 39, bicu 217, Dicu 244,
bicu 271 va bi€u 273 cua Bo luat to tung dan su; Diéu 203 cua Luat dat dai.
1. V& yéu cau khoi kién: Ap dung cac diéu 3, 164, 166, 275 cua Bo luat dan sy;
khoan 1 Diéu 170 cta Luat dat dai (2013).

Xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Van T va chi HO Thi
B. Budc anh V6 Hiru C va chi Pham Thi T1 phai tra lai dién tich dat da lan chiém
61,3m? thudc thﬁ’qa dat 365, to ban do s0 4 xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; voi kich
thudce cac canh: O phia Bac (huong Bong — Bac) 1a 2,65m, ¢ phia Nam (huéng Dong
—Nam) 1a 2,05m, theo chi€u dai tir huong Bac dén huéng Nam la 27,33m, gia tri bang
tién 7.662.500 dong (Bay triu sau tram sau muoi hai nghin nam tram dong) cho anh
Pham Van T va chi H6 Thi B. Cu thé:

O phia Bic: Tur ,méc 2161 hién trang gilra hai bén keo dai, thang vé phia Bong
(theo hudng Bong - Bac) dén tai vi tri tiep giap voi thura dat so 364, to ban do so 4 xa
H, huyén Q, tinh Quang Binh theo hién trang 2,65m;

O phia Nam: Tir méc gio1 hién trang glu:a hai bén keo dai, thang vé phia Dong
(theo hudng Pong - Nam) dén tai vi tri tiép giap voi thira dat s6 364, to ban d6 sb 4
Xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo hién trang 2,05m;

Khong chap nhan yéu cu ctia anh T va chi B yéu cau anh C va chi T1 thdo d&
nha tra lai dat.

Ké tur ngay ban an c6 hiu luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan Thl
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau



thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi tb tung: Can cu Diéu 157 va biéu 158 ctia Bo luét to tung dan su.
Budc anh V6 Van C va chi Pham Thi T1 phai tra cho anh Pham Van T va chi HO Thi
B s6 tién 4.289.000 déng (Bén triéu hai traim tdm muoi chin nghin ddng) chi phi t6
tung.

3. Yé an phi: Ap dung Diéu 147 cta B luat to tung dan su; khoan ‘5 Diéu 26
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mtrc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Anh V3 Hitu C va chi Pham Thi T1 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
déng) an phi dan su so tham, tra lai cho anh Pham Van Toan va chi H5 Thi B 300.000
dong da ndp tam Gmg an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Quéang Ninh, tinh
Quang Binh theo B lai s6 AA/2015/0000997, ngay 29 thang 5 nam 2017,

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

5. V& quyén khang cio: Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ¢co
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don c6 quyen khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét tai noi cu
tru.

Ngay 14 thang 8 ndm 2019 nguyén don anh Pham Véan T va chi Hb Thi B c6 don
khang cdo yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Binh tuyén bugc bi don anh V& Hiu
C, chi Pham Thi T1 phai tra lai 61,3m? dat da lan chiém, truong hop khong tra bang
dat thi phai tra bang gia thi truong.

Trong giai doan chuan bi xét xir, nguyén don rat mot phan khang c4o, chi yéu cau
tra bang dat, khong dong ¥ nhan gia tri bang tién.

Tai phién toa phtc tham:

Cac duong su thong nhat theo két qua do dac caa Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Q va két qua tham dinh tai chd caa Toa an nhan dan tinh Quang Binh,
khong co y kién gi.

Nguyén don van giit nguyén khang c4o, yéu cau phia bi don thao d& cac cong
trinh trén phan dét da lan chiém dé tra lai cho nguyén don dién tich 61,3m? thuoc thira
365, to ban do s6 04 xa H, huyén Q, tinh Quang Binh.

Bi don vang mat tai phién toa phuc tham.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh T2 va ba Truong Thi C
Vvan gitt nguyén quan diém nhu da trinh bay tai cap so tham, dng, ba khang dinh phan
dat ma cac bén dang tranh chap co ngum goc la cua dng ba tang cho cac con, mébc gidi,
hang rao da xay kién cd. Qua trinh chuan bi xét xu, 6ng T2 co yéu cau do dac, tham
dinh lai d4t tranh chdp nhung sau d6 rat yéu cau. Nay qua vu an nay, 6ng, ba khong co
yéu cau gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. :

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don trinh bay:

Anh Pham Vin T va chi HO Thi B duogc bd me cho dat bang Hop dong tang cho
quyen str dung dat va da dugc UBND huyén Q cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb BHS546965 ngay 22/02/2012 mang tén Pham Van T va H6 Thi B, tai thura dat
365, to ban d6 sb 4 véi dién tich 976,3m? trong d6 dat & 150m?, dat trong cay hang
nam khac 826,3m?. Nam 2017, vo chong anh V5 Vin C va chi Pham Thi T1 (em gai
anh T) c6 dét lién ké da 1am nha 1an chiém sang dat ctia anh T, chi B véi canh phia bac
chiéu rong 2,65m, canh phia nam 2,05m, chiéu dai 27,33m. Viéc 1an chiém dat cta chi
T1, anh C [a hanh vi st dung khong dung ranh gidi thira dat, vi pham ‘nghia vu cua
nguoi sir dung dat, hanh vi nay bi nghiém cAm va c6 ché tai nghiém khac. Mic du da
duoc anh T chi B phét hién, yéu cau dimg xay dung dé UBND x4 kiém tra, do dac lai
nhung anh C, chi T1 vén tiép tuc xay dung nha trén dét 1an chiém. Ban 4n so tham cta
Toa an nhan dan huyén Quang Ninh da tuyén bugc anh C va chi T1 tra lai gia tri dién
tich dat da 1an chiém 61,3m? véi sb tién 7.662.500 dong 1a khong hop tinh hop 1y,
khong ngan chan hanh vi trai phap ludt cua cong dan, c6 tinh tiép stc, tao dleu kién
cho hanh vi vi pham cta anh C va chi T1. Toa an cap so tham da vi pham td tung khi
dua ra quyét dinh yéu cau anh C, chi T1 tra gié tri dat 1an chiém bang tién vi cac bén
chua c6 bat ky y kién hoic thoa thuan nao Vé vi¢c thanh toan bémg tién déi voi gia tri
dat 1a khong dung nguyén tic ctua Bo luit to tung dan su Ve quyén quyét dinh va tu
dinh doat cua duong sy. Can cir vao Piéu 309 ciia Bo luat t6 tung dan su dé nghi Toa
an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don, budc anh C va chi T1 phai
tra lai dién tich dat da 14n chiém 61,3m2 va yéu cau thao d& nha dé tra lai dat.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Quang Binh co quan diém:

Vé‘ t(‘)’ tung: Pon khang cao cua nguyén don ngay 14/8/2019, con trong han luat
dinh. V& t0 tung: Hoi dong xét xur chap hanh day du va dung cac quy dinh cua phap
luat to tung dan su, cac duong sy duoc thyc hién day du cac quyén va nghia vy cta
minh.

Vé huong giai quyét vu 4n: dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan Diéu 308 dé
y an so tham, khong chap nhan khang cao cua nguyén don v€ viéc budc thao do nha,
tra lai dat
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai

phién toa; can cr vao két qua hoi, tranh luin cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:



[l] Vé tham quyén giai quyét vu an va té tung: Day 1a quan hé tranh chip dat
dai, dat tranh chép tai xa H, huyén Q, can ctr vao quy dinh tai khoan 9 Dleu 26, Diéu
35 va Piéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy vu an thude tham quyen giai quyet so tham
cua Toa &n nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

Vé td tung: Pon khang cao cua anh Pham Van T va chi HO Thi B trong thoi
han quy dinh caa phap lut nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Bi don anh V3 Hitu C, chi Pham Thi T1 d3 dugc Toa an triéu tip va tong dat
hop 1¢ dén phién toa, nhung vang mat nhiéu 1an khong c6 1y do; Vi vay, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir ving mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu
228 va Piéu 229 ctia B luat t6 tung dan su.

Tai phién toa vang mait nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 6ng Ha Trong D, Nguyen Van H vang mit ngudi lam ching chi Pham Thi T,
nguyen don, kiém sat vién dé nghi tiép tuc xét xur vy an. Hoi dong xet Xur can clr vao
diém d khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su, tlep tuc xét xur vu
an.
[2] V& noi dung vu an:

- Xét vé nguon goc thira dat dang tranh chap: Theo su thira nhan giira cac duong
su va tai liéu c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir ¢6 co s dé khang dinh:

+ Vé nguodn goc dat tranh chap:

Thira s6 364 to ban do s6 04 ¢o dia chi tai thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang
Binh hién nay do anh V& Hitu C va chi Pham Thi T1 dang st dung theo gidy ching
nhan Quyén st dung dat sé6 CP921164, s vao sb cap giay ching nhan CH 01374 do
UBND huyén Q cap ngay 21/12/2016. Bat c6 ngudn géc do 6ng Pham Thanh T2, ba
Truong Thi C tang cho theo hop ddng tang cho quyén st dung dat dugc Uy ban nhan
dan xa H chang thue sé 07, quyén sé 01/2012/TP/CC-SCT/HPGD ngay 02/02/2012.

Thira s6 365 to ban do s6 04 co dija chi tai thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang
Binh hi¢n nay do anh Pham Van T va chi H6 Thi B dang str dung theo gidy chung nhan
Quyén st dung dat so BH 546965, s6 vao s cap glay chang nhan CH 00316 do UBND
huyén Quang Ninh cap ngay 15/3/2012. Bat ¢6 ngum goc do 6 ong Pham Thanh T2, ba
Truong Thi C tang cho theo hop déng tang cho quyén str dung dat dugc Uy ban nhén
dan xa H chang thuc sé 08, quyén sé 01/2012/TP/CC-SCT/HPGD ngay 02/02/2012.

[3] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

Qua két qua tham dinh, do dac, xac dinh dét tranh chap hién nay co kich thudéc, vi
tri phia Bac s6 fio 2,65m, vé phia Nam s6 do 2,05 m, véi 9hi§u dai 27,33m, tong dién
tich 61,3m?2. Dat duoc xac dinh thudc thira 365, to ban do s6 04 xa H, huyén Q, tinh
Quang Binh.

Nhu yély, trén thuc ’té I}(f) anh Vo Hiru p, chi Pham ,Thi T1 da xay dung nha ¢,
tuong rao lan sang thira dat s6 365 th}lC)C ql}yén sur dung dat cua anh T, chi B vé1 dién
tich 61,§m2, co kich thudc cac canh 1an chiém ¢ phia Bac 2,65m, ¢ phia Nam 1a 2,05m
v6i chiéu dai 1a 27,33m.



Xét viéc anh VO Van C va chi Pham Thi T1 cho rﬁng khong l4n chiém cua anh
T, chi B 1a khong c6 can ctr vi két qua do dac da xac dinh toa d9, vi tri, sau khi c6 két
qua do dac cac bén khong co khiéu nai vé két qua. Ong Pham Thanh T2 va ba Truong
Thi C cho r:?mg, khi cép Giéy chuing nhan quyén su dung dét cho anh T, chi B co quan
nha nudc di khong tham dinh chinh xac s6 do nén di sai 1éch véi hién trang dat khi
thie hién viée ting cho. Can cr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BD
571479 dwoc UBND huyén Q cap ngiy 20/4/2011cho dong Pham Thanh T2 va ba
Truong Thi C c6 dién tich 1369,3m% ngay 10/9/2011 nha nudc di thu hdi 58m? dat
vuon, con lai 1.313,5m? Ong T2, ba C da tang cho anh T, chi B 976,3m? ting cho
chi Pham Thi T1 337,2m? 1a phu hop véi giéy to va hién trang st dung; UBND huyén
Q xéac dinh thua tuc cip dat cho anh Pham Van T va chi HO Thi B, chi Pham Thi T1
dung trinh ty tha tuc. Nhu vay, ong T2 va ba C cho rang co quan nha nudc khong
tham dinh chinh xac s6 do 1a khéng c6 can cu.

Tai don khoi kién, anh Pham Vin T va chi Ho Thi B yéu cau anh V4 Hitu C va
chi Pham Thi T1 tra lai phﬁn d4t 14n chiém vé phia Bic 1a 4m, Phia Tay 35m, c6 dién
tich 140m?nhung qua do dac xac dinh bﬁng hé toa do, dit anh Pham Van T va chi Hd
Thi B Con thiéu vé phia Bac s6 do 2,65m, vé phia Nam s6 do 2,05 m, véi chiéu dai
27,33m, tong dién tich 61,3m?. Tai phién toa so tham, chi B va ngudi bao vé quyen
va loi ich hop phap cua nguyén don thong nhat nhu dién tich ma co quan c6 tham
quyén trich do, gia dat nhu Hoi dong di dinh gia. Dién tich nay hién nay anh C, chi
T1 da lam nha.

Anh Pham Vian T va chi H6 Thi B dugc Nha nudc bao vé khi nguoi khac xam
pham quyén va loi ich hop phap vé dat dai cia minh theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
166 cua Luat dat dai, c6 quyén khai kién doi lai phan dat da bi l1an chiém theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 164, khoan 1 Diéu 166 cua Bo luat dan su. Anh V& Hiru C va
chi Pham Thi T1 str dung khong dung ranh gidi thira dat, vi pham nghia vu cia nguoi
str dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 170 ctia Luat dat dai. Do d6, yéu cau khéi kién
ctia nguyén don anh Pham Van T va chi HO Thi B, vé viéc yéu cau anh V& Hitu C va
chi Pham Thi T1 tr4 lai dién tich dat da l4n chiém 61,3m? thudc thira dat 365 t& ban
dd sb 4 xa H, huyén Q, tinh Quang Binh cho anh T, chi B v61 kich thuéc ¢ phia Bic
2,65m, ¢ phia Nam s do 2,05m, theo chiéu dai 27,33m la ¢6 co s& va phu hop phap
luat.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/12/2019 cua Toa an nhan dan
tinh Quang Binh, thiy: Phan dat tranh chap hién nay c6 01 phan cin nha cia anh V&
Hitu C va chi Pham Thi T1, nha c6 két ciu mong da hoc, két cau bé tong cét thép, td
trat hoan thién, nha c6 két cau lién khdi, theo xac dinh ciia co quan chuyén mon (S¢
xay dung tinh Quang Binh) néu thao d& phan xay trén dat lan Chlem s€ anh huong dén
két cau can nha cling nhu khong gian s dung. Anh T, chi B yéu cau tra lai dat, nhung
hién nay dién tich d4t bi 1an chiém anh C, chi T1 da xay nha kién ¢d, néu budc phai
thao d& s& anh hudng dén toan bo két cau ctia ngdi nha. Theo Cong vin s 4443/STC-
GCS ngay 28/12/2019 cua S¢ Tai chinh tinh Quang Binh thi gia dat ¢ 1a 125.000
ddng/m? x 61,3m? thanh tién 7.662.500 ddng, phu hop véi két qua cua hoi déng dinh
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gia do Toa an nhan dan huyén Quang Ninh 1ap khi giai quyét & cip so thdm nén co
can ct d€ xac dinh gia dat nay 1a phu hop.

Tai don khang cdo va phién toa phuc thém nguyén don cho rang, chi yéu cau tra
lai dat, chi  khong dong v tra lai gia tri bang tién, do d6 chi khong yéu cau dinh gia lai.
Xét yéu cau cta ctia nguyén don khong phu hop v6i tinh hinh thyc té hién nay cia
nguyén don va bi don va gay thiét hai 16n vé tai san cac cong trinh trén dat tranh chép
khi budc thao d&. Thiét nghi can gilt nguyén an so tham, khong chdp nhan khang cao
cua anh Toan chi B 1a phu hop voi phép luat, dao duc xa hoi.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi phtic tham.

[5] An phi dan sy phuc tham: Nguyén don khang cdo nhung khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can clr cac dié;n b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 va Diéu 229 cta Bo luat to
tung dan su: Xét xur vang mat bi don anh V6 Hiru C va chi Pham Thi T1.

Cian ¢t Piéu 308 cua BO luét td tung dan su: Khong chép nhan khang cao ctua
Nguyén don anh Pham Van T va chi HO Thi B vé viéc thao d& cong trinh nha anh Vo
Hitu C va chi Pham Thi T1 dé tra lai gia tri quyén sir dung dat da 1an chiém, Giir
nguyén ban an tham.

_ Cén ctr vao khoan khoan 9 Dicu 26, Bicu 35, Diéu 39, Diéu 217, Dicu 244,
bicu 271 va biéu 273 ciaa B luat t6 tung dan su; Ap dung Diéu 203 cua Luat dat
dai.

1. V& yéu cau khoi kién: Ap dung cac dicu 3, 164, 166, 275 clia B luét dén sy;
khoan 1 Biéu 170 cua Luat dat dai nam 2013.

X chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ciia anh Pham Van T va chi H Thi
B vé viéc yéu cau anh V6 Hitu C va chi Pham Thi T1 tra lai dat d4 1an chiém c6 dién
tich 61,3m? thudc thira dt 365, to ban d6 s 4 xa H, huyén Q, tinh Quang Binh; véi
kich thudc cac canh: O phia Bac (huéng Pong — Bac) 13 2,65m, & phia Nam (hudng
Pong — Nam) 1a 2,05m, theo chiéu dai tir huéng Bac dén huéng Nam 14 27,33m.

Cu thé:

O phia Bac: Tir mbc 2161 hién trang glu:a hai bén keo dai, thang vé phia Bong
(theo hudéng Pong - Bac) dén tai vi tri tiép gidp voi thira dat s6 364, to ban do sb 4 xa
H, huyén Q, tinh Quang Binh theo hién trang 2,65m;

O phia Nam: Tir méc gio1 hién trang gitra hai bén keo dai, thang vé phia Dong
(theo hudng Pong - Nam) dén tai vi tri tiép giap véi thira dat s6 364, t ban dd sb 4
xa H, huyén Q, tinh Quang Binh theo hién trang 2,05m;
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Do anh V6 Hitu C va chi Pham Thi T1 da xay dung cong trinh kién c¢d tranh
dat tranh chép, khong thé thao d& dugc nén phai thanh toan gia tri bang tién d6i voi
phan dat da lan chiém; budc anh V& Hiru C va chi Pham Thi T1 phai tra cho anh
Pham Vin T va chi H5 Thi B s tién 7.662.500 dong (Bay triéu sau trim sau muoi
hai nghin nam trim d6ng) 14 gié tri bang tién phan dién tich 61,3m? dat d4 1an chiém.

Khong chap nhan yéu cu ctia anh Toan va chi B yéu cau anh C va chi T1 théo
do nha tra lai dat.

~ Cac bén co trach nhiém lién h¢ voi co quan chire nang dé lam thu tuc dang ky
dat dai dang hién trang sur dung theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé chi phi tb tung: Can cu Piéu 157 va Piéu 158 cta B luat to tung dép Sur.
Bucf),c aph Vo Van C Vg‘l chi Pl}am Thi T1 phai tra cho anh Pham Van T va chi HO6 Thj
B s6 tién 4.289.000 dong (Bon tri¢u hai tram tdm muoi chin nghin dong) chi phi to
tung.

3. Yé an phi: Ap dung Piéu 147 cua Bo luat to tung dan su; khoan 5 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Anh V& Hiru C va chi Pham Thi T1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
ddng) an phi dan su so tham, tra lai cho anh Pham Vian T va chi HO6 Thi B 300.000
ddng da ndp tam Gmg an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Quéang Ninh, tinh
Quang Binh theo B lai sé AA/2015/0000997, ngay 29 thang 5 nim 2017.

4. V& an phi dan sy phac thim: Anh Pham Van T va chi H6 Thi B phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phtic tham, dugc trir vao sb tién tam tng an phi da nop
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh theo B lai )
AA/2017/OOO4803 ngay 19/8/2019, anh Toan va chi B da nop du an phi dan su phuc
tham.

5. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo trinh tu phic
thAm

Ké tur ngay ban an co6 hiéu lyc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan Thl
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy,
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n phiic tham (ngay 21 thang 5
nam 2020)

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND tinh Quéng Binh,; (dd ky)

- TAND huyén Quéang Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Quéang Ninh;
- Luu HO so vu an;
- Luu AV, luvu VP TAQB.

Tréan Pirc Long



