TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU DANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n sd: 48/2021/DSST
Ngay: 06/10/2021

V/v: “ Yéu cau tuyén bd giao
dich dan sy vo6 hiéu, giai quyét
hau qua cua giao dich dan su bi
vO hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Luu Thuy Linh

Cdc héi tham nhén dan: Ong Tran Pic Hoa

Ong Lé Thi Than

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Manh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Bi Ping tham gia phién tda: 6ng
An Bic Ling — Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 10 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Bu Déng,
mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy so thAm “Yéu cau tuyén bd giao
dich dan sy vo hiéu, giai quyét hau qua cia giao dich dan sy v6 hiéu ” thy ly so:
39/2019/DSST ngay 12/3/2019, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
39/2021/QDST - DS ngay 28 thang 8 nam 2021, gifta cac duong su:

-Nguyén don: Ong Phan Vin S, sinh ném 1968 ( c6 mat)

Dia chi: thon T, xa A, huyén Q, tinh P,
-Bi don: Ong Tran Van D, sinh nim 1972 ( véang)
Ba Thi D, sinh ndm 1978 ( c6 mat)
Cung dia chi: thon B, x& C, huyén Q, tinh P.
-Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Poan Thanh P, sinh nam 1958 ( vang)
2/ Ba Bui Thi N, sinh nim 1963 ( vang)
Pia chi: khu phd 3, phudong X, thanh phd G, tinh P.
3/Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958 ( ving)
4/ Ong Tran Long M, sinh nim 19 ( vang)
Cung dia chi: khu Y, thi tran K, huyén Q, tinh P.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 12/8/2020, 16i khai c6 trong hé so vu én va tai phién
toa nguyén don ong Phan Van S trinh bay:

Nam 2015 6ng S c¢6 nhin chuyén nhuong dét rdy voi dién tich khoang 2,4ha
ctia 6ng Tran Van D va ba Thi b, di giao s6 tién coc 1a 250.000.000d nhung sau d6
khong thé thuc hién hop dong chuyén nhuong vi dat riy da bj Co quan Thi hanh an
dan sy huyén Q ké bién dé thi hanh 4an, ngay 16/8/2016 hai bén thoa thuan huy bo
mot phan hop dong chuyén nhuong dat phia 6ng D, ba P chi sang nhuong sb dit con
lai 1a 0,7ha cho 6ng S tuong duong s6 tién 1a 140.000.000d con lai 110.000.000d
thoa thuan 6ng S cho 6ng D, ba b 1a 10.000.000d con 100.000.000d d6ng D, ba b
giao 16m dat mat tién, dai den sudi, toa lac tai thon B, x& C, huyén Q, tinh P cho 6 ong
S de bao dam viéc tra sb tién 100.000.000d, khi nao 6ng D ba P tra lai cho éng S sb
tién 100.000.000d thi 6 ong S s tra lai di¢n tich dat 16m, qua tham tra do dac dat co
dién tich 1a 402,1m2. Nay, 6ng S yéu cau tuyén bd giao dich dan sy ngay 16/8/2016
v6 hiéu, yéu cau ong D ba D tra lai 100.000.000d va 35.000.000d 6ng db dat lam nén
nha; trong thoi gian qua 6ng S di xay dung 01 cin nha ton trén dat va kéo dién ludi
1ap dat 01 cong to dién sinh hoat, ong S sé& di doi s6 tai san nha va cong to dién trén
dat; ngoai ra, 6ng S khong ¢ yéu cau gi thém. CAc tai liéu chiing ci da giao ndp nhu
trong ho so vu &n, ngoai ra khéng giao nop gi thém.

Bi don éng D da dwoc Toa an triéu tdp hop 1é nhung 6ng khéng dén toa dn
lam viée, khong thé hién quan diém y kién gi; ba Thi P qua 107 khai va tai phién toa
trinh bay:

Ba P thira nhan 15i trinh bay cta ong S 1a diing vao nam 2015 6ng Tran Vin
D va ba Thi P ¢6 chuyén nhuong cho ong S dat riy vai dién tich khoang 2,4ha 6ng
S d3 giao s tién coc 1a 250.000.000d nhung sau d6 khong thé thuc hién hop dong
chuyén nhugng vi dat riy ong D, ba P di bi co quan Thi hanh an dan sy huyén Q ké
bién dé thi hanh an; ngay 16/8/2016 hai bén thoa thuan hity bé mot phan hop dong
chuyén nhuong dat phia 6ng D, ba P chi sang nhuong s6 dat con lai 1 0,7ha cho ong
S tuong duong sd tién 14 140.000.000d con lai 110.000.000d thoa thuén éng S cho
6ng D, ba b 1a 10.000.000d con 100.000.000d 6ng D, ba P giaol6m dat mat tién,
dai dén sudi, toa lac tai thon B xa C huyén, Q tinh P cho 6ng S dé bao dam viéc tra
s6 tién 100.000.000d, khi nao 6ng D ba  tra lai cho 6ng S sd tién 100.000.000d thi
ong S sé tra lai dién tich dat 16m mat tién, qua tham tra do dac tai chd xac dinh dugc
dat c6 dién tich 1a 402,1m2. Nay, ong S yéu cau tuyén bd giao dich dan su ngay
16/8/2016 vo hiéu; yéu cau 6ng D, ba P tra lai 100.000.000d va 35.000.000d 6ng d6
dat 1am nén nha ba B dong y. Sau khi éng D, ba D giao dat éng S di xdy dung 01
can nha ton trén dat va kéo dién luéi 1ap dat 01 cong to dién sinh hoat ba B dé nghi
6ng S di doi di. Tai lidu ching ctr chimng minh da cung cip nhu trong ho so vy 4n,
ngoai ra, khﬁng giao nop gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién trinh bay:

Ong Tran Long M da duwoc toa dn triéu tdp nhung khong dén lam viéc, khong thé
hién quan diém y kién gi; ba Nguyén Thi L qua 10i khai trinh bay: Trude dy ba L c6
nhan chuyén nhuong ctia dng Nguyén Chi Vién dién tich dat 843,4m2 toa lac tai thon
B, xa C, huyén Q, tinh P; trén d4t ¢6 03 cdn nha hai bén di thuc hién xong thu tuc sang



tén gidy ching nhan quyén str dung dat; nam 2018 ba L, 6ng M sang nhuong lai toan
bo dién tich dat cung tai san trén dat nay cho ong Doan Thanh P hai bén da thyc hién
xong thu tuc sang tén glay chtng nhan quyén sir dung dit.

Ba Buii Thi N téa dn da triéu tdp nhung ba N khong lén lam viéc, khong thé hién
quan diém B kién gi; éng Poan Thanh P qua 16i khai trinh bay: Nam 2018 6ng P ¢6
nhan chuyén nhuong cua ba L, 6ng M dién tich dat 843,4m?2 toa lac tai thon B, x& C,
huyén Q, tinh P; trén dat c6 03 cin nha hai bén d3 thue hién xong thu tuc sang tén glay
ching nhan quyén sir dung dét xong; tuy nhién ong D, ba B dang sinh song trén dat
theo hop dong thué nha véi 6ng Vién, hop dong thué nha da hét nhung 6ng D, ba B
khong chiu giao nha va tai san cho 6ng P nén ong P khai kién doi tai san; ngay
28/9/2021 6ng Poan Thanh P xin rat don khoi kién, khong yéu ciu toa an giai quyét.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan, HDXX
thuc hién dung cac quy dinh vé t6 tung.

Vé ndi dung vu an: Can cur cac biéu 123, 129, 131 cua B luat Dan sy nim
2015; dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don tuyén bd
giao dich dan sy ky két ngay 16/8/2016 giita ong Phan Van S voi vo chong 6ng Tran
Vian D, ba Thi P v6 hiéu. Budc 6ng Tran Vian D, ba Thi D tra cho ong Phan Van S sO
tién da nhan 1a 100.000.000d va 35.000.000d tién d6 dat lam nén nha tong cong la
135.000.000d, 6ng S ¢6 nghia vu di doi cin nha t6én trén dat do 6ng S x4y dung va
cong to dién sinh hoat.

Ong Phan Vin S ¢6 nghia vu giao tra lai cho Tran Vian D, ba Thi P dién tich dét
402,1m?2 toa lac tai thon B, x4 C, huyén Q, tinh P. Pinh chi giai quyét di voi don yéu
cau cua ong Poan Thanh P. V& an phi xu 1y theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
trén co so xem xet day du, toan dién chitng cit, ¥ kién ciia Kiém sdt vién, nguoi tham
gia 1 tung va can cit vao két qud tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

[1] V& tb tung: Tai phién toa ngay 28/9/2021 6ng Poan Thanh P ndp don xin
rit toan b ndi dung khaoi kién, xét théy vige rat don cuia 6ng P 1a hoan toan tu nguyén,
khong trai phap lut va dao dtrc xa hoi, can cir diém ¢ khoan 1 Diéu 217 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015 can dinh chi giai quyét ni dung khi kién cua ong Doan
Vian P. Ong Phan Van S 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an co yéu
cau doc lap khong rat don yéu cau nén can ctr 245 cua BJ luat T4 tung dan su thay d6i
dia vi t6 tung, 6ng Phan Vin S tré thanh nguyén don trong vu &n, 6ng Tran Vin D ba
Thi D 1a bi don; 6ng Poan Thanh P tr¢ thanh ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an.

[2] Xét vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau tuyén bd giao dich dan su
ngay 16/8/2016 gitta 6ng Phan Vian S va 6ng Tran Van D ba Thi B vo hiéu, yéu cau



6ng D va ba b tra lai s6 tién d3 nhan 1a 100.000.000d va tién d6 dat nén nha la
35.000.0004 tong cong 1a 135.000.000d. Phia bi don ba B ddng ¥ tuyén bd hop dong
ky két ngay 16/8/2016 v hiéu, dong ¥ tra cho ong S sb tién dd nhan 1a 100.000.000d
va 35.000.0004 tién d6 dat lam nén nha, vé cin nha va cong to dién yéu cau ong S di
doi.

Hoi dong xét xtr xét thdy: Can cr vao gidy giao dat ngay 16/8/2016 giita ong
Phan Vin S vé6i vo chong ong Tran Vin D, ba Thi P ¢6 ndi dung: “ Giao cho éng
Phan Vin S bé ngang 16m dai hét dat t6i suéi dé lam nha 6, nguyén nhan do vo chong
16i ¢6 ban dat rdy cho éng S, téi nhdn tién coc la 250.000.000d viéc ban rdy khong
thanh nén t6i dong y giao cho éng S dé trir bét sé tién coc, s6 tién con lai la
100.000.000d. t6i Thi P ¢ cho 6ng S muwon giao dat dé lam nha 6, sau khi éng S
chuyén di téi c6 trach nhiém tra tién cho éng S” cung véi 1i khai cac duong su thira
nhan trude ngdy 16/8/2016 dng S c¢6 nhan chuyén nhuong dat riy khoang 2,4ha cua
vo chong dng D, ba B da dat sd tién coc 14 250.000.000d nhung sau d6 hai bén di thoa
thuan huy bé mot phan hop dong chi chuyén nhugng 0,7ha véi gia 1a 140.000.000d,
6ng S cho 6ng D ba B 10.000.000d con lai 100.000.000d chua tra, dé bao dam viéc tra
s6 tién con lai hai bén d thoa thuan 6ng D ba P giao 16m dat mit tién dai dén sudi
toa lac tai thon B, X8 C, huyén Q, tinh P cho 0ng S. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh viée
giao dat nay khong phai quan h¢ chuyén nhuong quyen sir dung dat ma 13 cam cb bat
dong san dé bao dam viéc tra tién theo quy dinh tai Diéu 309 cua Bo luat Dan su, viéc
cam cd bat dong san theo quy dinh tai Piéu 310 ciia Bo luat Déan sy thi phai dang ky
v6i co quan c6 tham quyén, cac duong su khong thuc hién viéc dang ky nén giao dich
nay bi vo hiéu do khong tuan thu theo diing quy dinh cua phap luat. Can cir Diéu 123
ctia BO luat Dan sy can tuyén bd giao dich dan su ky két ngay 16/8/2016 giita 6ng
Phan Van S véi vg chong ong Tran Van D, ba Thi D 14 vo hiéu.

V& viéc giai quyét hau qua cua giao dich dan su bi vo hiéu: Tai phién toa ba b
ddng ¥ tra lai cho 6ng S 100.000.000d va 35.000.000d 6ng S d6 dat lam nén nha, éng
S c6 nghia vu di doi can nha ton va 01 cong to dién sinh hoat. Tai phién toa Véng mat
6ng D, dng D khong thé hién quan dlem y kién gi. Can ctr Diéu 131 cta bo luat T6
tung dan sy ¢6 co sé chap nhan yéu cau cua nguyén don.

[ 3] Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac:

An phi vy 4n: Yéu cau cta nguyén don co ¢in ctr chap nhan nén cac bi don phai
chiu theo quy dinh.

Chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san 13
5.384.000d céc b1 don phai chiu; do nguyén don da ndp trudc nén céac bi don c6 nghia
vu tra lai cho nguyén don.

Do 6ng Poan Vin P rat don khéi kién nén hoan tra lai tién tam @mg an phi dan
su so thAm ma ong P dd ndp; 6ng Poan Vin P phai chiu s6 tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 5.192.0004.

Nhan dinh cua Vién kiém sat nhan dan huyén Bu Dang phﬁn phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



- Can ctr cac DPiéu 123, 131 cta B luat dan sy nam 2015.

- Cin ¢ vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, 147, 157, 217; 218, 266, 273 clia Bo
luat T6 tung dan su.

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén 6ng Phan Vian S; tuyén b giao dich
dan su ky két ngay 16/8/2016 giira 6ng Phan Vian S vé6i vo chong 6ng Tran Vin D, ba
Thi P vo hi¢u.

Budc ong Tran Vian D, ba Thi D tra cho ong Phan Van S sb tién d3 nhan la
100.000.000& va 35.000.000d tién d6 dat lam nén nha téng cong 1a 135.000.000d, ong
S ¢6 nghia vu di doi cin nha t6n trén dat do 6ng S xay dung va cong to dién sinh hoat.

Ong Phan Vin S c¢6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Tran Vin D, ba Thi D dién
tich dat 402,1m2 ( c6 so 66 do v& kém theo), toa lac tai thon B, xa C, huyén Q, tinh P.

2. Pinh chi giai quyét ddi véi don yéu cau ciia 6ng Poan Thanh P,

3. Vé 4n phi: Budc 6 ong Tran Van D, ba Thi B ndp 2.050.000d an phi DSST va
tra cho 6ng Phan Vin S s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
5.384.000d. Hoan tra cho 6ng Phan Vin S sd tién tam tng an phi ma 6ng da nop la
2.050.000d theo bién lai thu tién sb 015580, ngay 14/8/2020 cua Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc.

Hoan tra cho 6ng Poan Vin P s tién tam tng an phi ma ong da nop 12 300.000d
theo bién lai thu tién s 0009213, ngay 08/3/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Bu Ping, tinh Binh Phudc; ong Poan Vin P phai chiu sb tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a 5.192.0004.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh én hodc
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 ciia Ludt thi hanh dn dan
su, thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi
hanh an dan su.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguwoi duoc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh dn khéng tw gidc thi hanh, thi phdi chiu ldi sudt theo mue ldi sudt theo quy
dinh tai khodan 2 Piéu 468 BLDS twong wng voi thoi gian va s6 tien cham trd tai thoi
diém tra no.

4. Quyén khang c4o ban an: Nguyén don, bi don ba Thi P c¢6 mit tai phién toa co
quyen khang cdo ban an so tham trong han 15 ngay ke tr ngay tuyén an; Bi don ong
Tran Van D; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa, c6 quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhin duoc ban 4n hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phute; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Bu Dang;



- Chi cuc THADS H. Bu bang;
- Cac dg:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Luu Thuy Linh



