TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1adp — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 128/2021/DS-PT
Ngay: 29-01-2021
V/v tranh chip hop dong mua
ban can hd nha ¢ xa hdi va yéu
cau boi thudong do vi pham
nghia vu
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Pham Thi Thao
Ong Udng Van Tuin

- Thur ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va ngay 29 thang 01 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh, tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly
sd 600/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 11 ndm 2020, vé viéc tranh chap hop dong
mua ban can ho nha ¢ xa hoi va yéu cau boi thuong do vi pham nghia vu.

Do Ban an déan su so tham sd 373/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh bj khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 6091/2020/QD-PT
ngay 01 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 29062/2020/Qb-
PT ngay 28/12/2020 cta Toa an nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh, giita:

Nguyén don: Ba Vé Thi Hong M, sinh nam 1993.
Nguoi dai dién oy quyén:
Ong Nguyén Ngoc Xuéin V, sinh nim 1986.
Cung dia chi: S6 6/14 duong P, Phuong S, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh.
(Theo Vin ban ty quyén sb cong chimg 11924 ngay 12/8/2020, 1ap tai
Phong Cong chimg B, Thanh phd H6 Chi Minh).



Bi don: 1. Quy Phat trién Nha & Thanh pho M.
Dia chi: S6 121 dudng Q, Phuong C, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phép luat:
Ong Nguyén Ngoc T, chiic vu: Giam ddc.

2. Cong ty C6 phan Tu van—Thwong mai-Dich vu Dia éc Q.

Dia chi: S6 286 - 288 duong B, Phuong M, quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat:

C)ng Trwong Anh T, chirc vu: Chu tich Hoi déng quan tri.

Ngudi dai dién theo oty quyén:

Ong Nguyén Quéc V, sinh nam 1988.

Dia chi: S6 373 duong B, Phuong M, quan N, Thanh phé HO Chi Minh.
(Theo Gidy iy quyén ngay 10/9/2020).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Ngoc Xuin V, sinh nim 1986.
Dia chi lién lac: S6 6/14 dudng P, Phuong S, Quan M, Thanh phé Hb
Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don —ba V4 Thi Hong M.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Vo
Thi Hong M ¢6 éng Nguyén Ngoc Xudn V dai dién trinh bay:

Ngay 06/9/2016, nguyén don va Quy Phat trién Nha ¢ Thanh phd M (goi
tat 1a Quy Phat trién Nha &) c6 ky Hop ddng mua ban cin ho nha & xa hoi sd
160/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC, cin ho ky hiéu D5; ting 12A; khéi D, dién tich
san xay dung 13 57,50m’, véi s tién di bao gdm thué VAT 5% la 761,901,000
dong.

Theo thoa thuan tai khoan 3.1 diéu 3 cua hop déng, thot han giao nhan can
hd 1a quy II nam 2017. Nguyén don da thuc hién ding cac nghia vu cua bén mua
theo thoa thuan hop dong 1a da thanh toan cho bén Quy Phat trién Nha ¢ 3 dot voi
tong s tién 1a 70% gia tri can ho. Tuy nhién, dén hét quy II ndm 2017 chu dau tu
khong thue hién ding nghia vu giao nha, d& nguyén don 1am vao tinh thé hét sic
khé khan nhu phai tra ng ngan hang khi mua nha, déng tién thué nha hang thang,
nhimng du kién trong sinh hoat trong gia dinh déu bi dao 16n.

Ngay 19/10/2018, theo bién ban hop giita Quy Phat trién Nha ¢ ¢ va Cong ty
Co phﬁn Tu vin Thuong mai Dich vu DPia b Q, don vi hop tac véi Quy Phat trién
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Nha & Thanh phdé M (nay goi tat 1a Cong ty Q) da to chirc cudc hop ddi thoai véi
dai dién tap thé nhom cu dan 35 duong L 1a khach hang mua can ho, qua do6 céc
bén cung thong nhét cac ndi dung sau: Cudc hop ngay 27/11/2018, Quy Phdt trién
Nha & Thanh phé M va Cong ty O cam két giao nha ngay 31/3/2019, néu khéng kip
thi sé bi phat 5% gid tri can hg; Cudc hop ngay 19/2/2019, Quj Phat trién Nha ¢
Thanh phé M va Céng ty Q thoa thudn vé phirong dn thanh todn 5% tién phat cho
cw ddn nhung sau dé lai tuyén bo khong chdp nhdn va tw y doi viéc giao nha dén
ngay 30/9/2019.

Ngay 25/11/2016, ba V5 Thi Hong M va ong Nguyén Ngoc Xuan V ¢ ky
hop dong tin dung 392/2016/HP-9236424 v&i Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam dé vay han muc 1a 533,330,700 d@)ng, muc dich vay thanh toan tién
mua Hop dong mua ban can ho nha & xa hoi s6 160/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC
ngay 06/9/2016. Thoi han vay 180 thang ké tir ngdy tiép theo ngdy ngan hang giai
ngan khoan vay dau tién. Dé dam bao khoan vay néu trén, vo chong ba M ¢6 ky
Hop d6ng thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai s6 01/2016/TC-9236424 ngay
03/12/2016, tai san thé chap 1a cin ho hinh thanh trong twong lai theo Hop dong
mua béan s 160/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC ngay 06/9/2016. Ngan hang di giai
ngan cho vo chong ba M dén thoi diém hién nay 1a 304,760,400 dong. Dén ngay
10/4/2020, vo chong ba M con ng ngan hang sb tién ng gdc 1a 186,240,400 dong.
Lai sudt 12 thang dau ké tir ngay giai ngan 13 8.5%/nam, 13i suat 24 thang tiép theo
13 10.55%/nam. Mirc 13i sut tiép theo va dén hién tai 1a 10.45%/nam.

Ngay 12/12/2019, nguyén don da nhan ban giao cin ho tir chil dau tu, va da
thanh todn 95% gia tri can ho sau khi giam gia 1a 651,425,355 dong va 2% phi bao
tri voi s6 tién 1a 13,061,160 dong, sb tién con lai phai dong tiép theo trudce khi nhan
sO quyén so hitu nha 13 5% gia tri can ho 1a 34,285,545 ddng. Cong ty Q da thuc
hién xong tién phat 5% theo Piéu 7.1 cta hop déng mua ban, tién giam gia 10%
theo Phu luc hop dong sd 72/2019/HD-QPTNO (di trir vao gia ban can hd). Tién
hd tro thué nha ba nhan dén thang 9/2018, tién thoa thuan hd trg 14i suat ba nhan
dén ngay 30/9/2019. Tir sau 30/9/2019, Cong ty Q da don phuong théng bao cho ba
M la Cong ty Q s& khong tiép tuc bu 13i suat.

Cin ctr theo Nghi dinh 139/2017/ND-CP ctia Chinh pha d3 quy dinh, néu
cht dau tu trién khai xay dung du an cham tién do da duoc Co quan nha nudc co
thAm quyén phé duyét, chu dau tu budc phai khic phuc hau qua, bdi thuong thiét
hai cho ngudi mua nha.

Cin cr vao viéc Quy Phat trién Nha ¢ va Cong ty Q di cam két bu 13i suat
cho khach hang 1a déi tuong mua nha & xa hoi 1a khach hang phai chiu 13i suat



khong vuot qué 6%/nam trén s tién ma khach hang da vay thuong mai véi ngan
hang trong vong 15 ndm theo thoa thuan s 05/HHL/2016/BBTT vé cam két hd trg
bu i suét cho khach hang mua nha ¢ xa hoi tai dg an nha ¢ xa hoi 35 duong L.

Do do, ba Mai khéi kién yéu cAu Toa an budc Quy Phat trién Nha & & va
Cong ty Q c6 trach nhiém phai tra cac khoan: Phat 5% gié tri can ho sau khi gidm
gid do khong ban giao cin ho cho ba khi dén han ngay 31/3/2019, sb tién
685,710,900 dong x 5% = 34,285,545 dong; Tiép tuc thuc hién hd tro tién thué nha
tir thang 10/2018 dén thang 11/2019 1a 14 thang, sb tién 1a 30,800,000 dong; Chi
tra s6 tién hd tro bu 13i suat tir thang 7/2019 dén thang 11/2019 13 5 thang, s6 tién 1a
4,250,000 dong (850,000 dong x 5 thang) va yéu cau phia Quy Phat trién Nha & va
Cong ty Q tiép tuc bu 13i suat cac thang tiép theo trong vong 15 nam cho dén khi
61 vay uu dii nha nudc dugc trién khai dén dbi twong thu nhép thip tai du an nha
& xa hoi 35 duong L, phudng L, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.

Bi don - Quy Phdt trién Nha & Thanh phé M trinh bay:

Quy Phat trién Nha ¢ Thanh phé M hop tac v6i Cong ty C6 phan Tu van —
Thuong mai — Dich vu Dia de Q dé thuc hién dyu 4n nha & x4 hoi tai s6 35 duong L,
phuong L, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh theo chu truong ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh tai Van ban s 3332/UBND-DTMT ngay 16/6/2015 vé
viéc phé duyét hop tac dau tu du an Nha & xa hoi. Theo d6 Cong ty Q tu can dbi
cac ngudn von dé dau tu xay dung hoan thanh 06 khéi chung cu ctia dy an va dugc
thu huong va tu t6 chire tiéu thu cac can ho thude 04 khoi chung cu C, D, E, F cua
du an.

Vao ngay 06/9/2016, ba V& Thi Hong M c6 ky hop dong mua ban nha &
v6i Quy Phat trién Nha ¢ Thanh phd M sb 160/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC. Noi
dung hop dé)ng la ba M mua can ho ky hiéu DS; tﬁng 12A; khéi D, dién tich san
xay dung 1a 57,50m’, véi sb tién 725,620,000 ddng (gia chua co thué), gia di bao
gé)m thué VAT 5% 1a 761,901,000 dé)ng va céac dic diém khac cua can ho dugc néu
tai Phu luc cuia Hop dong.

Thoi gian ban giao cin ho du kién 1a quy II nim 2017. Truong hop Quy
Phat trién Nha & Thanh phd M vi pham nghia vy ban giao can ho thi Quy Phat trién
Nha & Thanh phd M s& chiu ldi phat cham ban giao can ho cho nguyén don. Tuy
nhién theo thoa thuan thi Cong ty Q s& thay Quy Phat trién Nha & Thanh phé M
thanh toan tién 13i chdm ban giao cin hd cho nguyén don. Viéc thanh toan tién 13i
cham ban giao can ho nay sé duoc Cong ty Q thuc hién khi nguyén don nhan ban
giao can ho hodc khéu trir vao sb tién ma nguyén don con phai thanh toan cho Quy
Phat trién Nha ¢ Thanh phd M khi nhan ban giao cin ho.



Ngoai ra do qua thoi han 30/9/2018 chua ban giao can hd cho nguyén don,
Cong ty Q di phai bdi thuong cho nguyén don 10% tong gia tri can ho theo hop
d6ng mua ban. Cong ty Q da thuc hién chi tra khoan tién nay cho nguyén don bang
hinh thirc Quy Phat trién Nha & Thanh phé M ky Phuc luc hop ddng diéu chinh
giam 10% gia ban can hg cho nguyén don.

Tir nhitng ndi dung trinh bay néu trén cling nhu trong Hop dong mua ban
can ho néu trén khong thoéa thuan vé viéc Quy Phat trién Nha & Thanh phdé M phai
c6 nghia vu chiu phat 5% gia tri can hd va tién thué nha. Vi vay Quy Phat trién Nha
& khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don - Céng ty C6 phin Tw vin — Thiwong mai — Dich vu Dia éc ¢é 6ng
Nguyén Quoc V lam dai dién theo ity quyén trinh bay:

Cong ty Q 1a don vi hop tac véi Quy Phat trién Nha ¢ 1a Chu dau tu dé thuc
hién du 4n Nha ¢ x4 hoi tai s6 35 duong L, phuong L, quan T, Thanh phé Ho Chi
Minh. Ngay 06/9/2016 Quy Phat trién Nha & ky Hop dong mua ban can ho nha &
s6 160/2016/HP-QPTNCG-HHL.HQC véi nguyén don, thdi gian ban giao cian ho
du kién 13 Quy 11/2017, truong hop Quy Phat trién Nha ¢ vi pham nghia vu ban
giao can ho thi Quy Phat trién Nha & s& chiju 13 phat cham ban giao can hg cho
nguyén don. Tuy nhién, can ctr theo théa thuan ba bén gitta Cong ty Q, Quy Phat
trién Nha &, va nguyén don thi Cong ty Q s& thay mat Quy Phat trién Nha & chiu
trach nhiém thanh toan tién 13i cham ban giao cin ho theo Hop dong mua ban cho
nguyén don, viéc thanh toan khoan tién 13i cham ban giao can ho nay duoc Cong ty
Q thyc hién tir thang 01/2018. Bén canh d6 Cong ty Q ciing dd hd tro tién thué nha
cho nguyén don tir thang 04/2018 dén thang 6/2018 véi sb tién 1,000,000d/thang
va tir thang 7/2018 dén thang 9/2018 vdi s tién 2,000,000d/thang.

Ngoai ra do qué thot han 30/9/2018 chua ban giao dugc can hd cho nguyén
don nén Cong ty Q ciing d& phai boi thudng cho nguyén don 10% trén tong gia tri
cin ho theo Hop dong mua ban. Cong ty Q da thuc hién viée chi tra khoan tién nay
cho nguyén don bang hinh thirc: Quy Phat trién Nha & ky Phy luc Hop dong diéu
chinh gidam 10% gia ban can ho cho nguyén don.

Ngay 12/12/2019, Cong ty Q va Quy Phat trién Nha ¢ da ban giao cin ho
cho nguyén don. Hién nay Cong ty Q da hoan tit nghia vu dbi voi nguyén don tién
phat chdm ban giao, hd tro tién thué nha tir thang 4/2018 dén thang 9/2018.

Déi voi yéu cau phat 5% bi don va khach hang ¢ trao d6i (c6 1ap bién ban
]am viéc nhiéu 1an) nhung do chua ky dugc thoa thuan voi timg khach hang cu thé,
do d6 yéu cau nay cua nguyén don 1a khong co6 co sd chap nhan.



Dbi v6i yéu cau thanh toan tién thué nha: Theo thoa thuan ba bén ky ngay
26/3/2018 Cong ty Q chi thoa thuan hd tro tién thué nha cho nguyén don tir thang
04/2018 dén thang 6/2018 véi sb tién 1,000,000d/thang va tir thang 7/2018 dén
thang 9/2018 véi sd tién 2,000,000d/thang. Qua 30/9/2018, do chwa ban giao dugc
can ho cho khach hang Cong ty Q da phai chiu phat 10% gid tri can ho. Nhu vay,
yéu cau ctia nguyén don 1a khong c6 co so, ndm ngoai sy thoa thuan tai hop dong
va thoa thuan ba bén.

bdi véi yéu cAu bu 13i suét: Theo khoan 6 Piéu 5 Thoa thun, hai bén da
thoa thuan: Khi Nha nudc da trién khai chinh sach vé cho vay mua Nha ¢ x4 hoi va
Cong ty Q hoac Chu dau tu co yéu cau, bén duoc hd tro cam két s& thyuc hién tat ca
cac thu tuc can thiét theo quy dinh phap luét, theo yéu cau ctia Ngan hang, chu dau
tur va bén hd tro dé chuyén sang vay tién mua nha & xa hoi theo chinh sach méi nay
dé thanh toan tién mua cin ho cho chu du tu theo hgp déng mua ban cin ho. Can
ctr vao ndi dung thda thuan trén va thong tin vé viéc ké tir 2018, Chinh phu da bd
tri nguon von dé Ngan hang chinh sach trién khai goi vay tin dung méi nham hd trg
khach hang vay mua nha & xa hoi. Ngay 09/9/2019, Cong ty Q c6 thong bao gui
khach hang vé viéc cham dut 13i suat tir 30/9/2019. Tl nhiig ndi dung trinh bay
trén, Cong ty Q dé nghi Toa 4n khong chip nhan cac yéu cau khdi kién ctia nguyén
don.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén Ngoc Xudn V trinh
bay: Ong Nguyén Ngoc Xuan V 13 chong cta ba M. Ong V ¢6 cung ¥ kién va yéu
cau ctia ba M, ngoai ra ong khong co ¥ kién hay yéu cau khac.

Tai phién toa so thAm: Nguyén don rat mot phan yéu cau bu 1ai suat, yéu cau
bi don Céng ty Q va Quy Phat trién Nha & tra khoan tién hd tro 13i suét tir thang
10/2019 dén thang 11/2019 véi s6 tién 1a 1,661,163 dong (mot triéu sau trim sau
muoi mét nghin mot trim sau muoi ba ddng), khong yéu cau phia Quy Phat trién
Nha & va Cong ty Q tiép tuc bu 13i suét cac thang tiép theo trong vong 15 nam theo
Thoa thuan vé hd tro 14i suat sé 05/HHL/2016/BBTT ngay 03/12/2016.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 373/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh da:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 Bo luat T tung Dan su 2015.

- Cin ctr khoan 4 Piéu 424, khoéan 1 Diéu 425, Diéu 422 B6 luat dan sy ndm 20035;
- Cin ctr Didu 16 Luat Kinh doanh bat dong san 2014;



- Can ctt Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va
1€ phi Toa an.

- Can ctr vao Luat Thi hanh an Dan su nam 2008.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vé Thi Hong M dbi
v6i bi don Quy Phat trién Nha & Thanh phé M va Cong ty C6 phan Tu van Thuong
mai Dich vu Dia 6c Q vé viéc budc bi don phai thanh toan 5% gid tri can ho do
khong giao nha dung thoi han 31/03/2019 véi sd tién 34,285,545 dong; hd tro tién
thué nha tir thang 10/2018 dén thang 11/2019 1a 14 thang, s6 tién 13 30,800,000
d6ng; yéu cau hd trg bu 13i suat tir thang 10/2019 dén thang 11/2019 1a 1,661,163
d6ng (mdt triéu sau trim sau muoi mét nghin mot trim sau muoi ba dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/10/2020 Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan duoc
Pon cua ba Vo Thi Héng M, khéang céo ddi vai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don bd sung yéu cau khang cdo c6 nodi
dung: budc Cong ty Q phai ky két Bién ban thoa thuin ba bén véi nguyén don
vé viéc thanh toan khoan tién phat 5% gié tri can ho sau khi giam gia theo ding
cac ndi dung di cam két trong Bién ban lam viéc ngay 19/02/2019. Véi 1y do
yéu cau ndy mic du khong duoc dit ra ¢ cip so thdm, nhung day ciing 1a diéu
kién budc bi don phai thuc hién viéc bdi thudng thém 5% nhu yéu cau néu trén.

Dbi v6i yéu cau khang cao vé viée bude Cong ty Q va Quy Phat trién Nha
& boi thuong thiét hai phat sinh tién thué nha, véi 1y do bi don vi pham hop dong
va chi phi nay khong trung lip v6i mirc boi thudng thiét hai cho loi ich hop
dong mang lai.

Y kién cta Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc
thAm nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong su da
chap hanh dang quy dinh cta phap luat t tung dan sur.

Vé nodi dung vu an: Bé nghi khong chap nhan khang cao ctia nguyén don,
giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luén tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi ddng xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé hinh thirc: Pon khang cdo ctia ba V& Thi Hong M dugc 1am trong
thoi han ludt dinh pht hop vé6i quy dinh tai Diéu 271; Diéu 272; Piéu 273 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015, dwong su dd dong tam tmg an phi theo quy dinh tai
Diéu 276 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 nén dugc chap nhan vé hinh thirc.

[2] Vé viéc xét xir vang mdt bi don: Nguyén don vang mit nhung ngudi
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 mdt tai phién toa. Cac bi don déu c6
don xin xét xur Véng mat. Do do, Ho1 déng xét xur Véng mat cac duong su theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 228 Bo luat TH tung Dan su.

Ve noi dung:

[3] Nguyén don khang cdo yéu cau bi don phai thanh toan khoan tién phat
5% trén tong gia tri can ho da giam (theo phu luc hop dong di ky) do giao nha
sau ngay 31/3/2019 véi sb tién 1a 34,285,545 dong, nhu da thong nhat tai bién
ban 1am viéc ngay 19/10/2018; ngay 27/12/2018 va ngay 19/02/2019. Pdng thoi,
bi don phai c6 trach nhiém bdi thudong thiét hai phat sinh do cham thyc hién
nghia vu giao nha bang hinh thirc hd tro tién thué nha tir thang 10/2018 dén hét
thang 11/2019, tong cong 14 thang vai sb tién 1a 33,800,000 dong; tiép tuc chi
tra so tién hd trg bu 1ai suat tir thang 10/2019 dén thang 11/2019 véi sb tién
1,661,163 dong. Dong thoi bd sung yéu cau khoi kién budc Cong ty Q thyuc hién
viéc ky két Bién ban thoa thuan voéi nguyén don vé viéc thanh toan khoan tién
phat 5%. Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dé nghi
giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham véi 1y do viéc thuc hién cham giao
nha di duoc bi don thuc hién xong viéc bdi thuong theo Hop dong. Riéng ddi
v6i thoa thudn giam thém 5% trén gid ctia phu luc hop dong va hd tro tién thué
nha tir thang 10/2018 dén hét thang 9/2019, 14 nim ngoai ndi dung di thoa thuin
tai Hop dong mua ban cin ho va Thoa thuan ba bén. Cac bén khong ky thoa
thuan ba bén lién quan dén yéu cic yéu cau nay, nén khong cé gid trj thuc hién.
Do d6, van dé Hoi déng xét x{r can dit ra 1a cac Bién ban lam viéc c6 ndi dung
bi don thoa thuan néu giao can hg sau ngay 31/3/2019 thi bi phat thém 5% trén
gia tri phu luc hop ddng, 1a c6 gia tri thuc hién, bi don co phai tiép tuc hd tro
tién thué nha va dong thoi cé tiép tuc phai hd tro 13i suit cho nguyén don theo
quy dinh phéap luat 1am co s dé xem xét giai quyét yéu cau khoi kién, yéu cau
khang céo cua nguyén don.



[4] Xét khang céo b sung ctia nguyén don yéu cau budc Cong ty Q phai
ky két Bién ban thoa thuan ba bén voi nguyén don vé viéc thanh toan khoan tién
phat 5% gi4 tri can ho sau khi giam gia theo ding cac nodi dung da cam két tai
Bién ban 1am viéc ngay 19/02/2019. Hoi dong xét xir xét thay, nguyén don néu
yéu cau ndy 1a dé budc bi don c6 nghia vy boi thudng thém 5% trén gia da giam
cho viéc cham giao nha. Tuy nhién, day cling 1a can ctr ciia bi don néu do khong
ky Bién ban thoa thuin ba bén vé van dé ndy nén bi don khong dong y thuc
hién, ciing nhu khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a khong c6
co s& dé xem xét. Pong thoi, nguyén don xac nhan yéu cdu nay chua duoc
nguyén don dit ra tai toa 4n cp so thAm xem xét do d6 khong duoc chdp nhan
theo quy dinh tai Diéu 293 B0 luat T tung Dan su.

[5] D6i véi yéu cau bdi thudng 5% trén gia dd giam va tién thué nha:

[5.1] Can ctr khoan 7.1 Piéu 7 Hop déng mua ban cin ho nha ¢ xa hoi sb
160/2016/HD-QPTNO-HHL.HQC ngay 06/9/2016 dugc ky két giita nguyén don
va Quy Phat trién Nha ¢ Thanh phd M, c6 quy dinh vé trach nhiém do vi pham
thoi han ban giao cin ho 1a néu hét han ngay 31/12/2017, Quy Phat trién Nha &
chua ban giao can hd ma nguyén don da thuc hién dung va day du cac nghia vu
ctia minh theo Hop ddng, thi Quy Phat trién Nha ¢ phai chiu phat theo 13i suét
cho vay mua nha ¢ xa hoi (do Ngan hang Nha nudc cong bd) tai thoi diém cham
ban giao trén tong so tién bén khach hang da thanh toan cho bén Quy Phat trién
Nha & (thoi diém chiu phat duoc tinh tir ngay 01/01/2018).

[5.2] Tai Bién ban lam viéc ngay 27/11/2018 c6 ndi1 dung cham thuc hién
giao cin ho theo thoa thuan Cong ty Q s& thay mit Quy Phat trién Nha ¢ chiu
trach nhiém thanh toan tién 1ai cham ban giao cin ho; hd tro tién thué nha tir
thang 04/2018 dén thang 6/2018 mdi thang 1,000,000 dong; tir thang 7/2018 dén
thang 9/2018 mdi thang 2,000,000 dong va bdi thudng cho nguyén don 10% trén
tong gia tri can ho theo Hop ddng mua ban. Ngoai ra con ¢6 ndi dung néu giao
nha cham sau ngay 31/3/2018 s& tiép tuc phai chiu phat thém 5% gia tri (hop
ddng sau giam gia).

[5.3] Ngay 08/01/2019, tai Thoa thuan ba bén ky giira Quy Phat trién Nha
& va Cong ty Q véi nguyén don va Phu luc hop dong diéu chinh gia ban can ho
nha & x4 hoi S6 72/2019/HP-QPTNO7-HHL.HQC ngay 08/01/2019, c¢6 nodi
dung giam gia 10% trén gia tri hop dong néu trén. Nguyén don thira nhan viéc
giam gia 1a do bi don thyc hi¢n boi thuong 10% do cham thuc hién nghia vu
giao nha theo Hop ddng mua ban cin ho va tién boi thuong hd tro thué nha.
Nhung khong nhic dén thoa thuan phat thém 5% sau giam gia, va bdi thudng



tién thué nha dén thoi diém nhan nha. Do d6, bi don sau d6 khong dong v tiép
tuc thuc hién théa thuan nay l1a khong trai véi quy dinh ctua phap luat, khong trai
v6i thoa thuan ghi trong Hop dong mua ban can ho, phu hop véi thoa thuan 1a
phai c6 su déng ¥ cta ba bén méi c6 gia tri thuc hién.

[5.4] T nhiing cin cir néu trén Toa 4n cip so tham nhan dinh Hop dong
mua ban can ho cac bén khong thoa thuan cu thé mirc boi thuong thi¢t hai. Do
d6, khi ky Bién ban thoa thuan ba bén va Phy luc hop dong giam gia 10% va hd
trg tién thué nha tir thang 04/2018 dén thang 6/2018 mdi thang 1,000,000 dong;
tir thang 7/2018 dén thang 9/2018 mdi thang 2,000,000 dong dé bdi thuong thiét
hai do cham giao can ho 1a bi don da thuc hién theo thoa thuan tai Hop déng la
c6 co s& dé chap nhan, can gilt nguyén quyét dinh cta ban 4n so thAm vé phan
nay. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don vé phan nay.

[6] Xét yéu cau tién hd tro bu 1di sut tir ngdy Cong ty Q thong bao vé
viéc chdm dat ho tro 13i suét vay mua nha ¢ xa hoi, cho dén khi nhan nha 1a 02
(hai) thang véi s6 tién 1,661,163 dong.

[6.1] Can ci khoan 6 Diéu 5 Thoa thuan vé hd tro 14 suét sb
05/HHL/2016/BBTT ngay 03/12/2016, hai bén da théa thudn: Khi Nha nuoc da
trién khai chinh sdch vé cho vay mua Nha ¢ xd hoi va Cong ty O hodc Chii dau tw
co yéu cau, bén duoc hé tro cam két sé thue hién tat ca cdc thi tuc can thiét theo
quy dinh phdp ludt, theo yéu cau ciia Ngdn hang, chi dau tw va bén hé tro dé
chuyén sang vay tién mua nha & xd hoi theo chinh sdach méi nay dé thanh todn tién
mua can hg cho chii dau tw theo hop dong mua bdn can hé. Truwong hop bén dugc
ho tro khéng vay hodc vay khéng dwoc véi bat ky Iy do gi ma khéng do 16i ciia bén
hé tro (Cong ty Q) thi hai bén sé théa thudn lwa chon mot trong ba phuong dn
(truong hop khéng théa thudn dwoc thi bén A (Céng ty Q) duoc quyén quyét dinh),
trong dé cé phwong dn: Ngay Idp tirc cham dirt viéc hé tro  1di sudt theo Thoa thudn
nay (ma khong can cé y kién ciia bén dwoc ho tro) sau khi di théng bdo cho bén
diege hé tro va bén dwoce hé tro khdng c6 quyén khiéu nai hay tranh chdp gi;” .
Nguyén don xac nhan, Cong ty Q da thyc hién hd tro 14i suat cho nguyén don dén
hét ngay 30/9/2019.

[6.2] Can cit Thong bao s6 53/2019/TB.HHL-HQC ngay 09/9/2019 cuia
Cong ty Q v/v vé viéc chdm dit hd tro 14i sudt vay mua nha ¢ xa hoi cho nguyén
don sau ngay 30/9/2019 (Thong bao gui cho nguyén don qua dudong buu dién).
Cong ty Q da thong bao cho nguyén don khi Nha nudc trién khai chinh sach vé cho
vay mua Nha & xa hoi dé bén duoc hd trg 1a nguyén don chuyén sang vay tién mua
nha ¢ xa hoi theo chinh sdch mdéi. Theo thong bao nguyén don co6 lién hé voi ngan
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hang chinh sach dé vay géi vay mua nha ¢ xa hoi nhung nguyén don khong dap
g dugc yéu cau vay von do khong du diu kién dé vay, khong phai do 16i Cong
ty Q. Pu co s xac dinh Cong ty Q don phuong cham dut thoa thuan hd tro 13i suat
1a c6 co s& theo khoan 6 Piéu 5 Thoa thudn vé hd trg 13 sudt sd
05/HHL/2016/BBTT ngay 03/12/2016 va theo quy dinh khoan 4 Diéu 424, khoan 1
Diéu 425 B6 luat Dan sy 2005. Can giit nguyén quyét dinh so thdm vé phan nay.

[7] An phi dan su phuc thim: Nguyén don phai chiu an phi dan su phtc
tham, do khong duoc chip nhan yéu cau khang cdo.

Boi1 cac 1€ trén;

QUYET PINH
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015,

- Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 Bo luat T tung Dan su 2015.

- Cén ctr khoan 4 Diéu 424, khoan 1 Diéu 425, Diéu 422 B luat Dan sy
niam 2005; Piéu 16 Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

- Cin ctr Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

- Can ctr vao Luat Thi hanh an Dan su nam 2008.

Tuyén xu:

Giit nguyén Ban an dan su so thAm sb 373/2020/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2020 cua Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Khong chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba V6 Thi Hong
M d6i voi Quy Phat trién Nha & Thanh phé M va Céng ty Co phan Tu véan
thuong mai Dich vu dia bc Q vé viéc budc bi don phai thanh toan 5% gié tri can
ho do khéng giao nha dung thoi han 31/03/2019 véi sb tién 34,285,545 dong; hd
tro tién thué nha tir thang 10/2018 dén thang 11/2019 1a 14 thang, so tién 1a
30,800,000d6ng; yéu cau hd tro bu 14i sudt tir thang 10/2019 dén thang 11/2019
14 1,661,163 dong.

2. V& 4n phi: An phi dan sy so tham 1a 3,337,337 dong (ba triéu ba trim
ba muoi bay nghin ba trim ba muoi bay ddng) ba V5 Thi Hong M phai chiu,
duoc cén trir vao sb tién tam ung an phi 1,733,389 déng (mdt triéu bay tram ba
muoi ba nghin ba trim tim muoi chin dong) ma ba M da ndp theo bién lai thu
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s6 0064258 ngay 04/12/2019 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T. Ba V6 Thi
Hong M con phai tiép tuc ndp 1,603,946 ddng (mot triéu sdu traim 1é ba nghin
chin traim bdn muoi sau déng) an phi dan su so tham. Nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan T. Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

An phi dan sy phtic thAm ba V& Thi Hong M phai chiu 300,000 dong (ba
trim nghin dong), dugc trir vao sd tién 300,000 ddng (ba trim nghin dong) an
phi tam nop theo Bién lai thu s6 AA/2019/0062083 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su quin T. Nguyén don di thyc hién xong an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
4an dan sy stra doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6,
Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su sira ddi, bd sung nam 2014.
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy stra ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; )

- Vién Kiém sat nhan dén cip cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

- Cyc Thi hanh an dan sy TP.HO Chi Minh;

- Toa an nhan dan quén T;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quén T;

- Puong sy;

- Luu. Chau Kim Anh
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