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Vé viéc: “Tranh chdp quyeén si dung

ddat va yéu cau cham dizt hanh vi can tro doi
Véi viéc thyc hién quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT TINH DAK NONG
Véi thanh phan Héi dong xét xir gom co:
- Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Duong Ha Ngan
- CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Pham Thi Thom
2. Ba Nguyén Thi Thuan
- Thur ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung — Thu ky toa an
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Kim Tuyét
— KSV.
Trong ngay 08 thang 4 nam 2021, tai phong xtr a&n B Toa &n nhan dan huyén Cu
Jut, tinh Pak Noéng tién hanh xét xtr so tham cdng khai vu an dan su thu ly sé
92/2017/TLST-DS ngay 19 thang 12 nam 2017, vé viéc: “Tranh chdap quyén si dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 01/2020/QDXXST-DS ngay 18/02/2019,
gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Hoang Vin H, sinh nim: 1975
Dia chi: Thon 05, x& Tr, huyén C, tinh Dak Nong. C6 mat
- Nguroi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Hoang Van H va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI: Ong Nguyén Viét B
Dia chi: T6 dan phd 3, thi trdn E, huyén C, tinh Dak Néong. C6 mit.
(vdn ban uy quyén ngay 14/10/2020)
- Bi don: Ong Mai Héng Kh, sinh nam: 1979
Dia chi: Thon 05, xa Tr, huyén C, tinh Bdk Nong. C6 mat
- Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
1) Ba Nguyén Thi H1
Dia chi: Thon 05, xa Tr, huyén C, tinh Dak Nong. Vang mit
2) Ba Ngo Thi V
Dia chi: Thon 05, xa Tr, huyén C, tinh BDak Nong. C6 mat
NHAN THAY:



- Theo don khdi Kién va qué trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Hoang Vin
H trinh bay: Vao nim 1997, vo chéng 6ng H c6 khai hoang hai manh dét ray, dién tich
khoang 7.000m?, toa lac tai thon 05, x& Tr, huyén C, tinh ik Néng. Dén thang 6/2009,
vo chong 6ng da duoc cdp gidy chiing nhan quyén si dung dat mang 6ng va vo la
Nguyén Thi H1. Hai thira dét 14 thira dat s6 87, to ban dd sb xx, dién tich 4.371m? theo
gidy ching nhan quyén st dung dat AP xxx211 ngay 05/6/2009 va thta dat s6 80, to
ban d6 s6 xx, dién tich 2.629m? theo gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 AP xxx212
do UBND huyén Cu Jat cip ngay 05/6/2009.

Qua trinh st dung, hai thera dat cua vo chong 6ng tiép giap voi dat ray vo chong
6ng Kh, ba V. Ngudn gbc dat caa vo chong ong Kh la vao ndm 2003 nhan chuyén
nhuong tu ngu0’1 khac, ndm 2004, 6ng Kh bat dau c6 hanh vi tu y di lai, cho xe di qua
va xam hai cay trong dat cua gia dinh 6 6ng, nam 2012, 6ng Kh da dung may mutc dé dao
dat, 1an chiém vao dét cua 6ng, ong da nhiéu lan ngan can va yéu cau éng Kh Cham dut,
tuy nhién 6ng Kh khdng cham dut hanh vi, Vi vay 6ng da gui don dén chinh quyén dia
phuong yéu cau giai quyét, UBND x& da tién hanh hoa giai nhiéu lan nhung khong
thanh, vi vay ong khei kién 6ng Kh, yéu cau toa an cong nhan di¢n tich dang tranh chap
thuoc quyen su dung cua vog chong ong va yéu cau 6ng Kh, ba V cham dut hanh vi di
lai qua dat rdy gay can tro dén quyén st dung dat caa vo chong dng. Dién tich tranh
chap 1a 350m?, véi tri gia 10.000.000d.

- Theo bdn tw khai, bién ban ldy loi khai, va qua trinh gidi quyét vu an, bi don
6ng Mai Hong Kh trinh bay: Trudc yéu cau khai kién cua 6ng H, 6ng Kh cho rang, viéc
tranh chap thyc chat Ia tranh chap doan cudi con duong di chung, toan bo con duong
bat dau di tir duong lén (déc Cong troi) dén thura dat s6 83 cua gia dinh ong dai khoang
300m, trong d6 co doan tranh chap di qua hai thtra 80 va 87 cua 6ng H, ngudn géc con
duong tir khi gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong tir ngudi khac vao nam 2003 d3 co, khi
d6 dat caa 6ng H hién nay do ba S 1a me cua 6ng H quan Iy, st dung, nhung tir khi tiép
quan dat tir me, 6ng H lai cho rang doan duong 1a dat cia 6ng H va ¢ hanh vi ngin can
gia dinh 6ng di lai. Theo dng ddy 1a con duong di chung cua nhiéu ngudi tir trudc dén
nay, khdng phai caa riéng ai. Bién ban thoa thuan ngay 16/6/2017 va bién ban hoa giai
ngay 05/7/2017 tai UBND xa Tr, 6ng H da chép nhan cé con duong di chung gitra hai
gia dinh. Vi vay, 6ng khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng H.

- Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 uy quyén tham gia t6
tung cho 6ng Hoang Vén H va ong Nguyén Viét B.

- Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan ba Ngé Thi V théng nhat véi v kién cua
ong Kh.

Nhitng ngudoi lam chang trong vu an 1a 6ng Pam Van Th, 6ng Hoang Dinh Kh,
ong Nong Van Tr, ba Hoang Thi Th, 6ng Hoang Van Th, BaLy ThiH, 6ng Truong Van
M déu khai truéc day c6 con duong dan sinh di qua giap ranh dat cua 6ng H va 6ng Kh

Tai phién toa hom nay, ong H rat mot phan yéu cau khoi kién chuyén tir yéu cau
giai quyét dién tich tranh chap tir 350m? xubng dién tich 291m?, giam 59m2. Yéu cau
cong nhan dién tich tranh chap 291m? 14 thuc quyén sir dung caa vo chong dng H va



yéu cau vo chong dng Kh ba V cham dut hanh vi gay can trg dén quyén sir dung dat cua
vg chong dng H.

Ong H thira nhan, trudc day khi hoa giai tai UBND x4, ban dau 6ng c6 dong y cho
Vo Chong ong Kh di qua, tuy nhién sau d6 6ng khong chap nhan

Ong H ddng y véi toan bo céc két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
tranh chap trong vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng H, ba H1 1a 6ng Nguyén Viét B théng nhat
véi y kién cia 6ng H.

Ong Kh, ba V khéng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng H, ma cho ring, dién
tich tranh chap thuoc con duong 1a 16i di chung va 6ng ba cd quyén di lai

Ong Kh, ba V khong c6 y kién, yéu cau gi khéc trong vu an nay.

Nhiing nguoi lam ching tai phién toa trinh bay, trudc day co6 con duong dan sinh
di qua giap ranh dét ciia 6ng H va dng Kh va dién tich tranh chap trong vu an nay thuoc
con duong.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Juit phdt biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap ludt cua Thdam phdn, Thw ky, Hoi dong xét xi, Sw tuan theo phap ludt cua
nhitng nguwoi tham gia to tung ciing nhir néi dung vu an:

+ Viéc tuan theo phép luat caa Tham phan, Thu ky tir khi thu 1y vy an va caa Hoi
ddng xét xir tai phién toa da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

+ V& nguoi tham gia té tung: Cac duong sy dd nghiém tuc thuc hién day da quyén,
nghia vu cta minh;

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtar (HDXX) chap nhan viéc rat mot phan yéu
cau khaoi kién va yéu cau khoi kién caa éng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thdm quyén va quan hé phap ludt: Vu an thudc tham quyén giai quyét cua
toa an theo khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
t tung dan su. Quan hé phap luat tranh chap 1a: “Tranh chap quyén si dung dat va yéu
cau cham dit hanh vi can tré déi véi viéc thuc hién quyén si dung dat”

[2]. Vé viéc rit mét phan khai kién: Viéc rat yéu cau mot phan cua 6ng H 1a tu
nguyén va phl hop véi quy dinh cua phép luat nén can cong nhan.

[3]. Vé yéu Cdu khai ki¢n cia nguyén don:

Ong H cho rang dién tich tranh chap khoéng phai la 161 di chung ma 1a thugc quyen
dung cua vo Chong ong, cu thé nam trong thura dat sé 87, to ban do sd xx theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AP xxx211 do UBND huyén C cap ngay 05 thang 6
nam 2009 mang tén vo chong dng. Con dng Kh, ba V lai cho rang dién tich tranh chap
1a 16i di chung. Nhitng nguoi 1am chiing do 6ng Kh cung Cép cling xac nhan trude day
tir khoang nhitng nim 1990, c6 mdt con dudng dan sinh bat dau tir duong lon (déc Cong
troi) di qua khu vyc dign tich tranh chap hién nay, tuy nhién theo két qua xem xét tham
dinh tai chd, trén ban do dia chinh hién nay, khdng ton tai con duong di qua hai thira dat
87, va 80 cua vo chong 6ng H. Van dé nay, Toa an da co cong van va Phong tai nguyén
— Mbi truong huyén C di c6 y kién tai Cong van so 181 ngay 24/2/2021 nhu sau: Dién
tich tranh chap trong vu an nay nam trong giay ching nhan quyén sir dung dat da cap
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cho vg chdng dng H, viéc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a dang theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Kh cho rang, khi co quan dia chinh tién hanh do dac dé cap gidy ching nhan,
da cap ludn ca dién tich con dudng vao Gidy chuang nhan quyén sir dung dat cua vo
chdng 6ng H, tham chi ca thira 83 cua dng Kh, ciing c6 tinh trang twong tu nhu vay, day
la thiéu s6t cua co quan quan ly Nha nuéc vé dat dai, tuy nhién 6ng Kh cling thura nhan,
viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat nhu hién nay khong lam mét 16i di cua gia
dinh 6ng. Ngoai ra ba Ly Thi H 1a chu caa 16 d¢at nam & vi tri cudi cung cua con duong
trude day cling thira nhan, hién ba da c6 16i di khac, khong con di qua dét vo chong éng
H, 6ng Kh nira. Vi vay, HDXX thay, yéu cau khai kién cta dng H va quan diém cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Jit 1a ¢6 can ctr chap nhan. Can chap nhan dién tich
tranh chap hién nay thuoc quyén st dung cua 6ng H, ba H1 va bugc dng Kh, ba V cham
dut hanh vi gay can tro quyén st dung dat caa 6ng H, ba H1 di voi dién tich tranh chap
nay.

Dién tich dat tranh chap theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/01/2019,
ngay 02/8/2019 va két qua trich do dia chinh thia dat tranh chap ngay 25/9/2019 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C thuc hién thi, toan bo dién tich dat tranh chap
co téng dién tich 291m?, dién tich dat tranh chép gém hai doan, doan thtr nhét c6 dién
tich 165m?, doan thir hai c6 dién tich 126m?, déu nam trong thira dat sd 87, to ban do sb
XX dd dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AP xxx211 do UBND huyén C
cap ngay 05 thang 6 nam 2009 mang tén 6ng Hoang Van H va ba Nguyén Thi H1.

Ngoai ra trén di¢n tich dat tranh chap c6 01 cdy diéu duong kinh trung binh 40cm,
va 01 try dién dan dién vao ray ong Kh, ba V. HDXX xac dinh cay diéu thudce quyén sO
hitu ctuia Ong H va ba H1. Déi véi tru dién dang dan dudng day dién vao rdy 6ng Kh, ba
V thude quyén so hiru cua ong Kh, ba Vv, tuy nhién day la quan hé phap luat dan sy khac,
can tach ra giai quyet trong vu an khac néu cic bén co yéu cau. HDXX khong dé cap
giai quyét van dé try dién trong vy an nay

[4]. An phi dén sw so tham: Theo két qua dinh gia, gia tri dién tich dat tranh chap
c6 gia 1a 9.603.000d. Ong Kh phai chiu an phi dan sy so tham 1a: 9.603.000d x 5% =
480.0004.

[5]. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
7.250.000d, do dng H d3 ndp toan b tién tam Gmg chi phi tai toa 4n nén 6ng Kh phai tra
lai s6 tién trén cho ong H 13 7.250.000d theo quy dinh tai cac Diéu 157 va 165 ctua Bo
luat T6 tung dan sy.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Can cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 dié 39;
Cac Diéu 147; 157; 165; 228; 229; 244 clia BO luat T6 tung dan sy ndm 2015;
Can ct Diéu 169 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 169 ctia By luat Dan sy nim
2015; Piéu 73 cua Luat Dat dai 1993; diém d khoan 1 Piéu 12 va Piéu 48 ctia Nghi
quyét sd 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi toa an.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Xur:

1. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ctia é6ng H dbi véi dién tich 59m?

2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Van H:

Xac dinh phan dién tich dét tranh chip co tong dién tich 291m? thudc quyén sir
dung cuia 6ng H va ba H1. Dién tich dét tranh chép gém hai doan, doan thr nhit c6 dién
tich 165m2, doan thi hai c6 dién tich 126m? toan b dién tich tranh chip déu ndm trong
thira dat s6 87, to ban d6 s6 xx theo gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AP xxx211
do UBND huyén C cap ngay 05 thang 6 nam 2009 cho ong H va ba H1. Trén dién tich
tranh chap c6 01 ciy diéu duong kinh than 40cm thudc quyen sO hiru cua 6ng H va ba
H1. (Puoc thé hién tai so do két qua do dac hién trang dat ngay 25/9/2019 do Chi nhanh
VPDKDD huyén C thuc hién).

Budc 6ng Kh va ba V chim dit hanh vi can trd quyén st dung . dat ctia ong H va
ba H1 tai dién tich dat tranh chap c6 dién tich 291m? thudc thira dt s6 87, to ban d s6
xX theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP xxx211 do UBND huyén C cap ngiy
05 thang 6 nam 2009.

3. An phi dan su so tham: Ong Kh phai chiu 4n phi dan su so tham 1a: 480.000d
(bon trdam tam mueoi nghin dong). Hoan tra ong H s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong)
theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 xxx0997 ngay 19/12/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an huyén Cu Jut, tinh Bak Nong.

4. Chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
7.250.000d, do 6ng H di ndp toan bo tién tam tGng chi phi nén 6ng Kh phai tra lai s6
tién trén cho éng H vai sd tién 13 7.250.000d (bdy triéu hai tram nam mueoi nghin dong)

5. Cac Nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bik Nong; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén Cu Jat; (d3 ky)

- Chi cuc THADS huyén Cu Jut;
- Cac duong su;
- Luu HSVA.

Dwong Ha Ngan



