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V/v “tranh chip HD chuyén nhuong
quyen st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Thai My Nhung

Cac Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Lé Thi Thiam.

2/ Ba Nguyén Thanh Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Nham Thi Thanh Trang, Thu ky Toa an nhéan dan
quan Cai Rang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cai Rang tham gia phién toa: Ong
Tran Bao Qudc — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan quan Cai Rang xét xur

so tham cong khai vu an thy Iy s6: 265/2019/TLST-DS, ngay 23 thang 12 nim 2019.
V& “tranh chiap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 248/2022/QDXXST, ngay 22 thang 4 nam 2022. Giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong LE VAN D, sinh nim 1959

2/ BANGUYEN THI H, sinh nim 1962

bia chi: 72A, KV 2, P. B L, Q. Cai Rang, TP. Can Tho.

Pai dién theo Gy quyén cua ba Hong: Ong Lé Vin D (Gidy uy quyén ngay
21/02/2020). CO mat.

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don Lé Van D: luat su
Nguyén Van Héa — Doan luat su TP. Can Tho. C6 mat.

- Bi don.

1/ Ong NGUYEN THACH L, sinh nim 1954. Ving mit.

Dia chi: s6 2/1B KV Y T, P. L B, Q. Cai Rang, TP. Can Tho.

2/ BANGUYEN THI THU H, sinh nim 1968. Ving mat.

bia chi: ép b A, xa b H, huyé¢n Duyén Hai, tinh Tra Vinh.

3/ Ong NGUYEN THACH KH, sinh nim 1954. Ving mit.

Dia chi: s6 13T3, dudng sb 4, Khu dan cu M n, KV 9, P. H P, Q. Cai Ring,

TP. Can Tho.



4/ Ba NGUYEN THACH LAN, sinh nim 1961. Ving mat.
Dia chi: s6 537A, KV 3, P. B L, Q. C4i Ring, TP. Can Tho.

5/ Ong NGUYEN THACH E, sinh nim 1966. Ving mit.

Pia chi: s6 537, KV 3, P. B L, Q. Cai Riang, TP. Can Tho.

- Nguwoi lam chirng:

1/ Ong NGUYEN VAN A, sinh nam 1953

Pai chi: 4p TM A, xd T P T, huyén C T A, tinh Hau Giang. (C6 don xin giai
quyét vang mit dé ngay 28/4/2021 - BL 81)

2/ Ong LE VAN H (Cao Vin H), sinh nim 1952

Pai chi: S6 549, KV 3, P. B L, Q. C R, TP. Can Tho. (C6 don xin giai quyét
vang mit dé ngay 19/3/2021 - BL 77)

3/ Ong LAM VAN Q, sinh nim 1941

~ Dai chi: S0 515, KV 3, P. B L, Q. Céi Rang, TP. Can Tho. (C6 don xin giai
quyét vang mat d¢ ngay 19/3/2021 — BL 75)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 20/11/2019 nguyén don Lé Vin D va Nguyén Thi
H trinh bay:

Va0 nam 1994 nguyén don c6 nhan chuyén nhuong phan dat rudng co dién tich
2.200 m? cuia ba Nguyén Thi K va céc con véi gid 8 chi vang 24K. Hai bén co lap To
giao kéo ngay 24/12/1994. Nguyén don di trd 8 chi vang cho ba Nguyén Thi K va
nhan dat canh tac tir nim 1994 dén nay. Sau d6, phan dat cta ba K (bao gom ca phan
2. 200m2 da chuyén nhuong cho nguyén don) méi dugc UBND huyén Chéu Thanh
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 000476 ngay 20/01/1996 cho ba K dimg
tén. Do nhan thic han ché nén sau khi ky To giao keo sang nhuong dat ngay
24/12/1994 va nhan dat canh tac, nguyén don chua hoan tat thu tuc sang tén tach thira
theo qui dinh. Den khi ba Nguyen Thi K qua doi khong dé lai di chic, cac dong thira
ké ctia ba K gdm Nguyen Thach L, Nguyen Thi Thu H, Nguyén Thach Kh, Nguyen
Thach L va Nguyén Thach E cho rang ban gbc gidy chimg nhin quyén sir dung dat bi
that lac nén khong thé tiép tuc thuc hién viée sang tach dat cho nguyén don. Do do
nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don tiép tuc thyc hién nghia vu chuyén nhuong
quyén st dung dit cua ba Nguyén Thi K cho nguyén don.

Bi don Nguyén Thi Thu H trinh bay: ba Nguyén Thij K c6 tit ca 05 ngudi con
gém Nguyén Thach L, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thach Kh, Nguyén Thach L va
Nguyén Thach E. Bi don khong biét viéc chuyén nhuong dat ciia ba Nguyén Thi K va
phia nguyén don, cling khong c6 y kién vé yéu cau cta nguyén don va yéu cau Toa
an giai quyét vang mat. (BL 117-118)

Qua trinh giai quyét vu kién, toa an da triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung cac bi
don Nguyen Thach L, Nguyen Thach Kh, Nguyén Thach L va Nguyen Thach E
c¢b tinh vang mat khong dén. Sau khi tién hanh cac thu tuc can thiét, Toa an quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr cong khai ving mat cac bi don nay.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don van gitr nguyén yéu cau céc bi don tiép tuc
thue hién nghia vu chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi K cho




nguyén don theo thoa thuan tai To giao kéo sang nhuong dat ngay 24/12/1994.
Nguyén don tu nguyén chiu toan b chi phi do dac, dinh gia theo qui dinh.

Bi don Nguyén Thach L, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thach Kh, Nguyén
Thach L va Nguyén Thach E tiép tuc ving mit.

Pai dién Dai dién Vién kiém sat phat biéu:

- V& viéc tudn theo phap luit to tung cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tur
khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét XU nghi an: 1a phu hop quy dinh phap
luat, khong phat hién vi pham, tuy 6 vi pham vé thdi han chuén bi xét xi.

- V& ndi dung giai quyét vu an: cin cr cac tai liéu co trong hd so va 101 khai
ctia dwong su tai toa dé nghi HDXX chip nhan yéu cau cia nguyén don. Noi dung cu
thé duoc trinh bay tai Bai phét biéu cua kiém sat vién tai phién toa (kém theo hd so).

Sau khi nghe ¥ kién phat biéu cta phia nguyén don, ngudi bao vé quyén, loi
ich hop phap cho nguyén don va dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Phan d4t ma cac bén dang tranh chip la thira 3681, c6 dién tich 2081,4 m?
theo Ban trich do dia chinh sé 14/TTKTTNMT ngay 05/5/2021, thudc gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 000476 do UBND huyén Chau Thanh (tinh Can Tho cii)
cap ngay 20/01/1996 cho ba Nguyén Thi K. Nguyén don yéu cdu cac dong thira ké
cua ba Nguyén Thi K (dé chét ngay 21/02/2001) tiép tuc thyc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo “To giao keo sang nhugng dat chung thuc ngay
24/12/1994” gitta nguyén don va ba Nguyén Thi K. Xét day la quan h¢ tranh chap
“hop déng chuyén nhwong quyen stt dung dar’ thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an khi cac duong sy ¢6 yéu cau theo qui dinh cua Luat dat dai, Bo luat dan su va
Bo luat to tung dan su. Do giao dich da thyuc hién xong trudc ngay 01/01/2017 nén
theo qui dinh tai Diéu 688 B luat dan sy nam 2015 thi ap dung cac qui dinh cua Bg
luat dan su 2005 dé giai quyét.

[2] Xét yéu cau cta nguyén don Hoi dong xét xir nhan thay: “To giao kéo sang
nhuong dat ching thuc ngay 24/12/1994” — ban gbc BL 38-39 la viéc thoa thuan
Chuyén nhuong dién tich 2.200m? dat rudng toa lac tai tdp doan 4, ép Téan Thanh
Dong, xa Tan Phi Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Can Tho véi gia 8 chi vang 24K
ctia ba Nguyén Thi K va 05 nguoi con cho 6ng Lé Van D va ba Nguyén Thi H. Phan
dat nay do thay d6i dia gi6i hanh chinh nay la khu vyc 3, phuong Ba Lang, quéan Cai
Ring, TP. Can Tho (BL 76). Tuy vé hinh thirc chua déap ung cac diéu kién theo qui
dinh cua phap luat. Nhung viéc thoa thuan nay cé sy dong y va tham gia ky tén cta
05 nguoi con (gom Nguyén Thach L, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thach Kh, Nguyén
Thach L va Nguyén Thach E), ciing chinh la cac dong thira ké cua ba Nguyén Thi K,
€O su chung kién va xac nhan cua chinh quyén dia phuong vao thoi diém chuyén
nhuong. Pén ngay 19/01/1995 thi bén mua di giao di1 s6 vang cho bén ban (con ba K
la Nguyén Thach L ¢6 ky nhin & cubi “To giao kéo sang nhuong dat chimg thuc
ngay 24/12/1994” — ban gbc BL 38). Nguyén don di truc tiép canh tac trén dat tir d6
dén nay khong c6 ai tranh chap hay ngin can.



[3] Qué trinh diéu tra Toa 4n ciing di x4c minh duoc viéc chuyén nhuong
nay la co that. Cu the, Ong Nguyén Van At — 1a nguoi da timg xac nhan vao “Don
khiéu nai ctia ba Nguyén Thi K dugc xac nhan ngay 16/12/1995” — ban gbc, BL 40,
theo d6 thi chinh ba Nguyén Thi K ciing thira nhan “c6 sang nhugng phan dét rudng
2.200 m? cho 6ng ba Lé Vin D” (BL 40). C4c nguoi lam ching Lé Vin Hom (Cao
Vian Hom) va ong Lam Van Quang la nhiing nguoi ky tén lam ching va xac thyc vao
“To giao keo sang nhuong dat chung thuc ngay 24/12/1994” ciing khang dinh ba
Nguyén Thi K ¢6 chuyén nhuong 2.200 m? dit ruéng cho ong ba Lé Vian D (BL 38-
39). Cho nén c6 co s& xac dinh giao dich chuyén nhuong dat ndy thuc té dd duoc xac
1ap va ciing d3 thuc hién xong. Tuy nhién, sau khi d& chuyén nhuong thi ba Nguyén
Thi K m6i dugc UBND huyén Chéu Thanh (tinh Can Tho cil) cap Glay ching nhan
quyén st dung dat sé 000476 ngay 20/01/1996, mic du ngudi truc tiép sir dung dat 1a
vo chong nguyén don. Pén nay, nguyén don c6 yéu cau lam thu tuc dang ky quyén sir
dung dat theo qui dinh nhung do ba Nguyén Thi K di chét ngay 21/02/2001 (Ban sao
Gidy chung tir, BL 26) nén khong thé thuc hién duoc.

[4] Tai toa hom nay nguyén don ciing Xac dinh thoi diém ky xong To giao kéo
sang nhuong dat duoc ching thuc ngay 24/12/1994 13 nguyén don da nhan dat canh
tac lién tuc. Dén nay thi nguyén don da canh tac 6n dinh hon 27 nam, ¢ c4c Bién lai
thu thué sir dung dat tir nam 1996 dén 2006 (BL 41-45). Nén ¢ co sé cong nhan va
6n dinh quyén st dung dét co dién tich 2081,4 m?, thira 3681 (Ban trich do dia chinh
s6 14/TTKTTNMT ngay 05/5/2021), thudc gidy ching nhan quyén s dung dat sb
000476 do UBND huyén Chau Thanh (tinh Can Tho cii) cap ngay 20/01/1996 cho
phia nguyén don.

[5] Can ctr Pon xin xac nhan thira ké ciia nguyén don ¢ xac nhan cta can bo
dia phuong ngay 11/7/2019 (BL 37) va Bién ban lay 10i khai ba Nguyén Thi Thu H
ngay 06/01/2022 cia Toa an nhan dan huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh (BL 117-
118), thi ba Nguyén Thi K ¢ 05 nguoi con gdbm Nguyén Thach L, Nguyén Thi Thu
H, Nguyén Thach Kh, Nguyén Thach L va Nguyén Thach E. Tét ca 05 nguoi ndy déu
c6 tham gia va ky tén vao To giao kéo sang nhuong dit dugc chimg thuc ngay
24/12/1994 (BL 38-39). Sau khi ba Nguyén Thi K chét ngay 21/02/2001 thi ho déu la
hang thira ké thi nhét cua ba K nén ciing 1a nguoi phai thuc hién nghia vu vé tai san
do ba K dé lai theo qui dinh tai Diéu 637 BLDS 2005. Toa an da triéu tap hop 18
nhiéu lan, cac bi don déa nhéan dugc cac Thong bao thu ly, hoa giai va cong bd chirng
ctr, da iy quyén cho dai dién lién h¢ vdi toa an nhung van khong trinh bay y kién (BL
64-65), tham chi rut uy quyen (BL 187) ma van khong dén giai quyét, thai do xem
thuong phap luét, coi nhu chap nhan toan bd y€u cau cua nguyén don. Cho nén yéu
cau c4c bi don tiép tuc thyc hién giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat cia ba
Nguyén Thi K theo To giao kéo sang nhuong dat duge ching thuc ngay 24/12/1994,
¢6 dién tich do dac thyc té 1a 2081,4 m?, thira 3681 theo Ban trich do dia chinh sb
14/TTKTTNMT ngay 05/5/2021 ctia cac nguyén don |1 c6 co s¢ chp nhan.

[6] Nhung viéc budc cac bi don Nguyén Thach L, Nguyén Thi Thu H, Nguyén
Thach Kh, Nguyen Thach L va Nguyén Thach E thuc hién ky cac Hop déng theo
dung thu tuc dé nguyén don dugc ding ky cap Gidy chung nhan quyén su dung dét



theo qui dinh 1a khong kha thi. Boi 18 trong suét qua trinh giai quyét, mac du da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung cac bi don ludn ving mat nhu da néu
trén (BL 69, 72). Nén can kién nghi Uy ban nhan dan quan Cai Ring cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguyén don theo hién trang va muc dich st dung (c6 Ban
trich do dia chinh s 14/TTKTTNMT ngay 05/5/2021 kém theo). C6 nhu vdy moi
dam bao quyén va nghia vu sir dung dat ciia nguyén don theo qui dinh ctia Diéu 701
va 702 B luat dan sy 2005.

[7] V& chi phi do dac, dinh gia: theo yéu ciu ciia nguyén don, Toa an d3 thanh
1ap doan do dat, dinh gid dé xac dinh gia tri tai san tranh chdp vao ngay 19/3/2019.
Chi phi do dat, dinh gia 14 6.500.000 dong (S4u triéu nim trim ngan dong), bi don
phai chiu do yéu cau nguyén don duoc chap nhan (BL 104). Tuy nhién tai toa hdm
nay phia nguyén don tu nguyén chiu. Xét day la su tu nguyén théa thuan ciua duong
su khong trai phap luat va dao dtc xa hoi nén chap nhan. Nguyén don da thuc hién
xong theo phiéu thu s6 15 ngay 16/3/2020 (BL 88).

[8] V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don Lé Van D va Nguyén Thi H duoc nhan lai tién tam tng &n phi
d3 ndp theo qui dinh do yéu cau khai kién dugc chp nhan.

- Bi don Nguyen Thach L, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thach Kh, Nguyen
Thach L va Nguyen Thach E phéi chiu an phi khong gia ngach do y€u cau cua
nguyén don dugc chip nhén.

Mic du bi don Nguyén Thach L, Nguyén Thach Lan, Nguyén Thach Kh thudc
d6i twong theo qui dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa &n nhung khong c6 don yéu cau nén khong
duoc xem xét mién 4an phi.

Vi céc [€ trén.

HOI PONG XET XU
TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Can ctr Biéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 264, 266, 271, 273 B luat to tung dan su.

- Can ct Diéu 121, 122, 123, 124, 637, 697, 699, 701, 702 B6 luat Dan sy nam 2005.
- Piéu 688 Bo luit Dan sy nim 2015.

- Can ctr Diéu 95, 166, 170, 203 Luat dat dai 2013.

- Cén cir Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi qui
dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH
1/ Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Lé Viin D va Nguyén Thi H
doi bi don Nguyén Thach L, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thach Kh, Nguyén
Thach L v Nguyén Thach E phai tiép tuc thyc hién giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat caa ba Nguyén Thi K theo To giao kéo sang nhugng dat dugc
chimg thuc ngay 24/12/1994.



2/ Cong nhan va 6n dinh phan dat tai thira 3681 c6 dién tich 2081,4 m? toa
lac tai khu vyc 3, phuong Ba Lang, quan Cai Ring, thanh phé Can Tho theo Ban
trich do dia chinh sb 14/TTKTTNMT ngay 05/5/2021 (co6 luoc dd kém theo), thudc
gidy chting nhan quyén st dung dat sé 000476 do UBND huyén Chau Thanh (tinh
Can Tho cii) cap ngay 20/01/1996 cho dng Lé Vian D va Nguyén Thi H.

Kién nghi Uy ban nhan dan quan Cai Ring xem xét cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo qui dinh phap luat cho dng Lé Vian D va Nguyén Thi H theo
ding hién trang va muc dich st dung.

3/ Vé chi phi do dac, dinh gia: 6.500.000 ddng (Sau triéu nim trim ngan dong)
nguyén don Lé Vian D va Nguyén Thi H tu nguyén chiu va da thyuc hién xong theo
phiéu thu sé 15 ngay 16/3/2020.

4/ V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don Lé Vian D va Nguyén Thi H dugc nhén lai tién tam Gng an phi da
ndép 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai sé 005756 ngay 05/12/2019 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang.

- Mbi bi don Nguyén Thach L, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thach Kh, Nguyén
Thach L va Nguyén Thach E phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) an phi
khong gia ngach.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyen an cac duong su c6 mat dugc quyén Kng
c4o va ké tir ngay ban an dugc niém yet tai tru s6 UBND phuong noi cu tra hodc tur
khi nhan duoc ban an cac duong su vang mit dugc quyén Kng cao dé xin Toa an cép
trén xét xir phic tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Lut thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an

dan su.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND. TP/ Can Tho.
- VKSND.Q.C4i Ring.
- Co quan Thi hanh an.
- Nguoi TGTT.
- Luu HS - BA. Thai My Nhung









