TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 08/2022/DS-ST
Ngay: 11/02/2022.

“V/v tranh chép hop dong cam cb

quyén str dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.
Cdc Hgi tham nhén déan: Ba Lé Thi Thay Kiéu.
Ong Db Huy Son.
- Thar ky phién tdoa: Ong Nguyén Thuan Phat - Thu ky Toa an nhan dan thi xa

Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thi xa Ngi Nam, tinh Séc Tring tham gia

phién toa: Ong Ly Vin Hiéu - Kiém st vién.

Trong ngay 11 thang 02 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,

tinh S6c Tréng xét xir so' tham cong khai vu an thy Iy s6: 23A/2021/TLST-DS ngay
20 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong cam co quyén st dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 194/2021/QDXXST - DS ngay 28 thang 12

nam 2021 gitra cadc duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Vin N, sinh nam 1990 (c6 mit).

2. Ba Lé Cam H, sinh nim 1989 (c6 mit).

Cung dia chi: Ap ML, xa MB, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Bi don:

1. Ong Lé Khic D, sinh nam 1961 (ving mit).

2. Ba Nguyén Ngoc T (d4 chét).

Nhitng nguwoi thira ké té tung ciia ba Nguyén Ngoc T: Ong Lé Khac B, chi Lé

Thi R, anh Lé Minh N va anh Lé Tuwong L (déu vang mit).

Cung dia chi: Ap MP, xa MB, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién lgp ngay 12/01/2021 va trong qua trinh xét xir, cac
nguyén don 6ng Dwong Vin Nva Lé Cam H trinh bay:

Vao ngay 29/02/2017, vo chong anh N, chi H c6 nhan cAm cb quyén sir dung dét cia
vo chong 6ng D, ba T, dién tich dat 1a 5,5 cong tam cdy thudc thira 284 va thira 529, to ban
dd s6 05 (theo két qua do dac va thAm dinh ctia Toa 4n thi dién tich thuc té cta phﬁn d4t cam cd
2 7.584,6mP), dt toa lac tai Ap MP, xd MB, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang, tién ¢b dat 1a
150.000.000 déng, thoi han chudc dat 1a 06 nam. Tuy chua dén han chuoc dit, nhung do 6ng
P va ba T thiéu ng Ngan hang nén Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thi xa Nga Nam d4 tién hanh
ké bién phan dat cAm cd néu trén, do vay anh N, chi H 1am don khéi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét: Hay hop dong cam ¢ quyén sir dung dat gitra anh, chi voi ong B, ba T xac 1ap ngay
29/02/2017; budc ong B va ba T (nay ba T di chét nén nhiing ngudi thira ké cua ba T 12 6ng
b, chi Lé Thi R, anh L& Minh N va anh Lé Tuong L) cung c6 nghia vu tra lai cho anh,
chi sb tién cb dat 150.000.000 déng, phia anh, chi s€ giao tra lai dién tich dat cam cb
7.584,6m? thudc thira 284 va 529), dét toa lac tai Ap MP, xi MB, thi xd Ngi Nam, tinh Soc
Trang.

Theo bién bdn ldy loi khai ciia Toa dn lgp ngay 05/5/2021 bi don ong Lé
Khidc P trinh bay:

Ong thong nhét v6i yéu cau khoi kién cta cic nguyén don, nhung hién tai gia dinh
ong chua co diéu kién vé tai chinh dé thanh toan tién cd dét, nén dé nghi anh N, chi H xem
xét tao diéu kién vé thoi gian hop 1y dé gia dinh ong sap xép thanh toén tién co dat.

Nhiing ngwoi thiva ké té tung ciia ba Nguyén Ngoc T: chi Lé Thi R, anh L&
Minh N va anh Lé Tuong L khong c6 vin ban trinh bay y kién cung cép cho Toa an.

Tai phién toa, vi Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

- Vé tb tung: Tham phan thuy 1y vu an, xac dinh quan h¢ phép luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap chimg ctr va dua vy an ra xét xir dung trinh tu thu tuc cua Bo
luat tb tung dan sy. HO1 déng x¢t xtr dung thanh phﬁn, thuc hién déy du cac thu tuc,
trinh tu khi xét xtr vu an. Cac duwong su chap hanh tot ndi quy phién toa va quy dinh
cua phéap luat.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghl Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ong Duong Van N va Lé Cam H, tuyén xur hop ddng cam
cb dat vo hiéu, budc dng Lé Khic D cing nhitng nguoi thira ké cua ba T 12 éng D, chi
Lé Thi R, anh Lé Minh N va anh Lé Tuong L cung ¢6 nghia vy trd cho vo chdng anh
N, chi H sd tién ¢6 dat 150.000.000 dong, phia vo chong anh N, chi H c6 nghia vu
giao tra lai cho 6ng B, chi Riéng, anh Nhan va anh Lai phan dat nhan cam cd.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua héi, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur (sau day viét tat la
HDBXX) nhan dinh:

Xét vé thii tuc 6 tung:

[1]. Bi don dng Lé Khic P va nhiing ngudi thira ké t6 tung ctia ba T chi Lé Thi
R, anh L& Minh N va anh Lé Tuong L da duoc Toa an triéu tap tham gia phién toa
hop 16 dén 1an thr hai nhung van ving mit, vi vay Hoi dong xét xir cin ctr vao diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xtr Véng mat nhiing
nguoi nay.

Xét vé nji dung vu dn:

[2]. Céc duong sy anh Duong Van N, chi Lé Cam H va ong Lé Khic B déu
théng nhit xac nhan: Vao nim 2017, Vo chong ong D, ba T c6 cam ¢ cho vo chong
anh N, chi H dién tich dat 14 5,5 cong tam cay dat rudng, toa lac tai Ap MP, xa MB, thi
xd Ngi Nam, tinh Soc Trang, gid cd dat 1a 150.000.000 dong, thoi han cb 12 06 ndm theo nhur
“Toy cam két ¢b dat” céc bén da xac 1ap ngay 29/02/2017; dng B, ba T da nhan caa anh N, chi H s6
tién 150.000.000 dong va phia vo chong anh N d4 nhén dién tich dat c6 néu trén canh téc tir nim
2017 dén nay. Loi thira nhan néu trén clia cdc duong s 13 tinh tiét khong can phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ciia B¢ luat t tung dan sy nim 2015,

[3]. Can ctr theo quy dinh cua B¢ luat Déan su thi dat dai khong phai 1a do6i
tugng cua hop dong cam ¢ va theo quy dinh cua Luat dat dai thi nguoi su dung dat
khong co quyén cam c6 dat. Vi vay viéc cac bén xac lap giao dich c6 dat 1a trai vOi
quy dinh phép luat, nay anh N, chi H yéu cau tuyén bod hop dong vo hiéu va giai quyét
hau qua hop dong v6 hiéu 1a ¢6 cin ctr chap nhan. Vi giao dich bi vo hiéu, khong lam
phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, nén cac bén co
nghia vu hoan tra lai cho nhau nhiing gi di nhan, cy thé: Ong P va nhiing nguoi thira
ké cua ba T c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho vo chong anh N, chi H sd tién ¢ dat
150.000.000 dong, nguoc lai anh N, chi H c¢6 nghia vu giao tra cho Ong P va nhimg
nguoi thira ké cia ba T dién tich dat cAm cd néu trén.

[4]. Theo két qua thim dinh ctia Toa an déi vi phan dat cam cb giita cac bén c6 dién tich
|2 7.584,6nm trong do thudc thira 284 14 6.328 4m? va thude mét phan thira 529 14 1.256,2m? cling
td ban db s6 05, dét toa lac tai Ap MP, xd MB, thi x3 Ngi Nam, tinh Séc Tring. Trong do
thira dat 284 da cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ong D va ba T, thira dat nay Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Ngd Nam da ban hanh Quyét dinh 10/QD-CCTHADS ngay
12/01/2021 vé viéc ké bién toan bo thira dét va tam giao cho anh N, chi H quan 1y dén khi c6
quyét dinh cta co quan Thi hanh an vé thu tyc thi hanh 4n d6i véi thira dat, do vay khi xtr ly
hau qua giao dich cam cb dat vo hiéu, phia anh N, chi H khong phai giao tra thira dat nay cho
6ng P va nhing nguoi thira ké ctia ba T ma tam quan 1y dé thi hanh Quyét dinh s6 10/QD-
CCTHADS ngay 12/01/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa Nga Nam. Péi véi thira
dat 529 theo Cong van s6 177/TNMT ngay 24/9/2021 cia Phong Tai nguyén va Moi truong
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thi xa Nga Nam cung cap thong tin thi thira dat 529 chua dugc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat, theo s6 muc ké ghi tén ngudi st dung 13 Sau Béang, tuy nhién qua két qua xac
minh ctia Ta 4n tai dia phuong thi khéng c6 ngudi nay, theo 6ng D trinh bay mot phan thira
529 cam cb néu trén 1a dit gbc ciia me vo ong tén Tran Thi Hai (d4 chét) da cho vo chong tir
nam 1987 canh tac cho dén nay nhung chua lam gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi anh
N, chi H nhan cam c6 dién tich 1.256,2m? thudc mot phan thira 529 tir ong b, baT nen nay cé
nghia vu giao tra lai phan d4t nay cho ong P va nhimg ngudi thira ké cua ba T tlep tuc quan
ly nhu truge khi chua co dat, truong hop thoi gian sau nay c6 phat sinh van dé vé xac dinh
quyén sir dung dt cua ai thi dugc xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[51 Ve an phi: Anh N, chi H cung phai chiu an phi khong co6 gid ngach ve Xir ly
hop dong cam cb vo hiéu voi so tién 13 300.000 dong Ong b va nhiing nguoi thira ké
cta ba T cung phai chiu an phi co gia ngach d6i v6i sd tién cb dat phai hoan tra cho
anh N, chi H 12 7.500.000 dong.

[6]. P& nghi cua vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an néu trén 1a phu hop
v0i cac tai ligu, ching ctr trong ho so vu an va ding quy dinh cua phap luat nén Hoi
dong xét xtir chap nhan.

Vi céc 1€ néu trén;

QUYET PINH:

Cin cir Diéu 123, Piéu 131 va khoan 1 Piéu 615 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai;

Cin ctr Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

o Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Duong Vin N va chi Lé
Cam H:

Tuyén bd giao dich Qﬁm cd quyén st dung dat gitra vg chdéng anh Duong Van
N, chi L& Cam H véi vo chong 6ng Lé Khac D, ba Nguyen Ngoc T theo “To cam ket co
dat” xéc 1ap ngay 29/02/2017 bi vo hiéu:

- Budc 6ng Lé Khic b va ba Nguyen Ngoc T c6 trach nhiém lién ddi tra cho
ong Duong Van N va Lé Cam H s tién ¢ dat 150.000.000 dong (mét tram ndam muoi
triéu dong), nhung ba T dd chét nén nhimg nguoi thira ké ciia ba Tho bao gém: 6ng
Lé Khéc D, chi Lé Thi R, anh L& Minh N, anh Lé Tuong L thuc hién nghia vu néu trén
thay cho ba T trong pham vi di san ctia ba T d¢ lai.

- Budc anh Duong Van N va Lé Cam H ¢6 nghia vu giao tra cho Lé Khac b va
nhimg nguoi thira ké cia ba Nguyén Ngoc T 1a: Ong Lé Khic B, chi Lé Thi R, anh L&
Minh N, anh Lé Tuong L dién tich dat 1.256,2m? thudc mot phén thira 529, & ban do s6 05,
dat toa lac tai Ap MP, xa MB, thi x3 Nga Nam, tinh Soc Tring, c6 tr cAn nhu sau: Hudng
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DPong nam giap thira dat 529 c6 sb do 26,78m; huong Dong béc giap thira 273 ¢co s6 do
47,53m; huong Tay nam giap thira dat 285 c6 s6 do 47,02m; huong Tay bac giap thura
dat 284 c6 s6 do 26,42m (c6 so do keém theo ban an).

- Anh Duong Van N va Lé Cam H tiép’ tuc tam quan 1y dién tich dat 6.328 4m?
tai thira s6 284, o ban 66 s 05, dét toa lac tai Ap MP, xa MB, thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang, theo Quyét dinh so 10/QD-CCTHADS ngay 12/01/2021 ctia Chi cyc Thi hanh én
Dan sy thi xa Nga Nam vé viée “Cudng ché ké bién quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dat” dén khi c6 quyet dinh ctia Co quan Thi hanh 4n vé th tyc thi hanh an d6i voi phan
dat nay. T& can phan dat nay nhu sau: Huéng Dong nam giap thira dat 529 c6 s6 do
26,42m; huong Dong bac giap cac thura 275, 730, 273 v6i s6 do 240,49m; huong Tay
nam giap thira dt 285 co sé do 243.84m; hudng Tay bac giap kénh thuy loi c¢6 sd do
26,57m (c6 so dd kém theo ban an).

2/. Ké tir ngay anh Duong Vian N va Lé Cam H c¢6 don yéu cau thi hanh 4n d6i
vOi s6 tién néu trén, thi ong Lé Khic P va nhing nguoi thira ké ctia ba T con phai chiu
tién 13i do cham thi hanh an, theo muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan su, twong tmg voi thoi gian va so tién cham tra.

3/. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung:

Anh Duong Vin N va Lé Cam H cung phai chiu 4n phi dan su so tham véi sd
tién 1a 300.000 dong (ba trdam ngan doéng), nhung dugce khau trir vao so tién tam Gng
an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trdm ngan dong) theo bién lai thu s6 0007642,
ngay 20/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

Ong Lé Khac P va ba Nguyén Ngoc T cung phai chiu an phi dan su so tham
v6i sb tién 1a 7.500.000 dong (bdy triéu, ndm tram ngan dong), éng B va ba T c6
nghia vu ndp so tién nay; nhung ba T di chét nén nhitng nguoi thira ké cua ba T bao
gém: 6ng Lé Khic B, chi Lé Thi R, anh L& Minh N, anh Lé Tuong L thyc hién nghia
vu néu trén thay cho ba T trong pham vi di san cta ba T dé lai.

4/. Cac duong su dugce quyén khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xet xur theo thu tuc phuc
tham. Riéng ddi v6i duong su Vang mat tai phién toa thi thoi han néu trén dugc tinh ké
tir ngay nhan duoc ban an, hodc ké tir ngay niém yét hop 18 ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguodi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thj xi Ng Nam; Tham phéan - Chi toa phién toa
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;



- Phong NVKT-THA TAND tinh ST;
- Cac duong su;
- Luu HS-VA.

Pham Quang Nhuin



