TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DPONG ANH béc lap - Tw do - H2 phic
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 137/2020/DS-ST
Ngay: 29/8/2020 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

- Tham phéan - Chai tea phién toa: Ba Triéu Thiy Ha.

- C4c Hgi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Loi.

Ong Nguyén Ngoc Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén b.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan huyén P tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Thay Nga - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2020 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén b xet xur so
tham cong khai vy an dan su thu ly s6 68/2020/TLST-DS ngay 05 thang 5 nam
2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
48/2020/QDXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
46/2020/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan D

Pia chi: S6 35 Hang V, phuong Ly Théi T, quan Hoan K, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung:

- Ong Nguyén Canh M - Chtic vu: Thanh vién Té xir Iy no xau chuyén trach -
Ngan hang Thuong mai c6 phan B chi nhanh B Ha Nbi;

- Ong Nguyén Thanh T - Chitc vu: Céan bo Quan Iy khach hang - Phong Giao
dich Loc H - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B chi nhanh B Ha Noi.

2. Bi don: Ong P§ Ngoc H1, sinh nim 1972.
Ba Hoang Thi H2, sinh nam 1974. ’
Dia chi: Thén Giao T, xa Lién H, huyén b, thanh pho Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Anh P& Ngoc H3, sinh nim
1998, dia chi: Thon Giao T, xa Lién H, huyén D, thanh pho Ha Noi.

C6 mat: Nguoi dai dién theo ay quyén Clia nguyén don;
Ving mit: Bi don va nhitng ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién va cac van ban tai Toa an, nguoi dal
dién theo iy quyén tham gia tdé tung ciia Ngian hang Thwong mai cé
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phan P trinh bay:
1. Ngan hang Thuong mai c6 phan D — Chi nhanh B Ha Noi da giai ngan von

vay cho Ong P Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 theo Hop dong tin dung sb
13.4224610.01.01 ky ngay 13/12/2013; Bang ké rt von ngay 13/12/2013.
- S6 tién giai ngan cho vay & 880.000.000 dong (Bang chir: TAm trim tam

muoi triéu dong).

- Hinh thtrc giai ngan: Giai ngan 01 1an bang chuyén khoan.

- Muc dich vay: Cho vay xay dung, stra chita nha 6.

- Thoi han vay 60 thang ké tir ngdy 13/12/2013. (Thoi gian an han gbc 1a 12

thang).

- Lai suat vay: Lai suit cho vay ké tir ngay 13/12/2013 dén hét ngay

31/12/2013 1a: 11,5%/nam. Sau thoi gian trén ap dung 14i suat tha ndi, diéu chinh

vao cac ngay 01/01; 01/04; 01/07; 01/10 hang nam trong sudt thoi gian vay.

- L4i sudt no qua han: 120% li suét trong han.

- Lich tra ng vay:

+ Lich tra no gdc: Bén vay cam két tra no goc nhu sau:

Kytrang |Nim2014 | Niam2015 | Nim 2016 | Nim2017 | Nim 2018
Quy | 10 50 50 100
Quy I 10 50 50 100

Quy Il 10 50 50 100
Quy IV 10 10 50 50 130
Tong Cong 10 40 200 200 430

Tién gbc duoc tra vao ngay 22 cua thang cudi mdi Quy.
Ky tra géc dau tién vao ngay 22/12/2014.

Ky tra gbc cudi cung vao Quy IV nam 2018 phai tra trudc ngay 13/12/2018.

b) Bén vay cam két tra no li:

- Lai duoc tinh tir ngdy Bén vay rdt tién vay lan dau tién. Tién 14i duoc tinh trén
s6 du no vay nhan (X) vai s6 ngay vay thuc té nhan (x) véi 1di suat thang chia (;) 30

hoidc nhan (x) vai 14i suat nam chia (:) 360.

- Lai vay duoc Bén vay tra nhu sau: LAi tra theo quy (03 thang/1lan vao ngay
22 cua thang cudi mdi quy) va cu thé nhu sau:

+ No 13i phat sinh trong nam 2013, 2014 va 2015, mdi quy Bén vay sé tra toi




thiéu 1a 5.000.000 dong/quy, s6 con lai s& dugc phan bo tra dan vao cac nim con
lai cua thoi han vay theo thdng bao lich tra no 13i bang van ban cia Ngan hang cho
Bén vay.

+ No 13i phat sinh hang thang tir naim 2016 cho dén khi dao han, Bén vay s&
tra 14i vay dinh ky hang thang di véi toan bo no i phat sinh.

- Ky tra 13i dau tién vao ngay 22/03/2014.

2. Tai san bao dam cho nghia vu tra no 1a: Quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat cua Ong P4 Ngoc H1 va Ba Hoang Thi H2 tai Thon Giao T — X4
Lién H — Huyén B — Thanh phd Ha Noi theo Gidy Chimg nhan Quyén sir dung dit,
Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 bia BG 122720; S6 vao sd
cap GCN: 2412.QD-UBND.2011/CH.00200.2011 do UBND Huyén P — Thanh
phé Ha Noi cap ngay 06/07/2011, cap cho Ong DS Ngoc H1. Viéc thé chap tai san
da duoc 1ap thanh Hop dong thé chdp tai san va ding ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh.

3. Tinh hinh thye hién nghia vu tra ne cia Ong P56 Ngoc H1 va ba Hoang
Thi H2.

Trong qua trinh vay von tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P - Chi nhanh B
Ha N1, Ong D6 Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 khong thuc hién thanh toan ng géc,
1ai theo dung lich quy dinh trong Hop dong tin dung di ky. Khoan vay di bi
chuyén no qua han tir 23/12/2014 cho dén nay. Ngan hang Thuong mai c6 phan B
- Chi nhanh B Ha Noi da nhiéu 1an gui thong bao nhic no, cong vin yéu cau tra no
cling nhu dén nha, moi Ong P Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 téi Ngan hang lam
viéc, Ong DS Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 ciing di nhiéu 1an cam két tra no bang
van ban, tuy nhién déu khong thyc hién dung.

Du ng ctia dng D6 Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 tai Ngan hang Thuong mai
c6 phan D - Chi nhanh D Ha Noi tinh dén hét ngay 28/8/2020 nhu sau:

+ Du no gdc: 877.000.000 dong.

+ Du no 1ai: 649.198.746 ddng (13i trong han: 598.025.742 ddng, 14i qua han:
51.173.005 dong).

Tong du ng: 1.526.198.746 dong.

Viéc Ong DS Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 khéng tra no da gy ra nhiéu kho
khan thiét hai cho Ngan hang Thuwong mai c6 phan P - Chi nhanh B Ha Noi. Do
vay nay, kinh dé nghi Toa an xem xét va giai quyét cho yéu cau ctia Ngan hang
Thuong mai ¢b phan D - Chi nhanh B Ha Ni nhu sau:



3.1. Buoc Ong Db Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 phai thanh toan ngay cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan D - Chi nhanh B Ha Noi téng s6 no con ng dén
hét ngay 28/8/2020 theo Hop dong tin dung ndi trén Ia:

+ Du no gdc: 877.000.000 dong.

+ Du no 1ai: 649.198.746 ddng (13i trong han: 598.025.742 ddng, 14i qua han:
51.173.005 dong).

Tong dw no: 1.526.198.746 dong.

Va tiép tuc chiu 1ai phat sinh tir ngay 29/8/2020 dén khi thyc té tra hét ng voi
141 suat qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va quy dinh ciia Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan D.

Budc ong D4 Ngoc H1, ba Hoang Thi H2 phai chiju khoan tién chi phi xem

xét, tham dinh tai chd 1a 7.000.000 déng, khong yéu cau tinh 14i trén sb tién nay.

3.2. Néu Ong Db Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 khong thuc hién tra no ngay
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D theo yéu cau tai diém 3.1 néu trén thi Ngan
hang Thuong mai c6 phan P ¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n ké bién va phat
mai tai san ma Ong P Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 di thé chép tai Ngan hang
Thuong mai cd phﬁn D - Chi nhanh D Ha Noi dé thu hdi ng vay, cu thé 1a: Thua
dat s6 36(2), to ban dd s6 9 tai Thon Giao T, xa Lién H, huyén D, Thanh phé Ha
Noi Theo Gidy Chung nhan Quyén s dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sd6 bia BG 122720; S6 vao sd cap GCN: 2412.QD-
UBND.2011/CH.00200.2011; do UBND Huyén P — Thanh phé Ha N1 cép ngay
06/07/2011; cép cho Ong D4 Ngoc H1

3.3 Trudng hop sau khi xtr 1y tai san bao dam van khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ong D& Ngoc H1 va ba Hoang Thi H2 phai tiép
tuc chiu trach nhiém tra sb ng con lai cho Ngan hang Thuong mai co phﬁn b.

* Tai phién toa, bi don la DS Ngoc H1, ba Hoang Thi H2 viang mat. Quéa
trinh giai quyét vu an éng Po Ngoc H1 trinh bay:

Ngay 13/12/2013, 6ng va vo 0ng la ba Hoang Thi H2 c6 ky két hop dong
tin dung voi Ngé,n h‘ang Thuong mai‘cé phan B c6 ndi dung: Chang 6ng vay
cua Ngan hang so tién 880.000.000 dong, Muyc dich vay: xdy dung va stra chira
nha ¢; th(‘ri han vay 60 théng ké tur ngay ky két‘h(jp dong, lai suat é’p dung tai
thoi diém vay 1a 11,5% va dieu chinh theo Hop dong tin dung da ky ket.

Qua trinh thuc h‘ién hgp qéng, ong vénrlém an duoc pén da tra du’(y(,:
khoang 150.000.000 dong, so tién trén dugc khau trir vao ng goc, no 1ai nhu the
nao 6ng khéng nhd ré. Tuy nhién, 6ng khéng phai la nguoi truc tiép di tra do



vay ong khong xac minh duogc viéc tra ng dé c6 chinh xac hay khong. Sau do,
do cong viéc 1am dn khong dwoc thuan loi, vo chong 6ng van chua thyc hién du
nghia vu tra ng cho Ngan hang. Bén Ngéin hang d3 nhiéu lan 1am viéc, thic giuc
tra no nhung do tinh hinh 1am 4n khé khin nén vo chong 6ng chua thuc hién
duoc viéc tra ng cho Ngan hang.

Nay c0 viéc ngan hang khai kién doi ng, gia dinh 6ng xac dinh nghia vu tra
ng. Song dng d& nghi Ngan hang cho dng duoc tra no dan va dé nghi Ngan hang
giam cho dng tién I&i vi hoan canh gia dinh qua kho khin. S tién goc 6ng tra
xin dugc vu tién tra géc trudece, 1ai sau.

Pé dam bao cho nghia vu tra no, gia dinh 6ng da thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 36(2), to ban d6 9 da duoc UBND
huyén B cip Giay chiang nhan quyén st dung dat cho 6ng P& Ngoc H1, sb bia
BG 122720, sé vao s6 cip GCN: 2412.QP-UBND.2011/CH.00200.2011 cap
ngay 06/7/2011.

Hién tai trén nha dat thé chap co gia dinh 6ng sinh séng, gom co:
- Ong D6 Ngoc H1, sinh ndm 1972;
- Con trai 6ng 1a P4 Ngoc H3, sinh nam 1998.

Hién tai vo 0ng la ba Hoang Thi H2 dang lao dong ¢ Nga, tuy nhién 6ng
khdng nhé 16 dia chi cu thé caa ba H2. Khi ba H2 goi dién thoai vé Viét Nam
cling chi goi qua mang xa hoi. Khi ky két hop dong tin dung, hop déng thé chap,
con trai 6ng la anh Bd Ngoc H3 con nho, khong co dong gop gi. Ong xac dinh
vo chong c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang.

Qua trinh sir dung nha dat ké tir thoi diém thé chap dén nay, hién trang
khong thay doi gi.

* Ngudi co quyeén loi va nghia vu lién quan anh B4 Ngoc H3 viang mit tai
phién toa. Theo bién ban lay loi khai, anh D5 Ngoc H3 trinh bay: ndm 2013, bd me
anh ky két hop déng thé chap, hop déng tin dung. Lac d6 anh con nho nén chua ro
hop d6ng cu thé nhu thé ndo. Anh khang dinh khong c6 cdng strc dong gop gi. Nay
Ngan hang khei kién, anh c6 nguyén vong Pé nghi Toa an va Ngan hang tao diéu
kién dé bd me anh dugc tra no dan tién géc va mién giam mot phan tién I3i cho gia
dinh anh.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

- Tham phén, Hoi dong xét xtr trong qué trinh tién hanh té tung giai quyét vu
4n da tuan theo phép lut, khdng vi pham thu tuc t6 tung.

- V& tuan tha phap luat caa duong su: Nguyen don chap hanh dung quy dinh
cua phap luat td tung dan su. Bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
khong chap hanh dung quy dinh cua phap luat t6 tung dan su, da duoc triéu tap hop
1& nhiéu lan nhung c6 tinh ving mit tai Toa 4n gay kho khin cho viéc giai quyét vu
an, khién thoi han chuén bj xét xt bj kéo dai.



- Vé noi dung: Yéu cau khoi kién cia nguyén don la c6 can ctr nén dé Nghi
Hoi dong xét xir can ctr vao quy dinh caa phap luat, chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don, bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang cir ¢6 trong hd so vu an duoc xem xét
tai phién toa va cin cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B khoi kién vé viéc tranh
chap hop dong tin dung muc dich sir dung tién xay dung va stra chita nha ¢ nén xac
dinh day 1a tranh chap vé dan su. Bi don cu tré tai dia ban thén Giao T, x4 Lién H,
huyén B, thanh phé Ha Noi. Vi vay, Toa an nhan huyén D, thanh phé Ha Noi thu
Iy 1a dang tham quyén theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 30, Khoan 1 Piéu 35,
Khoan 1 Dieu 39 B9 luat To tung Dan sy.

Vé thu tuc t6 tung d6i voi bi don va nhitng ngudi c6 quyen loi nghia vu
lien quan vang mat: Qua trinh t6 tung, bi don, nhimg nguoi €O quyén lgi va nghia
vu lién quan déu da duoc téng dat cac véan ban t6 tung nhung khong chap hanh
phap luét, khdng c6 mat tai Toa an theo gidy triéu tap, riéng ddi véi ba Hoang Thi
H2 da xuat canh nhung khong 6 dia chi coi nhu truong hop bi don ¢ tinh giau
dia chi, Toa an tong dat vin ban té tung theo quy dinh cua phép luat. Tai phién
tda, bi don ba H2 va nhitng nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan da dugc triéu
tap hop 1 dén 1an thir hai nhung déu vang mat tai khéng cé ly do. Can ¢t vao Diéu
227, Diéu 228 Bo luat té tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang mat
cac duong su trén la dang quy dinh cta phéap luat.

[2] Tw cich tham gia t6 tung ciia cic dwong su:

- Ngan hang Thuong mai c6 phan B, nguoi khoi kién yéu cau bao vé quyén
loi 1a nguyén don.

- Ong D6 Ngoc H1, ba Hoang Thi H2 nguoi bi nguyén don khéi kién l1a bi
don

- Anh Db Ngoc H3 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan do dang sinh
séng trén thira dat 13 tai san thé chap. Viéc giai quyét vu an co lién quan dén
quyén loi ich cua anh. Nguoi c6 quyén loi, nghia vuy lién quan la anh H3 tham gia
t6 tung véi bi don 0ng H1, ba H2. Do vay quyen va nghia vu cua nhitng nguoi trén
tuong Gng quyén va nghia vu caa bi don 6ng H1, ba H2.

[3]Vé ndi dung: Hop dong tin dung sé 13.4224610.01.01 ky ngay
13/12/2013 dugc ky két gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D — Chi nhanh P
Ha Noi voi 6ng D6 Ngoc H1, ba Hoang Thi H2 déu do cac chu thé c6 du ning luc
phap luat, ning luc hanh vi dan sy ki két. Hop déng tin dung dugc lap thanh vin
ban cac bén déu tu nguyén ky tén, dong dau xac nhan hop phap vé hinh thic. Hop
ddng tin dung duoc ki két dya trén su thoa thuan, tu nguyén cua cac bén, toan bo
cac diéu khoan trong noi dung hop dong l1a khong trai phéap luat, khong trai dao
duc xa hoi nén hop phap vé noi dung.



Noi dung cu thé caa hgp dong thé hién: Tong sbé ng goc cia Hop dong tin
dung néu trén tinh moi thoi diém 1a: 880.000.000 dong (Tdm tram tAm muoi triéu
dong); duoc thé hién qua Bang ke rit von vay ngay 13/12/2013:

Bang ké rat von vay ngay 13/12/2013: Ngay vay 13/12/2013; s tién vay:
880.000.000 d6ng; thoi han vay 60 thang ké tur ngay 13/12/2013; lai suat cho vay
thoi dlem vay 11,5%/nam, ap dung lai suat tha noi, 14i suat ng qua han bang 120%
lai suat trong han tai thoi diém phét sinh no qua han. No gbc da tra: 3.000.000
dong, so tién 1ai da tra: 20.035.098 dong.

Nhu vay, da den han tra ng goC bi don khong tra, Nguyén don ¢6 quyén yéu
cau bi don tra ng gbc 877.000.000 ddng 1a c6 can ctr, duoc Chap nhan.

Bi don vi pham nghia vu tra 13i, nguyén don c6 quyén yéu cau bi don tra I4i
theo thoa thuan trong hop déng tin dung 1a c¢6 can ctr, dwoc chap nhan.

Cach tinh 14i cua Nguyén don: Lii trong han theo thoa thuan trong hop dong
tin dung 1a 11,5%/nam; ap dung lai suat tha noi; L& qua han bang 20% lai trong
han. Cach tinh 14i nhu trén 13 khong trai quy dinh cta phép luat, dugc chap nhan.
Nguyén don yéu cau bi don tra no tinh dén thoi diém 28/8/2020:

+ Du no gdc: 877.000.000 dong.

+ Du no 13i: 649.198.746 dong (13i trong han: 598.025.742 dong, 13i qua han:
51.173.005 ddng).
Tong dw no: 1.526.198.746 dong.

Bi don phai tiép tuc chju 1di qua han phat sinh tir ngay 29/8/2020 dén khi thuc
té tra hét ng gbe theo thoa thuan tai Hop dong tin dung va quy dinh cia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan .

Tai Biéu 12 Hop ddng tin dung, cac bén thoa thua bi don phai chiu cac khoan
phi, 1& phi phat sinh tir giai quyét tranh chap hop dong. Xac dinh chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 1 khoan chi phi dé giai quyét tranh chap lién quan dén Hop dong
tin dung. Nguyén don 1a ngudi tam tng chi phi néu trén. Do vay, chdp nhan yéu
cau doi sb tién xem xét, thim dinh cua nguyén don, budc bi don phai tra khoan chi
phi xem xét, tham dinh tai chd 1 7.000.000 dong cho nguyén don.

[4] Ve quan hé thé chap tai san va yéu pﬁu xir Iy tai san bao dam: .

Hop dong thé chap dugc cong chung, s6 cong chung: 831/TC/2011, quyén
s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2011 tal try s& Van phong cong chung b
dugc ky két glu’a Ngan hang Thuong mai cod phan b Viét Nam uy quyén thuong
xuyén cho cac Chi nhanh ky két hop ddng tbe chap véi 6ng D6 Ngoc H1, ba
H‘oéng Thi H2. Céc bén c6 du nang lyc chu theé, nang luc hanh vi dan su nén hop
dong hop phap ve chu thé. Hop dong co cong ching va duoc ding ky giao dich
bdo dam theo dung quy dinh cua phap luét tai Bieu 342 B¢ luat dan sy 2005 nén
hop dong hop phap ve hinh thic. Viée the chap tuan thu cac quy dinh t bieu 715
den 721 B Iyat qlén su 2005. Cac bén da thong nhat va thoa thuan vé ndi dung caa
Hop dong the chap. Thoa thuan cua cac bén khong trai phap luat va dao duc xa hoi
nén hop dong hop phap vé noi dung.



Theo Diéu 2 caa Hop dong thé chép, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
thra s6 36(2), to ban do sé 9 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 BG
122720, sb vao sé cap GCN: 2412.QP-UBND.2011/CH.00200.2011do UBND
huyén B cép ngay 06/7/2011 dting tén 6ng DS Ngoc H1. Theo Khoan 3 Piéu 3
Hop ddng thé chap: Truong hop bén thé chap dau tu vao tai san thé chap thi phan
tai san tang thém do dau tu ciing thudc tai san thé chip . Nhu vay, cac tai san thé
chap 1a quyén sir dung dat va tai san gén lién trén dat .

Truong hop bi don khong tra hoac tra khong day da nhu quyet dinh cua ban
an thi Nguyén don c6 quyen yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hdi no (Diéu 8
cua Hop dong thé chap, Biéu 721 B6 luat dan su 2005).

Vé dién tich dat bi xur Iy tai san thé chap: Dién tich dat thuc té do dac dugc
la 159,9m” va dién tich dat ghi trong gidy chitng nhan quyén st dung dit Ia
166,1m?. Nhan thdy: C6 su chénh léch vé dién tich sir dung dét, tuy nhién, duong
su khdng lan chiém dat cong hay lan chiém dat ho lién ké, dat dai khong c6 tranh
chap. Do vay, dién tich dat bi xtr Iy tai san thé chap 1a 159.9 m? theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd.

Phan tai san duoc cta 6ng P& Ngoc H1 xdy trén dat cua 6ng D3 Ngoc H
(anh trai dng H1) khong lién quan dén vu an nay nén khdng giai quyét.

Viéc xu |y tai san tuan theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Piéu 68 Nghi dinh
163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam duoc stra d6i bo sung theo Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP. Noi dung diéu luat quy dinh cu thé nhu sau:

Khoan 1 Biéu 68 nghi dinh 163/2006/ND-CP:

“1. Trong truong hop khong cd thoa thugn Vé phurong thirc xat 1y tai san bao
dam la quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat thi cac tai san nay dwoc ban
ddu gid’

4. Trong trrong hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khdng thé chap tai
san gan lién véi dat va nguoi sir dung dat khéng dong thoi 1a chi s¢ hitu tai san
gan lién véi dat thi khi xi Iy quyén si dung dat, chi so hizu tai san gan lién véi dat
dwoc tiép tuc sir dung ddt theo nhuw théa thudgn giita nguoi sir dung dat va chi s¢
hiru tai san gan lién véi dat, trir trong hop c6 thoa thudn khac. Quyén va nghia
vu giira bén thé chdp va chu s¢ hiru tai san gan lién véi ddat dwoc chuyén giao cho
ngueoi mua, ngroi nhdn chinh quyén si dung ddt.”

Viéc xu ly tai san thé chap duoc thuc hién tai Co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén theo quy dinh cua Luat thi hanh an dan su.

[5] Vé &n phi: Yéu cau cua nguyén don dugc Toa &n chap nhan toan bo nén
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016 quy dinh vé muc thu, nop,
quan ly va st dung an phi 1€ phi Toa an, bi don phai chiu an toan bo an phi kinh
doanh thuong mai so tham.

[6] Vé quyén khang c&o: Cac duong su déu cd quyén khang céo ban an
theo quy dinh cua phép luat.
Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cur cac Diéu 342, 355, 471, 474 476, 715, 720, 721 B6 luat Dan sy nam
2005;

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 238, 271, 273 cta Bo luat té tung
Dén su;

Can ctr khoan 2 Biéu 91, Bidu 95, Biéu 98 Luat Cac T6 chuc tin dung;

Can cir Khoan 1 va Khoan 4 Diéu 68 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP vé
giao dich bao dam dugc stra d6i bo sung theo Nghi dinh s 11/2012/ND-CP;

Cin cr Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, ndp, quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B ddi
véi 6ng B Ngoc H1, ba Hoang Thi H2.

- Budc ong D6 Ngoc H1, ba Hoang Thi H2 phai tra cho Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan P tién no goc va li theo thoa thuan trong Hop dong tin dung sé
13.4224610.01.01 ky ngay 13/12/2013 dén ngay 28/8/2020 la: 1.526.198.746
dong (Trong d6: Du no gdc: 877.000.000 dong; Du no 13i: 649.198.746 dong (14
trong han: 598.025.742 ddng, 14i qué han: 51.173.005 dong).

- Budc 6ng B4 Ngoc H1, ba Hoang Thi H2 phai chiu 7.000.000 dong chi phi

xem xét, tham dinh tai chd.
Tong cong: 1.533.198.746 dong.

Ké tir ngay 29/8/2020, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién I3i qua han cua
sb tién ng goc chua thanh toan, theo muc I4i suat cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc cho ngan hang.

Truong hop Ong Db Ngoc H1, ba Hoang Thi H2 khong thanh toan hogc thanh
toan khong day du toan b cac khoan ng thi Ngan hang Thuong mai co phan b ¢6
quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyen xu ly tai san thé chap 1a toan b
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thura s6 36(2), to ban dd s6 9
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BG 122720, so vao so cap GCN:
2412.QD-UBND.2011/CH.00200.2011do UBND huyén B cép ngay 06/7/2011
dtmg tén 6ng D6 Ngoc H1 theo Hop ddng thé chap duogc cong chang, sé cong
chung: 831/TC/2011, quyen s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/7/2011 tai try s
Vién phong cong chung dé thu toan bo tién no.

Truong hop s6 tién thu dwoc tir viéc xu ly tai san bao dam khong du thanh
toan toan bo no cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D thi ong D Ngoc H1, ba
Hoang Thi H2 con phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tra hét cac
khoan no.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh



an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

2. Ong B4 Ngoc H1, ba Hoang Thi H2 phai chiu an phi 57.785.962 dong dé
sung cong quy Nha nudc.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan B s6 tién an phi 26.987.000
ddéng da nop theo bién lai s6 AA/2018/0016020 ngay 05/5/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén b.

3. An xir cong khai so tham. Ngan hang Thuong mai ¢ phan b c6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyen an. Ong B4 Ngoc H1,
ba Hoang Thi H2, anh B3 Ngoc H3 c6 quyén khang co ban &n trong han 15 ngay
ké tir ngay tong dat hop 1¢ ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Ha Ngi;
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Luu hé so, Vin phong;

Triéu Thay Ha
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bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan
su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xir cong khai so thim. Cac duong su c6 mat co quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tur ngdy tuyén an. Puong su vang mat c6 quyén khang
c&o ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay téng dat hop Ié ban an.

b HQI PONG XET XU SO THAM ‘
HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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