TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 126/2022/DS - PT
Ngay 30 - 12 - 2022
VIv Tranh chap hop dong Chuyen
nhwgng quyén sur dung dat Va
tranh chap hop dong cam cé
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Hung

Cdc Tham phdn: Ong Téng Vian Vién

Ong Lé Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ong Thach Thia - Thu ky Toa an nhéan dan tinh Tra
Vinh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ong
Thach Vi - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phtic tham cong khai vu an thy ly sO: 119/2022/TLPT- DS ngay 04

thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat va tranh chdp hop dong cam co quyen sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 23/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 02/2022/QD-PT ngay 24
thang 11 nam 2022 va Thong bao sb: 91/TB — TA ngay 27 thang 12 nim 2022 vé
viéc doi ngay xét xur gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Kim Thi L, sinh nam 1960 (C6 mat).

bia chi: ép T, xa Phudce H, huyén TC, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Kim Thi L:

Luat su Nguyén Téan Loc — Vian Phong Luat su Hai Ngoan thudc Poan luat su tinh
Tra Vinh (c6 mat).

- Bi don: Ba Thach Thi S, sinh nam 1954 (C6 mat).

Dia chi: 4p Cho T, xd Phude H, huyén TC, tinh Tra Vinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don ba Thach Thi S: Luét su

Tram Pht L — Cong ty Luat TNHH MTV Thai Hai — Chi nhéanh tinh Tra Vinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Thach Th, sinh nim 1979 (C6 mit).



Dia chi: 4p Chong V, xa Truong Th, huyén CN, tinh Tra Vinh.
2. Ong Thach T (t&n goi khac: Phiic), sinh nam 1981 (Véng mit).
Dia chi: ép Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh.
Nguoi dai dién hop phap cua éng Thach T: Ong Tram Pha L, sinh nim
1992.
Dia chi: Ap Chom Ch, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh. Theo van ban
iy quyén ngay 16/3/2021.
3. Ong Kién K (Kién Kéte), sinh ndm 1959 (C6 don xin ving mit).
4. Anh Kién Sa M; sinh nam 1996 (C6 mat).
Cung dija chi: Ap T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh.
- Nguoi phién dich tiéng Khmer: Ong Kim Thanh L, cong tac tai Uy ban
Mit tran T qudc Viét Nam phuong 7, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.
- Nguoi khdang cao: Ba Thach Thi S 1a bi don, 6ng Thach Th 1a nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Kim Thi L trinh bay:

Vao nam 1998, ba c6 nhan chuyén nhuong dién tich 2.090m?, thudc thira dat
sb 232, to ban dd sb 5, loai dat trc“mg lua, toa lac ép Cho T, xa Phudce H, huyén TC,
tinh Tra Vinh cta h¢ ba Thach Thi S do ba S dai dién ho gia dinh dimg tén trong
gidy ching nhan quyén st dung dat, voi gi4 15 chi vang 24 kara (loai vang 9999).
Luc chuyén nhuong hai bén chi lam gidy tay c6 ba S va c6 con ctia ba S 1a anh
Thach T (Phdc) cung ky tén, con mot ngudi con cua ba S la anh Thach Th lac d6
dang di tu nén khong co ky tén. Sau khi nhén chuyén nhuong thi ba S giao dat va
gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ba. Tir khi nhan chuyén nhuong thi ho cua
ba gdm c6 ba, chong ba 1a 0ng Kién K va sau nay con rudt cua ba la Kién Sa M khi
truong thanh di truc tiép canh tac va str dung 6n dinh tir d6 dén nay nhung chua
lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luat. Khoang vai nam tr¢ lai day, ba
co lién hé vai ba S va can bo Dia chinh x4 Phuoc Hung la 6ng Duong Quang Vinh
dé lam thu tuc chuyen nhuong quyén str dung dat sang cho ba. Ong Vinh c6 xudng
hién trang do lai phan dat trén, 6ng Vinh yéu cau ba phai kéu ba S va hai ngudi con
cua ba S la 6ng Thuone va 6ng Thanh Ién Uy ban x4 ky tén, dong thoi phai cung
cap gidy to tuy than cua ba S va cac con ba S thi ong Vinh méi lam dugce. Tuy
nhién hai ngudi con cia ba S khong chiu giao ndp gidy chimg minh nhan dan nén
hop dong chuyén nhuong dén nay khong lam duoc. Trudc khi théa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s 232 cho ba thi ba S ¢6 cam co dat nay cho ba
Trang Thi My Lé va Thach Thi Tha cung ap. Ddi v6i to sang dut dat rudng vao
ngay 17/02/1998 (do Thach Lan em r& thir 8 cta ba L viét dum), sau khi ky tén thi
ba S da nhén vang cua ba béng 15 chi vang 24 kara (logi vang 9999, g6m cé 04
chiéc nhdan méi chiéc 02 chi vang, 01 chiéc ldc tay 02 chi vang, 01 soi ddy chuyen
05 chi vang). Vai ngay sau do ba S chua giao gidy ching nhén quyen sir dung dat
cho ba nén ba yéu ciu ba S giao gidy chimg nhin va cé 1am gidy giao quyén st
dung dat (do dng Kim Dane la em rudt thir 4 ciia ba L viéf) nhung ba S khdng ky
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tén ma lan tay vao gidy giao quyen sur dung dat va giao gidy chung nhén quyén sir
dung dét cho ba cit giit cho dén 1 nay. Glay glao quyén str dung dat nay mac du lam
sau ngdy 17/02/1998 nhung van dé cung ngay 17/02/1998 véi to sang dut dat
ruong. Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop déng chuyén nhu’ong
quyén st dung dat thugc thira dat s6 232, t ban d6 sb 5, dién tich 2.090m? (thuc
do 1.924m?) toa lac tai ap Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh gitra ba va
ho ba Thach Thi S.

Theo don yéu cdu phan t6, don yéu cau phan t6 bé sung ciia bi don ba Thach
Thi S va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én ciia ngueoi dai dién hop phdp ciia
bi donla 6ng Tram Phii L trinh bay: Ngudn gdc phan dat thudc thira dat s6 232, to
ban do s6 5, dién tich 2.090m? (thuc do 1.924m?) toa lac tai 4p Cho T, xa Phudc H,
huyén TC, tinh Tra Vinh la cua h¢ ba Thach Thi S, do ba Thach Thi S dai dién ho
gia dinh ding tén trong glay chtng nhan quyén st dung dat, dugc Uy ban nhan
dan huyén Tra Ca cap quyén sir dung dat vao nim 1995. Den khoang nam 1998,
do can tién tri bénh cho con nén ba S co thoa thuan cam co phan dat trén cho vo
chong ba Kim Thi L va 6ng Kién K, hai bén thoa thuan cam c6 phan dat véi gia 05
chi vang 24 kara (loai vang 9999), 14i suat cadm cb dugc can trir vao so tién hoa loi
do vo chong ba L canh tac, sir dung dat. Lc cAm co dat, ba S c¢6 giao gidy ching
nhén quyén st dung dat cho ba L giit, hai bén giao két khi ndo ba S ¢o du 05 chi
vang 24 kara tra cho ba L thi ba L tra lai dat va gidy ching nhan quyén s dung dat
cho ba S. Do quen biét va tin tuéng vo chong ba L nén khi thoa thuan cam cb
quyén st dung dat néu trén hai ben khong co 1ap hop dong cam co ma chi thoa
thuén miéng v6i nhau. Sau khi cam dat rat nhiéu 1an ba S ¢6 yéu cau vog Chong ba
L, 6ng Két cho ba S chudc lai dat theo thoa thuén nhung ba L khong dong y nén
vao ndm 2014 ba S c6 lam don yéu cau giri chinh quyén dia phuong giai quyét
nhung khong thanh sau d6 chuyén 1én Toa 4n nhan dan huyén Tra Ca. Do ba S
khong biét chir nén khi can bo Toa an hudéng dan thu tuc 1am don khéi kién ba S
khong biét lam, vi vay khong tiép tuc khadi kién nira. D6i voi to sang dut dat rudng
ba S hoan toan khong c6 ky tén hay thoa thuén gi véi ba L, con dbi véi gidy giao
quyen sir dung dat cho ba L gitr thi ba S thira nhan c6 lan tay. Nay ba S khong
dong y theo yéu cau khai kién cta ba L vé viéc yéu cau cong nhéan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat thudc thira dat sb 232, t& ban dd s 5, dién tich
dat thuc do 1.924m? toa lac tai ap Cho T, x& Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh
gitta ba L va ho ba S Ba S co yéu cau phan t6 1a yéu cau Toa an xem xet khong
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi thua dat trén gitra
ba L vah¢ baS; ba S yéu cau ba L, 6ng Két phai trd lai cho ho ba S di¢n tich dat
thuc do 1.924m?, thudc thira dat s6 232 va gidy chung nhan quyén sir dung dat
thira dat trén, ba S dong ¥ tra lai cho bén ba L bang 05 chi vang 24 kara (loai vang
9999) dting nhu thoa thuan cam cd.

Tai don yéu cau doc Idp, ban tw khai cua ong Thach Th, 6ng Thach T va
ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Thwone va éng Thanh 1a 6ng Tram Phii L trinh
bay: Ong Thanh khong c6 ky tén vao td sang ban dut dat rudng ngay 17/02/1998 vi
ong Thanh khong biét chit, con ong Thuone thi cho rang ong khong c6 ky tén vao
to sang dut dat ruong do khoang nim 1997-2000 6ng Thuone di tu tai chua Tram,
x4 Phudc Hung, ca hai ong déu cho rang khong biét viéc me hai dng va ba L ¢6
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cam c6 hay chuyén nhuong dat, sau ndy méi nghe ba S néi lai 1a cAm thura dat trén
cho ba L bang 05 chi vang 24 kara. Nam 2014 gia dinh c6 yéu cau chudc lai dét
nhung bén ba L khong ddng ¥ nén me hai ong da khoi kién ra Toa 4n nhan dan
huyén Tra Ca. Do thu tuc khong déy du va me hai 6ng khong biét chir nén khong
khoi kién nura. Nay hai 6ng y€u cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thira dat sb 232, to ban do sb 5, dién tich dat thuc do 1.924m? toa lac tai 4p
Chg T, x4 Phude H, huyén TC, tinh Tra Vinh gitra ba L va ho gla dinh hai 0ng,
d6ng thoi yéu cau ba L, ong Két phai tra lai cho ho gia dinh hai 6ng dién tich dat
trén va gidy ching nhan quyén sir dung cta thira dat trén.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién qua anh Kién Sa M trinh bay: Anh 1 con
rudt cua ba Kim Thi L, vao ngay 17/02/1998 me anh c¢6 nhan chuyén nhuong di¢n
tich dat 2.090m2, thudc thira dat sd 232, to ban do sb 5 loai dat tréng lua, toa lac ép
Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh, sau khi nhan chuyén nhuong thi cha
me anh canh tac, anh 13 thanh vién trong nha nén c6 phu cha me lam rudéng dén khi
anh truong thanh thi me anh giao cho anh canh tc. Hién anh dang séng chung voi
me anh, trong vu 4n nay anh khong c6 yéu ciu gi ma do me anh la ba Kim Thi L
toan quyén quyét dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Kién K trinh bay: Vao nam 1998
ong va vo ong 1a ba Kim Thi L c¢6 chuyén nhuong phan dat dién tich 2.090m?
thudc thira dat s6 232, to ban dd 5, muc dich tréng lua, dét toa lac ép Cho T, xa
Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi S dai dién ho dung tén quyén
str dung dat véi gia chuyén nhuong 14 15 chi vang 24kara, ba L da giao du vang
cho ba S, hai bén c6 lam gidy tay c6 con ba S ky tén, tir naim 1998 dén nay gia dinh
ong str dung lién tuc khong co ai tranh chip, gia dinh ong c6 yéu cau ba S 1am thu
tuc sang tén nhung ba S hira hen nén khong thyuc hién duge. Nay ba L khoi kién
yéu cau giai quyét d6i voi phan dat trén thi 6 ong khong co y kién hay yéu cau gi (101
v6i phan dat nay vi 6ng va ba L khong con séng chung va 6ng di giao toan quyén
st dung va dinh doat cho ba L.

Tai ban 4n dan sy so tham s0: 23/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2022
cta Toa an nh&n dan huyén Tra Cu da quyét dinh:

Can cur cac Diéu 26; 35; 39; 147; 157; 162; 165; 273; 280 Bo luat T tung
dan sy 2015;

Can cu cac biéu 116; 117; 119; 129; 500; 502; 503 B luat dan sy nim
2015;

Can ct cac Diéu 105; 106; 135; 136 luat dat dai nam 2003; cac Diéu 166;
167; 202; 203 Luat dat dai 2013;

Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Kim Thi L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thudc thua 232, to
ban d6 5 to, dién tich 1.924m?, toa lac tai ap Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh
Tra Vinh giita ba L, 6ng Két va ho ba S; ba Kim Thi L dugc tiép tuc sir dung.
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Sau khi ban an ¢6 hi€u lyc phap luat ba Kim Thi L duoc quyén dén co quan
Nha nuée c6 thim quyén lam thu tuc sang tén theo quy dinh cua phap luét.

Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 ctia ba S yéu cau khong cong
nhan hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat thudc thira 232, t& ban dd sb 5,
dién tich 1.924m? toa lac ap Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh gitta ho
ba S va ba L, ong Két va yéu cau tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét do ba
S dimg tén cua thira dat trén.

Khong cong nhan hop dong cam cb quyén sir dung dat dién tich thyuc do 1a
1.924m? thira dat s6 232 to ban d6 sb 3, toa lac 4p Cho T, x3 Phuéc H, huyén TC,
tinh Tra Vinh giita ho ba S va ba L, ong Két.

Pbi voi dién tich dat 83m? do Nha nudc thu hdi lam bd kinh cong cong ba
Kim Thi L va ho ba S dong y khong c6 yéu cau ké ca sb tién boi hoan nén khong
dac ra xem xé&t.

Khong cong nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan
6ng Thanh va 6ng Thuone yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén str dung
dat thudc thira 232, to ban d6 s 5, dién tich 1.924m? toa lac 4p Cho T, xa Phudc
H, huyén TC, tinh Tra Vinh giita ho gia dinh ong va ba L, 6ng Két va yéu cau ba L
tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat do ba S dung tén cia thira dat trén.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi tham
dinh, dinh gia va quyén khang cdo ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27 thang 9 nam 2022, bi don ba Thach Thi S, nguoi co quyén lo1 nghia
vy lién quan 6ng Thach Th khang cao ban an so tham, y€u cau Toa an cap phuc
tham xem xét giai quyet stra ban an so tham theo hudéng chip nhan yéu cau phan to
cua ba Thach Thi S, chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Thach Th, 6ng Thach T,
khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Kim Thi L.

Tai phién toa phiic tham nguyén don ba Kim Thi L khong rat yéu cau khoi
kién; bi don ba Thach Thi S, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Thach Th
giit nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Thach Thi S cho rang
phan dét tranh chap dién tich 2.090m? (thuc do 1.924m?), thira dat s6 232, to ban
d6 s6 5, toa lac 4p Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh |a ba Thach Thi S
chi cam cb cho ba Kim Thi L chir khong c¢6 chuyén nhuwong cho ba L nhu ba L
trinh bay vi gia chuyén nhuong tai thoi diém d6 khong hop ly, cac 101 khai cua
nhimg nguoi lam ching c6 sy mau thuén. Néu c6 viéc chuyén nhuong thi hop
dong chuyén nhuong nay ctng bi v6 hiu vi khong duoc cac con cua ba Thach Thi
S ddng ¥, hinh thtic ctia hop déng chuyén nhuong khong dung quy dinh cua phap
luat. Ngoai ra, ba Thach Thi S khong biét chit nén To sang dut dat rudng ngay
17/02/1998 13 khong khach quan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don, chép nhan yéu cau phan t cua bi don, stra ban
an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Kim Thi L cho
rang phan dit tranh chap dién tich 2.090m? (thuc do 1.924m?), thira dat sb 232, to
ban d6 sb 5, toa lac tai ap Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh 1a ba
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Thach Thi S d& chuyén nhuong cho ba Kim Thi L 14 c6 that. Boi vi tai To sang dut
dat ruong ngay 17/02/1998 ba Thach Thi S c6 ky tén, ba Thach Thi S da giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia thira dat 232, s6 ho khau gia dinh, gidy ching
minh nhan dan cua ba Thach Thi S cho ba Kim Thi L dé di 1am thu tuc chuyen
nhuong quyen sit dung dat theo quy dinh ctia phap luat. V& gia vang chuyén
nhuong thira dat trén thi phit hop véi thoi diém ba Thach Thi S chuyén nhuong cho
ba Kim Thi L. Ba Thach Thi S, 6ng Thach Th, 6ng Thach T ciing thira nhan diung
s6 vang nhan tir ba Kim Thj L dé chita bénh cho ong Thach T, diéu nay chtng to
ba Thach Thi S st dung sd vang nay vao muc dich cho gia dinh. Do do, dé nghi
Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Thach Thj S,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién qua 6ng Thach Th, giit nguyén ban 4n so tham.

Y kién cua Vi Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh ding quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia
vu theo quy dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Can ctr vao tai liéu, ching cilr co trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa, vi Kiém sat vién cho rang c6 du co Sy khang dinh phan dat
tranh chap dién tich 2.090m? (thuc do 1.924m?), thira dat sb 232, to ban d6 sb 3,
toa lac ap Chg T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh la ba Thach Thi S da
chuyén nhuong cho ba Kim Thi L. Mic du Vé hinh thtc cta hop dong khong dung
quy dinh cta phap luit nhung cac con ctia ba Thach Thi S ciling biét viéc nay, ba
Thach Thi S dung s6 vang nhan tr ba Kim Thi L vao muc dich cho gia dinh. Can
ctr vao Piéu 129 caa B luat dan sy ndm 2015, Toa 4n cap so thAm cong nhan hop
déng chuyén nhuong phan dat trén giita ba Thach Thi S véi ba Kim Thi L 13 dtng
phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
bi don ba Thach Thi S, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thach Th, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so dugc xem xét tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. Phan dét tranh chap dién tich 2.090m? (thuc do 1.924m?), thira dat sd
232, t0 ban d6 s6 5, toa lac tai ap Cho T, xd Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh c6
nguon goc 1a cua gia dinh ba Thach Thi S, duoc Uy ban nhan dan huyén Tra Cu
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit vao ngay 22/12/1995 cho ba Thach Thi S
dai dién ho dung tén. Ba Kim Thi L cho rang vao nam 1998 ba nhén chuyen
nhuong thira dat nay cua ho ba Thach Thi S véi gia 15 chi vang 24k, hai bén c6
lam giay tay, ba da giao du vang cho ba Thach Thi S va ba Thach Thi S da giao
quyén su dung dat cho ba st dung tir 6 cho dén nay. Con ba Thach Thi S cho rang
ba chi cam c6 thtra dét trén cho ba Kim Thi L véi gia 05 chi vang 24k chir khong
c6 cuyén nhuong. Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.1]. Tai “To sang dat dat rudng” ngay 17/2/1998 c6 ndi dung ba Thach
Thi S cting 02 ngudi con 13 Thach T, Thach Th ddng ¥ sang dut dat rudng dién tich
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2.090m? toa lac ép Chg Trén, xa Phudc Hung cho vo chéng ba Kim Thi L, éng
Kim Két véi gia 15 chi vang 24k. Phia dudi bén nguoi ban co chit ky “S”, theo ba
Kim Thi L cho rang thi chit “S” nay 1a do ba Thach Thi S ky, con ba Thach Thi S
thi khong thira nhan chit ky “S” 1a do ba ky vi ba khong biét chit. Tai két luan giam
dinh sd: 143/KL-KTHS ngay 11/3/2022 cta Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh
Tra Vinh thi chit ky tén “S” trong To sang dut dat rudng ngdy 17/02/1998 so véi
cac chit ky ctia ba Thach Thi S do Tda 4n thu thap 1am mau 1a do ciing mot ngudi
ky ra (BL 109). Sau khi c6 két qua giam dinh, trong qué trinh giai quyét vu an thi
ba Thach Thi Sate lai thira nhan ¢6 ky tén vao “T¢ sang dut dat ruong” trén nhung
cho rang khong biét ky ndi dung gi. Piéu nay cho thay 10i khai ctia ba Thach Thi S
truéc sau khong thong nhét.

[1.2]. Sau khi lam “T& sang dut dat rudng” ngay 17/2/1998 thi gitra ba
Thach Thi S vo61 ba Kim Thi L ¢6 lam ° Glay giao quyen sur dung dat” dé ngay
17/02/1998, ba Thach Thi S thira nhan c6 lan tay Vao giay giao quyén sur dung dat
nay. Trong qua trinh giai quyet vu an ba Thach Thi S cling thtra nhan da giao glay
chting nhan quyén st dung dit thira dat s 232 Cho ba Kim Thi L. Nhu vay, néu
nhu ba Thach Thi S khong co chuyen nhu:ong quyen sur dung dét cho ba Kim Thi L
thi ha c¢ gi phai giao gidy ching nhan quyén str dung dét cho ba Kim Thi L quan
ly.

[1.3]. Theo 10i khai ctia ba Trang Thi Lé cho rang, truéc khi ba Kim Thi L
str dung phan dat trén ctia ba Thach Thi S thi ba ¢6 nhin cdm cb phan dat ndy cia
ba Thach Thi S dé 1am rudng. Sau d6 ba Thach Thi S 14y lai thi ba thdy gia dinh ba
Kim Thi L canh tac, ba c6 hoi ba Kim Thi L thi ba Kim Thi L n6i ¢ mua phan dat
nay cua ba Thach Thi S. M6t thoi gian sau thi ba Kim Thi L c6 dén gip ba hoi ba
c6 mudn chuyén nhuong lai phan dit nay khong, do ba khong c6 nhu cau sir dung
nén ba khdng c6 mua (BL 115). Xét thy, mic du ba Lé khong nghe truc tiép ba
Thach Thi S néi chuyén nhugng phan dat tranh chap nay cho ba Kim Thi L, chi
nghe ba Kim Thi L néi nhung sy viéc nghe ba Kim Thi L néi nay dién ra trudc khi
ba Thach Thi S véi ba Kim Thi L tranh chdp véi nhau nén 101 khai ndy cta ba
Trang Thi L¢ 1a khéach quan.

[1.4]. V& gia chuyen nhuong quyen str dung dat vao thoi dlem 1998: Theo
161 khai cua 6ng 6ng Nguyén Vin Pang 1a Truong ban nhan dan ap Cho Trén xéac
nhan vao thoi diém nam 1998 - 1999 thi gia chuyén nhuong khoang 06 — 07 chi
vang 24k/01 cong dat; gia cam co khoang 02 — 03 chi vang 24k/01 cong dat, cam
dén khi nao c6 vang thi cudc lai (BL 118). Nhu vay cho thay, gia 15 chi vang thé
hién trong “T¢ sang dut dat rudng” ngay 17/2/1998 gitra ba Thach Thi S voéi ba
Kim Thi L, 6ng Kién K 1a phu hop véi gia thi trudng mua ban thoi diém do.

[1.5] V& viéc bi don ba Thach Thi S dua ra sy kién vao nim 2014 ba c6 khoi
kién ba Kim Thi L doi lai dat cAm c¢6 dé chimg minh cho 16i khai cua ba 1a thura dat
nay ba chi cdm c6 cho ba Kim Thi L chir khéng c6 chuyén nhuong. Hoi dong xét
XU xét thdy: VAo nam 2014 trude khi ba Thach Thi S khéi kién ba Kim Thi L (ba S
khéi kién ba L ngay 02/3/2014 (BL 134)) thi trudc d6 ba Kim Thi L d3 yéu cau cén
bd dia chinh xa Phudc Hung 13 6ng Duong Quang Vinh huéng dan ba Kim Thi L
lam thi tuc chuyén nhuong thira dat trén va ong Vinh c6 xudng phan dat trén dé
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khao sat, kiém dac lai ranh va 6ng Vinh c6 1ap bién ban khao sat va tai bién ban
khao sat kiém dac ranh giéi, mc gidi do 6ng Vinh 1ap thé hién ngay Ong Vinh
khao sat kiém dac 1a ngay 10/01/2014 (BL 137, 258 - 259). Vao thoi diém o6ng
Vinh xudng khao sat, kiém dac lai ranh nay, ba Kim Thi L ¢4 yéu cau ba Thach
Thi S giao gidy chimg minh nhan dan va s6 ho khau gia dinh ctia ba Thach Thi S
cho ba Kim Thi L thi ba Thach Thi S ciing di déng ¥ giao cho ba Kim Thi L. Néu
nhu khong ¢6 chuyén nhuong thira dét trén thi sao ba Thach Thi S lai giao gidy
ching minh nhan dan va s6 ho khau gia dinh cho ba Kim Thi L 1am gi.

[1.6]. DPdi voi ong Thach Th va 6ng Thach T 1a thanh vién h0 ctia ba Thach
Thi S, mic du hai 6ng khong thira nhan c6 chuyén nhugng dat phan dat trén cho ba
Kim Thi L, hai 6ng cho rang chi biét 1a me hai ong ba Thach Thi S cam cd dat cho
ba Kim Thi L nhung nhu nhan dinh trén di chimg minh duoc phan dat nay ba
Thach Thi S da chuyén nhuong cho ba Kim Thi L, chimg to hai ong ciing biét
duogc viéc chuyén nhuong nay va khong phan dbi chir khong phai khong biét nhu
hai ong trinh bay. Ngoai ra theo loi khai cua ba Thach Thi S, ong Thach Thuong la
dung s6 vang nhan tu ba Kim Thi L dé chira bénh cho ong Thach T, diéu nay
chtng cho thay ba Thach Thi S st dung s vang nay vao muc dich chung cta gia
dinh.

[2]. Tt nhimg ching ct va phan tich trén [1.1], [1.2], [1.3], [1.4], [1.5]. [1.6]
c¢6 co so khang dinh thira dat s6 232, to ban d6 s6 5, dién tich 2.090m? (thuc do
1.924m?), toa lac tai ap Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh vao nam
1998 ho gia dinh ba Thach Thi S chuyén nhuong cho ba Kim Thi L 1a c6 that.

[3]. Xét vé hop dong chuyén nhuong phan dat trén, cac bén chi 1ap gidy tay
nén vi pham vé hinh thire. Nhung theo quy dinh tai diém b, tiéu muc 2.3, muc 2,
phan II ciia Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh: “ b) Xdac dinh hop dong chuyen nhuwong
quyén svr dung dat khéng cé day di cac diéu kién dwoc hiedng dan tai diém a tiéu
muc 2.3 muc 2 nay :

b.1) ...

b.2) Péi véi hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat ma tai thoi diém
giao két vi pham cac diéu kién dwoc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc
2.3 muc 2 nay, nhung sau dé da dwoc Uy ban nhdn ddn cdp cé thdm quyén cdp
gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt hodc mét trong cdc logi gidy to quy dinh tai
C4C khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Ludt Pat dai nam 2003 ma co phat sinh tranh
chdp va tir ngdy 01/7/2004 méi c6 yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khéng coi la hop
dong vé hiéu do vi pham diéu kién nay”.

Theo Theo quy dinh tai Piéu 129 cua B luat dan sy nam 2015 quy dinh:
“Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi vé hiéu,
trie truong hop sau day:

1. Giao dich ddn sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it
nhdt hai phin ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do;
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2. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chirng thuc ma moét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén,
Toa dn ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich d6. Trong truong hop nay,
cac bén khbng phdai thuc hién viéc cong chitng, chirng thuc”.

Dbi chiéu quy dinh trén cta phap luat, Hoi dong xét xir xét thay, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ddi v6i phan dat c6 dién tich thuc do 1.924m?
thudc thira dat s6 232, to ban dd sb 5, toa lac tai 4p Cho T, xa Phude H, huyén TC,
tinh Tra Vinh gitra ba Kim Thi L, 6ng Kién K v&i ho gia dinh ba Thach Thi S
khong bi xem 1a vo hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thirc va noi dung ciia hop
ddng. Do d6, viéc Toa an cap so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Kim Thi
L yéu cAu Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén giira
ba ba Kim Thi L, 6ng Kién K v4i ho gia dinh ba Thach Thi S 1a ding quy dinh cta
phap luat.

[4]. T nhitng nhan dinh va phan tich trén, Hoi dong xét xtr khong chap
nhéan khang cdo cua cta bi don ba Thach Thi S, cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Thach Th.

[5]. Xét v kién cua vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba
Thach Thi S, nhu phan tich ¢ phan trén, Hoi dong xét xir xét thiy khong co co s
chap nhan.

[6]. Xét ¥ kién cua vi Kiém sat vién, ctia vi Ludt su bao vé quyén va loi ich
hop phép cho ba Kim Thi L, nhu phén tich & phan trén, Hoi dong xét xir xét thay
c6 co sd chap nhan.

[7]. Do quyét dinh cua ban an cp so tham tuyén chua chuan xac va day du
vé viéc khong chdp nhan phan yéu cau phan td, yéu cau doc lap cta bi don, ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan nén cap phuc tham tuyén lai phan nay dé bao dam
cho viéc thi hanh an. Ngoai ra cap so tham khong budc ong Thanh, 6ng Thuone
chiu an phi khi yéu cau doc 1ap khong dugc chdp nhan 1a khong dang quy dinh
phap luat nén stra phan ndy cta ban 4n so tham.

[8]. V& an phi dan su so thAm: Ba Kim Thi L khong phai chiu &n phi dan su
so tham. Do ba Thach Thi S 13 ngudi cao tudi nén mién toan bd an phi dan sy so
tham cho ba Thach Thi S. Budc ong Thach Th phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham nhung duoc trir vao 300.000 tién tam (mg an phi ma 6ng Thach Th da
ndp theo bién lai thu tién s6 0012602 ngay 26/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh, éng Thach Th khong phai nop tiép. Budc ong
Thach T phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thdm nhung dugc trir vao
300.000 tién tam tng an phi ma 6ng Thach T di ndp theo bién lai thu tién sd
0012603 ngay 26/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra Cq, tinh Tra
Vinh, 6ng Thach T khong phai nop tiép.

[9]. V& 4n phi dan sy phac thim: Do ba Thach Thi S 1a nguoi cao tudi nén
mién toan bo 4n phi dan su phuc tham cho ba Thach Thi S. Budc 6ng Thach Th

phai chiu 300.000 d6ng an phi dan su ‘phiic tham nhung duoc trir vao 300.000 dong
tién tam tng an phi dan sy phuc tham ma 6ng Thuone di ndp theo bién lai so:
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0009795 ngay 27/9/2022 cua Chi cuc ,Thi hanh an dan sy huyén Tra Cu, tinh Tra
Vinh, 6ng Thach Th khong phai ndp ti€p.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Didu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

Khoéng chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Thach Thi S va dng Thach Th.

Stra ban 4n dan su so tham sb: 23/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022
cta Toa an nh&n dan huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh.

- Ap dung Piéu 129, Biéu 500; 501 B luat dan sy ndm 2015; Dicu 203
Luat dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét: 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao huong dan ap dung phap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh.

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Kim Thi L.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i phan dién
tich dat thuc do 1.924m?, thudc thira dat s6 232, to ban d6 sb 5, loai dat trong lua,
toa lac ép Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh gitra ba Kim Thi L, 6ng
Kién K véi ho ba Thach Thi S.

Ba Kim Thi L duoc tiép tuc quan ly, st dung phan dién tich dat thuc do
1.924m?, thudc thira dat s6 232, to ban do so 5, loai dat trong 1aa, toa lac 4p Cho T,
xa Phudce H, huyén TC, tinh Tra Vinh. DAt c6 vi tri, tir can nhu sau:

Huéng Pong giap thira 233, 235, ¢6 chiéu dai 135,2 m.

Huéng Tay giap thira 230, ¢6 chiéu dai 133,1m.

Hudéng Nam giap thira 231, c6 chiéu dai 14,4m.

Huéng Bic giap Kénh sé Hai c¢6 chiéu dai 14,1m.

(C6 so do thira ddt kem theo CONng van 608/CNHTrC ngay 31/8/2021 kém
theo)

Ba Kim Thi L dugc quyén lién hé co quan Nha nude ¢ tham quyén 1am thi
tuc ding ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat

2. Khong chip nhéan toan bd yéu cau phan t6 cia ba Thach Thi S yéu cau
khong cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thira dat s6 232,
dién tich thuc do 1.924m?, td ban d6 sb 5, loai dat trong lGa, toa lac 4p Cho T, xa
Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh gitta ba Thach Thi S va ba Kim Thi L, 6ng
Kién K; yéu cu tra lai dién tich dat thuc do 1.924m?, thira 232, to ban d6 s6 5, loai
dat trong laa, toa lac ép Cho T, x& Phude H, huyén TC, tinh Tra Vinh va yéu cau
ba Kim Thi L tra lai giay chirng nhén quyén sir dung dat doi voi thira dat 232.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen lo1 nghia vu lién
quan 6ng Thach T, 6ng Thach Th yéu cau hity hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét thira dat s6 232, dién tich thuc do 1.924m?, t& ban dd so 5, loai dét trong
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lGa, toa lac ap Cho T, xa Phudc H, huyén TC, tinh Tra Vinh gitta ba Thach Thi S
va ba Kim Thi L, dng Kién K va yéu cau ba Kim Thi L tra lai tich thuc do
1.924m2, thira 232, to ban do sd 5, loai dat tré)ng lua, toa lac tép Cho T, xa Phudc
H, huyén TC, tinh Tra Vinh.

4. Vé chi phi giam dinh: Tong s6 tién 4.411.000 dong. Budc ba Thach Thi S
phai chiu sd tién 4.411.000 dong nhung sb tién nay do ba Kim Thi L d3 ndp tam
g trude nén Co quan thi hanh an dan su thu s tién 4.411.000 dong ctia ba Thach
Thi S dé tra cho ba Kim Thi L. Ba Kim Thi L duoc nhén lai s tién tam ung con
thira 89.000 dong tai Toa 4n nhan dan huyén Tra Cu.

5. V& chi phi thadm dinh, dinh gia: Tong sd tién 2.685.000 dong. Budc ba
Thach Thi S, dng Thach Th, 6ng Thach T phai chiu s6 tién 2.685.000 déng nhung
s6 tién nay do ba Kim Thi L d3 ndp tam tmg trude nén Co quan thi hanh an dan sy
thu s tién 2.685.000 dong ctia ba Thach Thi S, 6ng Thach Th, dng Thach T dé tra
cho ba Kim Thi L. Ba Kim Thij L dugc nhan lai sb tién tam Gng con thira 315.000
dong tai Toa 4n nhan dan huyén Tra Ch.

6. Vé an phi dan su so tham: Ba Kim Thi L khong phai chiu &n phi dan su so
tham. Mién toan bo an phi dan su so tham cho ba Thach Thi S. Budc ong Thach Th
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim nhung duoc trir vao 300.000 tién
tam Ung 4n phi ma 6ng Thach Th di ndp theo bién lai thu tién s6 0012602 ngay
26/7/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh, 6ng Thach
Th khong phai nop tiép. Budc ong Thach T phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham nhung dugc trir vao 300.000 tién tam tng an phi ma 6ng Thach T d3 ndp
theo bién lai thu tién s6 0012603 ngay 26/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Tra Ci, tinh Tra Vinh, ong Thach T khong phai ndp tiép.

7. V& an phi dan sy phuc thim: Mién toan bd an phi dan su phtic tham cho
ba Thach Thi S. Budc 6ng Thach Th phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc
tham nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam (mg an phi dan sy phac thim ma
6ng Thach Th di nop theo bién lai s6: 0009795 ngay 27/9/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh, 6ng Thach Th khong phai ndp tiép.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tra Cu;

- Chi cuc THADS huyén Tra Cu;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so vu an, TDS.
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