TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 384/2020/HC-PT

Ngay 13-8-2020

V/v Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong
linh virc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phic thdm gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: ~ Ong Phan Té Ngoc
Céac Tham phén: Ong Pham Hdong Phong
Ong Phan Vian Yén
- Thuw ky phién’ tbq: Ba Duong Thi Thu Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiénj sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Vii Hong Cuong- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa &n nhan dan cip cao tai
Thanh ph H6 Chi Minh xét xa phtc tham céng khai vu an hanh chinh thu ly sé:
773/2019/TLST-HC ngay 27 thang 12 nam 2019 vé viéc: Khiéu kién hanh vi hanh
chinh trong linh vyc quan 1y dat dai.

Do Ban 4n hanh chinh so thim s6: 28/2019/HC-ST ngay 30 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham sé: 1033/2020/QDPT-HC
ngay 27 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Ha Huy Kh, sinh nam 1967; dia chi thuong
tra: SO 502/37/38, khu phd 3, phuong Binh Thuin, Quéin 7, Thanh phd Hb Chi
Minh; dia chi tam tra: 35/4A, t6 10, khu phé Chiéu Liéu, phuong Tan Dong
Hiép, thi xa D1 An, tinh Binh Duong, (c6 mat).

2. Ngwoi bi kién: Van phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong (c6 don
xin xét xir ving mit);

Dia chi: Tang 5 thap B, Toa nha Trung tAm hanh chinh tinh Binh Duong,
phudng Hoa Phi, thanh phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong,



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi x3 Di An, tinh Binh Duong (c6
don xin xét xur Véng mat);

bia chi: Trung tam hanh chinh thi xa Di An, duong s6 10, khu phé Nhi
Pong 2, phuong Di An, thi xa Di An, tinh Binh Duong;

+ Ba Lé Thi Bich Ngoc, sinh nim 1973 (c6 don xin xét x{r ving mat).

Pia chi: s6 502/37/38, khu phd 3, phudng Binh Thuan, Quan 7, Thanh phd
Ho Chi Minh;

Dia chi tam tra: s6 35/4A, T6 10, khu phd Chiéu Liéu, phuong Tan Pong
Hi¢p, thi xa D1 An, tinh Binh Duong.

4. Nguoi khang cao: ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan 1a Chi nhanh
vin phong dang ky dat dai tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

* Nguwoi khoi kién ong Ha Huy Kh trinh bay:

Do nhu cau tach thira quyén sir dung dét dién tich 67m? trong tong dién
tich dat 140m? thudc thira dat s6 2147, to ban d6 s 2TDH.B, thuéc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé BN 968454, s6 vao s6 cAp GCN: CH 10474 do UBND
thi x4 DT An cip ngay 10/5/2013 cho 6ng Ha Huy Kh, thtra dat toa lac tai khu phéd
Chiéu Liéu, phuong Tan BDong Hiép, thi xa Di An, tinh Binh Duong.

Ngay 14/9/2018, 6ng Ha Huy Kh ¢6 giri don dén Chi nhanh Vin phong
Paing ky dat dai thi xd DT An yéu cau dwoc tdch thira, phdn chia tai san 1a quyén
s dung dat tai Quyét dinh cong nhan thudn tinh ly hon va thoa thudn cua cdc
dirong sw s6 545/2018/0PST-HNGD ngay 10/8/2018 ciia Toa dn nhan dén thi x&
Di An, quyét dinh vé chia tai san chung: “... Ong Ha Huy Kh dwoc quyén sir dung
dién tich dat. 67m?, thudc thira 2147, to ban dé 2TDH.B toa lac tai. khu pho Chiéu
Liéu, phwong Tan Déng Hiép, thi xid Di An, tinh Binh Duong theo gidy chimg
nhdn quyén sit dung dat s6 CH10474 cdp ngay 10/5/2013 (Ky hiéu B trén so do).
Ong Ha Huy Khirong c¢6 quyén ké khai ding ky dé dwoc cdp gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat ding quy dinh ciia phdp lugt".

Ngay 01/10/2018, Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai thi xa Di An trd
1o tai Van ban sé 4757/CNVPDKPP-DK-CGCN ¢6 néi dung: “...6ng Khirong
dé nghi tach thira dat so 2147, to ban do sé 2TDH.B thanh 2 phan: ky hiéu A c6
dién tich 67,7 m? chia cho ba Lé Thi Bich Ng, ky hiéu B c6 dién, tich 67m? chia
cho éng Ha Huy Khwong, thira ddt khong tiép gidp dwong... ” nén truong hop
tach thira ciia éng Khwong khéng dv diéu kién dé gidi quyét theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 25/2017/0D-UBND ngay 27/9/2017 ciia UBND tinh Binh Dwong.



Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va théa thuin cua cic duong su
5O 545/2018/QDST-HNGD ngay 10/8/2018 cia Toa 4n nhan dan thi xi Di An da
c6 hiéu luc phap ludt, moi nguoi dan cling nhu co quan nha nude phai co trach
nhiém thyc hién quyét dinh nay. Thira dat s6 2147 c6 ti can hudng bic giap dudng
d1 hién hiru da hon 10 nam.

Ngay 04/3/2019, 6ng Ha Huy Kh ndp don khai kién tai Toa an nhan dan
tinh Binh Duong, yéu cau: Budc Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai thi xa Di
An thudc Vin phong ding ky dat dai tinh Binh Duong phai thyc hién'nanh vi tach
thira cho ong Khuong va ba Ngoc theo Quyét dinh ctia Toa an da ¢ hiéu lyc phap
luat

Ngay 21/6/2019, 6ng Kh c6 don khdi kién bd sung yéu cau Toa an nhan
dan tinh Binh Duong huy Vin ban sé 4757/CNVPPKPP&CGCN ngiy
01/10/2018 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd Di An c6 ndi dung
khong tach thira cho 6ng.

Tai phién toa, 6ng Ha Huy Kh yéu cau Toa an:

- Budc Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi xi Di An thuéc Vin
phong dang ky dat dai tinh Binh Duong phai thue hién hanh vi tach thira cho ong
Khuong va ba Ngoc theo Quyét dinh ctia Toa an d3 c6 hiéu luc phap lut.

- Hay Vin ban sé 4757/CNVPPKDPD&CGCN ngay 01/10/2018 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa Di An.

* Y kién ciia nguoi dai dién hop phdp ciia Vin phong Pdng ky dat dai tinh
Binh Duong, ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ong Ha Huy Khuong dugc UBND thi xa Di An cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BN 968454, s6 vao so cap GCN: CH 10474, tai thira so
2147, t& ban do sb 2TDH.B vdéi téng dién tich 140m?, muc dich st dung la dat ¢.

Thang 9/2018, dng Kh c6 don dé nghi Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thi xd DT An tra 10i trudng hop st dung dat ctia ong Kh co duoc giai quyét
tach thira theo két qua giai quyét tai Quyét dinh sé 545/2018/QDST-HNGD ngay
10/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan thi xd DT An vé viéc cong nhan thuan tinh ly hén
va su théa thudn cua cac duong suy hay khong? Cu thé, Quyét dinh s
545/2018/QDST-HNGD chia dién tich 140m? tai Gidy chirmg nhan quyén st dung
dat s6 CH 10474 thanh hai phan: Ba Lé Thi Bich Ngoc (vo 6ng Khuong) st dung
67,7m? va dng Khuong sir dung 67m?.

Ngay 01/10/2018, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa Di An c6
Cong vin s6 4757/CNVPDKDPD&CGCN, tra 101 trudng hop dé nghi tach thira
ctia ong Khuong 1 khong du diéu kién giai quyét. Can ctt khoan 2 Diéu 4 Quyét



dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 caa UBND tinh Binh Duong quy
dinh vé dién tich téi thiéu duoc phép tach thira véi cac loai dét trén dia ban tinh
Binh Duong c¢6 ndi dung “Thita ddt méi hinh thanh va thira ddt con lai sau khi
tach thira phdi tiép giap dwong do Nha nuwde qudn Iy... Trir truong hop tach thira
ddt néng nghiép theo quy hoach sir dung dat van la dit néng nghiép thi khéng yéu
cau tiép gidp dwong do Nha nudc quan 1. Trong khi d6, thira dat sb 2147, to
ban d6 s6 2TDH.B c¢6 tong dién tich 140m? duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CHI 0474 v&i muc dich st dung la dat & va theo so do thira dat trén
trang 3 Gidy chimg nhan quyén str dung dat thé hién thira dat s6 2147 khong tiép
giap duong do Nha nudc quan 1y. Do d6, thira dat 2147 khong dam bao diéu kién
dé xem xét giai quyét tach thira.

Vi vy, Vin phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong dé nghj Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong xem xét bac yéu cau khai kién ctia 6ng Ha Huy Kh.

* Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vian phong
Paing ky dat dai thi xd Di An - 6ng Nguyén Ha Minh Th trinh bay:

Thdng nhat nhu y kién trinh bay ctia Van phong Dang ky dat dai tinh Binh
Duong. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa Di An dé nghi Toa 4n nhin
dan tinh Binh Duong xem xét bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Ha Huy Kh.

* Y kién nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Bich Ng trinh
bay: Thong nhat nhu 101 trinh bay ctia 6ng Ha Huy Kh.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 28/2019/HCST ngay 30 thang 10 nam
2019 ciia Toa dn nhdn dan tinh Binh Dwong quyét dinh:

Cian ctt cac Dieu 30; 32; 55; 98; 115; 116; 134; khoan 1, 2 Diéu 157; khoan
1 Dicu 158; khoan 1, Diéu 164; diém b, khoan 2, Di¢u 193; Dicu 194; Diéu 204;
khoan 1, Piéu 206 Luat T tung hanh chinh;

Can ctr khoan 2, Piéu 32 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua uy ban Thudong vu Quéc héi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ong Ha Huy Kh.

- Hity Cong vin s6 4757/CNVPPKDD&CGCN ngay 01/10/2018 ciia Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai thi xa Di An vé viéc tra 16i don cua 6ng Ha
Huy Khuong.

- Budc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai thi xd Di An thudc Vin
phong Ping ky dit dai tinh Binh Duong phai thuc hién nhiém vu, cong vu theo
quy dinh cua phéap luat.



Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 22-11-2019, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai thi xd Di An, Binh Duong c¢6 don khang cdo toan boi
ndi dung ban &4n hanh chinh so tham, dé nghi stra ban an so tham, bac yéu cau
khoi kién ctia ong ha Huy Kh do thira dat s6 2147, to ban db s6 2TDH.B ¢6 tong
dién tich 140m? duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CHI 0474 voi
muc dich sir dung 1a dat & va theo so do thira dat trén trang 3 Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat thé hién thira dat s6 2147 khong tiép giap dudng do Nha nudc
quan 1y. Do d6, thira dat 2147 khéng dam bao diéu kién dé xem xét giai quyét
tach thira.

Tai phién toa phiic tham: nguoi khoi kién 6ng Ha Huy Kh trinh bay:
Giir nguyén yéu cau khoi kién va cac y kién da trinh bay tai cip so tham, dé nghi
bac khang cdo ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat cap cao tham gia phién toa

V& hinh thice: don khang céo cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi
xd DI An, tinh Binh Duong lam trong han luat dinh nén duoc chip nhan xem xét
theo tha tuc phdc tham.

V& ndi dung: tai cap phic tham, nguoi khang cao khdng cung cap tai liéu
chting ¢t gi mai chitng minh cho yéu cau khang céo. Yéu cau tach thira cia 6ng
Ha Huy Khuong phu hop voi quy dinh phap luat, pht hop voi Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cua cac duong su da c6 hiéu luc phap luat
ctia Toa 4n Di An, tinh Binh Duong. Vi vay, dé nghi bac khang céo, giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V& hinh thtc: don khang c4o lam trong han luat dinh, nén duoc chép
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham

[2]. V& noi dung: Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd Di An, Binh
Duong khang cdo nhung khong tham du phién toa, khong cung cép tai liéu chimg
ctr cling nhu trinh bay 1y 1& dé bao vé cho yéu cau khang co ctia minh. Nhu cip
so thAm d4 nhan dinh. Dién tich 6ng Ha Huy Kh yéu cau tach thira dam bao dién
tich t6i thiéu theo quy dinh vé dién tich tbi thiéu dugc phép tach thira véi cac loai



dat trén dia ban tinh Binh Duong ban hanh kém theo Quyét dinh s6 25/2017/QD-
UBND ngay 27/9/2017 cua UBND tinh Binh Duong. Vé 16i di: Theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb BN 968454, sb vao sd cip Gidy ching nhan sé CH
10474 do UBND thij xa Di An cip ngay 10/5/2013 cho 6ng Ha Huy Kh thi khéng
c6 161 di cong cong. Tuy nhién, theo so dd trich do khu dat kém theo Quyét dinh
cong nhan thuin tinh ly hon va sy thdéa thudn cua cic duong su )
545/2018/QDST-HNGD ngay 10/8/2018 c6 thé hién 16i vao la dudng bé tong.
Theo céc tai lidu c6 trong ho so thi ong Tran Ngoc Th (chu sir dung phan dit lam
16i di chung thé hién trén ban v&) tir naim 2011 di hién dat lam 16i di chung cho
cac ho 1an cin st dung va ciing di giao ban chinh Gidy chimg nhan cho Vin
phong Pang ky Quyén sir dung dat dé thu hoi, diéu chinh.

Nhu vay, khang cdo ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa Di
An, tinh Binh Duong khong c6 co sé dé chip nhan.

Tai phién toa ngay hom nay vi dai di¢n Vién kiém sat cép cao dé nghi khong
chap nhan don khang cdo ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan va dé nghi
gilt nguyén ban an so tham phul hop v6i nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xir nén
duoc chép nhan.

[3]. Do khong dugc chip nhan khang cao, ngudi khang cdo phai chiu an
phi hanh chinh phuc tham.

Vi céc 1€ trén.

QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 241 Luat td tung hanh chinh;

‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quoc hdi vé an phi 1€ phi Toa an;

Bac khang co caa Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa Di An,
tinh Binh Duong, giit nguyén ban 4n so tham s6 28/2019/HCST ngay 30 thang 10
nam 2019 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong, tuyén xu:

- Huay Céng vin s6 475,7/CNVPDKDD&CG‘CN ngay 01/10/2018 cua Chi
nhdnh Van phong Dang ky dat dai thi xa Di An vé viéc tra 101 don cta 6ng Ha
Huy Khuong.

- Budc Chi, nhanh Vin phong Piang ky dét dai thi xd Di An thudc Vin
phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong phai thyc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi hanh chinh so thim: 6ng Ha Huy Kh khong phai chiu Hoan
tra cho 6ng Ha Huy Khuong 300.000 dong (ba tram nghln dong) s6 tién tam ung

an phi so thAm d3 ndp tai Bién lai thu tién tam tng s6 0026989 ngay 03/5/2019
cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.



Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi xi Di An thudc Vin phong dang
ky dat dai tinh Binh Dwong phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan) an phi hanh
chinh so tham.

An phi hanh chinh phiic thim: Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi
xa Di An thudc Vian phong dang ky dat dai tinh Binh Duong phai chiu 300.000
dong (ba trim ngan) an phi hanh chinh phuc thim, duoc khiu trir vao tién tam
g an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0027191 ngay 02/12/2019 ctia Cyc thi hanh
an dan sy tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

C4c tham phan Tham phan- Chi tea phién toa

Pham Hoang Phong Phan Vin Yén Phan T6 Ngoc



Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TP H) Chi Minh;

- Toa &n nhéan dan tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- S& tu phap tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

- Cé&c duong su (4);

- L (DTIP 16) Phan T6 Ngec

C4c tham phan Tham phan- Chi tea phién toa

Pham Hong Phong Phan Vin Yén Phan T6 Ngoc
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