TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban én s6: 462/2022/HC-PT

Ngay 23/6/2022

VIV Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh trong linh vuc quéan 1y dat dai vé cap
Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén HO Tam Ta

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thiy Hong

Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh:
Ong Pang Quéc Viét — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 6 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6
104/2022/TLPT-HC ngay 10/3/2022 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh trong linh vuc quéan 1y dat dai vé cip Gidy chting nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat”.

Do Ban an hanh chinh so thim s6 1255/2021/HC-ST ngay 16/12/2021 cua
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa sd 857/2022/QDP-PT ngay
23/5/2022, gitta cac duong su:

1. Nguoi khoi kién:

- Ong Nguyén Viét H, sinh nam 1952;

- Ba Truong Thi T, sinh nam 1958; (Vang mit, c6 don xin xét x{r ving
mat)

Cung dia chi cu tra: S6 363/1D duong C, Phuong 12, quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguoi khdi kién Nguyén Viét H: Ong
Nguyén Cong Th, sinh nim 1959; Dia chi: S6 30/35 duong T, Phudng 5, quan



P, Thanh phd Hbd Chi Minh 1 ngudi dai dién theo uy quyén (Theo Vin ban uy
quyen khong so 1ap ngay 21/6/2022) (C6 mat).

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi: S6 6 duong P, Phuong 14, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong H6 P — Phé Chu tich Uy ban nhan dan
quan B 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/6/2021) (Cé
don xin xét Xr vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién: Ong Nguyén
Quoc Th, sinh nim 1974; Ba Ngo Thi H, sinh nim 1983; Ba Ding Nguyén T V,
sinh nam 1982; (Vang mat)

Pia chi: S6 6 duong P, Phuong 14, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi tich Uy ban nhan dan
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: S6 6 dudng Phan Pang Luu, Phuong 14, quan B, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Ngo Thi H, ong Nguyén Qudc Th, ba Ping
Nguyén T V 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vian ban 0y quyén ngay
08/12/2021) (Vang mat).

4. Nguwoi khang cdo: Ong Nguyén Viét H, Ba Truong Thi T 1a nguoi khai
kién.

NOI DUNG VU AN:

Ngudi khoi kién 12 ong Nguyén Viét H va Ba Truong Thi T 13 ngudi dang
quan 1y, st dung khu dat c¢6 dién tich 57,1m?® thudc mot phan thia 12 va 72, To
ban d6 s6 43, phuong 12, quan B, thanh phd H6 Chi Minh lam thu tuc dé nghi
Uy ban nhan dan (viét tt la UBND) quan B cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i voi phan dién tich dat nay. Ngay 12/11/2019, UBND quan B cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CO890688, vao sd cap gidy chimg nhan sd
CHO04733 (viét tat 1a Gidy chung nhan s6 CH04733) d6i voi phan dién tich dat
20,3m°. Ngay 26/3/2020, UBND quin B ban hanh Vin ban s§ 994/UBND-
TNMT tra 10i vé viéc khong cong nhan quyén st dung dat doi v6i phan dién tich
con lai cho nguoi khéi kién. Do vay ngudi khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh hiy Gidy ching nhan s6 CH04733. Nguoi bi kién
khong dong v yéu cau khoi kién.

Tai Pon khoi kién nop ngay 27/10/2020 cung cac loi trinh bay trong qud
trinh t6 tung ciing nhie tai phién toa so tham, nguoi khoi kién la 6ng Hva ba T
trinh bay:



Vao nim 2019, 6ng ba c6 lam don xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat tai dia chi sd
363/1E (trudce kia 1a 60/30) Buong C, phuong 12, quéan B, Thénh phd H6 Chi
Minh (sau day viét tat 1a nha 363/1E), dién tich dat xm cap glay chuing nhan la
57,1m°. Pén ngay 12/11/2019, UBND quan B cip Gidy chu’ng nhan sb
CHO04733, cong nhan dién tich dat 20,3m% Nhu vay, dién tich dat khong duoc
cong nhan la 36,8m2. Sau khi 6ng ba phan anh sy viéc thi UBND quan B ¢6 Van
ban s6 994/UBND-TNMT ngay 26/3/2020 giai thich 1y do khong cong nhan
phan dién tich dat con lai 12 vi hop dong chuyén nhuong, cho ting dat khong
pht hop véi Luét dan su va ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 82 ctia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu, quy dinh chi tiét thi
hanh mét s diéu cua Luat Dat Dai.

Viéc UBND quan B khong cong nhan phén dién tich dat & 36,8m2 con lai
v6i Iy do nhu Vin ban s6 994/UBND-TNMT néu 1a khong phu hop véi hién
trang dat dai xin cap gidy chimg nhin va quy dinh cua phap luat vé dét dai, cu
thé nhu sau:

Ong ba xin cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo truong hop “Sur
dung dat & 6n dinh, khong c6 tranh chap” nén phai ap dung Piéu 70 ctia Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP dé cap gidy ching nhan. Tuy nhién, UBND quan B &p
dung khoan 1 Piéu 82 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ap dung cho truong hop
“d3 chuyén quyén str dung dat nhung chua thuc hién thi tuc chuyén quyén theo
quy dinh” 13 khong dung voi hién trang phap 1y cua déat xin cdp gidy. Nhimng
chtng ctr duoc trinh bay trong cac muc ngay sau ddy ching minh thia dt xin
cap gidy da sir dung 6n dinh va khong cé tranh chap.

Trudc day, 6ng ba st dung tong dién tich 105m°. Sau d6 c6 chuyén
nhuong cho ngudi khac mot phan, va phan con lai 1a 57,1m?, 1a phan dat xin cip
gidy chimg nhin quyén sir dung dat dugc dé cap trong don kién ndy. Vao nim
1998, UBND quéan B di x4c nhan vao don xin cip Gidy chting nhan quyén st
dung dit ctia ong ba tai dia chi 60/30 (nay la nha 363/1E) dién tich thira dat
105m?, st dung tir ndm 1987 va khéng c6 tranh chép.

Toan bo dién tich dit 105m® (trong d6 bao gém 57,1m” xin cip gidy lan
nay) ong ba da ndp tién s dung dat va 1€ phi trudc ba nha dat vao nam 1999,
theo To khai ndp tién su dung dat va to khai 1€ phi trudc ba ngay 23/6/1999.

Tai Thong bao vé viéc két thiic thoi han niém yét danh sach dé nghi cap
gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ngay 15/01/2011, UBND Phuong 12, quan B di xdc nhan nha 60/30
(phan con lai 57,1m%) ctia 6ng H 1a dit khong co tranh chip hay khiéu nai.

Hon nita, trong ban vé& xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
26/8/2019 va Gidy chung nhan sé nha do UBND quan B cap s6 2198/CN-
UBND ngay 02/7/2019 déu thé hién ong ba 1a cha s hiru nha sé 363/1E. Trong



khi d6, Gidy chimg nhan sé6 CH04733 lai cap nham dia chi s6 363/1D cho ong
ba.

Tir nhitg ndi dung va ching ct trinh bay ¢ trén, 6ng ba yéu cau Toa an
nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh buéc UBND quén B thu hoéi, huy bo Gidy
ching nhan s6 CH04733 va cap mdi Gidy ching nhan quyén st dung dat theo
huéng cong nhan toan bo dién tich dit 1a 57,1m? thudc quyén st dung hop phap
cua 6ng ba.

Tai van bdan ngay 11/6/2021, ngwoi bi kién la UBND qudn B, Thanh phé
Ho Chi do ong Ho P la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Nha dit s 60/30 dudong C, Phuong 12, quin B (sau day viét tat 1a nha
60/30) c6 nguodn goc do ba Nguyén Thi P thué dit ctia ba Lé Thi N va xay dung
nha str dung trudc ndm 1975.

Ngay 17 thang 11 nim 1986, UBND quan B cip Gidy phép mua béan -
chuyén dich nha cira s6 937/GP-UB cho ba P, véi dién tich 3,2m x 8,2m.

Ngay 12 thang 3 nim 1987, ba P chuyén nhuong nha dat néu trén cho ong
H va ba T theo Giay phép mua ban chuyén dich nha cira s6 278/GP UB cua
UBND quéan B, vo1 dién tich 3,2m x 8,2m.

Ngay 03 thang 3 nim 1999, Uy ban nhan dan Thanh phd cip Gidy ching
nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 2731/99 cho 6ng Hvaba T
d6i v6i nha dat trén, dién tich dat cong nhan 105m?,

Ngay 06 thang 6 nam 2002, UBND quan B cép Glay phép xay dung so
2416/GPXD-UB cho phép dng H dé thay thé va huy bo Gidy phép xay dung sb
3654/GPXD-UB ngay 01/10/2001 do mdt phan dién tich xin xay dyng vi pham

md ma, voi dién tich xay dung 69,25m”,

Niam 2004, ba Huynh Thi Thanh S va 6ng Nguyén Thanh L ¢6 don t6 giac
ong H c6 hanh vi xdm pham mo ma.

Vu viéc duge Toda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir theo Ban
an s6 172/HSST ngay 09 thang 8 nam 2004, véi quyét dinh budc 6ng H phai stra
chira, khdc phuc lai nguyén trang 06 ngd mo trong phan di¢n tich 6ng H dang st
dung.

Ngay 19 thang 10 nim 2004, Toa 4n nhan dan Thanh phd c6 Ban 4n s6
427/HSPT cong nhan theo nd1 dung Ban an 172/HSST néu trén.

Ngay 12 thang 11 nim 2004, 6ng H chuyén nhuong mot phan nha dat néu
trén (phan nha dat khong co lan chiém mo) cho 6ng V4 Vin Kim K va ba
Huynh Thyc Nh theo Hop dong s6 13408/HD-MBN lap tai Phong Cong ching
s6 5, voi tong dién tich sir dung 51,84m?. Qua kiém tra ban d6 dia hinh 1ap nim
1982: vi tri nha dat do 6ng K va ba Nh nhan chuyén nhuong di c6 ciu tric nha
(khéi nha phu hop dién tich 3,2m x 8,2m cong nhan tai Gidy phép mua ban
chuyén dich nha ciia s6 278/GP-UB ctia UBND quan B), UBND quan B di cip
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Gidy chung nhan sé6 CH04315 ngay 19 thang 11 nim 2018 dbi voi nha dat sd
363/1E duong C cho 6ng K va ba Nh.

Ngay 20 thang 12 nim 2004, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 6399/QP-UB thu hdi, hay bé Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat & 2731/99 céap cho 6ng, ba Nguyén Viét H - Truong Thi T do
khai bao khong trung thyc phan dién tich dit ma duong su xin céng nhan co
thém mot s6 md ma cua ho toc nguoi khac, dé dan dén phat sinh tranh chép.

Theo bién ban thoa thuan ngay 20 thang 9 nim 2010, ba S va 6ng L dong
y giao cho 6ng H duoc quyén bbc 06 ngdi mo toa lac trong phan dat 6ng H dang
str dung tai s6 60/30. Sau khi cac ngdi md duge cat boc thi ong H duoc quyén str
dung phén dat da duogc boc md theo quy dinh.

Nam 2010, ong H c¢6 don xin béc 06 ngdi mo trén va ngay 13 thang 10
nam 2010, Trung tdm y té& dy phong c6 vin ban sd 645/YTDP xé4c nhan viéc boc
mo di thyc hién ding quy trinh vé vé sinh, phong chéng dich va hoan tat viéc
bdc cac ngdi mo tai dia chi trén.

Theo Vin ban s6 152/UBND ngay 22 thang 4 nim 2013 cta UBND
phuong 12: ¥ kién ciia 6ng Nguyén Dinh L - ho 363/3 duong C: phan dat mo
thudc thira s6 12, to 43 1a phan dat mo gia toc cua gia dinh t6i. Toi khong dong v
viéc nha ong H c6 duong cbng thoat nudc sinh hoat d6 ra phan dat mo nay.
D@)ng thoi dé nghi 6ng H thao do phﬁn dién tich nha tai téng 2, 3 va san thugng
lan sang khong gian phan dat mo ctia nha toi.

Niam 2019, ong H va ba T ndp ho so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi v6i nha dat
tai s6 60/30, dién tich dat: 57,1m” (thudc mot phan thira 72, 12 (1a dat mo) va lan
duong @ theo ban vé so d6 nha dat do Trung tim Po dac Ban d6 lap ngay 26
thang 8 nam 2019).

Vé quy hoach: nha dat thudc quy hoach dat dan cu hién hitu cai tao chinh
trang theo Quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 1& 1/2000 khu dan cu phudng
12 (phan con lai), quan B dugc duyét theo Quyét dinh sé 3354/QD UBND-
QLDT ngay 13 thang 5 nam 2010 cua UBND quan B (phu hop quy hoach).

Ngay 12 thang 11 nam 2019, UBND quan B cip Gidy chting nhan so
CHO04733 cho 6ng H va ba T d6i v6i nha dat tai s6 363/1D (sd cit 60/30), dién
tich dat cong nhan: 20,3m°, khong cong nhan phan dat phia sau c6 mo di bdc
nim 2010 theo khoan 3 DPiéu 22, khoan 1 Diéu 82 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu va Piém 1.2, Khoan
2, Muc I cta Vian ban sé 1646/TCQLPD-CDKDD ngay 29 thang 8 nam 2016
ctia Tong cuc Quan ly Pat dai - Bo Tai nguyén va Mai truong.

Ngay 02 thang 3 nam 2020, 6ng H c6 don dé nghi cong nhan thém phan
dét chua duoc cong nhan tai Giéy chirng nhan s6 CH04733.



Ngay 26 thang 3 nam 2020, UBND quén B ¢6 Vin ban s6 994/UBND-
TNMT vé tra 10i don 6ng H, ndi dung: “Nha ddt tai sé 363/1D (s6 cii: 60/30) C,
phwong 12, qudn B ¢é nguon goc do Ong va Ba Truong Thi T nhdn chuyén
nhwong ciia ba Nguyén Thi P, dién tich 3,2m x 8,2m = 26,2m" theo Gidy phép
mua ban chuyén dich nha cia s6 278/GP-UB ngay 12 thing 3 nam 1987 cia
UBND qudn B.

Trong qud trinh sit dung, dng néi rong dién tich sir dung ra phan dat mo
ciia gia toc ba Huynh Thi Thanh S va éng Nguyén Thanh L. Mdc dii, ba Hupnh
Thi Thanh S va éng Nguyén Thanh L dd théa thudn cho éng Nguyén Viét H siv
dung phdan dat sau khi boc mé (nam 2010). Tuy nhién viéc théa thudn nay chira
phdi la co s¢ dé xét cdp gidy chimg nhdn cho Ong theo cdc quy dinh néu trén
(chwa xdc dinh dwegc day du y kién cia cdc dong thira ké ciia gia téc ba Huynh
Thi Thanh S va 6ng Nguyén Thanh L theo quy dinh phdp ludt vé ddn sw va viéc
théa thudgn cho Ong sir dung phdn dat sau khi boc mé la sau ngay 01 thang 01
nam 2008).

Do d6, viéc Ong dé nghi cong nhdn thém phan dat chuwa dwoc céng nhin
la khong co co so xem xét, giai quyét.”

Pong thoi, theo don khai kién cua 6ng H va ba T ¢6 lién quan dén viée
cap s6 nha dbi v6i nha dat s6 60/30 (phan con lai) (thudc thira 420 - thira cii 1a 1
phan thira 72, to 43 Ban d6 dia chinh phuong 12).

Ngay 02 thang 7 nam 2019, UBND quan B d3 ban hanh Gidy chting nhan
s6 nha s6 2198/CN-UBND cap doi thanh sé nha 363/1E [sb cii 60/30 (phan con
lai)] duong C, phuong 12, quan B cap cho 6ng Hvaba T.

Tuy nhién, tai Gidy chimg nhan s6 CH04733 cap ong H va ba T ¢6 s6 nha
363/1D duong C, phuong 12, quin B (sau ddy viét tat 1a nha 363/1D).

Ngay 13 thang 5 nam 2021, UBND quén B da chi dao Phong Tai nguyén
va Mo truong lam viéce véi dai dién Phong Quén 1y d6 thi lién quan ndi1 dung
trén va ghi nhan y kién Phong quan 1y d6 thi: UBND quén B da ban hanh Giay
chtng nhéan sé nha s6 2198/CN-UBND ngay 02/7/2019 cap ddi vi tri nha dat
néu trén thanh s6 nha 363/1E cap cho 6ng H va ba T. Tuy nhién, qua ra soat dia
chi néu trén chua phit hgp nén Phong Quan 1y d6 thi di thé hién dia chi nha dat
ctia ong H va ba T 12 363/1D tai To trinh s6 4968/TTr-CNBTH ngay 14/10/2013
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan B. Nhu vay, s6 nha 363/1D ghi
nhan tai Gidy chirg nhan s6 CH04733 cip cho 6ng H va ba T 1a ding.

UBND quan B di giao cic phong ban chuyén mén tham muu thu hoi
Gidy chimg nhan s6 nha s6 2198/CN-UBND ngay 02/7/2019.

Tai vin ban ngay 08/12/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
Chu tich UBND qudn B do ba Ngo Thi H, ong Nguyén Quoc T, ba Pang Nguyén
Thanh V la nguwoi dai dién theo 1wy quyén bay:



Chu tich UBND quan B ¢6 cung y kién véi nguoi bi kién, xac dinh khong
yéu cau Toa 4n tién hanh thi tuc mo lai phién hop vé kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ct va dbi thoai, va yéu cAu ving mit trong tit ca cac
budi lam viéc, xét xir cua Toa an.

Tai phién toa so tham,

Nguoi khoi kién 1a ong H giit nguyén yéu cau khoi kién, xac dinh sau khi
nhan Gidy chimg nhan s6 CH04733 nguoi khoi kién khong ¢ khiéu nai ma chi
c6 Pon kién nghi UBND quan B cong nhan thém quyén sir dung phan dién tich
dat & con lai cho nguoi khoi kién va Vian ban sé 994/UBND-TNMT la vin ban
tra 101 don kién nghi, sau khi nghe dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh yéu cau Hoi dong xét xir xem xét Vian ban sd
994/UBND-TNMT nhu 14 quyét dinh giai quyét khiéu nai, ong H yéu cau huy
Vin ban s6 994/UBND-TNMT; xac nhan s nha 363/1E da dugc chinh stra
thanh 363/1D; x&c nhan c¢6 nhitng ng6d1 mo tru’oc khi dugc boc di nam tren phan
dién tich dat 36,8m” khong dugc cong nhin quyén sir dung dat yéu cau Toa an
thuc hién lai thii tuc mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai
ching ctr va ddi thoai khi duwa Chu tich UBND quan B vao tham gia tb tung
trong vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
la Chu tich UBND quan B khong ddéng y véi v kién cho rang Vian ban sb
994/UBND-TNMT la quyét dinh giai quyét khiéu nai; xac dinh cé cung ¥ kién
v6i UBND quén B; khong dong ¥ véi yéu cau hodn phién toa dé thuc hién lai
tht tuc m& phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cir va
di thoai, xac dinh néu Toa an co thuc hién lai tha tuc m& phién hop vé kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va d6i thoai thi ciing yéu cau vang
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién trinh bay:
phan dién tich dat nguoi khoi kién yéu cau ngudi bi kién cong nhan quyén sir
dung dat thuoc truong hop st dung dét 6n dinh, khong c6 tranh chép, phu hop
v6i quy hoach, quy dinh ctia phap luat chi c6 quy dinh dat nghia trang, khong c6
quy dinh dat mo, néu c6 md chon trén phﬁn dat nay dugoc xem nhu 1a chén cat
sai chur khong thé can ¢t vao d6 dé xac dinh 1a dat thd mo, viéc xac dinh muc
dich sir dung dat 13 loai dat gi phai can ¢t vao quy hoach caa Nha nuéc. Do vay,
toan bo phan dién tich dat 57,1m* ma nguoi khéi kién yéu cau cong nhan quyén
str dung dat thudc truong hop duge cong nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
tai Piéu 20 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phil. Yéu cau Hoi dong
xét xur hoan phién toa xét xtr dé thuc hién lai thi tuc mé phién hop kiém tra viée
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va ddi thoai khi du:a Chu tich UBND
quan B vao tham gia t6 tung trong vu 4n va xem xét yéu cau khoi kién bd sung
hiy Vian ban s6 994/UBND-TNMT.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ngudi bi kién trinh bay: co s
dé nguoi bi kién cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a can clr vao ngudn
gbc dat, qua trinh st dung dat, thoi diém phat sinh tranh chdp quyén st dung
dat. B6i v6i 20,3m? dét trong Gidy ching nhan sé CH04733, ngudi khoi kién co
qua trinh st dung dat, khong c6 tranh chap nén du diéu kién dugc céng nhan
quyén st dung d4t. Phan dién tich con lai 36,8m? khong dugc xem la dat & duge
ngudi khoi kién str dung lién tuc va dit thudc truong hop co tranh chip, dén
nam 2010 thi mot nguoi trong sb hai nguoi trong gia toc ¢ tranh chap voi nguoi
khéi kién thoa thuan cho nguoi khoi ki¢n bdc md cua gia toc minh; nén khong
du diéu kién duoc cong nhan quyén sir dung dat 6. Dbi v6i yéu cau hodn phién
toa dé thuc hién lai thu tuc md phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr va ddi thoai, ngudi bi kién khong dong v vé6i ¥ kién dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xem xét Vin ban
s6 994/UBND-TNMT nhu 1a quyét dinh giai quyét khiéu nai, khong dong y
hoan phién toa dé thyc hién lai tht tuc mod phién hop kiém tra viéc giao ndp, tién
can, cong khai ching cur va ddi thoai khi Chu tich UBND quan B da xac dinh co
cung ¥ kién voi UBND quan B.

Tai Ban an hanh chinh so thim s 1255/2021/HC-ST ngay 16/12/2021
ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, da ap dung: Diéu 173, Diéu 193
cia Luat TS tung hanh chinh; Luit Dit dai nam 2013; Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu, khoan cua Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa 4n;

Tuyén xu:

Bac yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Viét H va Ba Truong Thi T yéu
cau Toa 4n huy boé Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dét &
s6 CH04733 do UBND quin B cép ngay 12/11/2019 va Vin ban s6 994/UBND-
TNMT ngay 26/3/2020 cua UBND quan B.

Ngoai ra, ban an so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén an phi
va quyén khang cdo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, dng Nguyén Viét H va Ba Truong Thi T ¢6 lam
don khang cao, néu 1y do: Ban an so tham xét xtir khong théa dang, dé nghi xét
XU phuc tham lai theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta ngudi
khoi kién.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién hop phap ciia ngudi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khang
cdo. Ngoai viéc trinh bay theo don khang cao, dai dién hgp phap cta nguoi khoi
kién dé nghi Hoi dong xét xir xem x¢€t thém quy dinh tai khoan 2 Biéu 101 ctua



Luat Dat dai vé viéc sir dung dat 6n dinh cta ongH,baT dé stra ban 4an so tham,
chap nhén yéu cau ctia nguoi khoi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu quan diém: Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Toa an cip phtc tham da thuc
hién dang quy dinh cua phap luat. Nhitng ngudi tham gia phién toa cling da thuc
hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo luat dinh. Vé noi dung: Xét thay
Toda an cap so tham xét xir bac yéu cau khai kién cua ngudi khoi kién 1a ¢ can
ctr, dé nghi HO1 déng xét xr can ¢t khoan 1 Diéu 241 cua Luat TH tung Hanh
chjnh khong chdp nhan khang céo cua ngudi khoi kién, gitr nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 30 thang 12 nim 2021 6ng Nguyén Viét H
va ngay 06 thang 01 nam 2022 Ba Truong Thi T la nguoi khoi kién lam Pon
khang cao dung theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai cac Piéu 55, Diéu 204, Piéu
205, Diéu 206, Diéu 209 cta Luat T tung Hanh chinh nén dugc xem xét, xét xir
theo trinh tu phiic tham.

[2] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét:

Can clr yéu cau khai kién ciia dng Nguyén Viét H va Ba Truong Thi T thi
vu an c6 quan h¢ tranh chap “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh trong linh vyc quan ly dat dai vé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat”.

Tda an cép so tham di xac dinh ding quan hé tranh chap va giai quyét
ding tham quyén dugc phap luat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Bicu 3; khoan 1
biéu 30; Diéu 32; diém a khoan 2 Piéu 116 cua Luat T6 tung Hanh chinh.

[3] Xét yéu cau khang céo cua nguoi khai kién:

[3.1] Bdi voi yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén
st dung dat & s6 CH04733 do UBND quan B, thanh ph6é H6 Chi Minh cap ngay
12/11/2019;

[3.1.1] V& trinh ty, tht tuc va tham quyén ban hanh:

Niam 2019, ong H va ba T ndp ho so dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi voi nha dat
ta1 s0 60/30, dién tich dat: 57 ,lm2 (thugc mot phan thira 72, 12 (1a dat mg) va lan
dudng @ theo ban v€ so d6 nha dat do Trung tam Po dac Ban do 1ap ngay 26
thang 8 nam 2019).



Ngay 12 thang 11 nam 2019, UBND quin B cip Gidy chting nhan sb
CHO04733 cho 6ng H va ba T d6i v6i nha dat tai s6 363/1D (s cii 60/30), dién
tich dat cong nhan: 20,3m2.

Qua cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an, Hoi ddng xét xir xét thiy
UBND quan B da thuc hi¢n dung trinh tu, tha tuc xem xét cép Giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat d6i véi
phﬁn dién tich dat 20,3m2 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 82 cua Nghi dinh $6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd didu, khoan ctia Luat Dat dai dbi v6i truong hop di chuyén quyén sir
dung dit nhung chua thue hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh va dung véi
tham quyén theo quy dinh tai Pidu 105 cua Luat Dat dai ndm 2013.

[3.1.2] Vé noi dung cap gidy:

Dbi v6i phan dién tich dat 20,3m* di dugc cip trong Gidy chimg nhan sb
CHO04733, ngudi khai kién co qua trinh st dung dat on dinh, lau dai, khdng c6
tranh chip nén du diéu kién dugc cong nhan quyén sir dung dit theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 82 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu. Do d6, viéc UBND quén B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit d6i véi phan dién tich dat 20,3m? 1a
ding theo quy dinh ctia phép luat.

Nhu vay, viéc cap Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 CH04733 1a dung voi trinh tu, thu tuc, tham quyén va ndi dung cong
nhan nén nguoi khdi kién yéu cau huy gidy trén 1a khong co can ct.

[3.2] P6i v6i yéu cau huy Vian ban sb 994/UBND-TNMT:

Vin ban s 994/UBND-TNMT thé hién hanh vi hanh chinh khong cap
gidy chung nhan quyén st dung dit ¢ ddi véi phan dién tich dat & 36,8m?. Theo
ho so thé hién truéc day phan dién tich dat nay 1a phan dat mo da dugc bdc nim
2010. Ong H, ba T cho rang phan dit nay 6ng ba sir dung khong c6 tranh chép,
tuy nhién trén thuc té 6ng Nguyén Dinh L - ho 363/3 duong C ¢6 ¥ kién: “phdn
dat mé thudc thira s6 12, to 43 la phan dat mé gia téc cia gia dinh téi. Téi
khéng dong y viéc nha éng H c6 dwong cong thodt nuée sinh hoat dé ra phan
ddt mg nay. Pong thoi dé nghi éng H thdo dé phan dién tich nha tai tang 2, 3 va
san thwong lan sang khéng gian phan dat mé ciia nha t6i” thé hién tai Van ban
s6 152/UBND ngay 22 thang 4 nam 2013 cia UBND phuong 12, quan B. Nhu
vay, phén dién tich dat 36,8m2 c6 md di duoc bde vao nam 2010 khong phai la
dat & vao thoi diém trude ngay 01/01/2008 nén khong thude trudng hop st dung
d4t do nhan chuyén nhuong, nhan thura ké, nhan tang cho quyén st dung dat
trude ngay 01 thang 01 nim 2008 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 82 ctia Nghi
dinh sb 43/2014/ND CP cua Chinh phu nén chu’a du diéu kién dé dugc xem xét
cong nhan quyén st dung dit ¢. Vi viy yéu cau cua ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguoi khoi kién dé nghi xem xét quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 cua
Luat Dat dai khi 6ng H, ba T di sir dung dit 6n dinh trude ngay 01/7/2004 1a

10



khéng c6 co s& xem xét. Mit khac Van ban sé 994/UBND-TNMT c¢6 néu rd do
chua x4c dinh dugc nhimg ngudi con lai trong hanh thira ké cta ba S va 6ng L
nén chua cé cin ctr phap 1y vé thira ké theo phap luat dan su quy dinh nén chua
du diéu kién xac dinh phan dat ngudi khoi kién yéu cau dugc cdp 1a do nguoi
khoi kién stir dung.

Do d6, hanh vi hanh chinh cia UBND quan B khong cong nhan quyén sir
dung dat ¢ ctia nguoi khéi kién doi véi phan dién tich dat con lai 36,8m2 thé
hién trong van ban s6 994/UBND-TNMT cua UBND quén B 1a ¢6 can ctr phap
luat.

[4] T nhitng nhén dinh trén, HOi déng xét xir xét thiy Toa 4n cip so
tham da xét xir khong chap nhén yéu cau khoi kién huy Gidy ching nhéan so6
CHO04733 va Van ban s6 994/ UBND-TNMT cua nguoi khéi kién 1a ¢6 can cu,
ding phép luat.

[5] Tai cap phic tham, nguoi khoi kién khang cdo nhung cling khong
cung cap duogc tai liéu ching cr gi méi dé chiing minh cho yéu cau cia minh,
nén khong cé co sd chap nhan. Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién la phu hop
v6o1 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

[6] Vé an phi hanh chinh phuc tham: Do khong chap nhan khang cdo nén
ong H, ba T phai chiu an phi phtc tham theo luat dinh. Ong H, ba T 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi theo luat dinh.

[7] Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi da c6 hi€u lyc phap luat thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

Cin cu khoan 1 Diéu 241 cua Luat TH tung Hanh chinh

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Viét H va Ba
Truong Thi T. Giit nguyén Ban an hanh chinh so tham sé 1255/2021/HC-ST
ngay 16/12/2021 ciia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Ap dung Piéu 173, Piéu 193 cua Luat TH tung hanh chinh; Luat Pat dai
nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé quy
dinh chi ti€t thi hanh mot s6 di€u, khoan cua Luat Pat dai; Biém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chidp nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Viét H va Ba
Truong Thi T yéu cau Toa an huy bo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va
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quyén st dung dat & sé6 CH04733 do UBND quin B cip ngay 12/11/2019 va
Van ban s6 994/UBND-TNMT ngay 26/3/2020 caa UBND quén B.

2. V& an phi hanh chinh phtc thim: Ong Nguyén Viét H va Ba Truong
Thi T dugc mién an phi hanh chinh phuc tham theo lut dinh.

3. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo,
khong bi khang nghi da c6 hi¢u lyc phap luat thi hanh.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM,;

- TAND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM; ’
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu VP; HSVA; NTV.

Nguyén H6 Tam Tu
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