TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6 81/2020/DS-PT
Ngay 28/12/2020
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Thach Hing

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Anh Son

Ba Thai Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n Nhan dan
tinh Nghé An

- Dgi dién Vién Kiém sdt Nhin dan tinh Ngh¢ An: Ba Nguyén Thi Tuyét
Loan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 va 28 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa an Nhan dén
tinh Ngh¢ An xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so:
100/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”

Do ban an dan su so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé: 132/2020/QB-PTngay
01 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tr?}n Xuan V, sinh nam 1945

bia chi: Khoi 2A, thi tran T, huyén T, Nghé An. C6 mat

2. Bj don: + Ong Ho S§ P, sinh naim 1965
+ Ba Pinh Thi H, sinh nam 1968
Dia chi: Xom G (xom B cii), xa T, huyén T, Nghé An. Vang mat
Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Nguyen Thi Mai L, sinh
nam 1997; dia chi: sé 140, duong V, phuong T, thanh phd Ha Tinh, tinh Ha
Tinh. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Mai Xuan b,
sinh nam 1982. Cong ty Luat trach nhiém hitu han P; dia chi: T6 dan pho H,
phuong X, thi xa K, tinh Ha Tinh. C6 mat

3. Ngwoi c6 quyén lei, nghia vu lién quan:



~ + Ong Nguyén Viét D, sinh ndm 1983. Van Phong Cong chimg Pai
Pong; dia chi: khoi 3A, thi tran T, huyén T, tinh Nghé An. VVang mat

Dgi dién theo dy quyén cia ong Diing: Ba Nguyén Thi D, sinh nim
1990.Van Phong Cong chirng Pai Dong; dia chi: khoi 1A, thi tran T, huyén T,
Nghé An. C6 mat

4. Ngwoilam chang: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1948

Dia chi: Khéi 2A, Thi tran T, huyén T, tinh Nghé¢ An. C6 mat tai phién toa.
Co6 mat

5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Xuan V.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham va cac tai li¢u co6 trong ho so thi vu an ¢6 ndi dung
nhu sau:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa, nguyén don 0ng Trdan Xudn V trinh bay:

Ong lam nghé kinh doanh dich vu cAm dd, cho vay vén dé dao khé ngan
hang, c6 dang ky kinh doanh theo quy dinh cta phép luat, nguoi lam chu 1a 6ng
va tién kinh doanh 14 cta riéng 6ng.

Ngay 07/12/2017 tai Phong cong ching Dai Pong, 6ng va vo chong ba Pinh
Thi H thoa thuin ban thira dat va tai san trén dat va da tién hanh ky két hop dong
dat coc; bén dat coc la 6ng Tran Xuan V, dai dién bén nhan tién dit coc ¢6 02 vo
chéng dng HO Sy P va ba Binh Thi H, ca hai vo chdng tra tai X T, huyén T, ¢6
thira dat so 828, to ban d6 s6 01, tai xom 5, xa T, huyén T, theo Gidy chimg nhan
s6 H 222232 do UBND huyén T cép ngay 16/12/1995 c6 dién tich 275 m? Hai
bén théng nhét gia chuyén nhuong la: 600.000.000 dong. Bé bao dam cho viée
chuyén nhuong dat hai bén da déng y dat coc va nhan dat coc sb tién:
410.000.000 d6ng. Thoi han dit coc 14 30 ngdy dé hai bén thyc hién viée chuyén
nhuong. Truong hop hai bén vi pham ndi dung hodc diéu kién da cam két ghi tai
diéu 2 ciia hop dong thi phai chiu phat nhu sau: Bén A s& mat toan bo so tién da
dat coc cho bén B. Bén B phai tra lai toan bg tién da nhan dit coc va chiu phat
gép 10 14n s6 tién da nhan dat coc.

S6 tién nhan dat coc 1a 410.000.000 déng, duoc nhan 1an th nhat ngay
24/11/2017 1a 100.000.000 dong; ngay 04/12/2017 nhén tiép s6 tién 305.000.000
ddng; ngay 07/12/2017 1a ngay ky Hop dong dat coc nhan tlep 5.000.000 dong

Nay nguyén don khoi kién yéu cau v chong 6ng H6 Sy P tra lai tién da
nhén dat coc 410.000.000 dong, tuy hop dong dat coc ¢6 ky 13 phat coc gap 10 lan
nhung 6ng chi lay gap 02 lan tién da nhan dat coc.

Téng cac lan ong d3 nhan cac lan tién cua ba Pinh Thi H sd tién:
430.000.000 dong, nhung do vg chong ba Pinh Thi H vi pham nghia vu dét coc,
nén ong chi yéu cau tra tién nhan coc 410.000.000 dong va tién phat coc thém 02
lan 1a: 820.000.000 ddng. Tong cong 1a: 1.230.000.000 ddéng. Do vo chdng ba



Pinh Thi H di tra duoc cho vo chdng ong tong cac lan 1a: 430.000.000 dong (
Bon tram ba muoi tri€u dong ). Nay ong yéu cau vog chong ba Pinh Thi H phai tra
tién phat coc 02 1an con thiéu 1a 800.000.000 dong. Néu vo chong ba Pinh Thi H
c6 tién tra mot 1an cho 6ng ngay bay gio, thi ong chi ldy: 400.000.000 dong.

Ngoai cac y kién trén ong khong cé thém bat cir y kién hay yéu cau gi
thém.

Bi don la vo chdng ba DPinh Thi H va 6ng Ho Sy P va nguoi dai dién theo
iy quyén trinh bay nhw sau:

Cubi thang 11/2017 vg chong ba binh Thi H ¢6 vay cua Ngan hang nong
nghiép phong giao dich Phudng, xa T mot s6 vén sip dén han phai tra, do vg
chdng chua co tién dé tra cho ngan hang, ciing nhu chua c6 tién tra dé Pao khé
vay lai cia ngan hang.

Pugc moi nguoi gioi thiéu la c6 6ng Tran Xuan V & Thi trdn T, chuyén
lam nghe cam d6 cho vay tién dé dao khé ngan hang. Nén ngay 24/11/2017 ca
hai vo chong da dén gap 6ng Tran Xuan V dit van dé 1a vo chong xin dugc vay
400.000.000 dong dé tra cho ngan hang, sau khi tra xong s& vay lai tiép ciia ngan
hang va tra lai cho dong Tran Xuan V.

Khi dit van dé vay, ong Tran Xuan v ddng y cho vay véi 1ai suat 5.000
d6ng/1.000.000 dong/Ol ngay. Nhung mudn vay phai ky v6i 6ng mot hop dong
dit coc ban dat dé cho chac in, “khong chi di tha ga ra ma rét”, do can tién dé
tra cho Ngan hang ma Dao khé vay, nén hai vo chong dong y voi diéu kién cua
ong Tran Xuan V dua ra. Ngay 24/11/2017 ong Tran Xuan V di dua cho vo
chong 100.000.000 dong vé dé tra cho ngan hang, dén ngay 04/12/2017 ong
Tran Xuan V da truc tiép cling vo chong dua tién cta ong cho vay dén Ngan
hang Phubng tra tién 300.000.000 dong; 6ng noi cho vay 400.000.000 dong ca
tién thu tuc 5.000.000 dong nira, nén yéu cau ba DBinh Thi H ghi 1a vao giay hua
ban la 305.000.000 dong, rdi ong Tran Xuan V cam Bia d6 cta vo chong vé,
ngay 07/12/2017 vo chdng muon Bia d6 vé dé tlep tuc vay cua ngan hang, thi
6ng noi ra thang Van phong cong ching Pai Pong lam cai Hop dong dit coc
nhu da cam doan trugce do.

Vo chong vay 1a 400.000.000 dong, nhung éng Tran Xuin V néi ca tién tha
tuc cong chimg 5.000.000 nita, nén hai bén ky trong Hop ddng dit coc voi sb
tién 1a 410.000.000 dong ( Bén trim mudi triéu dong ), véi cac ndi dung ding
nhu trong Hop dong ong Trdn Xuéan V da xuét trinh cho Toa an. Cac lan dua
tién ong déu bat vo chong viét glay nhan tién dat coc hura ban, cac gidy to hop
dong dat coc hira ban nay ong Tran Xuan V déu cat gitr lai.

Sau khi ky hop dong dat coc xong, vo chéng muon lai Bia do cta vo chong
ma 6ng Tran Xuan V dang cam, dé vé tiép tuc vay lai ( Pao Khé vay ) cua ngan
hang ma tra lai cho ong Tran Xuan V, khi muon bia do lai ong cling bat viét mot
t& gidy muon bia do ( gidy xin muon tai san ) dang hoang rdi 6ng méi dua Bia
do cho vo chéng. Sau khi 6ng Tran Xuan V dwa cho muon Bia d6 lai, vo chong
vé lam thu tuc vay von lai tai ngan hang, sau d6 ngan hang chi duyét cho vay
350.000.000 dong vao ngay 20/12/2017, sau khi vay duoc tién tir ngan hang, ba
Pinh Thi H da dua 350.000.000 ddng 1én nha tra cho 6ng Tran Xuan V, thi 6ng



so tién gia nay no, nén yéu cau lai ngan hang ndp vo tai khoan cua 6ng, cho nén
v Ong Tran Xuan V 1a ba Nguyén Thi T cung ba Pinh Thi H den Ngan hang
EXIMBANK T, ndp v6 tai khoan cua ong Tran Xuan V so tién 350. 000.000
dong, gidy viét nop tién vao tai khoan do ba Nguyén Thi T viét, nhung tién 14 do
ba Pinh Thi H dwa ndp vao tai khoan ong Tran Xuan V.

S tién con thiéu vo chong khat tra dan cho 6ng Tran Xuan V, dén ngay
10/9/2018 ba Binh Thi H di tra tiép cho 6ng Tran Xuin V dugc 30.000.000
ddng, ngudi nhén tién 1 ba Nguyén Thi T vo 6ng Tran Xuan V nhan tién va viét
giay.

DPén ngay 28/8/2019 ba Pinh Thi H tra cho 6ng Tran Xuan V duogc
20.000.000 d6ng va ong Tran Xuan V 1a nguoi nhan va co viét gidy nhan.

Tét nam 2019 ba Pinh Thi H ¢6 dén tra cho dng Tran Xuan V tiép 02 lan
v6i s tién: 30.000.0000 dong ( mdt 1an 20.000.000 dong 14 co gidy nhan tién;
01 1an 14 10.000.000 d6ng ngudi nhan tién 13 ba Nguyén Thi T nhan khéng co
gidy to nhén ). Tong sO tién ba Pinh Thi H d3 tra cho vo chong ong Tran Xuan
V la: 430.000.000 dong ( Bbn tram, ba muoi triéu dong ). Trong qua trinh tra
tién cham, 6ng Tran Xuan V doa vo chong nay khac, ong Tran Xuan V noéi néu
tra cho 6ng 300.000.000 déng - 400.000.000 dong nira, thi dng x6a cho hop
dong dat coc di ky két trude day.

Nay 6ng Tran Xuan V néi vo chong ky Hop dong dit coc va yéu cau thuc
hién theo hop dong dit coc 1a tra tiép cho 6ng so tién: 800.000.000 dong 1a hoan
toan khong nhat tri. Vo chong thira nhan 13 ¢6 ky hop dong nhu thé, nhung thyc
chat 1a vo chong co vay tién ctia 6ng Tran Xudn V, do 6 ong yéu cau ky Hop dong
dit coc 1a dé cho chic an, nhu vay hop dong dat coc 1a dé che dau hop dong vay
ng gitra hai bén. Nay vg chong dong y tra ng cho 6ng Tran Xuan V, néu thiéu
tién 13i thi vo chong nhét tri tra tiép tién 14i theo mirc 14i suat quy dinh tai Didu
468 Bo luat dan su 1a: 20.000.000 dong va dé nghi tuyén bd hop ddng dit coc
ngay 07/12/2017 vo hi¢u.

Pai dién Vian phong Cong ching Pai Pong trinh bay nhu sau: Ngay
07/12/2017 hai bén c6 dén Phong cong chimg dé cong ching hop dong dit coc
giita hai bén; sau khi kiém tra thdy cac bén c6 ddy du niang luc trach nhiém dan
sy va hoan toan ty nguyén. Van phong da cong ching cac ndi dung dung nhu
trong hop dong; con van phong khong biét dugc hai bén ky hop dong nay nham
muc dich che dau giao dich vay muon tién cua bén trudc do; viéc cac bén co
thoa thuan phat gip 10 lan 13 ciing chua phu hop, bén bi don dé nghi tuyén bd
hop dong dit coc vo hiéu, van phong dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ngueoi lam chimg la ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba 1a vo ciia ong Tran Xuan V, ngay 20/12/2017 ba Pinh Thi H 1a vo cia
6ng Ho Sy P, dd cung ba dén Ngan hang EXIMBANK huyén T, dé ba Dinh Thj
H, ndp tra vo tai khoan cua 6ng Tran Xuan V 13 chong ba tai ngan hang
EXIMBANK s tién: 350.000.000 dong ( Ba tram nam muot tri¢u dong ohan ).
Ngay 10/9/2018 ba Pinh Thi H c6 dén tra tiép cho ong Tran Xuan V sb tién:
30.000.000 dong ( Ba muoi triéu dong ), ba la nguoi nhan tién ma ba Pinh Thi
H tra cho 6ng Tran Xuan V va ba di viét gidy nhan tién ctia ba Dinh Thi H. Gan



Tét nam 2019 ba Pinh Thi H ¢6 1an dén nha tra tién cho ong Tran Xuan V véi s6
tién 1a: 30.000.000 dong ( Ba muoi tri¢u dong ), chia 1am 02 lan; 01 lan 1a
20.000.000 dong thi ba co viét gidy, 01 lan sau tra 10.000.000 dong thi khong
viét gidy, vi lac d6 ba Dinh Thi H néi bya md sat Tét Ién tra tiép cho 6ng Tran
Xuan V, nén khong can viét gidy mo, bya mo 1én thi viét glay ludn.

Ong Tran Xuan V 1am nghé dich vu cam dd, nén tién giao dich gitra ba
Dinh Thi H v6i 6ng Tran Xuédn V 13 tién riéng cua ong, khong phai 1a tién chung
ctia vo chong. Nén ban than ba khong c6 yéu cau gi cho ban than c4 nhan minh.

Luét su bao vé quyén va lot ich hop phap cua bi don trinh bay: Dé nghj Toa
an khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va tuyén bd Hop dong
dat coc ngay 07/12/2017 gitra hai bén c6 cong ching tai Van phong Cong chimg
Dai Dong v6 hiéu. Vi ban chat giira hai bén 1a vo chong ba Pinh Thi H vay tién
dé vé dao khe ngan hang, cho nén ngay 24/11/2017 da dén gip ‘nguyén don dé
hoéi vay tién va nguyén don da dua trude 100.000.000 dong, dén ngay
04/12/2017 thi nguyén don da tryc tiép cung bi don den ngan hang dé tra sb tién
300.000.000 dong ma bi don con no va nguyén don cam Bia do vé. Chinh ngay
20/12/2017 khi 1ap Hop dong dat coc 1a dé che dau giao dich vay tién trudce do,
nén nguyén don di dua cho bi don muon Bia do vé dé tlep tuc vay von ngan
hang; cing chinh trong ngay 20/12/2017 nguyén don da viét g1ay pha hop dong
va dé nghi bi don tra tiép sb tién 89.250.000 dong, ngoai s6 tién 350.000.000
déng. Ciing chinh trong Piéu 3 va Diéu 5 cua hop dong da c6 su mau thuan véi
nhau; mot bén phat coc 1a 10 lan, nhung khoan 1 Diéu 5 lai ghi chi ¢6 nghia vu
tra lai tién nhan dit coc.

Badn dn so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 27/08/2020 cia Toa dn nhéin dan
huyén T da quyét dinh:

Cin ctr vao: Khoan 3 Piéu 26; Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy. Diéu 116,
117, 118, 122, 124, 274, 275, 328, 401, 407 B0 luat dan sy. Khoan 1 Piéu 2;
Piéu 7 Luat Cong ching. Diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi, quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xur:

Bac yeu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc thyc hién phat hop
ddng dit coc voi sb tién con thiéu: 800.000.000 dong ( Tdm trdam triéu dong ),
theo Hop dong dit coc ngay 07/12/2017 gitra bén dat coc la dng Tran Xuén V va
bén nhan dit coc 1a ong H6 Sy P va ba Dinh Thi H, dugc cong ching tai Vin
phong Cong chung Dai Pong, dong tai Thi tran T, huyén T, tinh Ngh¢ An.

Chap nhan y kién cua bi don va Tuyén bo Hop dong dat coc ngay
07/12/2017 gitta bén dat coc 1a ong Tran Xuan V va bén nhan dit coc 14 6 ong Ho
Sy P va ba Binh Thi H, dugc cong ching tai Van phong Cong chimg Dai Pong,
dong tai Thi tran T, huyén T, tinh Ngh¢ An, v6 hiéu.

Budc vo ohong ba Dinh Thi H va 6ng HO S P, c6 trach nhiém tra sb tién
1i con thiéu, v6i s6 t1en 20.000.000 dong ( Hai mwoi triéu dong ).

V& an phi: Mién tién an phi dan sy cho 6ng Tran Xuan V.



Budc vg chong ba Dinh Thi H va 6ng Ho Sy P, phai chiu: 1.000.000 dong
(Mot triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Ban 4n con quyét dinh vé van dé thi hanh an dan su, quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 04/09/2020, nguyén don dng Tran Xuan V khang cdo, dé nghi Toa
an cap phuc thim chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng vé viéc budc ong Ho Sy
P va ba Binh Thi H thuc hién hop dong dit coc ngay 07/12/2017, phai tra tién
phat coc cho éng V¥ 1a 800.000.000 dong (Tam trdm triéu dong) do vi pham
hop ddng dit coc.

Tai phién toa 6ng Tran Xuan V giit nguyén ndi dung khang céo. Bé nghi
xem xét van ban ngay 20/12/2017 vé viéc ong chap nhan cho vo chong 6ng Ho
Sy P va ba Pinh Thi H pha hop dong dén bu thiét hai, sd tién con thiéu Ia
89.250.000d (Tam muoi chin triéu hai trim nim muoi ngin dong). Giao hen
phai tra cho 6ng trong vong 12 ngay, ké tir ngay 20/12/2017. Nhung tir 46 dén
nim 2018, dng P ba H tra dugc 30.000.000d, dén nim 2019 tra tiép duoc
20.000.000d. Nay tai phién toa phuc tham, ong V yéu cau vo chéng ong Ho Sy
P, ba Binh Thi H tra cho 6ng s tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong) thi 6ng
khong yéu cau thyc hién hop dong dat coc, khong yéu cau phat coc so tlen
800.000.000d nira ma huy hop dong dit coc luén. Ong dd nhan du sé tién
50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong) do ba Nguyén Thi Mai L — nguoi dai
dién theo Gy quyén cuia bi don giao lai. Dé nghi toa an huy hop dong dat coc

Ba Nguyén Thi Mai L, dién iy quyén cho bi don ong Ho S§ P va ba Pinh
Thi H phat biéu quan diém: Chap nhan viéc thay d6i yéu cau ctia 6ng Tran Xuén
V tai phién toa phiic tham hom nay. Dé nghi toa an xem xét chap nhan, hai bén
da tu thuc hién tra sd tién 50.000.000d (Nam muoi triéu déng) cho 6ng Tran
Xuan V, hai bén di giao nhin xong sb tién trén, lam gidy thoa thuan ndp cho
Toa an ngay 28/12/2020, dé nghi Toa an chip nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung,
nguoi tham gia t6 tung: Trong qué trinh thu 1y vu an dén khi xét xt phic tham,
Tham phan dugc phan cong da thuc hién dung quy dinh caa phap luat. Tai phién
tda, Ho1 ddng xét xtr, Thu ky phién toa di tuan theo ding trinh ty, thu tuc phién
toa. Nguoi tham gia té tung di chap hanh dung quy dinh caa Bo luat té tung dan
Su.

- V& thu tuc khang cdo: Nguyén don 6ng Tran Xuan V khang céo trong
thoi han luat dinh, thudc truong hop mién tién tam Gng an phi phuc tham nén
dugc Toa an cap phuc tham thu 1y, giai quyet vu an la dung phap lut.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét Xt can ct khoan 2
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, chap nhan khang cdo cia nguyén don ong
Tran Xuan V, sira ban an so thim, céng nhan sy thoa thuan cua cac duong su,
hay hop dong dit coc ngay 07/12/2017. Hai bén di thue hién nghia vu xong, cac
bén khong phai chiu an phi theo quy dinh cua Phap luét.



NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi xem xét cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an da duoc xem xét
tai phién toa, va két qua tranh tung tai phién toa. Hoi ddng xét xt nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Nguyén don 12 6ng Tran Xuan V lam don khang céo trong
thoi han ludt dinh dugc Toa an nhan dan tinh Nghé An chap nhan; 6ng V thudc
truong hop dugc mién nap tién tam tng an phi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
héi va c6 don xin mién nap tién tam tng an phi phiic thdm theo quy dinh nén
Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An thu 1y vu an 1a dang quy dinh phép luat.

[2]Xét noi dung khang céo cta dng Tran Xuan V:

Pon khang céo ong Tran Xuan V dé nghi chap nhan khai kién, budc 6ng
Hb S§ P va ba Pinh Thi H thyc hién hop dong dit coc ngdy 07/12/2017, phai tra
tién phat coc 1a 800.000.000 & (Tam trdm triéu dong).

Noi dung tranh chap duoc thé hién: Ngay 07/12/2017 tai Phong cong chimng
Pai Dong, ong va vo chong ba Pinh Thi H thoa thuan ban thira dat va tai san trén
dét va d3 tién hanh ky két hop déng dat coc; bén dat coc 1a ong Tran Xuan V, dai
dién bén nhan tién dat coc c6 02 vo chong 6ng HO Sy P va ba Pinh Thi H, ca hai
vo chong tra tai xa T, huyén T, ¢6 thua dat sb 828, to ban d6 s6 01, tai xom 5, xa
T, huyén T, theo Gidy chting nhan sé6 H 222232 do UBND huyen T cap ngay
16/12/1995 c6 dién tich 275 m? Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong la:
600.000.000 dong. Pé bao dam cho viéc chuyén nhuong dat hai bén da dong y
dit coc va nhan dat coc sb tién: 410.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 30 ngay dé
hai bén thuc hién viée chuyén nhuong. Trudng hop hai bén vi pham nodi dung
hodc diéu kién da cam két ghi tai diéu 2 ctia hop dong thi phai chiu phat nhu sau:
Bén A s& mat toan bd sd tién da dit coc cho bén B. Bén B phai tra lai toan bo tién
da nhan dat coc va chiu phat gép 10 14n s6 tién da nhan dit coc. SO tién nhan dat
coc 12 410.000.000 dong, duge nhéan lan thir nhat ngay 24/11/2017 1a 100.000.000
dong; ngay 04/12/2017 nhan tiép s tién 305.000.000 dong; ngay 07/12/2017 1a
ngay ky Hop dong dit coc nhén tiép 5.000.000 dong.

Tai ban an dan sy so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén T da xét xir : Bac yéu cau khai kién ctia nguyén don
vé viéc budc thyc hién phat hop dong dit coc v4i sb tién con thiéu: 800.000. 000
dong ( Tam tram triéu dong ). dng Tran Xuan V khang céo, dé nghi Toa an cap
phuc tham chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng vé viéc budc 6ng Ho Sy P va ba
Dinh Thi H thuc hién hop dong dat coc ngay 07/12/2017, phai tra tién phat coc
cho 6ng V¥ 1a 800.000.000 dong (Tam tram triéu déng) do vi pham hop dong
dat coc.

Tai phién toa phtc tham, céac duong su thda thudn thuc hi¢n van ban viét
tay gidy xin pha hop doéng dén bu thiét hai ngay 20/12/2017 cta éng Tran Xuan
V, voi ndi dung xin tra tién dit coc va tién bdi thudng thiét hai con thiéu
89.250.000d trong thdi han 12 ngay ké tir ngay 20/12/2017. Nhung sau 12 ngay
6ng P chua co tién tra, dén ngay 10/9/2018 tra dugc 30.000.000d, dén 28/8/2019



tra tiép dugc 20.000.000d, van dang con no tién 6ng V. Do vy tai phién toa
phuc thim, 6ng V yéu cau v chong 6ng HO Sy P tra tiép cho ong sb tién
50.000.000d (Nam muoi triéu déng dong), khdng yéu cau thuc hién hop dong
dit coc, khong yéu cau phat coc sé tién 800.000.000d nira, ma yéu cau huy hop
dong dit coc. Bi don 0ng Ho6 Sy P va ba Pinh Thi H Vang mat, nguoi dai di¢n
theo iy quyén ctia bi don ba ba Nguyén Thi Mai L nhat tri chap nhan yéu ciu
cua 6ng V, hai bén thoa thuan tu thuc hién viéc giao tra tién va 1am vin ban thoa
thuan, ndp cho tda an, dé nghi Toa an cong nhan huy hop ddng dit coc gita hai
bén véi nhau.

Xét hop dong dit coc ngay 07/12/2017 1ap tai phong cong chimg Dai
dong, ma bén dat coc 1a 6ng Tran Xuan V, bén nhan tién dat coc vo chong ong
Ho Sy P va ba Pinh Thi H, 1a viéc cac bén thoa thuan bién phap bao dam nghia
vu bang bién phap dat coc, muc dich 1a dam bao cho viéc giao két hop dong
chuyén quyén sir dung dat, doi voi thira dat s6 828, to ban d6 sb 01, tai x6m 5,
x4 T, huyén T, theo Gidy chimg nhan s6 H 222232 do UBND huyén T cap ngay
16/12/1995 ¢6 dién tich 275 m2, gia tri chuyén nhuong 600.000.000 dong. Tai
san dit coc dong V¥ giao cho vo chong 6ng H6 S§ P 1a 410.000.000d (Bon tram
mudi triéu dong). Tuy nhién, qua trinh thuc hi¢n cac bén thyc hién khong dung
theo thoa thuan. Theo ndi dung gidy xin pha hop dong den bu thiét hai ngay
20/12/2017 ciia 6ng Tran Xuan V voi ndi dung xin tra tién dat coc va tién boi
thuong thiét hai con thiéu 89.250.000d hen ngay hoan lai 12 ngay ké tir ngay
20/12/2017, 1a van ban don phuong cua ong Tran Xuéan v nhat tri huy bién
phap dit coc, yéu cau ong Hb Sy P va ba Binh Thi H tra sd tién dat coc va tién
bdi thuong, 6ng V nhat tri huy hop ddng dit coc nhung viée tra tién bi cham,
khong thyc hién ding viéc tra tién theo thoi gian 1a 12 ngay ké tur ngay
20/12/2017, 6ng Ho Sy P va ba Dinh Thi H da vi pham nghia vu tra tién. Nay
Ong Tran Xuan V yéu cau vo chong 6ng Ho S§ P tiép tuc thuc hién nghia vu tra
tién con thiéu véi sd tién 1a: 50.000.000d (Ndm muoi triéu dong dong) 6ng Ho
Sy P va ba Dinh Thi H thong qua ngudi dai dién theo uy quyen, thoa thuén
chap nhan ty nguyén thuc hién trd so6 tlen trén, hai bén da thuc hién xong viéc
tra tién, lam vin ban thoa thuén. Yéu cau toa 4n cong nhan viéc huy hop dong
dit coc 1a ¢6 can cwr, can duge chap nhén.

Xét viéc thoda thuan ctia cac duong su tai phién toa hom nay 1a thoa thuan
giai quyét toan bd vu an, théa thuan cua cac duong su 1a ty nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua Luat va khong trai dao dtrc xa hdi. Can sira an so tham,
cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su vé huy bo bién phap bao dam thuc
hién nghia vu dat coc ngay 07/12/2017, la phu hop véi quy dinh tai khoan 2
diéu 372 Bo luat dan sy 2015. Céan cr bién ban thoéa thuin ngay 28/12/2020,
6ng Tran Xuan V d3 nhan da sd tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong dong),
ngoai ra ong V¥ khong c6 yéu ciu gi thém, do vay Toa an khong xem xét.

[3]Vé 4n phi so tham: Ap dung khoan 2 diéu 148 B¢ luat to tung dan sy;
Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir



dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Stra 4n phi so tham, ong HO S§ P va ba Pinh Thi H khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.

-V¢ an phi phic tham: Do khang cao duoc chap nhan nén ong Tran Xuan V
khong phai chiu an phi phuc tham.

Céc phan khac cta ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308; diéu 300; khoan 2 diéu 148 Bo luat t6 tung dan
su; Piéu 328; khoan 2 diéu 372 Bo luat dan sy 2015; Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Chap nhan khang cao ciia 6ng Tran Xuén V, Stra ban 4n so tham sb
30/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén T, cOng
nhan su thoa thuan ctia cac duong sy nhu sau:

- Hity bo bién phép bao dam thyc hién nghia vu 1a hop dong dit coc ngay
07/12/2017, da dugc cong chung tai Van phong cong chiung Dai déng, T, Nghé
An, giita bén dit coc ong Tran Xuan V, bén nhan coc vo chong Ong Hb Sy P,
ba Binh Thi H, v6i myc dich dat coc bao dam cho viée giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Hau qua viéc huy bo bién phap dit coc hai bén da tu khic phuc xong,
cham dut quyén va nghia vu cta hai bén.

_ *An phi so tham: Mién tién 4n phi dan sy so thdm cho 6ng Tran Xuan V
Ong Ho Sy P, ba Binh Thi H khéng phai chiu tién an phi dan su so tham.

* An phi phuc tham: Mién tién 4n phi dan sy phic tham cho ong Tran Xuan V.

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An; (Pa ky va dong dau)

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;

- Luu ho so vu an.

Vo Thach Hung






