TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN EAH’LEO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 23/2021/DSST
Ngay: 28-4-2021.
‘“NIv: Tranh chcfp hop déng tin dung”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Long

Cdc héi tham nhan ddan gom c6: Ong V& Anh Stru.

Ong Ksor Y Nai.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Viét Tiép - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ea H’Leo.

- Pgi dién Vien kiém sdt nhéan dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: Ong
Ho Quang Phiic - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2021 tai phong xur 4n - Toa an nhan dan huyén Ea
H’leo, xét xir so tham cong khai vy an dan sy so tham thu 1y so: 458/2020/TLST-
DSST, ngay 23 thang 11 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 27/2020/QDXXST-DSST, ngay 18 thang 3 nim
2020 va Quyét dinh hodn phién toa sd 29/2020/QDST-DS ngay 12/4/2020, giita
cac duong su:

Nguyén don. Ngan hang TMCP ST,

Dia chi: A-N, Quan B, TP. H6 Chi Minh.

Newoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Pic Thach D— Chic vu: Tong
Giam dbc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran K — Truéng phong — Phong Giao
Dich EH — Vang mit c6 don xin xét xir vang mit.

Bi don: Ong ba Nguyén Qudc L — M4 Thi Lan H.

Dia chi: Thon B, x3 E, huyén EH, tinh Pak Lak - Péu vang mat lan thr 2

khong ly do.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién va tai phién toa, ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia
nguyén don la éng Tran Kién trinh bay:

Ngay 06/11/2017 6ng ba Nguyén Quéc L - Ma Thi Lan H ky hop dong tin
dung s6 LD 1730600685 voi ngan hang ST — Chi nhanh Pak Lak — Phong giao
dich EH, vay sd tién goc 1a: 350.000.000d (ba trdam ndam mueoi triéu dong), thoi han
vay 12 thang, 13i suit trong han 10,5%/nam, 1ai qua han tinh bang 150% 1ai suat
trong han; myc dich vay dé san Xuat noéng nghiép. Pén ngay 09/10/2018 6ng ba L—
H tiép tuc c6 nhu cau str dung von dé san xuét nong nghiép nén dé nghi ngan hang
ST vay tai cap va tién hanh thoa thuan stra doi, bo sung hop ddng vay von sb



01/LD 1730600685 vay lai s tién 350.000.000d, muc dich vay, 13i suat nhu hop
ddng cii, thoi han vay 12 thang.

Dé dam bao cho khoan vay trén ong ba L- H thé chip cac thira dit va tai san
gan lién trén dat sau: Thira s6 121 to ban do s 53, Gidy ching nhan QSDP s6 BX
448892 do UBND huyén EH cép ngay 06/11/2015; thira s6 122, t& ban do s6 53,
Gidy chimg nhan QSDD s6 CC 611155 do UBND huyén EH cip ngay 30/11/2015,
hai thira dat nay déu toa lac tai: Thon b, xa E, huyén EH. Theo hop déng thé chép
bat dong san s6 1906/2017/TC/EHL ngay 06/11/2017.

Pén han tra no theo hop dong, 6ng ba L- H khong tu nguyén tra no. Ngan
hang d3 yéu cau tra ng nhiéu lan nhung ong ba L- H khong tra ma bo di khoi dia
phuong.

Nay, ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong dng ba Nguyén Quéc
L — Ma Thi Lan H phai tra sO tién ng goc 1 350.000.000d (ba trdam ndm muoi triéu
dong), tién 13i trong han 37.797.123d (ba muoi bay triéu bdy tram chin muoi bdy
nghin mét tram hai mwoi ba dong), 1di qua han tam tinh dén ngay 28/4/2021 la
88.894.723d (tdm muoi tam triéu tam trdam chin muwoi bon nghin bay tram hai mieoi
ba dong), 13i phat qua han la 5.871.501d (nam triéu tam tram bay muoi mot nghin
nam tram lé mot dong) va khoan 13i suat phat sinh theo hop dong cho vay néi trén tir
ngay 29/4/2021 den khi tra hét no. Trudng hop ong ba L- H khong tra duoc no thi
ngan hang yéu cau dugc xtr 1y toan bo tai san d thé chap theo hop dong thé chap bat
dong san s6 1906/2017/TC/EHL ngay 06/11/2017.

Bi don 6ng ba Nguyén Qudc L - Ma Thi Lan H d bo di khoi dia phuong,
khong thong bao cho ngan hang biét noi cu tri méi 1a ¢b tinh che giau dia chi, qua
trinh thy 1y vy an Toa an da tién hanh xac minh va tién hanh niém yét thong béo thu ly
vu an, gidy triéu tap, thong bao phién hop cong khai ching ctr va hoa giai cho ong ba
L- H theo ding quy dinh nhung van vang mat khong c6 ly do.

Cac tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cap: Hb so vay von gom Hop dong
cho vay s6 LD 1730600685 ngay 06/11/2017; ban thoa thuan stra d6i, bo sung hop
d6ng cho vay s6 01/LD 1730600685 ngay 09/10/2018; Pon yéu cau ding ky thé chap
Quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat ngay 06/11/2017; hop dong thé chap bat
dong san sd 1906/2017/TC/EHL ngay 06/11/2017; Gidy chimg nhan QSDP s6 BX
448892 do UBND huyén EH cap ngay 06/11/2015; Giay chimg nhan QSDD s6 CC
611155 do UBND huyén EH cip ngay 30/11/2015 cho hd ong ba Nguyén Quédc L —
Ma Thi Lan H; Giay nhan no ngay 09/10/2018; Bién ban lam viéc ngay 01/8/2020;
bang tinh 13i chi tiét ngay 28/4/2021.

Céc tai liéu do bi don cung cip: bi don khong cung cap tai lidu ching ctr gi.

Céc tai liéu, ching ctt do Toa an thu thap: Ban ty khai, bién ban x4c minh
noi cu tra cua cac duong sy, bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd cac thira dat thé
chép vay von.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé tb tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thi tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
tdoa nguyén don déu tuan thi dung cac quy dinh cua phap luat. Bi don dé dugc triéu
tap hop 1¢ nhiéu lan nhung van vang mat khong co 1y do 14 tir bo quyén tham gia to
tung cua minh.



Vé noi dung vu kién: Sau khi phan tich va can ctr vao céc tai li€u, chung ctr
c6 trong hd so vu an, xet thdy phia nguyén don c6 du cin ct phap 1y dé ching
minh cho yéu cau khai kién cua minh. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung
cac quy dinh cua phap luat: Chap nhan toan bg yéu cau khaoi kién cua nguyén don:
Budc bi don 6ng ba Nguyen Quéc L— Ma Thij Lan H phai tra cho Ngan hang
TMCP ST- chi nhanh Bak Lik — Phong giao dich EH tong sb ng ca gbc va 13i tam
tinh dén ngay 28/4/2021 1a 482.563.347d va chip nhan yéu cau xir 1y tai san thé
chap ciia ngan hang néu bi don khong tra dugc no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr 6 trong ho so vu dn va dugc tham
tra tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan Hang TMCP
ST ddi vé6i bj don dng ba Nguyén Qudc L - Ma Thi Lan H 14 quan hé tranh chap vé
hop dong tin dung muc dich vay von la dé phuc vu néng nghiép nén thudc loai an
dan sy va thuoc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dleu 39 Bo
luat to tung dan sy. Bi don da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van Vang mat
khong Iy do; Nguyén don da c6 don xin xet xtr vang mat nén Toa an xét xur vang mét
nguyén don, bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 diéu 227; khoan 1 Piéu 228 va
Diéu 238 Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& noi du ng: Xeét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thiy rang Viéc vo
chdéng 6ng ba Nguyén Quoc L — Ma Thi Lan H ky hop ddng vay vén ctia Ngan
hang TMCP ST - Chi Pak Lik — Phong giao dich EH 1a c6 that duoc chimg minh
bang Hop ddng cho vay sé 1730600685 ngay 06/11/2017; ban thoa thuan sira doi,
bd sung hop dong cho vay sé 01/LD 1730600685 ngay 09/10/2018; hop dong thé
chap bat dong san sé 1906/2017/TC/EHL ngay 06/11/2017; Gidy nhan no ngay
09/10/2018; Bién ban lam viéc ngay 01/8/2020; Theo hop dong cho vay va ban
thoa thuan sira d6i bo sung hop dong cho vay néi trén thi ong ba L- H vay s6 tién
gbc 1a 350.000.000d; myc dich vay phuc vu néng nghiép, thoi han vay 12 thang,
141 suat trong han 10,5%/nam, 13i suat qua han bang 150% li suét trong han.

Thoi han han tra no cudi cing 1a ngay 09/10/2019, nhung dén nay éng ba L - H
chua tra cho ngan hang duoc khoan nao ké ca gbc va 1ai. Nhu vay ong ba L - H da vi
pham nghia vu tra no theo hop dong da ky 1am anh huong dén quyén loi hop phép cia
bén cho vay (Ngan hang TMCP ST — chi nhanh Dak Lak — Phong giao dich EH). Vi
vay, yéu cau khoi kién nguyén don 1a c6 can ctr, can ap dung cac Diéu 91, 95 Luat cac
t6 chuc tin dung nam 2010, budc vo chong ong ba Nguyén Quéc L — Ma Thi Lan H
phai tra cho Ngan hang ST — Chi nhanh Pak Lak — Phong Giao dich EH sb tién no gbc
1a: 350.000.0008 (ba trdam ndam muoi triéu dong), tién 1di trong han 37.797.123d (ba
mueoi bay triéu bay tram chin muoi bay nghin mot tram hai muweoi ba dong), 13i qua han
tam tinh dén ngay 28/4/2021 1: 88.894.7234 (tdm muroi tam triéu tam trdam chin muoi
bon nghin bay tram hai mwoi ba dong), 13i phat qué han 13: 5.871.501d (nam triéu tam
tram bdy muwroi mét nghin ndm tram 1€ mot dong). Tong cong la: 482.563.347d (bon
tram tam mueoi hai triéu ndm tram sau muoi ba nghin ba tram bon muoi bay dong) va



khoan 13i suat phat sinh theo hop dong cho va ban thoa thuan sira doi bd sung hop dong
cho vay di ky ndi trén tinh tir ngay 29/4/2021 dén khi tra hét no.

[3] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua nguyén don: Dé bao dam tién vay
6ng ba Nguyén Qudc L- M Thi Lan H ky hop ddng thé chap bat dong san sd
1906/2017/TC/EHL ngay 06/11/2017 thé chip cho ngan hang TMCP ST thira sd
121, dién tich 8.872m2 va cac tai san trén dat td ban dd sé 53, Gidy ching nhan
QSDP s6 BX 448892 do UBND huyén EH cap ngay 06/11/2015; thira s6 122, dién
tich 4.773m2 va cac tai san trén dat td ban dd s6 53, Gidy ching nhan QSDD sO
CC 611155 do UBND huy¢n EH cap ngay 30/1 1/2015 hai thira dat nay déu toa lac
tai: thén b, xa E, huyén EH. Hop dong thé chap bat dong san nay da duoc ching
thue tai UBND x4 E; Tai san thé chap 1a Quyén st dung dat da duogc dang ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh van phong dat dai huyén EH. Trong qua trinh giai quyet
vu kién phia bi don khong co ¥ kién gi vé hop dong thé chap bat dong san noi trén.
Do vay, hop dong thé chap bat dong san noéi trén c6 hiéu luc phap ludt. Khi ban an
c¢6 hiéu luc phap luat ma ong ba L- H vin khong thanh toan dugc sd no trén thi
Ngén hang TMCP ST — Chi nhanh Pik Lik — Phong giao dich EH, duoc quyen yéu
cau co quan co thAm quyén xu 1y cac tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 1906/2017/TC/EHL ngay 06/11/2017 dé thu hoi no.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai san thé chip: La 2.000.000d (hai triéu
dong). Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén budc bi don 6ng
ba L-H phai chiju. Do s tién nay phia nguyén don da ndp tam trng nén budc 6ng ba
L— H phai tra lai cho Ngan hang TMCP ST - Chi nhanh Pak Lak — Phong giao
dich EH.

[5] Vé an phi: ong ba Nguyén Qudc L- Ma Thi Lan H phai chiu toan bd an
phi DSST 14 23.300.000 dong (hai muoi ba triéu ba tram nghin dong).

Do yéu cau khai kién duoc chap nhan nén Ngan hang TMCP ST- Chi nhanh
Pik Lik — Phong giao dich EH khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc
nhén lai toan bo tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
diém b khoan 2 diéu 227; 228 Bo ludt t6 tung dan sy. Cac Piéu 299, 318, 319, 320,
323 B6 luat dan sy; Diéu 91, 95 Luat Luét té chire tin dung nim 2010; diém a
khoan 1 Piéu 12, Piéu 56 va Diéu 58 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cta Chinh phu quy dinh vé giao dich bao dam; Piéu 15 Nghj dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi vé stra doi, bo sung Nghi dinh
163/2006/ND-CP; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP ST.

Budc vo chong 6ng ba Nguyén Qudc L— Ma Thi Lan H phai tra cho Ngan
hang TMCP ST — Chi nhanh Pak Lak — Phong giao dich EH, sb tién ng gbc 1a:
350.000.000d (ba trdm nam muoi triéu dong), tién 13i trong han 37.797.123d (ba
muoi bay triéu bay tram chin mwoi bay nghin mét tram hai mwoi ba dong), 13i qua
han tam tinh dén ngay 28/4/2021 1a: 88.894.723d (tdm muoi tam triéu tam tram
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chin mwoi bén nghin bay tram hai mwoi ba dong), 13i phat qua han 1a: 5.871.501d
(ndm triéu tam tram bdy mwoi mét nghin nam tram 1é mét dong). Téng cong la:
482.563.347d (bon tram tdm muwoi hai triéu ndm tram sdu mwoi ba nghin ba tram
bén muwoi bay dong). Ngoai ra éng ba L — H con phai chiu 13i suit phat sinh theo
hop ddng cho vay va ban thoa thuin sira d6i bo sung hop dong cho vay di ky noi
trén tr ngay 29/4/2021 dén khi tra hét no. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu
6ng ba Nguyén Qudc L— Ma Thi Lan H khong tra no hodc tra khong day du thi
ngan hang TMCP ST— Chi nhanh Pak Lik — Phong Giao dich EH dugc quyén yéu
cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EH, tinh Pk Lik xir Iy cac tai san di thé
chép theo hop dong thé chap bat dong san sé 1906/2017/TC/EHL ngay 06/11/2017
dé thu hoi no.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai san thé chdp: Budc 6ng ba Nguyén Qubc L—
M3 Thi Lan H phai tra cho Ngan hang TMCP ST — Chi nhanh Pak Lik — Phong giao
dich EH s tién chi phi thAm dinh tai san 14 2.000.0008 (hai triéu dong).

Vé an phi: Budc ong ba Nguyén Quéc L — Ma Thi Lan H phai ndp
23.300.000 dong (hai muwoi ba triéu ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP ST — Chi Nhanh Pak Lik — Phong Giao dich EH:
11.060.000d (mueoi mét triéu khdng tram sdu mwoi nghin dong) tién tam Gng an phi dan
su so tham da ndp theo Bién lai s 0012283 ngay 20/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén EH, tinh Pak Lak.

Vé quyén khang céo: Nguyén don, bi don ving mdt tai phién toa c6 quyen
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hodc niém yét cong
khai ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, nguoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh dn dén sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai BPieu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc Thi hanh 4n dén su;
- Toa an nhan dan tinh Bak Lak;
- Luu ho so, vi tinh.

Bui Van Long



