TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. QUY NHON - T. BINH PINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 26/2021/KDTM-ST
Ngay 24 - 3 - 2021
VIV Tranh chdp Hop dong thué lai
quyén str dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huy Hugé

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Tran Thi Bich Hop

2. Ba Hoang Thi Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Tran Thi Thoa - Thu ky Toda 4n nhan dan TP.
Quy Nhon.

- Dgi di¢gn VKSND Tp. Quy Nhon tham gia phién toa: Ba Nguyén Hong Phiic
- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 ndm 2021, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Quy Nhon -
tinh Binh Pinh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 61/2029/TLST-KDT!\/I ngay
15 théng 10 nam 2020 v& “Tranh chap Hop dong thué lai quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so6 31/2021/QDBXXST-KDTM ngay 05/3/2021 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung P
Tru sé: 338 duong Q, Phuong D, thanh phd QN, tinh BP.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin T - Chu tich HPQT Cty.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Hoang Thai B, nhan vién Phong Ké hoach —
kinh doanh cong ty.
2. Bi don: Congty TNHH P
Tru s: L6 dat A40 KCN T, Phuong D, thanh phd QN, tinh BP.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thi Hong T — Giam dbc Cty.
(Cac duong su c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khéi kién dé ngay 28/7/2020 va cdc 10i khai tiép theo, nguyén
don Cong ty cé phan Dau tw va Xdy dung D do anh Hoang Théi B la nguwoi dai
di¢n theo uy quyén trinh bay:

Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung D (cong ty D) 1a Chi dau tu dy an KCN
T theo Quyét dinh s6 2191/QD-CTUBND ngay 29/9/2011 ctia Chu tich UBND tinh
BD; chirc nang, nhiém vu: thué d4t cia Nha nuée, dau tu co sé ha t?lng KCN T cho
cac Doanh nghiép thué lai.

Ngay 06/9/2012, Cong ty D ky két Hop dong s6 25/2012/HD-TLD-A véi Cong
ty TNHH P (cong ty P) vé viéc cho thué lai dat gan két cau ha tang tai L6 A40, KCN
T dién tich thué lai: 6.581,5 m? (thay thé cac Hop déng thué lai dat sé6 19/HD-TLD-A
ngay 24/5/2005; s6 19a/HDBS-TLD-A ngay 10/11/2005; s6 19b/HPBS-TLD-A ngay
30/6/2006; s6 19¢/HPBS-TLD-A ngay 24/02/2010; s6 19d/HPBS-TLD-A ngay
18/6/2010; va s6 19¢/HPBS-TLD-A ngay 23/8/2010). Theo quy dinh tai Quyét dinh
s6 881/QP-UBND ngay 13/5/2017 caa UBND tinh BD, ngay 30/5/2017 Cong ty b
ky két Hop dong bo sung sd 25a/2017/HPBS-TLD-A véi Cong ty P.

Theo d6, hai bén thoa thuan dién tich dét thué lai 1a 6.581,5 m?; thoi han thué
dat tr ngdy 17/5/2005 dén ngay 31/12/2048; Gia ca hop dong: Tién thue lai dat l1a
2.400 d6ng/m*/nam (chwa thué VAT); tién thué st dung két cdu ha ting 1a 0,3
USD/m*/nam (chua thué VAT); phi duy tu bao dudng ha tang 1a 0,15 USD/m?*/nam
(chua thué VAT). Thoi diém tinh tién: Tién thué lai dat gin két cau ha tang tinh tir
ngay 01/6/2005; phi duy tu bao dudng ha ting tinh tir ngay 01/01/2017. Phuong thic
thanh toan: Tién thué lai dat: thanh toan hang nim, cham nhat dén ngay 30 thang 6
hang nam. Néu cham thanh toan thi phai tra tién 13i voi 13i suat 1,5%/thang (13i suit
tinh trén tong s6 tién Bén B chua thanh toan bang tién Viét Nam ddng); Phi duy tu
bao dudng ha tang: thanh toan hang nim, cham nhét dén ngay 30 thang 6 hang nim;
Truong hop cham thanh toén trong nam, thi phai thanh toan bo sung khoan cham ndp
0,015USD/m?/nam (chua thué VAT) va duoc cong tinh vao don gia nim thanh toan;
Tién thué sir dung két cau ha téng: thanh toan mét 1an cho nhiéu nam, toi thiéu 1a 3
nam, chdm nhat dén ngay 30 thang 6 hang nam. Néu cham thanh toan trong niam thi
thanh toan theo gia quy dinh tai nam thanh toan .

Sau khi thué lai dat gan v6i két cau ha tang, Cong ty P da cham thanh toan tién
thué. Tinh dén ngay 31/12/2020, Cong ty P con no tong sb tién 1.083.859.222 dong,
trong d6: Tién thué lai dat tinh dén ngay 31/12/2020 1a 179.387.446 dong; Phi duy tu,
bao dudng ha ting KCN tinh dén ngay 31/12/2020 1a 4.995,37 USD, twong duong:
116.217.283 dong; Tién thué st dung két cau ha tang dén ngay 31/12/2028 la
33.881,56 USD, twong duong 788.254.493 dong.

Nay Cong ty P yéu cau Cong ty P thanh toan tién thué lai dat gan két cdu ha
tang 1a 1.083.859.222 dong, thanh toan dut diém mot lan cho Cong ty b.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, dai dién theo
uy quyén cua nguyén don rut cac yéu cau: Cham dat Hop dong s6 25/HP-TLD-A
ngay 06/9/2012 va so6 25a/2017/ HDBS-TLD-A ngay 30/5/2017 da ky gitta Cong ty P



v6i Cong ty D vé viée thué lai dat gin két cau ha tang tai 16 A40, KCN T trude thoi
han; yéu cau Cong ty P di doi toan b tai san ra bén ngoai tra lai dat cho Cong ty D.

* Bi don Cong ty TNHH P do ba Ngé Thi Hong T, nQuoi dai dién theo phdp
Iudt ciia cong ty trinh bay: ‘ ,

Ba thong nhat Cong ty P c¢6 ky Hop dong s6 25/2012/HD-TLD-A, ngay
06/9/2012 va Hop dong bd sung sd 25a/2017/HPBS-TLD-A, ngay 30/5/2017 véi
Congty b vé viéc thué lai dat gén két cAu ha tﬁng tai L6 A40, KCN T, ndi dung thoa
thuan trong hop doéng nhu dai dién cong ty Binh Pinh d3 trinh bay. Cong ty thong
nhat con ng Cong ty D tién thué lai dat tinh dén ngay 31/12/2020 1a 179.387.446
dong; Phi duy tu, bao dudng ha ting KCN tinh dén ngay 31/12/2020 1a 4.995,37
USD, tuong duong: 116.217.283 ddng. Con tién thué str dung két cau ha ting tinh dén
ngay 31/12/2028 la 33.881,56 USD, tuong dwong 788.254.493 dong, cong ty khong
chap nhan no dén 2028, chi chip nhan ng dén 2021.

Vi vay, Cong ty P khong chap nhén yéu cau cua nguyén don yéu cau thanh toan
dut diém mot 1an tién thué lai dat gan két cau ha tang 1a 1.083.859.222 dong. Hon
nita, hién nay cong ty P dang trong giai doan kho khin nén dé nghi nguyén don tao
diéu kién va hd tro.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xa (HDXX),
Thu ky phién toa dé thyc hién dung theo quy dinh cua BLTTDS ké tir khi thy 1y vu an
cho dén trude thoi diém HPXX nghi 4n. Tuy nhién, Tham phéan d3 vi pham thoi han
chuan bi xét xir vu an. Trong qua trinh giai quyet vu an cling nhu tai phién toa hom
nay, cac duong su da thuc hién day du quyén, nghia vu dugc quy dinh tai cac Piéu
70, Piéu 72 va Piéu 73 BLTTDS. V& viéc giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi
HBbXX ap dung cac Diéu 351, 353, 472, 475 va 500 Bo luat Dan sy nam 2015; Can
ctr Pidu 167 Luat dat dai 2013; XU chép nhan yéu clu cla Cong ty b, budc cong ty P
c¢6 nghia vy thanh toan cho Cong ty P sb tién 1.083.859.222 dong (trong d6: Tién
thué lai dat tinh dén ngay 31/12/2020 la 179.387.446 dong; Phi duy tu, bao dudng ha
tang KCN tinh dén ngay 31/12/2020 1a 116.217.283 dong; Tien thué st dung két cau
ha tang dén ngay 31/12/2028 la 788.254.493 dong). Khong chap nhén 101 nai cua
Cong ty P vé khong thanh toan khoan tién thué s dung két cau ha tang dén ngay
31/12/2028.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& noi dung tranh chap:

[1.1] Cong ty P véi chirc ning hoat dong kinh doanh thué dat caa Nha nudc,
dau tu va xdy dung két cdu ha téng KCN T cho cac Doanh nghi¢p thué lai . Ngay
06/9/2012 Cong ty b ky két Hop dong so 25/2012/HD-TLD-A v6i Cong ty P vé viée
cho thué lai quyen st dung dat gin két cAu ha tang tai L6 A40, KCN T, dién tich thué
lai: 6.581,5 m?. Theo quy dinh tai Quyét dinh sé 881/QD-UBND ngay 15/3/2017 cia



UBND tinh BB va van ban s6 382/BQL- KHTH ngay 12/4/2017 cua Ban Quan ly Khu
kinh té tinh Binh Dinh vé viéc thanh toan tién thué sir dung két cau ha ting va phi duy
tu, bao dudng ha ting cac KCN T va Long My, ngay 30/5/2017 Cong ty b ky két Hop
dong bo sung sb6 25a/2017/HPBS-TLD-A véi Cong ty P. Ca hai hop dong déu dugc
1ap thanh bién ban va c6 xac nhan ctua Truéng Ban Quan 1y KKT tinh BD. V& noi
dung va hinh thirc hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén giao dich déan su
nay hop phap.

[1.2] Sau khi nhan dién tich dat thué, c6 gan két cAu ha tang tai L6 A40, KCN
T, Cong ty P da sur dung dat ding muyc dich, da tién hanh hoat dong san xuét kinh
doanh. Tuy nhién, Cong ty P da cham thuc hién nghia vu tra tién thué quyén sir dung
dat theo thoi han va phuong thirc nhu da théa thuan trong hop dong ma hai bén da ky
két. Cu thé: Tién thué lai quyén st dung dét tinh dén ngay 31/12/2020 la 179.387.446
d6ng; Phi duy tu, bao dudng ha ting KCN tinh dén ngay 31/12/2020 1a 4.995,37
USD, tuong duong: 116.217.283 dong (Trong d6: no nam 2017 1a 1.411,74 USD; no
nam 2018 la 1.303,14 USD; no nam 2019 1a 1.194,54 USD va nam 2020 la 1.085,95
USD); Tién thué sir dung két cau ha tang dén ngay 31/12/2028 (theo quy dinh phai
nép nam 2020) la 33.881,56 USD, twong duong 788.254.493 dong; Tong cong 1a
1.083.859.222 ddéng. Nhu vay, cong ty P da khong thuc hién dung thoa thuan, vi
pham khoan 3 Piéu 4, khoan 1 Diéu 6 hop dong sé 25/2012/HP-TLD-A ngay
06/9/2012 va khoan 4 Diéu 1 Hop dong bo sung sb 25a/2017/HDBS-TLD-A ngay
30/7/2017 da ky. Vi vay, Cong ty D da khoi kién yéu cau Cong ty P thanh toan dat
diém mot lan sb tién 1.083.859.222 déng. HDXX xét yéu cau cia nguyén don 13 c6
can cu va phu hop voi quy dinh cua phap luat nén chap nhan.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay, nguoi
dai dién theo phap luat cong ty P cho rang khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don
budc cong ty phai tra tién thué st dung két cdu ha ting dén ngay 31/12/2028, chi chap
nhan tra tién dén ngay 31/12/2021. Lo nai nay khong dugc nguyén don chap nhan,
trai voi khoan 4 Piéu 1 Hop dong bo sung sd 25a/2017/HPBS-TLD-A, ngay
30/5/2017 hai bén da ky ket, vi vdy HDXX khong ¢6 co s dé chap nhan.

[1.4] Trong qua trinh giai quyét vu an cing nhu tai phién toa hdm nay, dai dién
theo uy quyén cta nguyén don rut cac yéu cau: Cham dut Hop dong s6 25/HP-TLD-
A ngay 06/9/2012 va s6 25a/2017/ HPBS-TLD-A ngay 30/5/2017 da ky gitra Cong ty
P v6i Cong ty D vé viéc thué lai dat gan két cdu ha tang trudc thoi han. Vi cac bén
van tiép tuc hop dong nén khéng yéu cau Cong ty P di doi toan bo tai san dé tra lai dat
cho Cong ty B. Viéc riit yéu cau hoan toan tu nguyén, phii hop quy dinh phap luat nén
HPXX chip nhan.

[1.5] Tai thoi diém céac bén ky két hop dong thué lai quyén st dung dat, BLDS
nam 2005 ¢6 hiéu luc thi hanh. Tuy nhién, ngay 30/5/2017 cac bén di ky hop dong bo
sung s6 25a/2017/ HPBS-TLD-A d¢ thay doi vé gia ca va phuong thirc thanh toan,
giao dich dan sy ban dau cac bén van tiép tuc thuc hién ma giao dich nay lai c6 ndi



dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh BLDS 2015 nén HDXX ap dung BLDS 2015
dé xem x¢&t giai quyét nd1 dung vu an (theo diém b khoan 1 Bi€u 688 BLDS 2015).

[2] V& &n phi KDTM so tham: Can ctr diém khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
v€é murc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an; Cong ty P
phai chiu 44.515.000d. Cong ty B khong phai chiu 4n phi nén dugc hoan lai tién tam
g an phi da nop 1a 22.350.000 dong.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an phu hop véi
nhan dinh cia HBDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Cén cir khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
bicu 271 va khoan 1 Biéu 273 B¢ luat To tung dan su;

Cian ctr khoan 4 Diéu 5, khoan 2 Diéu 9, Diéu 37 khoan 3 Diéu 45, Diéu 46 va
Diéu 47 Luat Kinh doanh Bt dong san;

Cin ci Diéu 167 Luat dat dai;

Can ctr cac Diéu 351, 353, 472, 475 va 500 B luat Dan su;

Can ctr diém khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung D.

Bugc Cong ty TNHH P phai c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty C6 phan Pau
tu va Xay dung D sb tién 1.083.859.222 ddng (trong d6: Tién thu¢ lai dat tinh dén
ngay 31/12/2020 14 179.387.446 ddng; Phi duy tu, bao dudng ha ting KCN tinh dén
ngay 31/12/2020 1a 4.995,37 USD, tuong duong: 116.217.283 dong; Tién thué sir
dung két cau ha tang dén ngay 31/12/2028 la 33.881,56 USD, twong duong
788.254.493 d6ng).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham Cong ty TNHH P con phdi tiép
tuc chiu khoan tien lGi qua han cua s6 tien no géc chira thanh todn, theo mire 1Gi sudt
ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc.

2. Khong chap nhan 16i nai ctia Cong ty TNHH P chi ng tién thué str dung két
c4u ha ting dén nam 2021.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don rat yéu cau chim dat Hop dong sb
25/HD-TLD-A ngay 06/9/2012 va sb 25a/2017/ HDBS-TLD-A ngay 30/5/2017 di ky
gitta Cong ty TNHH P véi Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung D trude thoi han va
di doi toan b tai san ra bén ngoai tra lai dat cho nguyén don.

4. An phi KDTM so tham: C6ng ty TNHH P phai chiu 44.515.000 dong.
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Hoan lai cho Cong ty Co phan Pau tu va Xay dung P s6 tién 22.350.000 dong
tam Ung an phi theo bién lai thu s 0008667 ngdy 15/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su TP. Quy Nhon.

5. Quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén lam don khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong co6 mit khi
tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND tinh Binh Dinh;
- VKSND Tp. Quy Nhon; (da ky)
- Chi cuc THADS Tp. QN;
- Luu ho so.
Pham Thi Huy Hué












