TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU M’GAR Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 77/2021/ DSST
Ngay: 17/12/2021 “V/v Tranh
chap hop ddng vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR TINH PAK LAK

Thanh phan Hai déng xét xi so' tham gom co:

- Tham phéan - Chai tea phién toa: Ong Y Loi Nié
Céac Hai tham nhan dan:

1/ Ong Hoang Duy Thanh — CB huu tri

2/ Ba Ha Thi Huong — CB huu tri

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cw M’gar tinh Pdk Lik tham
gia phién toa: Ba Tran Thi My Chau - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 12 nam 2021 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dak
Lk xét xir so tham céng khai vu an thu Iy s6: 116/2020/ DSST ngay 06 thang 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu &n
ra xét xur s6: 93/2021/QDXX- ST ngay 12/11/2021 va quyét dinh hodn phién toa
s6: 75/2021/ QDTA ngay 29/11/2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi T (C6 mat)
bia chi: Bubn EM, x@ EM, huyén CM, tinh DL
Bi don: BaH R Adr (C6 mat)

Dia chi: Budn Ea M, thi trin EP, huyén CM, tinh DL.

Tro gitp vién phap Iy cho ba H R: Ong Nguyén Tién Th — Luat su thudc
Van phong Luéat su BK, Poan luat su tinh DL. (Co mat)

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ong Y Th Kd (Vang mat)
Dia chi: Budn Ea M, thi trin EP, huyén CM, tinh DL.
Ba H KL Kn (A Mi B) (Vang mat)

bia chi: Bubn EM, x@ EM, huyén CM, tinh DL



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu &n nguyén don ba Pham
Thi T trinh bay:

Ba Pham Thi T va ba H KL Kn quen biét véi nhau. Vao ngay 08/01/2017
ba H KL vay cta ba T s tién 270.000.000d dé tra khoan tién trudc day ba H KL
vay cua ba Hoe gilp cho ba H R Adr. Sau d6 ba H KL da tra cho ba T dugc
50.000.0004 tién gbc va 17.000.000d tién 1ai. Sb tién gbc con no lai ba H KL da
chuyén giao nghia vu cho ba H R ¢6 trach nhiém tra truc tiép cho ba T.

Ngay 25/10/2017 ba H R Adr vay cia ba T sé tién 380.000.000d. Sau khi
nhan sb tién 380.000.000d cong véi khoan tién 220.000.000d tir H KL chuyén
sang, giira ba T va ba H R Adr da 1am gidy dat coc. Noi dung gidy dat coc: Toan
bo sb tién 600.000.000d ba H R vay cua ba T dé ba H R chuyén nhuong cho ba T
dién tich dat 2.105 m® trong d6 c6 150 m? dit & va 1.955 m? dat ndng nghiép, dia
chi thia dat thuoc budn Ea M, thi tran EP. Khoan tién ba T cho ba H R vay do ba
T vay cua ba Nguyén Thi H.

Ngay 15/9/2017 gitra ba T, baH R va ong Y Th da thoa thuan vai nhau: Ba
H R tach va dé ba T dung tén dién tich 8m x40 m dat 14 mot phan dién tich dat
trong giay dit coc trudc day dé ba T vay Ngan hang sd tién 400.000.000d dé trur
bot mét phan ng. Truong hop néu khong vay duoc ngan hang thi ba T duoc quyén
chuyén nhuong thira dat trén dé lay tién tra cho ba H. Gié trj dién tich dat tai thoi
diém thoa thuan 300.000.000d. Khoan tién 300.000.000d nay trir vao khoan tién
g6c va lai cua khoan 220.000.000d tir ba H KL chuyén qua. Truong hop néu ba H
R ¢4 tién chudc lai thi ba T cho chudc lai. Tuy nhién ba T khong vay duoc so tién
400.000.000d cua Ngan hang, ba H R khdng c6 tién chudc lai nén ba T da chuyén
nhuong manh dat trén cho ba H dé trir no.

Khoan tién vay 380.000.000d, vao ngay 12/11/2018 ba H R méi tra cho ba
T 150.000.000d va con ng lai 230.000.000d, ba T khoi kién yéu cau ba H R ¢6
nghia vu tra ng cho ba T s tién con no lai 230.000.0004 va 13i suat theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don ba H R Adr trinh bay:

Thang 01/2017 ba H R vay cua ba H Kl (tén thudng goi la A Mi B) s tién
270.000.000d, sé tién nay ba Mi B lay cia ba Pham Thi T.

Ngay 08/01/2017 ba H R da tra cho ba Mi B s6 tién 50.000.000d dé trir vao
tién gbc vay (270.000.000d). Sau khoang 1 tuan ba H R di tra cho ba Mi B sb tién
48.000.0004 tién 14i. Ngay 25/01/2017 ba H R tra tiép cho ba Mi B 17.000.000 d.

Tinh dén ngay 25/01/2017 ba H R con no lai cua ba Mi B 220.000.0004
tién gbc. Sau nay gitta ba Mi B véi ba H R va ba T da thong nhat chuyén giao



quyén tir ba Mi B sang cho ba T, ba H R ¢6 nghia vu tra sé tién 220.000.000d tién
gbc va lai cho ba T. Viéc chuyén no 3 bén chi thoa thuan miéng va khéng lap
thanh van ban.

Nam 2017 do ba H R khong c6 kha nang tra ng ngan hang nén ong V ¢ Ea
K d3 cho ba H R vay tién tra ngan hang. Sau khi ldy gidy chung nhan quyén st
dung dat tir ngan hang thi 6ng V da gitt GCNQSD dit (Bia d0) ludn. Sau d6 ba T
da cho ba H R vay sé tién 380.000.000d dé ba H R tra cho dng V dé Iy bia do vé.

Ngay 25/10/2017 ba T cung voi ba Mi B, Mi X dén nhaba HR. Ba T da
dua ra 02 to gidy véi noi dung ba H R nhan tién dit coc 600.000.000d dé ban dién
tich dat 2.105 m? trong d6 c6 150 m* dét thd cu, 1.955 m* dat ndng nghiép. Thuc
chat khéng c6 viéc ba T dit coc cho ba H R 600.000.000d ma theo ba T néi lam
nhu vay sang tén cho ba T dé ba T vay duoc s tién nhiéu hon dua cho ba H R dé
tra no. Sau d6 ba T di di tach thira va 1am hop ddng chuyén nhuong cho ba T dién
tich 8m x40 m va cin nha xdy trén phan dat nay. Hai bén da dén vin phong cong
ching Nguyén Ba K dé chiing thuc hop déng chuyén nhuong. Sau khi ba T da
hoan tat viéc dang ky bién dong va dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
ba T da khong vay tién cho ba H R nhu di hira trudc ddy ma sau d6 di sang
nhuong toan bo dién tich dat va tai san trén dat cho nguoi khac va dudi ba H R ra
khoi nha.

Tong sb tién ba H R vay cua ba T 600.000.000d trong d6 220.000.000d
nhan chuyén giao nghia vu tir ba Mi B sang va 380.000.000d vay dé tra cho 6ng
V.

S6 tién 380.000.000d ba H R da tra cho ba T dugc 150.000.000d vao ngay
12/01/2018 va ké tir d6 dén nay ba H R chua tra thém cho ba T khoan tién goc, lai
nao. S6 tién hién nay ba H R ¢on no cua ba T 450.000.0004 tién gc. Ba H R yéu
cau ba T phai tra lai dién tich dat 8m x 40 m va cin nha xay cho ba H R. Khoan
tién ba H R con no lai 450.000.000d ba H R s& tra l4i cho ba T theo 14i ngan hang.

Nguai lién quan ba H KL qua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Trudce day khi ba H R can tién ddo han Ngan hang va nho ba H KL dtng ra
vay gilp. Ba H KL da vay cua ba H6 Thi H cho ba H R d4o han ngan hang. Tuy
nhién sau d6 ba H R khong c6 tra nén ba H KL d4 phai vay tién cua ba Pham Thi
T dé tra cho ba H. S tién ba H KL vay cta ba Pham Thi T 270.000.000d. Do thoi
gian vay da lau nén vé i suat hai bén thoa thuan véi nhau nhu thé nao ba H KL
khong con nhg.

V& tién 13i ba H R dua cho ba H KL dé tra cho ba T cu thé nhu thé nao ba H
KL khong con nhé. Ba H KL chi nhé 1an sau cing ba H R dua cho ba H KL
17.000.000d dé tra cho ba T. Sau khi tra khoan 1di ndy xong giira ba T, ba H KL,



ba H R thdng nhat vai nhau: S6 tién ba H R con no lai ba H KL duoc chuyén tra
thang cho ba Pham Thi T. Ba H R 13 ngudi ng va c6 nghia vu tra ng truc tiép cho
ba T con ba H KL khong con lién quan dén khoan vay caa ba T nira.

Viéc thoa thuan chuyén giao nghia vu c6 lap thanh van ban. Ba H R con
lam gidy ty quyén cho ba T quyén sir dung dat ray, dat vaon. Ba H R ciing cam
két dén thoi han tra no ma ba H R khdng tra duoc no thi ban dat cho ba T dé tra
no. Van ban thoa thuan nay hién nay ba H Kl dang gitr, ba H Kl s€ giao nop cho
Toa an sau.

Viéc tra no ciing nhu viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H R
véi ba Tinh sau nay dién ra nhu thé ndo ba H KL khdng biét.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an; ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an va phét biéu y kién vé quan diém giai quyét vy an:

- Viéc tuan theo phap ludt ciia Thdm phan: Tur khi thu ly giai quyét vu &n
vé co ban Tham phan da thuc hién dang quy dinh tai cac Piéu 26 dén Diéu 40;
Diéu 68; Diéu 93 dén Diéu 97; biéu 195; biéu 196 cua Bo luat td tung dan su;
Tuy nhién tham phan van con vi pham vé thoi han chuan bj xét xt quy dinh tai
biéu 203 caa Bo luat tb tung dan su.

- Viéc tuan theo phap ludt cia Hgi dong xét xar, thu ky phién toa: Tai phién
tda Hoi dong xét xir, thu ky da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat t tung dan su.

- Poi Véi dwong sw: Nguyén don da thuc hién dung, ddy du quyén va nghia
vu quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 71 Bo luat t6 tung dan su; Bi don: Chua thuc
hién dang, day di quyén va nghia vu quy dinh tai cac Biéu 70, Biéu 72 Bo luat td
tung dan su

Vé ndi dung: cin ctr cac Picu 463; Diéu 466, diéu 468; Picu 470 Bo luat
dan sy nim 2015. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don

Buoc ba H R Adr ¢ nghia vu tra cho ba Pham Thi T s6 tién 230.000.000d
no goc va lai suat phat sinh theo quy dinh cua Phap Luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu cé4c tai liéu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Ba Pham Thi T khai kién yéu cau
ba H R Adr ¢ nghia vu tra s tién 230.000.000d ng goc va i suat theo quy dinh
cua phap luat 12 quan hé tranh chap vé hop dong vay tai san, thuoc thim quyén



giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, duoc quy dinh tai khoan 3, Piéu
26, diém a khoan 1 Biéu 35 Bo Luat t6 tung dan su.

[2].Vé néi dung: Can ct vao 10i khai cua cac duong sy va céc tai liéu
chting ct da thu thap va cé trong hd so vu 4n, d c¢6 du co sé xac dinh:

Gitra ba Pham Thi T va ba H R Adr c6 giao dich vay tién véi nhau, cu thé
ba H R no ba T gdm hai khoan: Mot khoan no sé tién 220.000.000d (khoan no
ndy dugc chuyén giao tr ba H Kl Kn (ami B) va mot khoan ng s tién
380.000.000d (khoan tién nay ba H R ng 6ng V, sau d6 ba H R vay tién caa ba T
dé chuoc gidy chiang nhan QSD dat tir ong V), tong cong hai khoan nay la
600.000.000d va duoc ba H R xac dinh 1a ¢ ng tién ba T dung nhu s6 tién trén.

Vé gidy dit coc, theo ba H R trinh bay s tién nay 1a khoan tién ba H R no
ba T. Theo cac bén thoa thuan khoan tién nay hai bén dit coc ma thuc chét 1a gia
tri dé chuyén nhuong dién tich 2.120 m? trong d6 c¢6 150 m? dat thd cu ciaba H R
cho ba T. Tuy nhién viéc chuyén nhugng dién tich dat nay cac bén khong thuc
hién.

Mic du ba H R cho rang ba khong chuyén nhuong cho ba T dién tich 8m x
40m dat, twong dwong 300.000.000d (trong d6 220.000.000d no gbc va li suat
phat sinh) va ba H R yéu cau ba T phai tra lai dién tich dat nay lai cho ba H R. Loi
khai ndy cua ba H Ru hoan toan khéng c6 can ct, bai 1&: Theo gidy thoa thuan
ngay 15/9/2017 gitra ba H R va ba T thi ba T d&ng tén dién tich dat 320 m2, trong
d6 c6 75m2 dat tho cu (8m x 4m) dé ba T di vay tién Ngan hang, tra bot so tién ba
H R no ba T. Truong hop néu ba T khong vay duogc thi ba T dé cho ba H R chudc
lai, néu ba H R khéng chugc lai thi ba T s& chuyén nhuong dién tich dat nay cho
nguoi khac dé can no va thuc té ba H R da khong chudc lai dién tich dat nay nén
ba T di chuyén nhuong cho ba H (14 cha no cia ba T), viéc chuyén nhuong nay
ba H R ciing biét, cu thé 1a khi ba H dén nhan tai san ba H da hd tro cho ba H R s6
tién 20.000.000d dé ba H R cd chi phi don di (ba H R ciing thira nhan viéc nay),
Nhu vay khoan vay 220.000.0004 hai bén di giai quyét.

DBén ngay 25/10/2017, sau khi hai bén tinh toan lai no véi nhau thi hai bén
tiép tuc xac lap giay vay tién, thé hién sé tién ba H R no ba T 1a 380.000.000d.
Pén ngay 12/11/2018 ba H R d3 tra cho ba T s6 tién 150.000.000d, sau d6 ba H R
chua tra cho ba T dugc khoan nao va cling khong c6 giao dich nao khac.

Tur nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir nhan thy rang: Ba T cho ba H R
vay sd tién 600.000.000 ddng la thyc té. Khoan tién 220.000.000d va tién l3i cia
khoan tién nay da duoc tra bang QSD dat dién tich 320m2 (8m X 40m), s tién no
con lai 380.000.000d ba H R da tra cho ba T 150.000.000d va khoan n¢ con lai
230.000.000d. Nhur vay, ba T khoi kién yéu cau ba H R phai c6 nghia vu tra sb



tién 230.000.000d ng goc va l4i suat phat sinh tir ngay 12/11/2018 theo l4i suat
nha nudc quy dinh cho dén khi ba H R tra xong ng 1a ¢6 can ctr can chap nhan.

Vé nghia vu tra no: Ba T chi yéu cau ¢4 nhan ba H R 13 ngudi c6 nghia vu
tra no, dong thoi duoc ba H R dong y chi mot minh dtng ra chiu trach nhiém tra
no.

Vé l4i suat: Do cac bén déu thira nhan viéc vay 1a c6 13i nhung do khdng
thdng nhat duoc véi nhau nén muc 13i suat dugc tinh bang 10%/nim, twong duong
0,83%/thang. Cu thé: 230.000.000d x 0,83% x 37 thang 05 ngay = 70.664.800d.

[3] VVé &n phi:

Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chju
an phi dan su so tham theo quy dinh. Tuy nhién ba H R Adr 13 ngudi thuoc dién
ho nghéo va co don xin mién giam an phi, vi vay ba H R duoc mién an phi theo
quy dinh.

Tra lai cho ba Pham Thi T 6.500.000d tién tam tng 4n phi da nop theo bién
lai s6 AA/2019/0004335, ngay 16/01/2020 tai chi Cuc thi hanh Dan sy huyén Cu
M’gar.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cir khodn 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39; Diéu 144; Diéu 147; Diéu 161; Piéu 162 Bg lugt té tung dan suw.

- Ap dung Piéu 280, Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468; Piéu 470 Bé lugt dan
Su.

- Ap dung diém d khodn I Piéu 12; khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/10/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc héi, quy
dinh vé mize thu,mién, giam, thu, nép, qudn ly va siz dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Pham Thi T.

Buoc ba H R Adr c¢6 nghia vu tra cho ba Pham Thi T téng sé tién no la
300.664.800 ddng (Ba tram triéu sdu tram sdu muwoi bon nghin tdm tram dong);
trong d6 no gbc 1a 230.000.000 d6ng va no 14i 1a 70.664.800 dong.

“..ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i
vé6i cac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh
xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiju khodn tién 13i cuia sé tién phdi thi hanh
an theo muc 13i suat tai Diéu 357,Diéu 468 cua B¢ lugt dan su nam 2015, trir
truong hop phap ludr co quy dinh khac”

Veé an phi:

Ba H R Adr dugc mién an phi theo quy dinh.



Tra lai cho ba Pham Thi T 6.500.000d tién tam tng an phi da nop theo bién
lai s6 AA/2019/0004335, ngay 16/01/2020 tai chi Cuc thi hanh Dan sy huyén Cu
M’gar.

Vé quyén khang céo: Cac Puong sy c6 quyén khang cdo ban &n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh
an dan su c6 quyén thda thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bj cirong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan s dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su”.

* Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Bk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdk Lik;

- VKSND huyén Cu M gar; (da ky)

- CCTHA huyén Cu M’gar,
- Cdc duong su,
- Luu HS, VPCQ; Y Loi Nié



HOI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



* Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bk Lék;

- VKSND huyén Cu M ’gar;

- CCTHA huyén Cu M ’gar,

- Cac dwong su;

- Luu HS, VPCQy Y Loi Nié

HOI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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