TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - H1 phuc

Ban 4n s6: 114/2021/DS-PT
Ngay: 31-12-2021

VIV: “Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung

dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Kiéu Luong.

Ba Nguyén Thi Lé Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Qudc Binh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phan Quédc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2021, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai
xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 49/2021/DS-PT ngay
10/3/2021 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 20/2020/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 63/2021/QD-PT ngay
23/4/2021; Thong bio mé lai phién toa sé 628/TB-TA ngay 10/11/2021 va
Thong bao doi ngay xét xir s6 663/TB-TA ngay 30/11/2021 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Chi Pham Thi Thanh M, sinh ndm 1983.

Pia chi: S6 nha A, T6 Al, Ap A2, xd Pha B, huyén Tan Phu, tinh Pong
Nai.

- Bi don: Ba Huynh Thi L (Tén goi khac: Sau L), sinh nam 1936.

Dia chi: Ap 2, xa Phu B, huyén Tan Phu, tinh Déng Nai.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L: Chi T6 Thi Thanh P, sinh nim
1964.

DPia chi: S6 nha B, duong DPinh Tién H, Phuong Bl, quan Binh THI,
Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo vin ban oy quyén ngay 04/10/2019).

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Chi T6 Thi Thanh P, sinh nim
1964.

Pia chi: S6 nha B, duong Pinh Tién H, Phuong Bl, quan Binh THI,
thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba L:

+ Luat su Luong Van T - Cong ty Luat Dai Phap Viét, thuoc doan Luat su
thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ong Pang Biru T1 - Tro giup vién phap 1y thudc Trung tam tro gitp
phap 1y tinh Pong Nai.

Negwoi khang cao: Bi don ba Huynh Thi L.
(Chi M, chi P, baL, 6ng T, 6ng T1 c6 mat)

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham:

* Tai don khoi kién dé ngay 09/9/2019, don thay déi bo sung yéu cau khéi
kién ngay 27/10/2020 va loi khai trong qud trinh thu Iy, gidi quyét vu dn, tai
phién toa nguyén don chi Pham Thi Thanh M trinh bay:

Chi Pham Thi Thanh M va ba Huynh Thi L ¢6 quen biét 13 nguoi cung x&
Pht Pong. Ba L ¢6 vay tién, ng nhiéu ngudi nén ba L ¢ nhu cau chuyén
nhuong mot phan dién tich thira dat 212, to 2 x4 Pht Péng dé 1y tién sir dung,
nén chi M va ba L c6 thoa T theo “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 06/6/2018
v6i ndi dung: Khi ky két hop ddng thi chi ghi t can theo Gidy chung nhéan
quyén st dung d4t ma ba L duoc cép giéy va do chinh ba chi dan, con dién tich
thi khong do dac cu thé ngay thoi diém viét gidy theo hop dong nén chira lai chd
trong dé sau ndy bo sung sau. Tuy nhién, thuc té ba L da xdy dung nha trén phan
dat ctia ba L, phan dién tich dat ban cho chi M (khong ¢ phan da xay dung nha)
la giap nha ba L (sat vach nha da xay dung phia bén trai thira dat va giap dudng
bén hong) va giap duong hai bén (bén hong va phia trudc), giap dat ba Thu Ba

phia sau, goi ki€éu mua ban cua nguoi dan 1a “ban mao”, chi can biét 1a sat nha
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ba L do ra dudng dai hét dat (khoang 44,64m, tuy nhién theo gidy ching nhan
ba L duogc cép 1a 44,46m moi ding vi chi M ghi nham) nén chi thdy di co tir can
cu thé vi viy ddéng ¥ nhan chuyén nhuong; c6 ngudi lam ching 1a Nguyén Thi
Tiét H1va Tran Thi Ngoc T3.

Sau khi chi T6 Thi Thanh P (con rudt ba L) c6 dén tra tién dbi véi khoan
vay khac ma ba L no cua chi M (thay cho ba L) thi chi P c6 chup hinh lai “Giay
chuyén nhugng dat” dé ngay 06/6/2018 (khi d6 chua cé viét sé mét chiéu ngang
va dién tich, da viét chiéu dai 1a 44,64m va t&r can thudc mot phan thira dat sb
212, to s6 02 x Pha D). Sau d6 chi M ¢6 viét thém tryuc tiép trudc mit chi P sb
mét chiéu ngang va dién tich vao vi trudc d6 may ngay chi M c6 truc tiép do tai
phan dat ma ba L da chuyén nhuong cho chi M theo tir can da thoa T, chi P dong
v va khong c6 ¥ kién gi. Thoi diém chi M tu do dac thi khong ai chung kién, ba
L ciing khong c6 nha. Chi M thira nhan Toa 4n thu thip tai ban chup hinh “Gidy
chuyén nhuong dat” dé ngay 06/6/2018, phia sau c6 chit ky xac nhan ciia ngudi
dai dién theo Gy quyén ciia ba L 1a 6ng Mai Vian B1 do ba L cung cép cho Toa
an ngdy 15/8/2019 (Theo vin ban ty quyén ngay 05/8/2019; tai vu an thu 1y s6
195/TB-TLVA ngay 09/8/2019 va duoc giai quyét theo Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su s6 79/2019/QDST-DS ngay 22/8/2019 cua Toa an nhan dan
huyén Tan Phu) thi hinh anh nay véi ndi dung hop dong 1a dung voi chi M da
trinh bay, ddy 14 hinh anh chi P chup ngay trudc khi chi M dién thém vao.

Céac bén c6 thoa thuan “trong thoi gian chd tach thira cho ba M néu c6
tranh chap dién tich dat trén thi toi sé tra lai gip 05 1an so tién ba M da tra cho
t6i (100.000.000d — Mot tram triéu dong)” nhung thuc té dat khong cé ai tranh
chap ma do chtrng minh nhan dan cia ba L hét han va chi duoc biét do dién tich
dat chuyén nhuong chua du dién tich ti thiéu nén khong tach thira duoc, vi vay
tha tuc tach thira sang tén khong thue hién dugc. Vi vy, dén ngay 06/7/2019 chi
P d4 tra tién cho chi M thay ba L thi chi M ddng ¥ tra lai “s6 hong” (Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ba L) cho chj P.

Chi M nhiéu lan dé nghi thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo “Gidy chuyén nhugng dat” dé ngay 06/6/2018 nhung phia ba L
khéng thuc hién ma ba con tién hanh ting cho toan bo thira dat cho chi P, khi chi
M trao ddi thi ba L, chi P vin khong dong ¥ ma con néi 161 kho nghe nén chi yéu

cau khoi kién va thay doi, bd sung yéu cau khai kién nhu sau:



+ Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 06/6/2018 giita chi Pham Thi Thanh M
va ba Huynh Thi Lv6 hiéu.

+ Yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba L phai tra lai cho
chi M s6 tién chuyén nhuong d nhan 13 20.000.000d (Hai muoi triéu dong). Ba
L phai boi thuong thiét hai ¥4 (Mot phan hai) (twong Gng 16i mdi bén 1a 50% dan
dén hau qua ciia hop déng vo hiéu) khoan tién chénh léch gia tri quyén sir dung
dat (gia tri do cac bén thoa T so véi gia tri quyén str dung dat tai thoi diém tién
hanh tham dinh gid) cho chi M 13 (653.694.000d¢ - 20.000.000d)/2 =
316.847.000d (Ba trim muoi sdu triéu tdm trim bon muoi baynghin dong).
Tong cong s tién tra lai va bdi thuong la 316.847.000d + 20.000.000d =
336.847.000d (Ba trim ba muoi séu triéu tim trim bdn muoi bay nghin dong).

Chi M khéng b sung, thay doi, rat yéu cau khoi kién. Ngoai ra chi M
khoéng c6 yéu cau nao khac.

Chi M déng y theo dién tich do dac thuc té duogc gi61 han bdi céac mbc
(1,2,3,6,1) co6 dién tich 1a 403m” theo Trich luc va do chinh 1y khu d4t ban d6 dia
chinh s6 310/2020 ngay 14/5/2020 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — Chi nhanh Tan Phaha, vi khi chuyén nhuong khong do dac nén chi noi
khoang cach va méc gidi, tir can cac bén. Viéc tir can cd su thay doi vé do dai va
thay dbi dién tich (khi khoi kién thi chi M udc tinh dién tich khoang 424m?, con
két qua do thyc té dién tich 1a 403m®) thi chi M ddng y thay d6i yéu cau khoi
kién theo dién tich nay vi dién tich dat giam di khong anh hudéng dén quyén,
nghia vy cua cac duong su trong vu an vi hoan toan khach quan, dung hi¢n trang
phan dat cac bén da chuyén nhuong.

P61 véi tai san va gia tri tai san theo Chung thu thim dinh gia sb
2693/TDG-CT ngay 17/9/2020 ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gia Pong Nai
thi chi dong y va dé nghi Toa an tuyén ba L phai hoan tra lai theo quy dinh cua
phap luat.

Pbi voi Két luan gidam dinh s6 4641/C09B ngay 20/10/2020, sd 4641/1-
CO09B ngay 14/9/2020 va s6 4641/2-C09B ngay 15/9/2020 ciia Phan Vién khoa
hoc hinh sy tai Thanh phé HO Chi Minh thi chi dong ¥ 1a dung dién bién di xay
ra.



Pbi véi s tién chi phi to tung tién hanh do dac, xem xét tham dinh tai
chd, tham dinh gia tai san, chi M d& nghi Toa &n tuyén ba L phai hoan tra lai
theo quy dinh cua phép luat.

Chi M thoa thuén vin ban “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 06/6/2018
v6i ba L, khong thoa T cling ai khéc, thira dat néu trén ciling 1a tai san riéng cua
ba L nén khong lién quan dén ngudi nao khac. Hién nay chi M thay khong c6 ai
sinh séng trén dat da dugc cap Gidy chimg nhéan cho bi don ba L.

Ngoai ra, chi M con ¢6 cac 1an giao dich vay tién, thé chip, tra no, tra lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi véi ba L nhu sau:

+ Chi M c6 cho ba L vay tién dé ba tiéu xai c4 nhan theo “Gidy muon
tién” dé ngay 14/6/2018 Am lich (tirc ngay 26/7/2018 Duong lich) sb tién
13.000.000d (Mudi ba triéu dong) trong 03 thang, ba L c6 thé chap cho chi M
gidy ching nhan quyén sir dung dat (ban chinh) 1a phan dat con lai ma ba L dang
sit dung (khong tinh phan di chuyén nhuong cho chi M theo “Gidy chuyén
nhuong dat” dé ngay 06/6/2018) tai thira dat 212, to 2 xa Phi Bong; gidy nay do
chi M tu viét, ba L c6 ky tén “L”.

+ Sau d6 dén ngay 20/8/2018 thi ba L vay thém 5.000.000d (Nam triéu
dong) (Viét tiép phia dudi “Gidy muon tién” dé ngay 14/6/2018 Am lich); phan
nay do chi M tu viét, ba L khong ky tén. Nhu vay, tong cong 1a 18.000.000d
(Mudi tam triéu dong).

+ Ba L sau d6 c6 tra 3.000.000d (Ba triéu dong) 1a con ng 15.000.000d
(Mudi 1am triéu dong), tuy nhién khong viét vao gidy, ciing khong co viét gidy
to nao khac.

+ Pén ngay 06/7/2019 thi chi P dén chudc so, tuy nhién do ba L ¢6 noi
riéng din trude chi M 14 ndi voi P 12 ba L ng chi M 20.000.000d dé chi P giao
cho chi M 20.000.000d theo “Gidy tra ng™ dé ngay 06/7/2019 (do chi P giao nop
cho Toa an), ngay khi d6 chi M di giao cho chi P s6 d6 ctia ba L. Sau d6 ba L da
nhan sd tién 5.000.000d ngay sau thoi diém chi M nhan tién tir chi P, chi M
dugc biét ba L vay tién dé tiéu xai ca nhan va nang khong s6 tién 1én dé nhan lai
tir chi M 1a cling dé tiéu xai ca nhan. Qu4 trinh giai quyét tai vu an thy 1y sb
195/TB-TLVA ngay 09/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén Tan Phu thi ba L co

trinh bay thtra nhan sy viéc nay.



Nhu vy sb tién 20.000.000d theo “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay
06/6/2018 va s6 tién 20.000.0004d theo “Gidy tra ng” dé ngay 06/7/2019 12 hai s6

tién hoan toan khac nhau. Cu thé Iy do cin ctr nhu sau:

+ S tién 20.000.000d theo “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 06/6/2018
1a muc dich chuyén nhuong mot phan thira dat nhu hop dong néu trén, con sb
tién 20.000.000d theo “Gidy tra no” dé ngay 06/7/2019 1a tra no tién da vay vao
cac ngay 14/6/2018 Am lich (tirc ngay 26/7/2018 Duong lich) la 13.000.000d va
ngay 20/8/2018 1a 5.000.000d (Theo “Gidy muon tién”; Tong cong vay sd tién
18.000.000d; Tra no 3.000.000d con 15.000.0004d; sau do6 ba L yéu cau chi M
nang khong cho ba lay tién tiéu xai thém 5.000.000d thanh 20.000.0004).

+ Viéc chuyén nhuong mot phan dién tich dat ngay 06/6/2018 1a thoa T
giao két tir trude; sau d6 méi vay ng cac ngay 26/7/2018, 20/8/2018 va tra ng
ngay 06/7/2019.

Néu ba L, chi P cho rang viéc chuyén nhuong 1a tién vay thi chi M khong
dong v, vi tinh s6 tién chuyén nhuong (20.000.000d) va cac lan vay tién (Vay
13.000.000d va 5.000.0004d; tong cong 18.000.0004) thi tong sé tién ma chi M
dua ba L 1a 38.000.000d; ngoai ra ba L con ndi chi M nang khéng dé chi P dua
tién cho chi M rdi chi M dua lai cho ba L tiéu xai c4 nhan thém 5.000.000d; nén
tong cong sé tien chi M dua cho ba L 1a 38.000.000d¢ + 5.000.000d =
43.000.000d; tuy nhién d6i véi nghia vu ctia ba L thi ba L truc tiép tra ng cho
chi M 3.000.000d va chi P truc tiép tra no (thay ba L) cho chi M 20.000.0004,
tong cong 1a 23.000.000d. Nhu vay, sb tién chuyén nhuong theo “Gidy chuyén
nhuong dat” dé ngay 06/6/2018 1a hoan toan khéng phai tién vay.

CAc vin ban theo “Gidy chuyén nhugng dat”, “Gidy muon tién”, “Gidy tra
no” chi M déu d3 thyc hién xong CAc quyén, nghia vu theo hop déng, riéng doi
voi ba L thi chua thuc hién tadch thira sang té€n cho chi M theo thoa T tai “Giéy
chuyén nhuong dat” dé ngay 06/6/2018.

Chi khong c6 y kién, yéu cau gi d6i voi van ban “Gidy muon tién”, “Gidy
tra ng” do ba L di vay muon va tra tién xong, nén thyuc té khong con no tién vay
la ding.

Pbi voi Hop dong ting cho Quyén s dung dat sé 5320, quyén sd
04TP/CC-HPGD ngay 27/9/2019 ma ba L c6 ting cho chi P thi da bi tra ho so,
chua ndp ho so lai thi bi ngan chin giao dich do Toa an dang giai quyét tranh
chap. Hop ddng tang cho nay chi khong co ¥ kién, yéu cau gi.
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* Tai 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,tai phién toa bi don ba
Huynh Thi L (do anh Lwong Van T, chi T6 Thi Thanh P la nguoi dai dién hop
phap) trinh bay:

Ba L sinh sdng tir nim 1976 tai dia phwong xa Phu D va hay ra nha me
chi M udng ca phé hang ngay nén c6 quen biét véi chi M do cling xa Pha Déng,
cho dén dau nam 2020 thi vé sinh sdng véi con rudt 1a chi P.

Ba L c6 quyén str dung dat dbi voi dién tich dat 915,8m? thudc thira dét sb
212, to ban d6 sb 2 xi Phit B duwoc Uy ban nhan dan huyén Tan Phu cap gidy
chtng nhan ngay 06/01/2011; c6 ngudn gdc tach tir thira dat s6 186, to ban d6 s6
2 x4 Phu D c4p cho ba Huynh Thi L.

Ba L 13 ngudi di cao tudi va khong biét chit, séng mot minh tai 4p 2, xa
Phu D, con 1a ddi teong duoc tro gitp phap 1y, sbng cha yéu vao tién trg cp
nha nudc va cac con chau chu cip hang thang dé nudi séng ban than nén budn
tii dén nha chi M choi. Ba L cd vay cta chi M sé tién 13 20.000.000d (Hai muoi
triéu dong) v4i diéu kién ba thé chap quyén sir dung dat dbi véi thia dat sb 212,
to 2 xa Phu D v61 mue 1ai 600.000d/thang, nhung ba khong co6 tai li¢u, chimg ctr
chiing minh vé viéc thoa T 13i va tra 13i.

Ngay 06/7/2019 thi con gai ba L 1a chi P dén tra tién 20.000.000d (Hai
muoi triéu dﬁ‘)ng) cho chi M, trong s6 tién nay thi ba L thua nhan ng chi co6
15.000.000d nhung nang 1én thém 5.000.000d dé lay tién st dung riéng, va chi
M da dong v tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung quyén dat, ba P hoi chi M
la ba L con ng gi nira khong thi chi M tra 161 khong con no gi ca. Sau d6 chi M
da dua s0 tién 5.000.000d cho ba P.

Viéc chi M khaoi kién ngay 29/7/2019 thi khong cé thong bao cho ba L
biét, Toa an di thu Iy vu an s6 195/TB-TLVA ngay 09/8/2019 véi ndi dung
“Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo “Gidy chuyén
nhuong dat” viét tay d& ngdy 06/6/2018 voi gia chuyén nhuong dat la
20.000.000d (ma chi P da tra hét ngay 06/7/2019). Ba L thuong lan tay, ky tén
vao gidy nhan tién tro cap tai xa Phi D va kha ning 13 c6 chén “Gidy chuyén
nhuong dat” nén thira nhan d3 lan tay, ky tén vao van ban. Chi M tao dung nhan
chtng gia nén rat toan b yéu cau khai kién theo Quyét dinh dinh chi giai quyét
vu an déan su s6 79/2019/QDST-DS ngay 22/8/2019 ctia Toa &n nhan dan huyén
Tan Pha.



Ngay 09/9/2019 chi M tiép tuc khoi kién va da thy 1y tai vu an nay voi
cung ndi dung “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo
“Gidy chuyén nhuong dat” viét tay dé ngay 06/6/2018 c6 chit ky ctia ba L trong
khi ba khong biét chit, nhung gidy chuyén nhuong di cé dién thém noi dung
dién tich dat 424m va chiéu dai 44,64m, chiéu rong 9,5m ma trudc day khong cd
va yéu cau tra 20.000.000d va bdi thuong 90.000.000d, tong cong la
110.000.000d (Mot trim mudi triéu dong).

Ngay 27/10/2019, chi M thay d6i yéu cau véi ndi dung tra lai 20.000.000d
va boi thuong thiét hai 4 (Mot phan hai) khoan tién chénh 1éch gia tri quyén sir
dung dat 1a 316.847.000d, tong cong 1a 336.847.000d (Ba trim ba muoi sau
triéu tam tram bén muoi bay nghin dong).

Nhu vay chi M da tao ra chig ctr gia, nhan ching gia khong hop 1€, 1én
quay video chup anh ba L; gidy chuyén nhuong do ai viét, tai ddu, khi ndo
khong xac dinh duoc. Néu ba L ¢6 lan tay vao gidy chuyén nhuong dat thi tai
sao ngdy 06/7/2020 chi P tra 20.000.000d thi chi M lai tra lai gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat cho chi P va chi P héi con ng gi khong thi chi M tra 101 khong
con no gi ca, ciing chua bao gid thong bao cho ba L va gia dinh ba biét vé viéc
ban dat trude khi khoi kién,

Chi M c¢b ¥y dung thi doan gian dbéi nhim chiém doat tai san tur
20.000.000d, tién 13i nang 600.000d/thang trong thoi gian khoang 01 nam, tiép
yéu cau lén 110.000.000d va hién nay 1a 336.847.000d.

Viéc ba L vay muon tién ctia chi M 13 nham muc dich ldy tién dé danh bai
tai dia phuong x3 Phu D va sau d6 chi P d3 tra tién xong cho chi M.

Ba L c6 y kién dé nghi Toa an xem xét chuyén cho co quan c6 thim
quyén xir Iy vé hinh su d6i v6i chi M vé hanh vi lira ddo chiém doat tai san néu
xét thay co co sé trong qué trinh t6 tung giai quyét vu an. Dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Pé nghi khong chap nhéan toan bd yéu cau khdi kién va khoi kién bo sung
ctia nguyén don chi M vi khong ¢ co s¢ do ba L khdng chuyén nhugng quyén
str dung dat dbi voi chi M. Nhan thdy do giao dich dan su vo hiéu va 15i hoan
toan thudc vé chi M, vi vay cac bén tra cho nhau nhiing gi da nhan va ba L dong
y tra lai cho chi M sb tién 20.000.0004.

Pbi voi Két luan giam dinh s6 4641/C09B ngay 20/10/2020, sb 4641/1-
CO09B ngay 14/9/2020 va sb 4641/2-C09B ngay 15/9/2020 cta Phan Vién khoa
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hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh thi ba L dong ¥ cac ndi dung, két qua da
giam dinh nhung khéng thira nhan vi chi M ltra dbi, nguy tao tai liéu, ching cu
gia.

Dbi vé6i dién tich do dac thuc té theo Trich luc va do chinh Iy khu dat ban
d6 dia chinh s6 310/2020 ngay 14/5/2020 ctiia Van phong ding ky dit dai tinh
Pong Nai — Chi nhanh Tan Phahi va dbi véi tai san va gia tri tai san theo Chung
thu tham dinh gia s6 2693/TPG-CT ngay 17/9/2020 cua Cong ty Co phan Tham
dinh gia Déng Nai thi dua trén tai liéu, chimg ctr gia, Itra dbi nén ba khong déng
y, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Dbi vé6i sb tién chi phi td tung thi ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Ba L doc than va dang séng chung voi chi P tir dau nim 2020. Hién nay
khéng cd ai sinh séng, quan ly, st dung, canh tac, dau tu tai san trén dat, thué
quyén sir dung thira dat da duoc cap Gidy chimg nhan cho ca nhan bi don ba L
dang tranh chép trong vu an. Tai san tranh chap trong vu 4n 1a tai san riéng cia
ba, khong lién quan dén nguoi nao khac.

Ba L ¢ yéu cau phan td v6i noi dung khong dong ¥ yéu ciu ctia nguyén
don va dé nghi bac toan bo yéu cau khoi kién va khai kién bo sung ciia nguyén
don, ngoai ra khong c6 y kién gi khac.

* Tai 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi, nghia
vu lien quan chi Té Thi Thanh P (do anh Lwong Van T la dai dién hop phap)
trinh bay:

Chi P dong ¥ véi ¥ kién, yéu cau cta bi don ba L (do anh T 13 nguoi dai
dién hop phép) trinh bay, chi khong dong ¥ vdi yéu cau khdi kién cta nguyén
don chi M. Chi thira nhin khi dén gip chi M tra s6 tién 20.000.000d thi c6 chyp
hinh lai “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 06/6/2018 chi ghi t& can theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ma ba L duoc cap gidy cO chira lai chd tréng sb
mét chiéu ngang va dién tich ma sau d6 chi M tu ¥ ghi thém vao. D& nghi Toa
an xem xét cong nhan Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 5320, quyén s6
04TP/CC-HDBGD ngay 27/9/2019 gitta ba Huynh Thi Ltang cho chi T6 Thi
Thanh P di voi thira dat s6 212, to ban d6 s6 2 xa Phu B; dé chi P duogc dang ky
cap ddi chu quyén theo quy dinh.Chi P khong cé yéu cau doc lap, ngoai ra
khong c6 y kién gi khac.

Tai Ban an so tham s 20/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 cta Toa an nhan
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dan huyén Tan Phu da:

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Pham Thi Thanh M vé
viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” déi véi bi don
ba Huynh Thi L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét theo “Gidy chuyén
nhuong dat” dé ngay 06/6/2018 giita chi Pham Thi Thanh M va ba Huynh Thi
L(d6i v6i mot phan dién tich thira dat s6 212, to ban dd s6 2 xa Pha D) 1a vd
hiéu.

Giai quyét hdu qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu:

- Budc ba Huynh Thi Lphai tra lai cho chi Pham Thi Thanh M sb tién
chuyén nhuong da nhan 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

- Budc ba Huynh Thi Lphai phai boi thuong thiét hai cho chi Pham Thi
Thanh M sé tién 316.847.000d (Ba trim mudi sau triéu tim trim bon muoi bay
nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi, chi phi té tung
va quyén khang céo.

Ngay 29/12/2020 ba Huynh Thi Lkhang cdo yéu cau Toa an cap phic
tham hily ban 4n so tham vi da xam hai quyén loi ctia ba.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ba L:

+ Luat su Luwong Van T trinh bay: Giao dich gitra chi M va ba L v6 hiéu
vé hinh thirc va ndi dung nén Toda an so tham tuyén vo hiéu 1a c¢é cin ci. Vé hau
qua hop dong vo6 hiéu do 15i hai bén nén hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, ba
L ddng ¥ tra cho chi M 20.000.000d. Do d6, dé nghi cip phuc tham chip nhan
khang céo ctia ba L sira an theo hudng khong budc ba L phai boi thuong.

+ Ong T1 trinh bay: Ong 1a tro gitp vién phap 1y cua Nha nudc duoc
phan cong bao vé cho ba L, éng dé& nghi HDXX chap nhan khang céo cta ba L
va dong thoi xem xét quyén loi cho nguyén don chi M vi & dia phuong cac loai

tranh chap nay rat nhiéu, 6ng khong mong muon xdy ra ¢ dia phuong.

* Phat biéu cua Kiém sdt vién tham gia phién toa:
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V& viée tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng x€t xur, nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phiic thAim: Pam
bao dung quy dinh ctuia B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Toda an cap so thdm xac dinh ¥ kién phan bac cua bi don 1 yéu cau phan

tb 12 khong dtng quy dinh nén can sta lai.

Vé ndi dung khang cdo: Khang céo cua ba L khong c6 co s¢ nén dé nghi
gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chting cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:

Thu tuc khang cao duogc thuc hién trong thoi han luat dinh, nguoi khang
c40 thudc truong hop mién ndp tam tng an phi phiic thim nén dugc thy 1y, giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai tda phuc tham, cac duong sy khong cung cp ching ci.

[2] V& quan hé phap luit tranh chap: Can ct don khoi kién va dién bién
ndi dung tranh chap nguyén don tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 06/6/2018 vé6i bi don. Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap
luat tranh chip 13 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Diéu 26 Bo luat T4 tung dan su 2015 14 pht hop quy dinh phap luét.

[3] V& t6 tung: Ngay 27/11/2020 bj don ba Huynh Thi L ndp don yéu cau
phan t6 khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién va khai kién bo sung cta
nguyén don. Ngay 01 thang 12 nim 2020 Toa 4n cap so tham thy 1y yéu cau
phan té ciia bi don. Can cr quy dinh tai Piéu 200 Bo luat TTDS nam 2015 noi
dung don ba Huynh Thi L (BL 375-377), Thong bao thu 1y bd sung yéu ciu
phan t6 (BL 381) thi ¥ kién ba Huynh Thi L 1a phan bac lai yéu cau khai kién
ctia nguyén don ngoai ra khéng co yéu gi khac nén khong phai 1 yéu cau phan
t6 dé bu trir nghia vu véi yéu cau ciia nguyén don. Pong thoi tai Ban 4n so tham
s6 20/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 cap so tham ciing nhan dinh yéu cau phan

t6 cua b1 don trung véi yéu cau khoi kién cia nguyén don. Do d6 Toa an cap so
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tham xac dinh va thy 1y yéu cau phan té 1a khong dung quy dinh phap luat. Nén

cap so tham can rut kinh nghiém.

[4] V& diéu luat 4p dung: Toa an cép so thim xac dinh Gidy chuyén
nhuong dét ghi ngay 06/6/2018 giira chi Pham Thi Thanh M va ba Huynh Thj L
d6i voi mot phan dién tich dat thudc thira 212, to ban d6 s6 2 tai xa Phu D 12 vo
hi¢u do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc theo khoéan 2 Diéu 119, Diéu 123,
Diéu 129, Diéu 407 Bo luat dan su 2015. Tuy nhién, phﬁn quyét dinh cua ban an
Toa an cép so thAim d3 dan chiéu rat nhidu diéu luat, van ban dudi luét khong

lién quan dén ndi dung tranh chap nén can sura lai cho phu hop.

[5] Xét ndi dung khang céo: Tai phién toa phiic tham phia ba L thay dbi
ndi dung khang céo sira ban an so tham theo huéng khong budc phai boi thuong
do ban chat ba khong phai ban dién tich dat hon 403m? vdi gia 20.000.000d, ba
nay da 85 tudi khong biét chir, 1a d6i tuong hudng tro cip xa hoi khong hiéu biét
quy dinh phap luat mong Hoi dong xét xir phuc thim xem xét bao vé quyén loi
cho ba.

Can ctr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, trinh bay cta duong su
tai phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan thay:

Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Nguodn goc dién tich dat tranh chap thudc mot phan thira 212, to ban do sd
02, xa Phti D, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai 1 ctia ba Huynh Thi L. Ba L da
dugc UBND huyén Tan Phu cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BB
965571 ngay 06/01/2011.

Ngay 06/6/2018 ba Huynh Thi L c6 ky tén vao gidy chuyén nhugng dat
véi chi Pham Thi Thanh M véi ndi dung: ban cho Pham Thi Thanh M mdt manh
dat, ngang 9,5m, dai 44,64m, téng dién tich 424m’ thudc mot phan thua dét sb
212, t ban do s 2 vai sd tién 20.000.000d, khong co cong ching, chimg thuc.

Cin ctr theo khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc cong chung, ching thuce va khoan
3 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh, chuyén quyén st dung dat nhu:
chuyén do6i, chuyén nhuong, tang cho, thira ké, gop von bang quyén st dung dat
chi c6 hiéu lyc khi dugc dang ky vao so dia chinh theo ding quy dinh.

Nhu vay, gidy chuyén nhuong dat ghi ngdy 06/6/2018 giita chi Pham Thi
Thanh M va ba Huynh Thi L d vi pham khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013,
Piéu 129, Piéu 500 Bo luat Dan sy ngay tir khi giao dich vé hinh thiec hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.
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Pong thoi, theo gidy chuyén nhuong dat ghi ngay 06/6/2018 giita chi
Pham Thi Thanh M va ba Huynh Thi L va theo ban v& hién trang s6 310/2020
ngdy 14/5/2020 dién tich dat tranh chip 403m’ muc dich dt tréng cdy 1au nim
trong d6 ¢6 14,6 m? thudc quy hoach dit mé duong. Theo hd so Toa an cip so
tham thu thap ching ct thi tai cong vin s6 2545/UBND-NC ngay 15/9/2020 cua
UBND huyén Tan Pha, Trich luc va do chinh 1y khu dat ban d6 dia chinh sb
310/2020 ngay 14/5/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Tan Phihd x4c dinh: Dién tich dat tranh chdp do dac thuc té 1a 403m®
dugc x4c dinh gi6i han béi cac mée (1, 2, 3, 6, 1) tai thira s6 212, to ban d6 02
thudc ban dd dia chinh xi Phu D nhung khong du dién tich téi thiéu dé tach thira
theo quy dinh cta phap luit (Theo Quyét dinh sé 22/2020/QD-UBND ngay
08/6/2020 va diém b khoan 1 Piéu 5 Quyét dinh 03/2018/QD-UBND ngay
30/01/2018 thi dién tich toi thiéu dé tach thua 13 1.000m?). Nhu vay, thoa T
chuyén nhuong mot phan dién tich dat tai thira s6 212, to ban do 02 thudc ban
d6 dja chinh xa Phu D 1a khong du dién tich t6i thiéu dé tach thira nén da vi
pham diéu kién tach thia theo van ban néu & trén. Do d6, thoa T hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu vé ndi dung.

Cho nén giao dich chuyén nhuong cta chi M va ba L v6 hiéu vé hinh thirc
va noi dung. Ciing nhu chi M di trinh bay thira nhén tai cip so thim ngoai viéc
chtmg minh nhan dan ctia ba L hét han thi dién tich t6i thiéu khong dam bao
theo quy dinh nén khong tach thira dugc.

Nhu vay, trong vu 4n ndy giao dich chuyén nhuong dat gitta chi M va ba
L v6 hiéu ngay tir khi giao dich nén khong 1am phat sinh quyén va nghia vu dan
su, cac duong sy chi giao tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Xét vé nguyén nhan 1am cho giao dich vo hiéu hinh thtrc nhu d phan tich
& trén va vé ndi dung theo quy dinh vé diéu kién tach thira tai Quyét dinh sb
22/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 va diém b khoan 1 Diéu 5 Quyét dinh
03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 thi dién tich t6i thiéu dé tach thira la
1.000m?%, chi M va ba L (85 tudi, khong biét chit, séng mot minh va thudc dbi
tugng tro giup phap 1) khong am hiéu quy dinh phap luat nén khong tim hiéu
trude khi giao dich chuyén nhuong nén dan dén giao dich bi vo hi¢u nén can xac
dinh 14 16i khach quan.

Vé hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6 hiéu: nhu
da nhan dinh phan tich trén do 16i khach quan nén cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Vi vdy, ban an so tham tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo “Gidy chuyén nhuong dat” dé ngay 06/6/2018 giita chi Pham Thi Thanh
M va ba Huynh Thi L(d4i v6i mot phan dién tich thira dat sb 212, to ban dd sb 2
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x4 Phti D) 14 vo hiéu, dbi véi quyén str dung dat thi ba L van dang quan 1y, st
dung, chua thuc hién viéc giao dat cho chi M va budc ba Huynh Thi L phai tra
lai cho chi Pham Thi Thanh M s6 tién d nhan la 20.000.000d (Hai muoi triéu
d6ng) 1a co can ci.

Ngoai ra, tai phién toa phtic thim ngay 19/5/2021 ba L trinh bay ba 16n
tudi gia yéu khong biét chit nén bi ba M gian ddi trong viéc dua ky gidy to ban
dién tich dat 403m? chi c6 20.000.000 dong trong khi d6 gi4 thi truong cao hon.
Ngay 14/6/2021, theo yéu cau cta phia ba L, Tda an yéu ciu co quan chuyén
mon vé tham dinh gia x4c minh lai gia dit tai vi tri dat cac bén dang tranh chap
vao nam 2018 thi c6 gia 136.524.000 dong va két qua tranh tung tai phién toa
phtc tham ngay 31/12/2021 15i trinh bay ciia ba L 13 ¢6 co s6.

Tuy nhién, cép so thAm xac dinh tinh mdi bén c¢6 16i ngang nhau va budc
ba L boi thudng cho chi M s tién 316.847.000d (653.494.0004 : 2) 1a chua phu

hop nén stra ban an so tham vé phan nay.

[6] V& 4n phi so thim: Do sira phan yéu cau boi thuong thiét hai khong
chap nhan yéu cau ctia chi M nén chi M phai chiu 4n phi so tham 316.847.000
dong x 5% = 15.842.350 dong. Trir vao s6 tién 3.050.000d (Ba triéu khong trim
nam muoi nghin dong) da ndp tam tng an phi tai bién lai thu sé 008459 ngay
12/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu, chi M con nop tiép
12.792.350 ddng. Ba L thudc truong hop ngudi cao tudi duge mién an phi dan
su so tham theo quy dinh.

V& an phi dan sy phic thim: Do sira an bi don khong phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh phap luat.

[7] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai: Quan diém
ciia Kiém sat vién tham gia phién toa khong phu hop véi nhan dinh cta Hoi
dong xét xtr nén khéng duoc chap nhan.

[8] Quan diém ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Luat su
T phu hop vé6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén ghi nhan. Trinh bay cta ong
T1 chi phtt hop mdt phan lién quan bao vé ba L nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
nén chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

14



Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Chép nhan khang céo cua bi don ba Huynh Thi L. Stra Ban an dan sy so
tham s6 20/2020/DS-ST ngay 29/12/2020 cua Tda 4n nhan dan huyén Tan Pha.

Ap dung Piéu 116, Piéu 117, khoan 2 Piéu 119, Piéu 122, Piéu 123,
Piéu 129, biéu 132, Piéu 407, Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 va Diéu
357, Piéu 468 B luat dan su 2015;

Ap dung Diéu 167, Diéu 168, Diéu 169, Piéu 188 Luat Dat dai 2013;
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 Piéu cua Luat Pat dai;

Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, Piéu 15, Piéu 24, khoan 2 Diéu 26,
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ﬁy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don chi Pham Thi
Thanh M vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi
v6i1 bi don ba Huynh Thi L.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy chuyén
nhuong dat” dé ngay 06/6/2018 giita chi Pham Thi Thanh M va ba Huynh Thi
L(d6i v6i mot phan dién tich thira dat s6 212, to ban dd s6 2 xi Pha D) 1a vd
hiéu.

Budc ba Huynh Thi Lphai tra lai cho chi Pham Thi Thanh M sd tién
chuyén nhugng da nhan 1a 20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Khéng chap nhan yéu cau cta chi Pham Thi Thanh M budc ba Huynh Thi
Lphai boi thuong thiét hai sé tién 316.847.000d (Ba trim mudi sau triéu tam
tram bén muoi bay nghin dong).

Vé chi phi tb tung: Ba Huynh Thi Lco nghia vu hoan tra cho chi Pham
Thi Thanh M chi phi t6 tung 16.403.000d (Mudi sau triéu bon tram linh ba
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 1i cua s tién con phai thi
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hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su,
tru truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Vé an phi so tham: Chi M phai chiu 316.847.000 dong x 5% = 15.842.350
d6ng. Trir vao sd tién 3.050.000 dong d3 ndp tam Gmg an phi tai bién lai thu s6
008459 ngay 12/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu, chi M
con phai ndp tiép 12.792.350d (Mudi hai triéu bay tram chin muoi hai nghin ba
trim nim muoi déng). Ba L duoc mién an phi dan sy so thim theo quy dinh

phap luat.
Vé an phi DSPT: Ba L khong phai chiu theo quy dinh phap lut.

Nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa T thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan sy ndm 2008 (Stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.bong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Tan Phu;

- TAND huyén Tan Phu.

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Kiéu Lwong Nguyén Thi Lé Trang Hoang Thi Thu Minh
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