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coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XM

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thim phdan — Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Kim Thao.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. ba Phung Thi Khanh Van.

2. Ong Nguyén Hong Ty.

- Thuw ky phién toa: ba Huynh Thi Kim Thuy — Thu ky toa 4n nhan dan
huyén XM, tinh ba Ria — Viing Tau.

Dai di¢n vign kiém sdt nhan din huyén XM tham gia phién toa: ba
Pham Thi Lé Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2020 tai Toa an nhan dan huyén XM xét xur so thém
cong khai vy an thu 1y sb 86/2019/TLST DS ngay 15 thang 7 nam 2019 Ve
“Tranh chdp hop ddng dit coc” theo quyét dinh dwa vy an ra xet xu 5O
49/2020/QDXXST — DS ngay 27 thang 7 nam 2020 va quyét dinh hodn phién
tda s6 28/2020/QDST — DS ngay 19 thang 8 nam 2020 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim: 1959 (c6 miit).

Dia chi: Ap TS 3, x4 PT, huyén XM, tinh ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba O: Ong Tran Coéng N —
Luat su Van phong Luat su Tran Cong N thuéc Poan luat su tinh ba Ria — Viing
Tau (ving mit).

bia chi: 2400, duong LD, phuong PN, thanh phé ba Ria, tinh ba Ria —
Viing Tau.

2. Bi don: Ong Duong Thanh B, sinh nam: 1968 (c6 mat).

Ho khau thuong tra: Ap TA, xa PT, huyén XM, tinh ba Ria — Viing Tau.

Dia chi: Ap TS 4, xa PT, huyén XM, tinh ba Ria-Viing Tau.

3. Nguwoi lam chung:

C)ng Pham Cao H, sinh nam: 1985 (Vrfmg mat, c6 don xin V:fmg mat).

bia chi: Ap TS 2B, xa PT, huyén XM, tinh ba Ria-Viing Tau.

C)ng Lé Van C, sinh nam: 1971 (Véng mat, ¢ don xin Vrfmg mat).

Dia chi: Ap TA, xa PT, huyén XM, tinh ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 15/7/2019, ban khai va cdc bién ban lam viéc

tiép theo tai Toa dn ciing nhuw tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Kim O



trinh bay:

Ngay 20/5/2019 ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Duong Thanh B c6 thda
thuan vé viéc ong B chuyén nhuong cho ba O dién tich dat 259,7m? thudc thira
s6 123, to ban dd s6 01, toa lac tai xa PT, huyén XM véi gia chuyén nhuong la
2.800.000.000d (hai ty tim trim triéu ddong). Pé bao dam cho viéc chuyén
nhuong thi vao ngay 20/5/2019 ba O ¢6 dit coc cho éng B s tién 280.000.000d
(hai trdm tam muoi triu dong) va viét gidy nhin coc ngay 20/5/2019. Gidy nay
do 6ng Pham Cao H viét va c6 ba O cing ong B ky tén. ba O da giao du cho 6ng
B s0 tlen 280.000.000d, khi ba O giao tién cho ong B c6 ong Han ching kién.
Theo gidy nhan coc ngdy 20/5/2019 thi ba O va éng B thoa thuan dén ngay
10/7/2019 ba O va 6ng B sé& di cong chung hop dong chuyen nhuong quyén s
dung dat theo dung quy dinh va ba O s& giao du sd tién con lai 2.520.000.000d
(hai ty ndm tram hai muoi triéu déng) cho dng B.

Tuy nhién dén ngay 10/7/2019 ba O 1én nha va gip ong B dé yéu ciu 6ng B
di cong ching nhu da thoa thuan, 6ng B cho ring di qua han vi trong gidy nhan
coc la hen ngay 01/7/2019, nhung dén ngay 10/7/2019 ba O dén 1a di qua han,
ba O yéu cau 6ng B ra van phong cong chimg XM, ba O s& giao cho 6ng B 5O
tién con lai, 6ng B s& cong chung hop d6ng chuyén nhuong thira dt 123 cho ba
O, 6ng B khong dong y. Vi cho rang han 13 ngay 01/7/2019 chir khong phai la
ngay 10/7/2019, vi qua han nén ba O phai mat coc. ba O dua cho 6ng Lé Vian C
dang & nha ong B doc “gidy nhan coc” ngay 20/5/2019, thi ngay hen 1a ngay
10/7/2019 6ng C méi biét 1a 6ng B nham 13n, 6ng C noi cho 6ng B biét viéc
nham 13n, ong B ciing dong y 12 ong B da nhan 1an, nén ong B hen ba O ngay
11/7/2019 ra Vin phong cong chimg. Nhung dén ngay 11/7/2019 ba O dén nha
ong B, di cung ba O ¢6 6ng Huynh T va ba V6 Thi Kim Cuac (Cung dia chi: T6 5,
ap TS 3, xa PT, huyén XM, tinh ba Rja — Viing Tau) dén nha ong B nhung ong
B khong cO6 mat ¢ nha. Tt do ba O tim moi céch lién lac véi 6ng B nhung khong
duoc. Bén ngay 12/7/2019 ba O vao nha 6ng Thai Van B ¢ t6 7, ép TA, xa PT,
huyén XM, tinh ba Ria — Viing Tau thi duoc biét ong Duong Thanh B d3 trao
d6i dat va ban dién tich dat trén cho 6ng Thai Vian B, s6 do 6ng Thai Vin B
dang giit. Theo ba O tim hiéu thi ngay 23/7/2019 6ng B méi dugc huong thira ké,
do vo 6ng B di mat trude khi ban dat cho ba O, ngay 02/8/2019 thi 6ng Duong
Thanh B méi dugce ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Do do
thoi diém hai bén viét gidy nhan coc va ngay 10/7/2019 thi 6ng Duong Thanh B
chua dugc thira ké nén khong thé ra céng ching cho ba O nhu d3 thoa thuan nén
ba O méi yéu cau 6ng Duong Thanh B tra lai cho ba O tién coc ma éng B da
nhan 13 280.000.000d viéc ba O yéu cau 6ng B tra tién coc 1a vao ngay
13/7/2019, di cung ba O c6 ba Vo Thi Kim Cuc lam chung.

Sau d6 nhiéu 1an ba O c¢6 yéu cau 6ng Binh cung ngoi lai théa thuan nhung
6ng Binh khong dong y.

Khi giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat 6ng B c¢6 dua cho ba O
Xxem glay ching nhan quyén su dung dat mang tén Duong Thanh B nhung ba O
khong dé ¥ nén khong biét gidy ching nhén c6 ca tén ba Hoang Thi N va 6ng
Duong Thanh B. ba O ciing khong biét ba N d& mat vi nhitng 1an dén nha 6ng B,
ba O thiy c6 ngudi phu nit bé con nho, ba O nghi d6 13 ba N. Sau nay qua tim



hiéu ba O mdéi biét ba N vo 6ng B dd mat, con ngudi phu nit bé con nho 1a vo
sau cua 6ng B. ong B cling khong néi cho ba O biét viéc vg Ong - ba N (ngudi
c6 tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat) da mat

Nay ba O yéu cau ong B tra lai cho ba O sb tién coc ma ong B da nhan 1a
280.000.0004 (hai tram tam muoi tri¢u dong)

Trudce day ba O co yéu cau phat coc so tién 280.000.000d thi nay ba O xin
rit yéu cdu nay. Viéc ba O rit yéu cau phat coc 1a tr nguyén dé nghi Hoi hong
x€t xir xem xét cho ba O.

Déi voi hop dong dit coc ngay 20/5/2019 cu thé 1a “gidy nhan coc” thi ba
O yéu cau Tda an tuyén vo hiéu.

Tai bién ban ldy loi khai, biéen ban lam viéc va tai phién toa bi don ong
Duwong Thanh B trinh bay:

Vio ngay 20/5/2019 6ng Duong Thanh B va ba Nguyén Thi Kim O c6 thoa
thuan viéc mua ban dat ddi véi dién tich 259,7m? thudc thira 123, to ban dd sb
01 xa PT, huyén XM vdi gia 2.800.000.0004 (hai ty tam tram triéu dong) cho ba
O. Theo dé ngay 20/5/2019 ba O dit coc cho 6ng B sb tién 280.000.000d, hai
bén c6 lam “gidy nhan coc” ngay 20/5/2019, gidy nay do ong Pam Cao H viét,
c6 6ng B, ba O ky tén, chit ky trong “gidy nhan coc” ngay 20/5/2019 1a chir ky
ctia ong B. ong B dd nhan du sb tién 280.000.000d tir ba O, do ba O giao truc
tiép cho ong B. Theo “gidy nhan coc” ngay 20/5/2019 c6 thoa thuan: “Bén ban
dén han cong ching 1a ngay 10/07/2019 ma khong chiu cong ching véi bat ky
Iy do gi thi bén ban 14 6ng Duong Thanh B sé& phai dén tién coc gép hai 1an cho
bén mua la ba Nguyén Thi Kim O. Nguoc lai, bén mua 1a ba Nguyen Thi Kim O
khong chiu cong chimg vao han ngay 10/7/2019 thi bén mua s& mat hét sb tién
da dat coc la 280.000.000d”, viéc giao dich theo “glay nhan coc” ngay
20/5/2019, ¢6 dng B, ba O, ong Han, chimg kién sy viéc, ngoai ra khong con ai
khac.

Do ¢6 sy nham 14n (6ng B nghi ngay 01/7/2019 1a ngay ba O giao s tién
con lai 2.520.000.000d) nén ngay 01/7/2019 6ng B goi dién thoai cho ba O, lién
lac khong duoc, tir d6 6ng B khong lién lac gi nira. Pén ngay 10/7/2019 thi ba O
dén, (thi lac nay ong B moi biét 6ng B bi nham lan, ngay thoa thuan dung la
ngay 10/7/2019, vi gidy nhan coc 1a do ba O giir), khi dén ba O doi lai s6 tién
coc 280.000.000d ma ba O da giao cho 6ng B. Ly do gi ba O doi tién coc thi dng
B khong biét. ng B ciing khong c6 tién dé tra cho ba O vi s6 tién coc da nhan tr
ba O, ong B da di dat coc cho nguoi khac dé mua dat. ong B 6 yéu cau ba O
giao tlep sO tién con lai va hai bén ra cong ching nhung ba O khong dong ¥y ma
bo ve, c6 ong Pam Cao H va 6ng L€ Van C chung kién sy viéc. Pén ngay
11/7/2019 ba O lai 1én doi tién coc nhung 6ng B khong dong ¥ tra va cho ba O
thém thoi han 03 ngay, tu ngay 10/7/2019 dén ngay 13/7/2019 ba O phai giao
hét sb tién con lai thi ong B sé& ra cong chimg viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dét cho ba O, su viéc ngay 11/7/2019 ¢6 6ng L€ Van C chimg kién, chir
ong B va ba O khong lam gidy to gi. Tir d6 dén nay 6ng B khong gip lai ba O
nira. Dén ngay 13/7/2019 6ng B khong thdy ba O dén, ciing khong lién lac gi
nén dén ngay 25/7/2019 6ng B di sang nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng
Thai Vin B vé6i gia 2,6 ty. Hai bén da hoan tat tha tuc sang nhugng va 6ng Thai



Vin B di dugc ding tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dit tir ngay
05/8/2019 dén nay, hién dién tich dét trén ong Thai Vin B dang quan 1y va s
dung.

Khi ong B giao dich viéc mua ban dat véi ba O cy thé 1a theo “gidy nhan
coc” ngdy 20/5/2019, thi dién tich 259,7m? thudc thira 123, t& ban d6 s6 01 da
c6 gidy ching nhin quyén st dung dit mang tén Duong Thanh B va Hoang Thi
N, sinh nim: 1973, ddy 1 tai san chung ctia ong B, ba N. ba N mit nim 2004,
khong dé lai di chic. 6ng B va ba N ¢6 03 ngudi con chung tén Duong Thi My
D, sinh ndm: 1994; Duong Thanh H, sinh nam: 1996; duong Thanh H, sinh nam:
1999. Ngoai ra ba N con c6 cha tén la Hoang D, sinh ndm 1944 (m¢ ba N da
mat), ong Pon ciing déng y dé 6ng B ban dién tich dat nay dé mua lai chd khac
nén 6ng B mdi ban va nhan tién coc tir ba O. Viéc cac con cla ong B va ong
Hoang P ddng ¥ ban dién tich dat trén cho ba O 1a do éng B, cic con va ong
Hoang P thoa thuan miéng v6i nhau, khong lam gidy to gi. Vi 6ng B va cac con
cling nhu 6ng Hoang D di thong nhat dong ¥ ban dién tich dat nay tir trude, viée
nay ciing khong lam gidy to gi. Luc 6ng B va ba O ky hop dong dit coc ngay
20/5/2019 thi cac con cua 6ng B 1a Duong Thi My D va Duong Thanh H di lam,
D lam & ba To, Hai di 1am & H Tram, H thi di hoc nén khong thé ky tén vao
“gidy nhan coc” ngay 20/5/2019, 6ng Hoang P thi & cach noi 6ng B ¢ khoang
04-05 km, ciing khong c6 mit vao ngay 20/5/2019 dé ky tén vao “gidy nhan
coc” ngay 20/5/2019.

Néu ngay 10/7/2019 ba O thyc hién ding giao két, giao sd tién con lai
2.520.000.000d thi 6ng B s& dam béo viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba O, vi cac con cta ong B cing 6ng Hoang P da sin
sang dé hop tac cho viéc 6ng B ban dit cho ba O. Sau ngay 13/7/2019 ba O
khong dén thi ngay 23/7/2019 6ng B cing cac con va 6ng Hoang P ra Vin
phong cong chirng XM lam van ban thda thuan phan chia di san, theo d6 6ng B
duoc toan quyén st dung, dinh doat ddi vai dién tich 259,7m? thudc thtra 123, t&
ban dd s6 01. Pén ngay 25/7/2019 ong B nhan tién coc cua ong Thai Vin B dén
ngdy 05/8/2019 6ng B chuyén nhuong va sang tén trén gidy chimg nhan quyén
su dung dét cho ong Thai Van B dbi vé6i dién tich 259,7m? thudc thira 123, to
ban d6 s6 01.

Khi giao dich dit coc véi ba O thi ong B ¢6 dua sd d6 ban chinh cho ba O
xem, chit 6ng B khong noi cho ba O biét gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang tén Duong Thanh B va Hoang Thi N. 6ng B ¢6 noi cho ba O biét viéc vo
ong BlabaN da mat viéc nay khong co gidy to gi chiang minh.

_Nay theo yéu cau cta ba O thi 6 ong B khong ddng y. Vi ngay 10/7/2019 éng
B san sang dé thu:c hién tiép viéc chuyén nhugng ma hai bén da thoa thuan theo

“gidy nhan coc” ngdy 20/5/2019, ba O giao tién, 6ng B cung nhimg nguoi thira
ké ctia ba N s& di cong chimg cho ba O nhung ba O khong thyc hién nén ba O
phai mit s6 tién coc 280.000.000d¢ ma ba O di giao cho 6ng B. Pbi voi hop
dong dit coc ngay 20/5/2019 ong B d& nghi Toa 4n xtr Iy theo quy dinh cta phap
luat.

Tai bién ban ldy loi ‘khai nguoi lam ching ong Nguyen Cao H trinh bay:

Ong H khong c6 mbi quan hé gi voi ba O va 6ng B. Ong H biét ong Duong



Thanh B ¢6 nhu cu chuyén nhugng quyén st dung dat thudc thira sb 123, to
ban d6 s6 01, xi PT, huyén XM, con ba O c6 nhu cau mua déat nén ong H gi6i
thiéu hai bén cho nhau dé mua ban dat. vao ngay 20/5/2019 thi ba O va ong B ¢
thoa thuan dé viét gidy dit coc voi nhau. Theo do6 ba O dat coc cho 6ng B s tién
280.000.000d dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira 123, to ban
d6 s6 01 xa PT. Gidy nhan coc ngay 20/5/2019 1 do 6ng H viét, ong H, ong B
va ba O ky tén vao. ba O d3 giao du s tién 280.000.000d cho 6ng B trudc mit
ong H. Pén ngay 10/7/2019 thi ba O dién thoai cho 6ng H néi 1a dén hen ma
khong lién lac dugc véi 6ng B nén ong H cé di cung ba O Ién nha 6ng B. Sau
khi Ién nha 6ng B thi 6ng B hen ba O ngay khac di cong chiing. 6ng B ¢6 noi:
gidy nhan coc hen ngay 01/7/2019 nén ngay 10/7/2019 ba O dén nén ong B
khong dong ¥ ban cho ba O nita. Ong H cam doan 10i trinh bay cia ong H 13
dang sy that.

Tai bién ban ldy 16 khai ngwoi lam chimg éng Lé Van C trinh bay:

ong C 1a chong cua em vg ong B, vo 6ng B tén 1a Hoang Thi N (di
mét) Viéc dit coc gitta ba O va 6ng B nhu thé nao ong C khong truc tiép ching
kién, ngay dit coc giita hai bén 1a ngay nao ong C ctng khong rd, sau khi viéc
giao dich dat coc gitra ba O va ong B xong may ngay sau thi 6ng B co den nha
va ké cho ong C nghe: viéc 6ng B c6 nhan tlen coc cua ba O voi sd tién bao
nhiéu 6ng C khong rd, nhung 6ng B s ban miéng dat (Dién tich, sd thira, s6 to
ban do bao nhiéu 6ng B khong biét) cho ba O (Cho Cay bigp) voi gia la 2,8 ty.
ong B cho rang s6 tién nhan coc ctia ba O c6 mot phan cua cac con cua 6ng B
(do ba N d3 mat) nén 6ng B dua lai cho cac con éng B sd tién 100.000.000d, con
6ng B tén Duong Thanh H 1a ngudi truc tiép mang dén dua cho éng C sé tién
100.000.000d nho 6ng C mua dat khac dé cac con ctia 6ng B ¢o dit 6.

ong B va ba N c6 03 nguoi con tén Duong Thi My D, Duong Thanh H va
duong Thanh H. M¢ ba N da mét truée ba N, cha ba N tén la Hoang D, hién
dang séng tai ép TS 2A, xa PT, huyén XM, tinh ba Ria — Viing Tau.

ong C chi truc tiép c6 mat vao ngay 11/7/2019 luc nay ba O dén nha ong B,
khi di ba O di cung 6ng Han, Itic nay nha 6ng B thi c6 6ng C va 6ng B. Khi dén
ba O yéu cau 6ng B tra lai tién coc cho ba O, ly do gi ba O yéu cau tra tién coc
thi 6ng C khong biét. ong B va 6ng C déu yéu cau ba O giao du s tién con lai 1a
2.520.000.000d thi 6ng B cung cac con cua 6ng B va ong Hoang D s€ ra van
phong cong chimg ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba O
nhung ba O khong dong y. ba O khong noi ly do gi ba O khong déng ¥y ma ba O
chi xin lai tién coc. Viéc 6ng B nhdm lan tir ngay 10/7/2019 thanh ngay
01/7/2019 duoc ong C phat hién vao ngay 11/7/2019, sau d6 o6ng B ciling thtra
nhan 14 6ng B nham 1an. Lic nay 6ng B van chua giao dich ban dat cho ai ca.
ong C nghe ba O noi ngay 10/7/2019 ba O co6 1én nha 6ng B nhung khong cé
ong B ¢ nha, con 6ng B thi néi 6ng B ¢ nha cd ngay 10/7/2019 nhung khong
thiy ba O dén, su viéc nay ai dung thi ong C khong biét. 6ng C x4c nhan 6ng C
chi c6 mat vao ngay 11/7/2019.

Maic du 6ng Hoang B va cac con cua ong B khong c6 mat tai nha ong B
nhung céc con cua ong B va 6ng Hoang D van san sang c6 mit tai vin phong
cong ching dé thyuc hién viée chuyén nhuong cho ba O. ba O dit ra nhiéu van dé



khong ddng y giao tién trong khi phia 6 ong B san sang nhan sd tién con lai va cac
con cua 6ng B ciing nhu 6ng Hoang D san sang ra van phong coéng ching dé
chuyén nhuong quyén su dung d4t cho ba O nhu hai bén di thoa thuén.

ong C chi truc tiép chimg kién su viéc ‘ngay 11/7/2019, sau do ong C nghe
ong B noi lai ngdy 12/7 va 13/7 ba O c¢6 dén nha ong B va 6ng B ¢6 hen ba O
vao luc 15 gio ngay 13/7/2019 tai Van phong cong chimg XM mot bén giao tién,
mot bén s€ ky tén chuyen nhuong. Neu ba O khong giao tién thi hai bén khong
mua ban gi nita, ba O dong ¥ va di vé.

Sau khi ba O khong giao tiép s tién con lai cho ong Duong Thanh B thi
khoang 01 thang sau ong Duong Thanh B di ban dién tich dat trén cho 6ng Thai
Van B voi gia 2,6 ty dong, hién ong Thai Van B dang quan ly, st dung va da
dugc sang tén trén gidy chimg nhén quyén sir dung dit.

Phat biéu quan diém ciia Kzem sat vién:

Viéc tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky 1a dung theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan
su. Nguyén don da thyc hién ding quyén va nghia vu cua minh con bi don, véang
tai cac budi lam viéc 1a chua thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh. Tuy
nhién vu an con dé kéo dai qua thoi han xét xtr nhung khong c6 quyét dinh gia
han 13 con thiéu sot, nhung viéc nay khong anh hudng 16n dén ndi dung vu an,
dé nghi Toa 4n rat kinh Ném.

Vé nodi dung, dé nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
Vé vige yéu cau bi don tra lai s tién coc di nhan 1a 280.000.0004. Béi véi sb
tién yéu cau phat coc 280.000.000d tai phién toa nguyén don c6 yéu cau rat, xét
viéc rat yéu cau ndy ctia nguyén don 13 ty nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xur
dinh chi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac ching ctr, tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Quan hé phap lut tranh chip: Pay 14 vu an yéu ciu tra lai tién coc theo
hop ddng dat coc giita ba Nguyén Thi Kim O va éng Duong Thanh B, do vay
xac dinh day 1a tranh chap dan sy, vé quan hé tranh chip 1a “Tranh chap hop
déng dat coc”.

Vé tham quyén giai quyét caa Toa an: Bi don dng Duong Thanh B ¢6 noi
cu tru tai dia ban huyén XM, tinh ba Ria — Viing Tau. Vi vay, can clt vao Diéu
26, diém a Khoan 1 Piéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan
su, vu an néu trén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén XM,
tinh ba Ria — Viing Tau.

Trong qua trinh tham gia t6 tung nguoi lam ching ong Pam Cao H va 6ng
Lé Van C c6 don xin vang mit; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
O 1a luat su Tran Cong N da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung 6ng Nga van
vang mit. Tai cac budi lam viéc ba O déu dong y lam viéc vang mat ong Nga.
Toa 4n di téng dat hop 1é quyét dinh dua vy an ra xét xir, quyét dinh hodn phién
tda va gidy triéu tdp tham gia phién toa nhung dwong su néi trén khong dén



tham gia phién toa. Qua trinh hodn phién toa Tda an nhan dugc don dé nghi tir
chdi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba O ddi véi 6ng Nga. Do vy
cin ctr vao diém d, khoan 2, Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 229 Bo luat to
tung dan su, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr ving mat ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho ba O 13 6ng Tran Cong N va nhitng ngudi 1am ching noi
trén.

[2] Dbi véi viée nguyén don thay d6i va bd sung yéu cau khai kién: Tai
phién toa nguyén don yéu cau tuyén bo ‘gidy nhan coc” ngay 20/5/2019 1a vo
hiéu, Hoi dong xét xtr nhan thay yéu ciu cua nguyén don khong vuot qua pham
vi khéi kién ban dau.

[3] Vé ndi dung:

Xét yéu cau khai kién ctiia nguyén don:

Cin cr vao “Gidy nhan coc” ngay 20/5/2019 do nguyén don cung cip thé
hién 6ng Duong Thanh B di nhan sé tién 280.000.000d (hai trim tdm muoi triéu
d6ng) c6 chir ky va ghi tén Duong Thanh B van dé nay ciing dugc 6ng Duong
Thanh B thira nhan. Viéc ky két hop dong dit coc trén dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat, d6i véi dién tich dat 259,7m? thudc thira 123, to ban dd s6 01 tai xa PT,
huyén XM, tinh ba Ria — Viing Tau, d3 dugc UBND huyén XM cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé BH 396198 ngay 24/10/2011 cho 6ng Duong Thanh
B va ba Hoang Thi N dung tén s& hiru. Cic bén thoa thuin gia mua Ia
2.800.000.000d (hai ty tdm tram triéu ddng), ba O dit coc so tién 280.000.0004,
viéc giao nhan tién coc cung ngay 20/5/2019; cac bén thoéa thuan khi ky hop
d6ng mua ban nha, dét tai vin phong cong chimg, ba O s& thanh toan cho 6ng B
50 tién con lai 1a 2.520.000.000d.

Ca nguyén don va bi don déu dua ra nhing ly 1€ riéng dé ching minh rang
minh khong c6 15i trong viéc lam cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong duoc giao két.

Trén co s& xem xét cac ching cir do nguyén don cung cap va 16i trinh bay
cta cac duong su, ngudi lam ching trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong
xét xtr dd c6 du co sé xac dinh: Ong Duong Thanh B ¢6 nhan cta ba Nguyén
Thi Kim O s tién dit coc 1 280.000.000d theo gidy nhan coc ngay 20/5/2019.

Theo tai lidu, ching cit do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
XM cung cip thé hién: Ngay 23/7/2019 ong B méi duoc nhitng ngudi thira ké
cia ba N thoa thuan phén chia di san va dén ngay 02/8/2019 éng B méi duoc
cap nhat thira ké quyén sir dung dat trén gidy chirng nhin quyén sir dung . dat (tai
trang IV nhiing thay doi sau khi cap gidy chimg nhén). ong B xac nhén rang sau
khi co quan c6 tham quyén cong nhan cho ong B dugc toan quyen so hiru d6i
v4i tai san trén thi 6ng B di chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng
Thai Van B vao ngay 25/7/2019 va hién tai 6ng Thai Van B 1a nguoi dang tén
so hitu. Diéu d6 cho thiy tai thoi diém ky két hop dong dit coc v6i nguyén don,
bi don chua dugc phan chia di san thira ké, _chua dugc dung tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat dé duoc toan quyen dinh doat trong viéc ky hop dong
dat coc ngay 20/5/2019 noi trén, la yéu t6 din dén viéc cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat khong thé thue hién duoc; viée cac bén c6 ra



cong chung dung thoi han hay khong thi khong con quan trong nita.

Tai thoi diém ky két hop ddng dat coc ngay 20/5/2019 6ng B chua duoc
phan chia di san thira ké va theo quy dinh tai Piéu 167, Piéu 168 va Piéu 188
cua Ludt Pat dai nim 2013 thi thoi diém ngudi su dung dat duoc thuc hi¢n
quyén chuyen nhuong thira dat 13 tir thoi diém duoc cip gidy ching nhén quyén
sir dung dat. Do vy, viéc ky két hop dong dit coc trén dd vi pham quyen dinh
doat ctia nhitng nguoi thira ké ctia ba N va khong dam bao phap luat. Péi chiéu
v6i quy dinh tai cac Piéu 117, Piéu 122 va Piéu 123 Bo luat dan sy thi giao
dich dan su dugc xac 1ap vao ngay 20/5/2019 gitta ba O va 6ng B da vi pham
diéu cAm ctia phap ludt nén vo hiéu, do d6 ba O yéu cau tuyén bd hop dong dit
coc cu thé 1a “giéy nhan coc” ngay 20/5/2019 v6 hi¢u 1a c¢6 co sé chép nhan.
Can ct Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy vo hiéu
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xac 1ap, cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan. ba O chua dugc ban giao dat, chua sir dung dét trén thuc té nén ba O
khong c6 nghia vu ban giao lai dt cho 6ng Duong Thanh B. 6ng B d nhan tién
dit coc ctia ba O 280.000.000d nén dng B c6 nghia vy hoan tra lai cho ba O sb
tién da nhan.

[4]Vé viée x4c dinh 18i 1am cho giao dich dan sy vo hiéu:

ba O xac dinh khi thoa thuén dat coc ba O c6 yéu céu ong B cho xem ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat nhung do so suat ba O khong nhin ky
nén khong thay c6 tén ba Hoang Thi N la v¢ cua ong B cung dung tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat, ba O ciing khong biét ba N d3 mét, sau nay qua
tim hiéu ba O moi biét ba N da mat Nhu vay, 16i cta ba O 1a khong xem k¥
thong tin trén glay ching nhén quyen str dung dat va ba O budc phai biét 6ng B
chua dugc thira ké quyén sir dung dat tir ba N ma con c6 nhimg nguoi thira ké
khac 1a 6ng Hoang D, ba Duong Thi My D, 6ng Duong Thanh H va ong duong
Thanh H. Lbi ctia ba O 1a khong tim hiéu 15 thong tin phap Iy thira dat, con 15
ctia 6ng B 13 chua duoc thira ké quyén st dung dat ma tw minh dinh doat ky hop
ddng dit coc. Xét thay, trong giao dich nay cac bén déu c6 16i dan dén giao dich
dat coc vo hi¢u nén thiét hai xay ra cac bén phai ty ganh chiu, va theo quy dinh
tai diém d, muc 1 Phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 14/6/2003 cia
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi néu hai bén cung c6 15i thi
khong phat coc. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don ba O xin rut mot phan yéu
cau khai kién s6 tién phat coc 1a 280.000. 000d d6i voi ong Duong Thanh B. X¢ét
viéc nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi so tién phat coc
280.000.0004 1a ty nguyén nén Hoi d6ng xét xtr chap nhan va dinh chi d6i voi
phan yéu cau phat coc cta nguyén don.

[5] An phi dan sy so tham: Do yéu cdu cia nguyén don dugc Hoi dong xét
XU chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu
26, Diéu 27 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo theo quy
dinh cta phap luat.



Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Can ctr vao Didu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 229, khoan 2 diéu 244, Diéu 273 cua Bo luit t6 tung dan su;

Can ctr vao Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 328, Khoan 2
Diéu 468 cua B9 luat dan sy nim 2015.

Diéu 166, Dicu 167, Dicu 168 va Dicu 188 Lut Dt dai nam 2013.

Cin cit Muc L.1 Nghi quyét 01/2003/NQ — HDTP ngay 16/4/2003 ctua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;

Cin ctr vao Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Kim O ddi véi ong
Duong Thanh B vé viéc “Tranh chp hop dong dit coc”.

Tuyén bd hop déng dat coc, cu thé “Giéy nhan coc” ngay 20/5/2019 dugc
ky giita ba Nguyén Thi Kim O va éng Duong Thanh B 1a vo hiéu.

Budc 6ng Duong Thanh B phai tra lai s6 tién coc dd nhan 1a 280.000.0004d
(hai tram tdm muoi tri¢u dong) cho ba Nguyén Thi Kim O.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hiu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su nim 2015,

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Kim O ddi véi ong
Duong Thanh B vé viéc yéu ciu phat coc sé tién 280.000.000d (hai trim tam
muoi triéu dong).

3. An phi déan sy so tham:

ba Nguyén Thi Kim O khéng phai ndp va duoc hoan tra lai s tién tam ung
an phi ba O d3 ndp 1a 13.200.000d (mudi ba triéu hai trim nghin déng) theo bién
lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 000292 ngay 15/7/2019 cua Chi cyc Thi
hanh an Dan sy huyén XM, tinh ba Ria — Viing Tau.

Ong Duong Thanh B phai nop sb tién 4n phi khong cé gid ngach la
300.0004d (ba trim nghin dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a,
7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy.

Buong sy co6 mét duoc quyen khang c4do ban &n trong han 15 (muo1 lam)
ngay ké tur ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh ba Ria — Viing Tau
xét xtr phiic tham. Pbi v6i duong sy ving mat duogc quyen khang cdo trong han
15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc



téng dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ba Ria ~Viing Tau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén XM; )
- Chi cuc THADS huyén XM;
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Thi Kim Thio
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